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Byggnadsndmndens protokoll 2018-10-18 &r justerat.

Protokollet &r anslaget under tiden 2018-10-19 - 2018-11-09.
Under anslagstiden kan drendet 6verklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pa kommunkontoret.
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BN § 125 Dnr BN 2017/139
Finntorp 17:10 - yttrande i Mal P 2769-18
Arendet avser forslag till yttrande till mark- och miljédomstolen i mal P 2769-18.

Malet avser 6verklagande av byggnadsnamndens beslut att ge bygglov till flytt av en sjobod pa
fastigheten Finntorp 17:10. (BN § 144, beslutsdatum 2018-12-07)

Byggnadsndamndens beslut dverklagades till Lansstyrelsen som avslog éverklagandet.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till mark- och miljédomstolen som férelagt byggnadsnamnden
att yttra sig 6éver innehallet i tva handlingar som bifogats forelaggandet.

Forvaltningens begaran om anstand har beviljats innebarande att yttrande ska vara inlamnat senast
2018-10-20.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-13
Forelaggande fran mark- och miljodomstolen
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 123

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden motsétter sig det som yrkas i malet och vidhaller sitt beslut att bevilja bygglov
till den ansokta atgarden. (BN-2017-139, beslutsdatum 2017-12-07)

Byggnadsnamnden hanvisar till sitt beslut och beslutsunderlaget men aberopar dven foljande
omsténdigheter till stod for sitt yrkande.

Av yttrandet fran Bohuslans museum framgar att flytten av sjoboden inte har nadgon negativ
inverkan pa kulturmiljon.

Sjobodar ligger ofta tatt i grupper vilket utdver vad som anges i beslutsskalen i det givna lovet och i
lansstyrelsens beslut, talar for att avvikelsen avseende minsta avstand till grans bor kunna bedémas
som liten.

Avstandet mellan de tva sjobodarna pa provningsfastigheten ar efter atgarden cirka tre meter vilket
med god marginal ar tillrackligt for att sékerstalla klagandens tillgang till vattnet. Flytten av
sjoboden innebar heller inte att mer mark tas i ansprak.

Atgarden kan visserligen innebéra att en del av granitbryggan och sjéséttningsrampen vertacks.
Atgarden innebar emellertid inte att anldggningarna helt 6vertécks eller raseras.
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forts. BN § 125 Dnr BN 2017/139

Avstandet mellan prévningsbyggnaden och raden av sjobodar pa grannfastigheten Finntorp 17:11 ar
efter atgarden nastan fem meter. Mellanrummet tillgodoser i tillracklig omfattning behovet av
majligheterna till utblick mellan sjébodarna.

Byggnadsnamnden fortydligar att kommuniceringsskyldigheten enligt 9 kap 25 och 26 88 plan- och
bygglagen (2010:900), forkortad PBL har fullgjorts. Av arendets handlaggning framgar att
provningsfastighetens dvriga tva delagare samt berorda grannar har underréattats om ansékan innan
arendet avgjorts.

Sammanfattningsvis anser byggnadsnamnden att mark- och miljédomstolen bor avsla
overklagandet och faststdlla byggnadsnamndens beslut att ge bygglov till den ansokta atgarden.

Omedelbar justering
Paragrafen justeras omedelbart.

Skickas till
Via e-post till: mmd.vanersborg@dom.se
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Kommunhuset, "Trygg6", Kungshamn, 2018-10-18 kl. 08.30 - 14.45
Ajournering: lunch 12:00:13:00, § 156 féltstudie 13:00-14:20

Ulla Christensson Ljunglide (M), ordférande
Rabert Yngve (KD)

Stig-Arne Helmersson (C)

Gunnar Selstam (C) tjanstgoérande ers.

Eveline Savik, forvaltningschef 8§ 126-137

Hakan von Dolwitz, byggchef 8§ 126-155
Susanne Jakobsson, trafikingenjor § 138
Alexander Tellin, bygglovhandlaggare 8§ 139-144
Therese Nyberg, bygglovhandlaggare §8 145-147

Vivianne Gustafsson (S)

Kommunhuset, 2018-10-19 kl.14:00

Asa Olsson

Ulla Christensson Ljunglide

Britt Wall (S) §§ 126-150, 152-158
Vivianne Gustafsson (S)
Bengt Sérensson (S)

Luis Morales (V)
Olle Térnqvist (S)
Gunnel Berlin (S)

Kristina Nyblom, bygglovhandl&ggare §§ 148-149
Fina Hassellov, bygglovhandlaggare 88 150-151
Amanda Jansson, plan- och exploateringschef 8§
156-158

Asa Olsson, sekreterare

Vivianne Gustafsson (S)

Anslag/bevis

Byggnadsndmndens protokoll 2018-10-18 &r justerat.

Protokollet &r anslaget under tiden 2018-10-22 - 2018-11-12.
Under anslagstiden kan arendet 6verklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pa kommunkontoret.

Asa Olsson
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BN 8§ 126
Faststallande av dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden faststaller dagordningen med foljande andringar;
Arende som tillkommer;

e Prioriteringslista fér handldggning av detaljplaner

Arende som utgar;
e Hunnebo 1:170 - byggsanktionsavgift, dnr 2018/063
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BN § 127
Anmalan av delegationsbeslut

Delegationslista 2018-08-13 - 2018-09-23
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beslutsprotokoll 2018-10-04

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av anmalda delegationsbeslut.
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BN § 128
Meddelande

2015/190 Lansstyrelsens beslut 2018-09-06, 6verklagande av beslut om negativt
forhandsbesked pa Stensjo 1:104
Lansstyrelsens beslut 2018-08-27, beslut om arkeologisk utredning, steg 1 infor

2016/393  detaljplan for bostader och verksamheter i Sotends kommun samt beslut om
foretagarens kostnadsansvar

2016/634 Mark- och miljédomstolens dom 2018-08-21 géllande bygglov for tillbyggnad av
fritidshus pa fastigheten Gravarne 3:42 i Sotenas kommun

2017/258 Mark- och miljddomstolens dom 2018-09-04 géllande forhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus pa fastigheten Stensjo 1:133 i Sotendas kommun

2017/473 Overklagan 2018-09-14 av byggnadsnamndens delegationsbeslut gallande bygglov
pa Klev 4:38

2017/586 Mark- och miljddomstolens dom 2018-08-27 géllande avvisande av 6verklagande av
bygglov pa Hunnebo 1:541

2017/596 Overklagan 2018-08-28 av byggnadsnamndens delegationsbeslut gallande bygglov
pa Tangen 1:152

2017/605 Overklagan 2018-09-04 av byggnadsnamndens delegationsbeslut gallande bygglov
pa Finntorp 2:41

2018/134 Forvaltningsratten i Goteborg beslut 2018-08-29 gallande laglighetsprovning enligt
kommunallagen

2010/569 Lansstyrelsens beslut 2018-08-30, 6verklagande av beslut om forslag att antaga
detaljplan for Gamla Hunnebo, Hunnebostrand i Sotends kommun
Mark- och miljddomstolens protokoll 2018-09-12, beslut om att godkénna

2010/569 granskningsutlatande samt att foresla kommunstyrelsen att anta
detaljplan for fastigheterna Ellene 1:383, Hunnebo 1:647 m.fl. Gamla Hunnebo,
Hunnebostrand i Sotenas kommun; nu fraga om avvisning

2010/1099 Overklagan 2018-09-14 av byggnadsnamndens delegationsbeslut gallande bygglov

pa Véjern 1:94.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av ovanstaende meddelande.
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BN § 129 Dnr BN 20187001
Byggnadsnamndens reglemente, forslag till tillagg - information

Reglementet for Miljonamnden i mellersta Bohuslan foreslas andras. Bl.a. foreslas uppdraget att
bedriva tillsyn enligt lag om gaturenhallning och skyltning (1998:814) lyftas ur miljonamndens
uppdrag. Arendet kommer att behandlas i respektive kommun under hésten 2018 och foreslas trada
i kraft 1 januari 2019. Har foreslas motsvarande uppdrag inom Sotenas kommun, istéllet lamnas till
Byggnadsndmnden i Sotends kommun.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av informationen och uppdrar at forvaltningschefen att ta fram en
behovsutredning som belyser resursbehovet.

Skickas till
Forvaltningschefen
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BN § 130 Dnr BN 20187001

Uppmaning fran kommunstyrelsen om aterhallsamhet

Sotenas kommun har ett anstrangt budgetlage infor 2019 och de kommande tva-tre aren.
Anledningen ar att kommunen har fatt en kraftigt hojd avgift till kostnadsutjamningssystemet.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-12 § 126 att uppmana ndmnder och styrelser att vidta storsta
restriktivitet under resterande del av aret for att uppna en budget i balans.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av informationen och ger enhetschefen i uppdrag att till ndsta namnd ta
fram en beskrivning av konsekvenserna till f6ljd av dndringen i plan- och bygglagen som tréder
ikraft 1 januari 2019.

N&mnden &ar framforallt intresserad av de lagandringar som innebar sanktioner vilka beskrivits av
enhetschefen i forslagen till budgetramar fér 2018 och 2019.

Skickas till
Enhetschefen
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BN § 131
Uppfoljning arendebalans
Namnden informerades om drendebalansen inom byggenheten.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tar del av informationen och konstaterar att det ar fortsatt hoga balanser inom
arendekategorierna bygglov och tillsyn.

N&mnden har tidigare givit forvaltningen i uppdrag att presentera en organisation inom
tillsynsomradet i syfte att starka avdelningen och att arbeta bort de balanser som upparbetats under

lang tid.
Forvaltningen kommer pa nasta namndssammantrade i december presentera sitt forslag till
namnden.
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BN § 132 Dnr BN 20187001

Grundlaggande granskning, svar

Kommunrevisionen dnskade kortfattade skriftliga svar pa fragor samt dokument enligt
dokumentlista infér namnddialogen 2018-10-16.

Enhetschefen informerade ndmnden om de skriftliga svar som lamnats till revisionen.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen.
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BN 8§ 133 Dnr BN 20187001
Budgetuppfoljning jan-aug 2018
Enhetschefen redovisade budgetuppféljning och prognos for perioden jan-augusti 2018.

Beslutsunderlag

Verksamhetsoversikt januari-augusti 2018
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 108

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden staller sig bakom redovisningen av budgetuppféljning och prognos for perioden
jan-augusti 2018.

Skickas till
Kommunstyrelsen

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 10(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



@ Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

BN 8§ 134 Dnr BN 20187001
Delarsbokslut januari - september 2018

Arendet avser bokslut for perioden januari till och med september 2018. Som helhet prognostiseras
ett arsresultat pa 0,2 mnkr i forhallande till budget.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-10-10
Delarshokslut for byggnadsnamnden for perioden januari till och med september 2018.
Maluppfoljning 2018-09-20

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att tillstyrka foreliggande forslag till delarshokslut for perioden januari
till och med september 2018.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN § 135 Dnr BN 20187001
Internkontrollplan 2018, slutlig redovisning

Arendet avser forslag till redovisning av internkontroll for 2018, enligt antagen internkontrollplan.
Byggnadsnamndens internkontrollplan for 2018 antogs 2018-04-19.

Enhetschefen redovisade resultatet av genomford internkontroll 2018.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-09-17
Internkontroll 2018 underlag, stickprovskontroll av beslutade och slumpvis utvalda &renden
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 109

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till redovisning av genomférd
internkontroll 2018 i enlighet med enhetschefens tjansteutlatande daterad 2018-09-17.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN § 136 Dnr BN 20187001
Internkontrollplan 2019

Arendet avser forslag till internkontrollplan fér 2019. Till grund for forslaget ligger anvisningar fran
kommunstyrelsen antagna 2018-09-12. (KS § 138)

Syftet med internkontrollplanen ér, enligt Reglemente for intern kontroll, antaget av kommun-
fullméaktige 2011-06-16, att sakerstalla att styrelser och namnder uppratthaller en tillfredsstallande
intern kontroll, vilket innebéar att de med rimlig grad av sékerhet ska sakerstalla att
foljande mal uppnas:

- Andamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

- Tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten

- Efterlevnad av tillampliga lagar, foreskrifter, riktlinjer, avtal m.m.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-09-17

Forslag till internkontrollplan BN 2019

Anvisningar for intern kontroll 2019

Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 110

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden antar foreliggande forslag till internkontrollplan for 2019.

Skickas till
Kommunstyrelsen

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 13(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

BN § 137 Dnr BN 20187001
Sammantradesdagar 2019

Enligt géllande reglemente ska n&mndernas sammantrdden samordnas med tidpunkterna for
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

I kommunfullmaktiges beslut 2018-09-27 § 95 uppmanas ndmnderna, med hanvisning till gallande
reglemente, att faststalla sammantradestider i enlighet med forslaget. Namnderna ska ocksa lagga
fast tider for facklig samverkan mellan utskott och ndmnd.

Sammantradena borjar klockan 08:30 om inget annat anges i kallelsen.

Beslutsunderlag

Forslag till sammantradesdagar BN 2019
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 111

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar om foljande sammantrédestider for 2019 samt tre utbildningstillfallen.

| NAMND | Januari Februari Mars | April | Maj | Juni | Juli | Augusti | September| Oktober | November | December
- | [231 ] [2812 [ | [25/4 ] [23/5 ] [2776 ] [ | [ | [26/9 ] [1710] [ | [12112
f24i1ub. [52ub. fe3usb. | [ | [ [ [ | [ [ [ [ | [ [ 1 [ [ |
[ 1 ha2] [ | Jwwa] Jos | N3] [ | | [ N2w | Jsno] [aem] |
e ) N N A ) I O I Y O -
Foéljande tidpunkter avsétts for facklig samverkan:
18/2, 15/4, 17/6, 16/9, 7/10, 2/12
Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN § 138 Dnr BN 20187491

Nya taxor for boendeparkering, parkeringstillstand for nyttotrafik samt
parkeringstillstand for hogst 7 dygn pa 24-timmarsparkering pa allman
plats- och gatumark

Taxor for boendeparkering, parkeringstillstand for nyttotrafik samt parkeringstillstand for hogst

7 dygn pa 24-timmarsparkering pa allman plats- och gatumark har inte varit foremal for
omprovning sedan 2011-01-01 och vid en jamforelse med olika grannkommuner framkommer det
att nivaerna skiljer sig at.

Forslaget pa nya taxor baseras pa jamforelser med andra kommuner.

Sotends kommun har idag féljande taxor;

Boendeparkeringstillstand 5000 kronor forsta aret och 1500 kr for paféljande ar.

Parkeringstillstand for hogst 7 dygn pa 24-timmarsparkering pa allman plats- och gatumark 2000 kr.
Forsta nyttokortet kostar 2000 kr och 1000 kr fran och med paféljande tillstand.

Samtliga taxor ar inklusive moms och galler per kalenderar.

Beslutsunderlag

Trafikingenjorens tjansteutlatande 2018-09-21

Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 114
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden féreslar kommunfullmaktige att besluta om ny taxa gallande fran 2019-01-01;
- boendeparkeringstillstand till 2000 kr / &r oavsett om det géller forsta eller pafoljande ar

- 7 dygns parkeringstillstand till 2500 kr / ar

- nyttoparkeringstillstand till 2300 kr / ar och per varije beviljat tillstand.

Skickas till
Kommunfullmaktige
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Sotenas kommun
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BN § 139 Dnr BN 20187261
Anneslatt 1:14 - ansokan om forhandsbesked, nybyggnad av fritidshus

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnation av fritidshus. Det aktuella omradet foreslas
styckas av fran fastigheten Anneslatt 1:14. Pa sa satt bildas en egen fastighet pa ca 850 m2 i form av
en lucktomt. S6kande &r en av deldgarna till den ténkta stamfastigheten. Den avsedda platsen &r
beldgen i en slant utmed vag 837 strax fore Orns samhélle. Slanten domineras av unga lévtrad och

sly.

Sokande avser att uppfora ett fritidshus som ansluts till kommunalt VA. Omradet omfattas inte av
nagon detaljplan.

Den foreslagna platsen ar i kommunens 6versiktsplan (OP 2010) utpekat som ett omrade som ett
omrade for utveckling inom befintlig bebyggelsestruktur.

Bebyggelseutveckling ska ske med hédnsyn till de hdga kulturhistoriska vérden som omfattar ett
storre omrade kring Orn. Utveckling kraver en I6sning av fragan kring végstrackning forbi Orn.
Strandskydd ska respekteras. Dock omfattas inte det aktuella omradet av strandskydd.

Oversiktsplanen anger inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen
ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda
miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r inte bindande.

Omradet omfattas av féljande riksintressen enligt Miljobalken (1998:808), MB. Turism och rorligt
friluftsliv (MB 4 kap 2 8) och obruten kust (MB 4 kap 3 §).

Fastigheten ligger utanfér kommunens vatten- och avloppsverksamhet. Det finns inga kanda
fornlamningar inom fastigheten och i narheten av det omrade som berérs. Den tankta fastigheten &r
belagen i ett omrade med hoga kulturhistoriska varden.

Pa den tankta fastigheten finns ett nyttjandeservitut for den befintliga grusvagen som leder till de
tva bakomvarande fastigheterna, det finns dven en ledningsratt (1427-216.1).

Beslutsunderlag
Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-20
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 115

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen pa foljande villkor.
e att ansokan om kommunalt avlopp gors samtidigt med ansékan om bygglov.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

forts. BN § 139 Dnr BN 2018/261

Skal till beslut

Namnden bedémer att &tgarden dverensstammer med OP:s bestammelser i omradet, vilket medger
utveckling inom befintlig bebyggelsestruktur. Den aktuella fastigheten ingar i en del av befintlig
bebyggelse och bedéms med sin placering vara en lucktomt. Byggnationen beddms darmed vara en
lamplig komplettering av den befintliga byggnationen i omradet samt har inte ha nagon eller en
marginell paverkan pa riksintressena for turism och rorligt friluftsliv samt obruten kust.

Den foreslagna byggnaden beddms dven kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till en
lamplig tillfartsvag.

Till grund for bedomningen ligger bland annat besok pa plats.

Det senast beviljade bygglovet i det aktuella omradet ar beviljat 2004. Darmed bedomer namnden
att bebyggelsetrycket i det aktuella omradet ar lagt och darmed bedoms den sokta atgarden inte vara
sadan att markens lamplighet behdver prévas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL)

Den foreslagna byggnaden beddms dven kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till en
lamplig tillfartsvag. (2 kap 5 § PBL)

Efter berakning av bullernivaer framgar det att den berdaknade bullernivan vid fasad uppgar till 53
dBA. Detta innebar att forvaltningen bedomer att den tankta placeringen inte medfér nagon fara for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller (2 kap 6a § PBL).

Aven om byggnadens exakta placering inte &r faststilld, s visar redovisningen i de inskickade
handlingarna att sokande planerar att placera byggnaden utan att den vag som I6per genom den
tankta fastigheten paverkas. Detta tillsammans med den radande topografin innebér att
forvaltningen bedomer att byggnadens placering inte medfér betydande olagenhet fér omgivningen,
i form av till exempel minskad havsutsikt. (2 kap 6 8 PBL). Den mer exakta placeringen och
utformningen samt omgivningspaverkan kommer att provas i bygglovet.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inlamnad 2016-02-18.
Karta inlamnad 2017-02-18.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Anslutning till kommunalt VA kréver anmalan véastvatten.
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forts. BN § 139 Dnr BN 2018/261

Avgiften for forhandsbeskedet &r 9 847 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)
Beslutet delges Anneslatt 1:19, Anneslatt 1:20, Anneslatt 1:23, Anneslatt 1:24. (9 kap 41 8)
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Anneslatt 1:14 (9 kap
41b § PBL)

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 18(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

BN § 140 Dnr BN 2018/077

Bratteby 1:35 - ans6kan om forhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus

Arendet avser fornyelse av férhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus.
Byggnadsnamnden har tva ganger tidigare meddelat positivt forhandsbesked.
(MBN 8§ 94, beslutsdatum 2007-05-03 samt MBNau § 35, beslutsdatum 2011-01-24)

Foreslagen placering &r vid en enskild mindre vag med véaganslutning till Brattebyvagen.

Byggnaden avsags ursprungligen att placeras nedanfor en skogbekladd sluttning pa fastighetens
norddstra horn, cirka 17 meter fran vagen. Under handlaggningen har byggnadens placering dndrats
till att nu foreslas bli placerad pa fastighetens sydvastra horn. Avstandet till Hunnebostrand i vaster
arcal,5 km.

Haojden 6ver havet pa platsen ar mellan 35-37 m.

Omrédet omfattas inte av ndgon detaljplan. I kommunens 6versiktsplan (OP 2010) ligger stérre
delen av fastigheten inom tatortszonen, tatortsutbredningen fér Hunnebostrand och Ulebergshamn.
En mindre del i norddst hor till zonen med hdglant, delvis skogbeklatt bergkullelandskap.

Inom tatortszonen redovisas for respektive tatortsomrade ett generellt utvecklingsomrade vars
utbredning utgar fran strategin kring tatortsutveckling och tillganglighet till servicecentra. Det
strategiska stallningstagandet har anpassats till geografiska och topografiska forutsattningar mm.
Omradena omfattar bebyggda omraden, utvecklingsomraden for boende, verksamheter, service mm.
Storre delen av fastigheten ligger inom ett sadant omrade. Hunnebostrand (Omrade for
bebyggelseutveckling inom tatort)

Sydvastra delen av fastigheten omfattas av omradesrekommendationer. (U36a, Brattebyvagen).
Enligt omradesrekommendationerna ar omradet ett utredningsomrade for bostader. Delar av
omradet utgor idag verksamhetsomrade. Har ar en blandning av bostader och verksamheter med
inriktning mot kontor och hantverk lamplig att préva. Med hansyn till laget i tatortsomradets utkant
bor nytillkommande bostadsbebyggelse ges en glesare bebyggelsestruktur med méjlighet till stérre
tomter.

Omradet omfattas av féljande riksintressen enligt Miljobalken (1998:808), MB. Turism och rorligt
friluftsliv (MB 4 kap 2 8) och obruten kust (MB 4 kap 3 8).

Fastigheten ligger utanfér kommunens vatten- och avloppsverksamhet.
Atgarden berdr kanda fornlamningar.
Det finns en stenmur pa fastigheten. Dess omfattning och skick &r svarbedomd pa grund av

véxtlighet. Stenmurar i jordbruksmark &r viktiga att bevara for den biologiska mangfalden. De ar
darfor skyddade som biotopskyddsomraden i hela landet.
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forts. BN 8§ 140 Dnr BN 2018/077

Inom hela tatortszonen stalls i OP 2010 krav pé provning i detaljplan for all tillkommande
bebyggelse och for alla tillkommande bygglovspliktiga anldggningar, med hansyn till prévning av
markutnyttjande i forhallande till befintlig bebyggelse och framtida utvecklingsmojligheter.
Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-21

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 116
Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Skal till beslut
Den ansoOkta atgarden har stod i 6versiktsplanen.

Den foreslagna byggnaden beddms kunna forses med vatten och avlopp (2 kap 5 § PBL)

Byggnadens placering beddms inte medfora betydande oldgenhet for omgivningen.
(2 kap 6 8 PBL)

Den sokta atgarden bedéms inte vara sadan att markens lamplighet behover provas med detaljplan.
(4 kap 2 § PBL)

Ovriga forutsattningar for att bevilja ansékan bedéms vara uppfyllda.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan inlamnad 2016-02-18.
Karta inlamnad 2017-02-18.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Atgarden kraver tillstand till enskilt avliopp. Ansokan ska inlamnas till miljonamnden samtidigt med
att ans6kan om bygglov inlamnas till byggnadsndmnden.

Atgarder pa stenmuren kréaver dispens. Ansékan gors till Lansstyrelsen.
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forts. BN § 140 Dnr BN 2018/077

Avgiften for forhandsbeskedet &r 9 555 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Bratteby 1:26,
Bratteby 1:34, Bogebacka 1:10, Knutsdal 1:2 och Vik 1:3.

(9kap 41 b 8 PBL)
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BN § 141 Dnr BN 20187070

Backevik 2:7; 2:8 - tidsbegransat bygglov, andrad anvandning industri
till restaurang

Arendet avser forlangning av tidsbegransat bygglov for andrad anvandning fran
industri/lager/sjobod till restaurang.

Den foreslagna atgarden innebar att det tidshegransade bygglovet for andrad anvandning fran
industri till restaurang forlangs. Sékande anstkte ursprungligen forlangning av det tidsbegrénsade
bygglovet fran 1 juli 2019 fram till 1 juli 2029, dvs 10 ar. Dock kan ett tidsbegransat bygglov
forlangas med hogst fem ar i taget, om s6kande sa begar detta. 9 kap 33 § (PBL), den sammanlagda
tiden for ett tidshegransat bygglov far inte 6verstiga 15 ar.

Pa fastigheten har det funnits en rad tidigare tidsbegransade bygglov for &ndrad anvandning.

Fastigheten omfattas av en stadsbyggnadsplan 14-GRA-8 faststalld 1935-02-22 med tillagg 14-
GRA-19 beslutad 1941-07-09. Stadsplanen ar enligt 6vergangsbestammelserna i plan- och
bygglagen (2010:900) PBL faststalld att galla som detaljplan.

Enligt detaljplanen skall det aktuella omradet anvandas for industrilokal, sjobod lagerlokal eller
dylikt. Dessa far uppforas med en byggnadshojd pa hogst 8 meter samt att bostader inte far inredas.

Fastigheten ar beldgen i ett omrade med hoga kulturhistoriska vérden.

Ett yttrande fran sokande inkom 2018-10-02 och s6kanden menar dar att det aligger kommunen att
ta fram ny detaljplan for omradet.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-24
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 117

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden beviljar tidsbegransat bygglov for andrad anvandning for restaurang till
2021-07-01 enligt 9 kap 338 (PBL).

Granskningsavgiften for bygglovet &r 6 495 kronor (i enlighet med timtaxa faststalld av
kommunfullméktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skal till beslut

Namnden bedémer att den nu sokta atgarden ar av begransad omfattning samt att avvikelsen fran nu
géllande detaljplan tidigare har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning (9 kap 30 § 1b PBL).
Atgarden utgér dessutom ett 1ampligt komplement till den anvéndning av marken som anges i
detaljplanen (9 kap 31 ¢ § PBL).
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forts. BN § 141 Dnr BN 20187070

Déarmed bedomer namnden att kraven i 9 kap 338 uppfylls vilket innebar att ndgra men inte alla
forutsattningarna enlig 9 kap 30-32 a § skall vara uppfyllda for att bevilja ett tidsbegransat bygglov.
Visserligen skall ett tidsbegransat bygglov vara av tillfallig karaktar och enkel att aterstélla, men da
redan kok och annan inredning ar pa plats sedan tidigare beviljade lov, bedomer forvaltningen att
den rimliga aterstallningen bestar i att avlagsna méblemang. Darmed uppfylls kravet pa att atgarden
skall vara av tillfallig karaktar. Vidare bedomer namnden att da verksamheten upphdrt mellan ar
2012 och 2015 samt att verksamheten skiftat innehavare under denna period, skall den tid som det
tidshegransade bygglovet beraknas ifran utga fran 2015-06-25.

Byggnadsnamnden bedomer att paverkan for omgivning och grannar &r av begransad omfattning
och kan inte vara en sadan olagenhet som avses i 2 kap. 9 §(PBL).

Vidare bedémer byggnadsnamnden att foreslagen atgard kan utféras varsamt och utan att forvanska
omradets kulturvarden.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan inkommen 2018-02-15
Ritningar inkomna 2018-02-15

Upplysningar
Atgarder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Kallelse till ssmmantrade for tekniskt samrdd dversands
separat.

Byggnadsnamnden upplyser sokanden att nagot planarbete fran kommunens sida, i nulaget, inte ar
aktuellt. Om &ndring av detaljplan 6nskas kan s6kanden sjalv anséka om planbesked.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungdrandet sker till Gravarne 3:1,
Backevik 1:99 samt Backevik 2:6 (9 kap 41 b § PBL).
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BN § 142 Dnr BN 20187308
Backevik 26:12 - bygglov i efterhand, andrad anvandning

Arendet avser bygglov i efterhand for andradanvandning fran kultur och utéallningslokal till
restaurang. Sokande bedriver idag restaurang och servering i lokalerna. Det ursprungliga bygglovet
héanvisar till att lokalen skall anvandas som kulturmagasin for utstaliningar och motsvarande. | detta
arendet avser sokande att ansoka i efterhand for andrad anvandning for byggnaden till restaurang
och servering.

Fastigheten omfattas av detaljplan 147-P108 beslutad 2009-10-12. Av detaljplanen framgar det att
den aktuella fastigheten skall anvéndas for kontor, handel, restaurang/café och utstéllningar.

Atgarden 6verensstimmer med detaljplanen, ingen behéver darfor underréattas.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-03
Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 118

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamndens beviljar bygglov med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Henriksson,
Varvsgatan 21, 45632 Kungshamn som é&r certifierad kontrollansvarig med behdrighet Komplicerad
enligt 10 kap. 9 § PBL.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstéallas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndamnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Granskningsavgiften for bygglovet &r 6 711 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skal till beslut

Forvaltningen bedomer att den foreslagna atgarden, att bedriva restaurang i byggnaden, féljer den
nu gallande detaljplanen.

Vidare bedémer byggnadsnamnden att foreslagen atgard kan utféras varsamt och utan att forvanska
omradets kulturvarden.

Byggnadsnamnden beddmer att paverkan for omgivning och grannar &r av begransad omfattning
och kan inte vara en sadan olagenhet som avses i 2 kap. 9 §(PBL).
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forts. BN § 142 Dnr BN 2018/308

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard aven uppfyller évriga tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2018-05-30

Ritningar inkomna 2018-05-30

Anmélan om kontrollansvarig inkommen 2018-05-30

Upplysningar
Atgarder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad dversands
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Under handlaggningen av ert arende har det framkommit uppgifter som tyder pa att ni startat
byggnationen utan att startbesked har beviljats. Byggnadsnamnden ska enligt 11 kap. 5 § PBL
oppna ett tillsynsarende for att reda ut fragan, om nagot olovligt har utforts pa fastigheten.
Byggsanktionsavgift kan da bli aktuell. Ni kommer att kontaktas av Byggnadsnamnden for vidare
utredning.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till s6kanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag da kungorandet sker till Backevik 1:47,
Gravarne 3:1 (9 kap 41 b § PBL)
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BN § 143 Dnr BN 20187309
Backevik 26:12 - tidsbegransat sasongslov, &ndrad anvandning

Arendet avser tidshegransat sisongslov 6ver 5 &r mellan aren 2019-2023. S6kande avser att mellan
juni t.o.m. augusti under 5 ar dndra anvandningen pa byggnadens oversta plan fran mote/konferens
till tillfalligt boende for sin sommarpersonal.

Sokande har dven i ett annat drende (BN-2018-308) ansokt om permanent andrad anvandning i de
tva undre planen, fran kultur och utallningslokal till restaurang.

Fastigheten omfattas av detaljplan 147-P108 beslutad 2009-10-12. Av detaljplanen framgar det att
den aktuella fastigheten skall anvandas for kontor, handel, restaurang/café och utstallningar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-12

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 119
Yrkande

Ulla Christensson Ljunglide (M) yrkar pa att drendet aterremitteras for vidare utredning gallande
om bygglov kan beviljas med villkor for tillfalligt boende for verksamhetens sommarpersonal.

Britt Wall (S) yrkar bifall till Ulla Christensson Ljunglides forslag om aterremiss.

Propositionsordning

Ordfaranden staller proposition pa sitt egna och Britt Walls forslag mot byggnadsnamndens
arbetsutskotts forslag och finner att namnden antar Ulla Christensson Ljunglides m.fl. forslag.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden aterremitterar arendet och ger handlaggaren i uppdrag att utreda om bygglov
kan beviljas med villkor for tillfalligt boende for verksamhetens sommarpersonal.

Skickas till
Sodkanden, for kAinnedom
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BN § 144 Dnr BN 20187241

Vagga 2:499 - forhandsbesked, nybyggnad av fritidshus, garage och
annex

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnation av fritidshus, garage och annex i omradet
paradiset strax norr om Kungshamn. Byggnadsndmnden beviljade 2014-10-23 ett férhandsbesked
pa den aktuella platsen (Dnr: BN-2014-280). Da var omradet arrenderat av Vagga 2:12. Sedan dess
har fastigheten styckats av och &r nu VVagga 2:499.

Den avsedda platsen ar belagen pa en befintlig fastighet i ett omrade med andra fritidshus.
Fastigheten ar beldgen som en lucktomt i omradet. Omradet &r belaget ca 300 meter dster om
Wiggersviks camping och ca 500 meter fran den ostra infartsvéagen till Kungshamn, véag 174.

Den aktuella fastighetens sydvastra del omfattas av utvidgat strandskydd, ca 2 meter in pa
fastigheten.

Pa fastigheten finns idag en villavagn och ett mindre uthus.

Den planerade byggnadsarean &r angiven till 150 m2 fordelat pa en huvudbyggnad i ett och ett halvt
plan med brutet tak, ett garage och annex.

Fastigheten avses anslutas till en gemensamhetsanldggning som i sin tur ar ansluten till kommunalt
VA

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Den foreslagna platsen ar i kommunens 6versiktsplan (OP 2010) utpekat som ett omrade for
bebyggelseutveckling inom tétorten.

Inom det aktuella omrédet anger OP att det ges mojlighet att komplettera med enstaka bostadshus.
Hojden dver havet pa platsen ar mellan 2-3 meter. Enligt lansstyrelsens handbok ”Stigande vatten”
kan bostader for helarsboende placeras 2,7-3,2 meter 6ver havet om skyddsatgarder vidtags.
Sokande har kompletterat med uppgifter om att grunden till byggnaden och tillfartsvagar skall
placeras minst 3,2 meter 6ver befintlig havsniva.

Omradet omfattas av féljande riksintressen enligt Miljobalken (1998:808), MB. Turism och rorligt
friluftsliv (MB 4 kap 2 8) och obruten kust (MB 4 kap 3 8).

Fastigheten ligger utanfér kommunens vatten- och avloppsverksamhet.
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forts. BN § 144 Dnr BN 2018/241

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-11
Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 120

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen pa foljande villkor.
e Att ans6kan om enskilt avlopp eller anslutning till gemensamhetsanldggning fér avliopp gors
samtidigt med ansbkan om bygglov
e Byggnadens tillfartsvag och fardigt golv pa huvudbyggnaden placeras minst 3,2 meter 6ver
befintlig havsniva.

Skal till beslut

Forvaltningen bedémer att atgarden dverensstimmer med OP:s bestammelser i omradet, vilket
medger mojlighet till komplettering med enstaka bostadshus. Den aktuella fastigheten ingar i en del
av befintlig bebyggelse och bedéms med sin placering vara en lucktomt. Byggnationen bedéms
darmed vara en lamplig komplettering av den befintliga byggnationen i omradet samt har inte ha
nagon eller en marginell paverkan pa riksintressena for turism och rorligt friluftsliv samt obruten
kust.

Visserligen &ar den precisa losningen for vatten och avlopp inte 16st, men miljdenheten bedémer i sitt
yttrande att det finns olika alternativ for att 16sa detta. Antingen via anslutning till
gemensamhetsanlaggning eller via enskilt avliopp, se bilaga.

Déarmed beddms den foreslagna byggnaden kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till
en lamplig tillfartsvag. (2 kap 5 § PBL)

Till grund for bedomningen ligger bland annat besok pa plats tillsammans med handlaggare fran
miljondmnden.

Forvaltningen bedomer att ansokan innebar en lamplig komplettering av bebyggelsen i omradet
samt att atgarden har ingen eller en marginell paverkan pa riksintressena for turism och rorligt
friluftsliv samt obruten kust.

Sedan 2008 har ingen ans6kan om bygglov for nybyggnation inkommit. Det laga bebyggelsetrycket
innebér darfor att forvaltningen beddmer att markens lamplighet behover provas med detaljplan.
(4 kap 2 8§ PBL)
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forts. BN § 144 Dnr BN 20187241

Aven om byggnadernas exakta placering inte ar faststalld s& visar redovisningen i de inskickade
handlingarna att sokande planerar att placera byggnaden i fastighetens véstra del. Detta tillsammans
med den radande topografin innebar att forvaltningen bedémer att byggnadens placering inte
medfor betydande oldgenhet for omgivningen, i form av till exempel minskad havsutsikt. (2 kap 6 §
PBL). Den mer exakta placeringen och utformningen samt omgivningspaverkan kommer att provas
I bygglovet.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inlamnad 2016-02-18.
Karta inlamnad 2017-02-18.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Avgiften for forhandsbeskedet &r 9 847 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till s6kanden. (9 kap 41 §)

Beslutet delges VVagga 2:363, Vagga 2:13, Vdgga 2:15, Vagga 2:428, Vagga 2:92 Véagga 2:12 (9
kap 41 8)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 29(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

BN § 145 Dnr BN 20177491
Ellene 1:78 - for tillsyn, byggsanktionsavgift

Arendet avser byggsanktionsavgift for dvertradelse av plan- och bygglagstiftningen. Ett
byggnadsverk har byggts och tagits i bruk utan att startbesked givits.

Enligt 9 kap. 2 8§ PBL, krévs det bygglov for andring av en byggnad som innebér en 6kning av
byggnadens volym, tillbyggnad.

Forvaltningen beddémer att det finns orsak att sdnka byggsanktionsavgiften.

En anmélan om olovligt byggande inkom 2017-10-09 Anmalan innehéll dven information om att
gemensamt plank mellan uteplatser hade rivits. Komplettering med bilder inkom 2017-10-13.
Information till innehavare angaende tillsynsarende sandes 2018-04-30 och bemotande pa
tillsynsarendet inkom 2018-05-01. Forvaltningen var pa plats 2018-05-02

Vid platsbesoket noterades att tilloyggnaden i form av ett inglasat uterum fanns pa plats och tagits i
bruk. Det noterades &ven att uterummet tog i ansprak delar av grannens stomme och
nyttjandeomrade. Det ursprungliga gemensamma planket som statt mellan uteplatserna var borttaget
och ersatt med ett genomsiktligt plank, monterat sa att utsikt kan ske genom fonster i det aktuella
uterummet mot grannen. En éppen del mellan uteplatserna ar i samband med uppférandet av
uterummet igensatt.

Overtradelsen avser en tilloyggnad som kréaver lov har pabérjats utan startbesked/tagits i bruk utan
slutbesked.

Bygglov i efterhand for utford atgard bedoms inte kunna ges med utforandets placering. Detta for
att tillbyggnad nyttjar grannens nyttjanderétt, vilket inte grannen har medgivit.

2017-11-17 inkom en bygglovsanstkan med diarienummer BN-2017-592.

Bygglovsansdkan BN-2017-592 visar ett utforande som inte paverkar grannens nyttjanderatt.
Bygglovsansdkan beviljades med beslutsdatum 2018-06-01.

Enligt 9 kap 7 § PBF &r byggsanktionsavgiften for att (trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL) paborja en
sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4
PBL, eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Forvaltningen har gett den som anspraket riktas mot tillfalle att yttra sig. Yttranden har inkommit
2018-05-01.
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forts. BN § 145 Dnr BN 20177491

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-17
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 121

Byggnadsnamndens beslut

Med stod av 11 kap. 51 8§ PBL och 9 kap.7 8 PBF tas en byggsanktionsavgift om 5 687 kr av
och b
= som trots forbud i 10 kap. 3 § PBL pabdrjat en sadan tillbyggnad som kraver lov

enligt 9 kap. 2 8 PBL innan byggnadsnamnden har gett ett starbesked.

Byggnadsndmnden bestdmmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att en byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Rattelse i arendet for att undga sanktionsavgift ar att ta bort det olovligt byggda vilket &r ett inglasat
uterum fore nasta datum for byggnadsndmndens mote 2018-10-18.

Byggnadsndamnden ger forvaltningen i uppdrag att upplysa bostadsrattsféreningens ordférande om
att bygglov kan krévas for vissa andringar som enskilda bostadsrattshavare avser att utfora dven om
bostadsrattsforeningen har godkant atgarden.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Forvaltningens bedomer att nyttjanderattshavare till bostadsrat_ har startat en
tillbyggnad utan att bygglov eller starbesked givits.

Forvaltningen bedomer att lov i efterhand inte kan medges pa grund av placeringen av
utbyggnaden som belastar nyttjanderattshavaren till _ vilken inte gett sitt
medgivande.

Gallande planket &r det en bygglovsbefriad atgard for en skyddad uteplats, en atgard som regleras
gemensamt mellan grannar och genom bostadsrattsféreningens stadgar. Darmed kan inte
forvaltningen genom PBL reglera réttelse for nedtagandet av planket.
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Rattelse for att slippa byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverldggning vid ett sammantrade
med byggnadsnamnden.

| det har drendet kan rattelse enbart ske (for att slippa sanktionsavgift) genom att atgarden helt tas
bort innan dagen for ndmndens sammantrade 2018-10-18.

Om rattelse inte sker

Enligt PBL (2011:338) 9 kap 2 8 Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse och
den avgiftsskyldige dérefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut. Varje
sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rattelse.

och [

informerades innan ndmndens sammantrade i 6versandelse av
denna skrivelse om inneborden av rattelse och mojligheten att undga byggsanktionsavgiften, samt
detta tjansteutlatande.

Namnden beddmning ar att

N&mnden beddmer att skal finns fér nedséttning av byggsanktionsavgiften. Det har forekommit
missforstand mellan bostadsréattsinnehavare och foreningen om vem som skall ombesorja
bygglovsansokan. Bostadsrattsinnehavaren har dven sant in en bygglovsansokan pa atgarden, med
annan placering an den utforda i detta &rende. Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften
blir oskaligt hog utan nedséttning.

Byggsanktionsavgiften sanks till ¥. 22 750/4 =5 687 kronor.
Forvaltningen bedémer att byggsanktionsavgiften ska tas ut av och

vilka bedoms som nyttjanderattsinnehavare till bostadsratten . De ska
darfor solidariskt betala byggsanktionsavgiften.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften faktureras separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till
Beslutet delges sdkanden (9 kap 41 §)
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BN § 146 Dnr BN 2017/385
Finntorp 2:87 - bygglov, tillbyggnad av enbostadshus

Arendet avser bygglov for tilloyggnad. Byggnadsnamnden &terremitterade drendet 2018-09-06 for
vidare utredning gallande kulturmilj6é och byggrétt.

For omradet galler detaljplan 14-BOV-7 beslutad 1942-12-21.

Ansokan avser tillbyggnad och utvandiga &ndringar av ett dldre, mindre bostadshus i enkel bredd
och lag vindsvaning. Befintlig byggnad har en byggarea om ca 45 m2.

Arbetsutskottet tog del av utredningen kring byggratt pa fastigheten.
Omradet &r i oversiktsplanen 2010 utpekat som ett omrade med hoga kulturhistoriska varden.

Namnden tog del av inkommit yttrande fran sékande daterat 2018-10-15 och 2018-10-16.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-02

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-24

Yttrande fran Bohuslans museum ankomstdatum 2015-04-02 (BN-2014-419)
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 122

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov.

Granskningsavgift: Timdebitering enligt taxa faststalld i kommunfullméktige,
10 h &4 800 kr = 8 000 kronor. Faktureras separat.

Skal till beslut

Den ansokta atgarden avviker fran detaljplanen avseende avstand till grans och med hela
tillbyggnadens placering for entré om 3,5 mz2.

En samlad beddmning har gjorts enligt 9 kap. 31d 8. Befintlig byggnad avviker i sin placering i
avstand till grans bade mot dster och sdder. De stora avvikelserna uppstod i samband med
antagandet av planen 1942.

Da byggnaden nu dndras till tva vaningar blir avvikelsen an storre i avstand mot grans da avstand
skall vara 6 m.

Namnden bedomer att befintliga avvikelser tillsammans med de tillkommande i sokta atgarder inte
ar sadana sma eller av sadan begransad omfattning som kan beviljas enligt 9 kap 31 b 8.
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forts. BN § 146 Dnr BN 2017/385

Den foreslagna verandan, takkupan och altanen som l6per runt byggnadens hérn i norr och vaster
beddms inte underordna sig i skala och karaktar mot den befintliga byggnaden. De kvaliteter som
g6r byggnaden och omradet sarskilt vardefull paverkas negativt. Atgarderna beddms inte utfors
varsamt och riskerar att utgora en sadan forbjuden forvanskning av byggnaden och omradet som
avses i 8 kap 13 § och 17 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2017-08-07
Ritningar inkomna 2018-05-11 och 2018-06-11
Anmélan kontrollansvarig inkommen 2018-08-08

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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BN § 147 Dnr BN 2018/256
Hunnebo 1:3 - bygglov, tillbyggnad flerbostadshus

Ansokan avser en tillbyggnad for en utanpaliggande hiss for att fa en béttre tillganglighet i
byggnaden till andra vaningen. Samtidigt uppfors ett skarmtak i anslutning till hisschaktets Gversida
mot fasadens med entréer. Hisschaktet innebér en tillbyggnad om 2,7 m2. Skarmtaket hamnar pa en
h6jd om drygt 5,5 m och bedéms som en fasadandring.

Fastigheten omfattas av stadsplan 14-HUN-7 beslutad 1954-10-0.

Bestammelserna som galler fastigheten innebar att byggnadshéjden far vara 7,4 meter samt att
byggnaden far ha hogst tva vaningar. Pa fastigheten far 1/3 bebyggas vilket motsvarar 286 m2,
Prickad mark far inte bebyggas. Avstand till tomtgrans ar enlig byggnadsstadgan 4,5 meter.

Omradet ar i Oversiktsplanen 2010 utpekat som ett omrade med hdga kulturhistoriska vérden.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-10-02
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 124

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 och 31 b samt 31 ¢ 88 plan- och
bygglagen 2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstéallas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsnamnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Henriksson,
Varvsgatan 21, 45632 KUNGSHAMN som ar certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgarden far inte pabdrjas férran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Skal till beslut

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende tillbyggnadens avstand mot gréns och att atgarden
utfors helt pa dverarea.

En samlad bedémning har gjort enligt 9 kap. 31d 8. Befintlig byggnad avviker fran géllande
detaljplan nar det kommer till exploateringsgrad, byggnadshojd samt placering pa prickad mark.
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forts. BN § 147 Dnr BN 2018/256

Trots befintliga och tillkommande avvikelser bedémer byggnadsnamnden att avvikelsen i ansokt
atgard dr att betrakta som liten och atgarden av begrénsad omfattning.

Den foreslagna tillbyggnaden for en hiss ar lampligt for sitt &ndamal da en hiss inomhus inte gar att
I6sa tekniskt. Hissen ger byggnaden en battre tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. (8 kap 1 § PBL)

Tillbyggnaden utformas i samma stil och material som den ursprungliga byggnaden och
underordnar sig i skala och karaktar. De kvaliteter som gor byggnaden sarskilt vardefull paverkas
inte negativt. Atgarden bedéms utforas varsamt och byggnaden forvanskas inte. (8 kap 13 §, 17 §
PBL)

Fastigheten &r visserligen placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur. Tillbyggnadens placering gor
att den dock inte bedoms innebara nagon betydande olagenhet for grannar géllande insyn eller
skuggning. (2 kap 9 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard aven uppfyller dvriga tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansodkan inkommen 2018-09-05.
Ritningar inkomna 2018-09-03.

Upplysningar
Atgarder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad dversands
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 6 826 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skickas till

Beslutet skickas till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Ellene 1:231, 1:383,
62:1, Hunnebo 1:117, 1:13, 1:2, 1:6, 1:647, 1:7, 1:8 och 1:99 och boende i fastigheten Hunnebo
1:99. (9 kap 41 b § PBL)
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BN § 148 Dnr BN 20187246
Tangen 1:104 - byggsanktionsavgift

Arendet avser byggsanktionsavgift for dvertradelse av plan- och bygglagstiftningen med att géra en
tillbyggnad utan att lov eller startbesked har givits. Bygglov i efterhand har givits, BN-2014-443.
Efter dom frdn Mark- och miljééverdomstolen (MOQOD).

Overtradelsen avser bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad av en veranda 15,6
kvadratmeter. BN-2014-443. Arendet 6verklagat till MOOD Dom 2018-03-06 i mal P-6102-17
vilka 6verldamnat &rendet till byggnadsnamnden for att bevilja bygglovet i enlighet med ansokan.

Forvaltningen har 6versant forslag till beslut till fastighetsagaren och darmed berett honom tillfalle
att yttra sig samt att gora réattelse.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-12

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 125
Byggnadsnamndens beslut

For att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad

som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 PBL pafor
B n e < 1 . 1.5 P

en byggsanktionsavgift om 22 886 kr.

Byggnadsndmnden bestdmmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skal till beslut

Av forvaltningens tjansteskrivelse daterad 2016-04-29 samt fastighetsdgarens overklagande i
bygglovsarendet (BN-2014-443) framgar att atgarden utforts utan bygglov och startbesked. Det &r
alltsa ostridigt att atgarden utforts utan att startbesked givits.

Prisbasbeloppet galler for det ar som beslut om avgift fattas. For ar 2018 &r det 45 500 kr.

Det har inte framkommit nagot i drendet som gor att byggsanktionsavgiften ska sattas ner eller inte
tas ut.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av _ agare till fastigheten tangen 1:104.
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forts. BN § 148 Dnr BN 2018/246

Tillampliga bestammelser

Enligt 11 kap 51 § plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL ska byggnadsndamnden ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot en bestammelse i 8—10 kap PBL eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av nadgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 8§ PBL.

Enligt 11 kap 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av plan- och byggférordningen
(2011:338), forkortad PBF.

Enligt 9 kap 7 8 PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 8§ plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tilloyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2
eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Upplysningar

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tva manader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft. Beloppet faktureras separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BN § 149 Dnr BN 20177429
Smogenon 85:8 - dubbel byggsanktionsavgift

Arendet avser en ny dubbel byggsanktionsavgift fér de delar som inte rattats enligt beslutad tid, till
det givna bygglovet, BNau-2015-464.

Overtradelse av plan- och bygglagstiftningen kvarstar, rattelse inom 4 manader har inte utforts vad
betraffar aterstallande av 6 takkuporna.

Arendet avser en dubbel byggsanktionsavgift i de delar som fortsatt inte foljer givet lov.
Byggnadsnamnden gav 2016-04-04 (BNAU § 49) bygglov for fyra takfonster och en balkong at
sydost samt en terrass ovanpa garaget, takmaterialet lertegel, fasadfargen forvantades att vara vit,
eftersom inget annat uppgavs vid ansokan.

Beslut om byggsanktionsavgift och rattelse beslutades i tillsynsarendet BN-2017-64
§ 42 2017-04-18. Rattelsetiden sattes till 4 manader efter det att beslutet delgivits fastighetsagaren.

Nytt tillsynsbesok bokades for att se om réattelsen var utford och inom rétt tid.

Viss rattelse var da utford, balkongen och planket var utfort enligt givet bygglov. Nytt lov gallande
fonstersattningen och takfargen har beviljats. De delar ovan dér rattelse ar gjord utgar dessa ifran
arendet.

Skalig tid till rattelse har givits.

Upplysning om dubbel byggsanktionsavgift, om réttelse inte genomfordes i tid, meddelades i
beslutet. BN 8 42 tillsynsérendet BN-2017-64.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige dérefter inte
vidtar rattelse, ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det
belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp.

Rattelse i arendet ar fortsatt att aterstalla byggnaden enligt givet bygglov. Takfonster ska aterstallas
enligt lov inom 2 manader efter beslutet vunnit laga kraft.

Om réttelse inte utférs inom 2 manader fran det att Sotends Boendeutveckling AB har tagit del av
beslutet ska byggnadsnamnden ta upp arendet for beslut om att dubbla den byggsanktionsavgift som
tas ut nu.

Forvaltningen har gett den som anspraket riktas mot tillfalle att yttra sig. Namnden tog del av
inkommit yttrande 2018-10-18.
Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-25
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 126
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forts. BN § 149 Dnr BN 2017/429

Byggnadsnamndens beslut

Rattelse i arendet &r inte utférd vad betréffar takfonstren darfor beslutar byggnadsnamnden om
dubbla byggsanktionsavgift.

For att trots forbud i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan éndring av en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § punkt 7 plan- och bygglagen
och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, pafor
byggnadsnamnden med stod av 11 kap. 51 8§ PBL Sotends Boendeutveckling AB med orgnr.
559011-3873 byggsanktionsavgift om 34 125 kr och dubblar denna byggsanktionsavgift 34 125 x 2
=68 250 kr

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotenas kommun inom tva manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft.

Skal till beslut

Byggnadsndmnden gav 2016-04-04 (BNAU-2015-464 § 49) bygglov for fyra takfonster och en
balkong at sydost samt en terrass ovanpa garaget.

Byggnadsndmnden beslutade 2017-04-18 i tillsynsdarendet BN-2017-64 att en byggsanktionsavgift
ska tas ut samt att rattelsen av, takfarg, takfonster, fasadfarg, balkong, plank pa terrassen, samt
fonstersattningen ska utforas enligt givet bygglov BN-2015-464 senast 4 manader efter att beslutet
delgivit.

For att rattelsen ska vara godkand skulle det olovliga aterstéallas till givet bygglov.
Fastighetsagaren har fatt skalig tid till rattelse.

Rattelse hade inte utforts vid tillsynsbesoket 2018-09-27 vad galler takfonster.
Ommalning av fasaden har pabarjats, darfor berdrs fasaden inte i detta arendet.

For fastigheten galler detaljplan faststalld 1965. 14-SMO-87.

Det har inte framkommit nagot i arendet som gor att byggsanktionsavgiften ska sattas ner eller inte
tas ut.

Prisbasbeloppet géller for det ar som beslutet om avgift fattas.
For ar 2018 &r det 45 500 kr.

Enligt plan — och bygglagen (2011:338) 9 kap 2 8§ ska om en byggsanktionsavgift har beslutats for
en Overtradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for
overtradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i
enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst
50 prisbasbelopp.
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forts. BN § 149 Dnr BN 2017/429

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av Sotends Boendeutveckling AB med orgnr. 559011-3873,
agare till fastigheten Smogenon 85:8. Mot bakgrund av ovan redovisade forhallanden foreslar
forvaltningen att byggnadsndmnden beslutar att Sotends Boendeutveckling AB ska betala en
dubblad byggsanktionsavgift om totalt 68 250 kr.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften faktureras separat.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige dérefter inte
vidtar rattelse, ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det
belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen
far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rattelse. (9 kap 2
8 PBF)

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Skickas till
Beslutet delges fastighetségaren
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BN § 150 Dnr BN 2017/660
Malmon 1:391 - bygglov, tillbyggnad fritidshus

Arendet avser bygglov for tilloyggnad av fritidshus. Tillbyggnaden innebér att huset inreds med tre
separata lagenheter, vilket gor att det kommer att klassas som ett flerbostadshus. Utférandet foljer
befintlig byggnad avseende takvinkel och materialval.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1427-P87 beslutad 2007-02-20 med tillagget 1427-P109 beslutat
2012-06-14. Bestammelserna som géller fastigheten innebér bl.a. att maximal byggnadsyta for
fastigheten ar 160 m2 varav 130 m2 far inredas for bostadsandamal och 30 m2 for uthus/garage,
uthus/garage far inte inredas for bostadsandamal. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran
tomtgrans mot angrénsande fastighet. Taklutning ska vara 30-38 grader. Maximal byggnadshdjd 5
m. Byggnader ska uppforas med ljusa trafasader och matta réda takpannor. Punktprickad mark far
inte bebyggas.

Fastigheten ligger inom ett omrade som i Oversiktsplanen 2010 utpekas med kulturhistoriskt hogt
varde.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-13
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 127

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stdd av 9 kap. 30, 30 a och 31 b 88 plan- och bygglagen
2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstallas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndamnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Johan Griph, Seatons allé
11A, 44332 Lerum som ar certifierad kontrollansvarig med behdrighet Komplicerad enligt 10 kap.
9 § PBL.

Atgarden far inte pabdrjas férran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Skal till beslut

Befintlig fastighet avviker fran géllande detaljplan avseende takvinkel (22 grader) och fargsattning.
Dessa avvikelser har uppkommit i samband med antagande av ny detaljplan 2007.
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forts. BN § 150 Dnr BN 2017/660

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende takvinkel och fargséttning som fortsatt anpassas till
befintlig byggnad. Atgarden medfér ny avvikelse avseende maximal tillaten byggnadsarea for
huvudbyggnad som éverskrids med 6,5 m? eller 5%. Atgarden belastar punktprickad mark med ca
1,5 m2eller 1%.

Avvikelsen kan betraktas som liten da byggnadens befintliga avvikelser uppkommit i samband med
ny detaljplan och tillkommande avvikelser &r av ringa storlek.

Forvaltningen bedomer att byggnaden far en estetiskt tilltalande utformning med god form-, farg-
och materialverkan. (8 kap. 1 § PBL) Pa gatan finns byggnation fran tidigt 1900-tal som Gvergar i
typiska 70-talsbyggnader for att sedan dverga i ett helt nybyggt omrade med storre bostadshus. Pga
husets placering i skiftet mellan 70-talsbebyggelsen och 2000-talsbebyggelsen ger tillbyggnaden en
naturlig 6vergang till de stérre bostadshusen.

En samlad bedémning har gjorts enligt 9 kap. 31d 8. Forvisso har byggnaden och atgéarden flera
olika avvikelser, dock bedomer forvaltningen att dessa &r av ringa betydelse och sammantagen en sa
pass liten avvikelse som far medges i ett bygglov.

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard aven uppfyller dvriga tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2017-12-27 och kompletterad 2018-09-11
Anmélan om kontrollansvarig inkommen 2017-12-27
Ritningar och situationsplan inkomna 2018-08-17

Planritning bottenvaning inkommen 2018-09-11

Upplysningar
Atgarder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad 6versands
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 23 273 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.
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forts. BN § 150 Dnr BN 2017/660

Skickas till

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Malmon 1:219
(Sotends kommun), Malmoén 1:392, Malmén 1:757, Malmon 1:680 (BRF) samt folkbokférda
bostadsrattsinnehavare med adress Olsebergsvégen 32a och 32b. (9 kap 41 b § PBL)

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 44(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

BN § 151 Dnr BN 20187260

Hovenas 1:5 - bygglov i efterhand, andrad anvandning fran
fotbollsplan till &tervinningsgard/parkering

Arendet avser bygglov i efterhand for atervinningsgard och parkering. Ansokan avser tidsbegransat
bygglov i efterhand for en iordningstélld atervinningsgard och parkering pa en befintlig grusplan.

For omradet galler detaljplan 1427-P86/8 beslutad 1986-10-21. Aktuellt markomrade ar avsett for
park eller plantering (allmén plats).
Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-09-24

Byggnadsnamndens beslut

Tidsbegransat bygglov ges med stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Bygglovet galler till och med 2028-05-31.
Nar bygglovet upphor att gélla ska marken aterstéllas i ursprungligt skick.

Bygglov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har pabdrjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Med stod av 10 kap. 22 och 23 8§88 PBL, godkanner byggnadsndmnden genom detta startbesked att
den sokta atgarden far paborjas (fyra veckor efter kungorelse i PolT).

Enligt 10 kap. 25 § PBL upphor ett startbesked for lovpliktiga atgarder att galla den dag da beslutet
om lov upphor att galla.

Med detta startbesked bestammer byggnadsnamnden att

Kontrollplanen faststélls

Atgarden fér paborjas (fyra veckor efter PolT)

Féljande handlingar ska ldmnas in till byggnadsnd@mnden som underlag for slutbesked:

Intyg fran byggherren att kontrollplanen har féljts och att byggnadsatgarden dverensstammer med
beviljat bygglov

Foto pa utford atgérd

Observera att byggnadsverket inte far tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Granskningsavgift: 6 400 kr (faktureras separat).
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Skal till beslut

Enligt 9 kap 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL far ett tidshegransat bygglov ges, om
s6kanden begdr det, atgarden avses att paga under en begransad tid samt tgarden uppfyller nagon
eller ndgra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap 30-32 a §§ PBL. Ett tidsbegransat bygglov far
ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens begaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den
sammanlagda tiden far dverstiga femton ar endast om lovet ska anvéandas for ett andamal som avses
i98.

Forvisso kan atgarden medfora viss kortvarig olagenhet i form av t.ex. buller vid avfallshamtning
dock gynnar atgarden ett allméant intresse da omradet saknar en tillganglig atervinningscentral och
det rader parkeringsbrist i kommunen som helhet. Placeringen har diskuterats och sékanden anger
att platsen &r det bast lampade enligt Hovendsets intresseforening.

Atgarder har vidtagits for att minimera paverkan och stérningar for intilliggande fastigheter genom
val av bullerdampande glasigloos samt placering langst bort fran bostadsfastigheterna.
Atgarden bedéms kunna utfoéras utan en sddan vasentlig olagenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2018-05-11
Situationsplan/illustration och projektbeskrivning inkomna 2018-09-06
Kontrollplan inkommen 2018-09-06

Upplysningar
Atgarder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan anlaggningen far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Da atgarden har pabdrjats utan startbesked kommer byggnadsnamnden separat att besluta om
byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgift tas ut av den som vid tidpunkten for évertradelsen var
agare av den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som begatt
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Protokollsanteckning
Britt Wall (S) anmaler jav och deltar darfor inte i 6verlaggningen eller i beslutet av &rendet.
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Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet delges Hovenés 1:355, Hovends 1:356, Hovends 1:435, hyresgast Hovends 1:434 och
hyresgast Hovenas 1:429. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Hovenas 1:354,
Hovenas 1:357, Hovenas 1:426, Hovenas 1:427, Hovenas 1:428, Hovenés 1:430, Hovenas 1:431,
Hovenas 1:432, Hovenas 1:433 samt folkbokfdrda hyresgéster med adress Klockaregatan 10-12. (9
kap 41 b § PBL)
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BN § 152 Dnr BN 20157190
Stensjo 1:104 - forhandsbesked, nybyggnad tva enbostadshus

Arendet avser provning av ett aterforvisat drende om férhandsbesked avseende nybyggnation av tva
enbostadshus pé fastigheten Stensjo 1:104 vid Abyfjorden.

Byggnadsnamnden beslutade 2017-02-23 att meddela negativt forhandsbesked for atgarden.
Beslutet kom att 6verklagas av sékanden i drendet. Lansstyrelsen beslutade 2017-07-28 att upphédva
beslutet och visa arendet ater till namnden for fortsatt handlaggning.

Byggnadsndmnden déverklagade lansstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen som 2018-02-
09 avslog 6verklagandet. Mark- och miljédomstolen anger i sin dom att byggnadsnamnden har, fran
att enbart ha argumenterat utifran 6versiktsplanerna och riksintressena, forst i domstolen framhallit
det hdga bebyggelsetrycket som ett argument for att den ansokta byggnationen bor foregas av en
detaljplanelaggning av omradet. Detta &r en omstandighet som inte lampligen provas i domstolen
som forsta instans utan bor provas vid den fortsatta handlaggningen i n&mnden.

Byggnadsndmnden 6verklagade inte mark- och miljodomstolens dom och beslutade 2018-04-19 att
annu en gang meddela negativt forhandsbesked. Aven detta beslut éverklagades till Lansstyrelsen
som 2018-09-06 upphavde beslutet och lamnade det ater till byggnadsnamnden for fortsatt
handlaggning.

Enligt Lansstyrelsens beslutsskal bedémer har byggnadsndmnden inte uppfyllt
kommunikationsskyldigheten enligt 9 kap 26 § PBL. Denna underlatenhet utgor en sadan brist i
handlaggningen som medfor att det 6verklagade beslutet ska upphéavas och visas ater till namnden
for fornyad handlaggning.

Forutsattningar

Omréadet &r beldget strax norr om Fodenéas gérd och vaster om Hjalmséngsbukten vid Abyfjorden.
Avstandet till havet ar cirka 180 m. Hela omradet sluttar ned mot havsbukten i sydost.

Abyfjorden &r ett 1angsmalt vattenomrade som ligger i gransen mellan Lysekils och Sotenés
kommuner. Landskapet runt fjorden dr ett typiskt sprickdalslandskap med omvaxlande bergspartier
och l4glanta dalgéngar. Den unika miljon vid Abyfjorden har ett hogt bevarandevarde som omfattas
av olika riksintressen och skyddsomraden.

Tva tomtplatser avses skapas genom avstyckningar pa ca 2500 m2 vardera placerade pa slybevéxt
angsmark mellan bergspartier. De tankta tomtplatserna gransar till den sammanhalina bebyggelsen
vid Fodenés.

Byggnaderna avses anslutas till befintligt minireningsverk.

I omradet finns en befintlig enskild vag med véganslutning till statlig vag 869.
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Omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

I kommunens dversiktsplan, OP 2010 ligger omradet inom zon med hdglant, delvis skogbeklatt
bergkullelandskap. OP 2010 innehaller inte nagra stallningstaganden for den avsedda platsen.

| den férdjupade 6versiktsplanen for Abyfjorden har kommunen fér det aktuella omradet gjort
stéllningstagandet att komplettering med enstaka byggnader kan vara lampligt. Den nya
bebyggelsen ska anpassas till landskapet och den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsegrupperingar
ska omgardas av en tillrackligt stor yta av natur/kulturlandskap sa att det bildas en avgransning till
nasta bebyggelsegrupp i omradet. Avgransning mellan bebyggelsegrupper och natur/kulturmiljo ska
ske i naturliga granser for storskaliga landskapselement, t.ex. hojdpartier, skogsdungar, akrar och
liknande.

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, naturvard, turism och rorligt friluftsliv samt obruten
kust.

Omradet ligger ca 70 m vaster om utvidgat strandskydd.
Lotten B ligger inom regionalt vardefull odlingsmark enligt lansstyrelsens inventering.

Till grund for byggnadsnamndens framhallande ligger forvaltningens utredning over
bebyggelsetrycket. Utredningen visar bade beviljade och avslagna ansokningar.

Provningen avser lotten A och lotten B enligt inlamnad karta sedan s6kanden valt att ta bort lotten
C ur ansokan.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-10-10
Utredning av bebyggelsetrycket vid Fodenés
Yttrande inkommen 2018-10-09

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ge negativt forhandsbesked med stéd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Kommunicering

Forvaltningens forslag till beslut har 2018-09-11 kommunicerats med s6kandens ombud. Yttrande
har inkommit 2018-10-09.
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Namndens beddmning efter sékandens yttrande

| yttrandet bestrids att det skulle rada ett hogt bebyggelsetryck i omradet. Mark-och miljédomstolen
har dock i ett annat arende (nu fraga om provningstillstand i mark- och miljédverdomstolen) som
avser samma bebyggelseomrade inte funnit anledning att ifragasatta namndens uppgift om att det &r
hogt bebyggelsetryck i det aktuella omradet. Vad sékanden har anfort emot forvaltningens
utredning féranleder ingen annan bedémning av mark-och miljodomstolen.

Vidare ifragasatts tva givna positiva forhandsbesked pa fastigheterna Lyckan 1:51 och Lyckan 1:52.
Fastigheterna var avstyckade nér ansékan om férhandsbesked inkom 2018-01-04. Av
byggnadsnamndens beslutsskal framgar bland annat avstandet till den sammanhallna bebyggelsen
vid Fodenas samt det nagot hogre laget pa en plata beddms innebéra att bebyggelsegrupperna
kommer att vara avskilda fran varandra. Aven visuellt kommer den nya bebyggelsegruppen att
uppfattas som avskild fran bebyggelsen vid Fodenas. De separata tillfartsvagarna bidrar till den
visuella upplevelsen av att bebyggelsegrupperna ar avskilda fran varandra.

Namnden ser sammanfattningsvis ingen anledning att gra ndgon annan beddémning av ansékan
med anledning av inkommit yttrande.

Skal till beslut

Forvaltningens utredning av bebyggelsetrycket visar att byggnadsnamnden under de senaste tio aren
har handlagt cirka 35 arenden om lov och forhandsbesked inom omradet med sammanhallen
bebyggelse vid Fodenas. Utredningen visar att det rader stor efterfragan pa mark att bebygga i
omradet.

Inom den sammanhallna bebyggelsen vid Fodenas rader alltsa ett hogt bebyggelsetryck och som har
aktualitet.

Begreppet komplettering med enstaka byggnader (enligt FOP) ska tolkas pa sa satt att det &r
kommunens intentioner att kompletteringarna ska ske éver tid. Utredningen 6ver bebyggelsetrycket
visar att nagra av arendena, i likhet med provningsarendet avser fler an ett hus. En sadan stor
efterfragan pa bebyggande motstrider intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for
Abyfjorden.

Utredningen dver bebyggelsetrycket visar ocksa att bygglov getts till en sjébod och en ca 70 m lang
brygga med 24 batplatser inom strandskyddat omrade cirka 180 m fran den samlade bebyggelsen
vid Fodenés.

Bebyggelsen har fortatats i sadan omfattning att for fortsatt exploatering, det finns ett behov av att
gora en samlad bedomning av till exempel exploateringens paverkan pa riksintressen och
naturvarden. Den 6kade befolkningen i omradet innebér ocksa en paverkan. Ett detaljplanearbete
ger aven mojlighet till delaktighet for berdrda pa ett annat sétt an vad som ar mojligt i ett
forhandsbesked. Att pa ett sadant satt studera markanvandningen och lampligheten av fortsatt
exploatering kan inte provas i ett forhandsbesked utan bor istéllet utredas i en detaljplan.
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Ytterligare nybyggnation kan darfor inte provas i ett forhandsbesked. Markens lamplighet behover
darfor provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL)

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inlamnad 2016-02-18
Karta inlamnad 2017-02-18

Upplysningar
Granskningsavgift har fakturerats tidigare.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 8)
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Stensj6 1:131 - forhandsbesked for lada andring till bostad

Byggnadsndmndens arbetsutskott féreslog ndmnden 2018-07-05 § 77 att meddela ett negativt
forhandsbesked med stdd av 9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900).

Byggnadsndmndens arbetsutskotts forslag till beslut har 2018-07-11 kommunicerats med sokanden
och s6kandens ombud.

Byggnadsnamnden har tagit del av yttrande fran sékande som inkom 2018-09-24.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-07-04
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-07-05 8§ 77
Yttrande fran sokande inkommen 2018-09-24

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden meddelar negativt férhandsbesked med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2017-05-16
Komplettering inldmnad 2017-08-04

Skal till beslut

Den ansoOkta atgarden innebér att ladans anvandning andras fran bygglovsbefriad ekonomibyggnad
till enbostadshus. Det vill sdga ansékan avser en byggnad som inte &r prévad enligt PBL. Atgarden
innebar vidare att hela byggnaden patagligt fornyas, det vill séga atgarden ar en ombyggnad enligt
definitionen i 1 kap 4 § PBL.

Byggnadsnamnden bedémer att atgarden ska jamstallas med nybyggnad. Atgarden innebr alltsé en
komplettering med ett nytt bostadshus och bor jamstallas med en sadan komplettering som enligt
FOP:en i enstaka fall kan vara mojlig i omradet. Det vill saga en sadan atgard som forvaltningen
bedomt redan har utforts i omradet i en sddan omfattning att bebyggelsen att atgarden inte kan
provas i ett forhandsbesked.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 52(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

forts. BN § 153 Dnr BN 2017/259

Forvaltningens utredning av drendet visar att ladan ar placerad endast nagon meter fran de 6ppna
strandangarna som enligt FOP:en ska bevaras. Strandangarna, som ingar i provningsfastigheten
ligger inom generellt och utvidgat strandskydd och omfattas av riksintresse for obruten kust,
naturvérd och friluftsliv. Atgarden innebar att en tillrackligt stor tomt for den ansékta bostaden ska
tillskapas och ordnas enligt kraven i 8 kap 9 8 PBL pa lamplighet med hansyn till bland annat
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen. Kravet innebar vidare att
naturforutsattningarna sa langt mojligt ska tas till vara och betydande oldgenheter for omgivningen
inte uppkommer. Tomten ska utgdra en hemfridszon for de boende och ska bland annat tillforas
funktioner som hittills inte beh6vts pa grund av att ladan varit en ekonomibyggnad for jordbrukets
behov. Till exempel behovs en tillrackligt stor friyta for lek och utevistelse. Pa tomten ska enligt 2
kap 6 8 PBL &ven finnas utrymme for framtida forandringar och kompletteringar.

Byggnadsndamnden bedémer att med hénsyn till den tdnkta tomtens narhet till de skyddade
strandéngarna, det inte finns utrymme for att ordna en tomtplats som uppfyller kraveni 2 kap 6 8
och 8 kap 9 § PBL.

Cirka 40 m2 av ladan och delar av marken som behdver tas i ansprak som bostadstomt &r placerad i
oversvamningszon 2 (2,7-3,2 meter Over havet). Enligt lansstyrelsens handbok Stigande vatten
kraver en sadan placering skyddsatgarder for att atgarden ska vara lamplig med hansyn till risken
for bland annat 6versvamning och erosion enligt 2 kap 5 § PBL.

Byggnadsnamnden bedomer att den ansokta atgarden skulle innebéra att skyddsatgarder skulle
behdva utforas som inte ar forenliga med FOP:ens intentioner, att bebyggelsen ska anpassas till
landskapet. Atgarden uppfyller darfor varken kraven i 2 kap 5 § PBL (lamplig placering med
hansyn till risken for bland annat 6versvamning och erosion) och kraven i 2 kap 6 § PBL pa lamplig
placering med hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Som framgar ovan bedomer byggnadsnamnden att den ansokta atgarden ska jamstallas med
nybyggnad. Byggnadsnamnden beddmer att atgarden kan forvantas fa en betydande inverkan pa
omgivningen. Atgarden forutsatter darfér planlaggning enligt

4 kap 2 § 3b PBL.

Byggnadsndamnden beddmer dven att for eventuell fortsatt bebyggelseutveckling inom den
sammanhallna bebyggelsen vid Fodends, det finns ett behov av en helhetssyn och av att
overgripande studera omradets fortsatta anvandning. Atgarden berér flera riksintressen och innebar
klimatanpassningsatgarder som ska vara lampliga i sin miljo. Det ar ocksa viktigt att mojlighet till
delaktighet ges for berdrda. Att pa ett sddant fordjupat sétt studera markanvandningen och
lampligheten av fortsatt bebyggelseutveckling kan inte provas i ett férhandsbesked utan maste
istallet utredas i en detaljplan enligt 4 kap 2 § 2 PBL

Den ansoOkta atgarden kan darfor inte kan provas i ett forhandsbesked.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 53(60)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-10-18\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-10-18.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-10-18 | 88 126-158

forts. BN § 153 Dnr BN 2017/259

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Skickas till

Sokanden
Sokandens ombud
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BN 8 154
Enhetschefen informerar

Enhetschefen informerade ndmnden om;
- bygglovsbefrielse solceller

- byggnadsndmndens arkiv

- inldamnad ans6kan om statligt stéd

- tillsyn allménna platser

- nyheter i PBL fr o m 1 januari 2019

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen.
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BN 8§ 155 Dnr BN 2018/545
Prioriteringslista for handlaggning av detaljplaner

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden ger plan- och exploateringschefen i uppdrag att ta fram ett forslag till
prioriteringslista.

Beslut om forslag till prioritering tas pa namndens nastkommande sammantrade i december for att
darefter tillskriva kommunstyrelsen att besluta om prioritering av detaljplaner.

Skickas till
Plan- och exploateringschefen
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BN 8§ 156 Dnr BN 2001/960
Detaljplan for Del av Sam 2:1 m.fl. Bovallstrand

Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2018-03-26, har varit utstéllda for granskning
under tiden 20 april - 11 maj 2018. Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset,
Kungshamn och varit utlagda pa kommunens hemsida: www.sotenas.se. Granskningen kungjordes
pa anslagstavla i Kommunhuset, Kungshamn, samt genom annons i Bohuslaningen 20 april 2018.
Med anledning av granskningen har 8 yttranden inkommit fran 7 remissinstanser och 1 sakagare.
Yttrandena har sammanstallts i ett granskningsutlatande daterat 2018-06-19.

Foljande synpunkter har foranlett ytterligare utredningar och kompletteringar av planhandlingarna:
« Lansstyrelsen anser att Soteleden bor mérkas ut pa plankartan.

 Raddningstjansten har inkommit med synpunkter géallande sakerhet vid dagvattendamm samt risk
for 6versvamning vid skyfall.

» Agaren till fastigheten Heljerod 1:60 har inkommit med synpunkter gallande att marknivan r
felaktigt redovisad och nockhdjden for foreslagna bostadshus bor sénkas for att inte ta utsikt.
Exploateringsgraden bor sankas narmast grannen och mindre bostadsenheter bor byggas.

* Véstvatten har inkommit med synpunkter att VA-huvudman garanterar normalt vattentryck endast
i anslutningspunkten. Om vattentrycket upplevs vara for lagt pa det privata natet bekostas en. ev
tryckstegring av fastighetségare/férening.

Andringar/justeringar i planhandlingarna

« Soteleden har markts ut pa illustrationsplanen.

« Korrekta matningar har utforts pa fastigheten Heljerod 1:60, genom kommunens forsorg.
Métningarna har medfort att de ndrmast beldgna byggratterna i detaljplanen har sankts med 1 meter
i syfte att utsiktsforhallandena inte ska forsamras.

« Ovriga synpunkter har utretts och inarbetats i planhandlingarna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen &r av uppfattningen att foreslagna andringar av planen ar av sadan
art att det inte krdvs en ny granskning.

Byggnadsndamndens arbetsutskotts forslag till byggnadsnamnden &r att godkanna gransknings-
utlatandet daterat 2016-12-19 samt godkéanna antagandehandlingarna daterade 2018-03-26 justerade
2018-06-29. Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar byggnadsnamnden att foresla
Kommunfullmé&ktige att anta detaljplanen.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-07-17

Utlatande efter granskning daterat 2018-09-05

Planbeskrivning daterad 2018-03-26 justerad 2018-06-29

Plankarta daterad 2018-03-26 justerad 2018-06-29

Illustration daterad 2018-03-26 justerad 2018-06-29
Fastighetsforteckning daterad 2018-04-05

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 100
Byggnadsndamndens protokoll 2018-09-06 § 109
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forts. BN § 156 Dnr BN 2001/960

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna granskningsutlatandet daterat 2018-09-05 samt godkanner
antagandehandlingarna daterade 2018-03-26 justerad 2018-06-29.

Byggnadsnamnden foreslar Kommunfullmaktige att anta detaljplanen.

Skickas till

Kommunfullmaktige

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult, for kdnnedom
Exploator, for kdnnedom
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BN § 157 Dnr BN 20167242
Detaljplan for Vagga 2:408, Fordlarna, Vajern

Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2018-06-01, har varit utstéllda for granskning
under tiden 11 juni - 2 juli 2018. Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset,
Kungshamn samt har &ven funnits utlagda pa kommunens hemsida.

Med anledning av granskningen har 18 yttranden inkommit fran 8 remissinstanser, 7 sakagare och 3
ovriga. De 7 sakégare som yttrat sig motsétter sig delar av planférslaget. Yttrandena har
sammanstallts i ett granskningsutlatande daterat 2018-09-11.

Beslutsunderlag

Plan- och exploateringschefens tjansteutlatande 2018-09-26

Utlatande efter granskning daterat 2018-09-11.

Planbeskrivning daterad 2018-06-01 reviderad 2018-09-17

Plankarta med illustration daterad 2018-06-01 reviderad 2018-09-17
Fastighetsforteckning daterad 2017-01-09 reviderad 2018-04-09
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 112

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna granskningsutlatandet daterat 2018-09-11 samt godkéanner
antagandehandlingarna daterade 2018-06-01 reviderad 2018-09-17.

Byggnadsnamnden foreslar Kommunfullmaktige att anta detaljplanen.

Skickas till

Kommunfullmaktige
Plankonsult, for kdnnedom
Exploator, for kdnnedom

Plan- och exploateringsenheten
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BN § 158 Dnr BN 2017/255
Detaljplan for del av Hunnebo 1:113, Hunnebostrand

Kommunstyrelsen l&mnade positivt planbesked 2017-11-22 for att i detaljplan prova mojligheten att
andra gallande planbestammelse for allmant andamal (A) till bostadsandamal (B) och att dela
fastigheten i tva bostadstomter.

Samradshandlingar och ett underlag till behovsbedémning har tagits fram.
Planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) som ett standardférfarande. Forfarandet
kan andras till begransat forfarande om alla i samradskretsen godkéanner planforslaget.

Planomradet ligger utmed den sédra infarten till Hunnebostrand, pa Hunnebovégen och ansluter till
befintlig bostadsbebyggelse. Fastigheten ar idag bebyggd med ett gammalt skolhus samt en
forradsbyggnad. Denna detaljplan omfattar endast den del av fastigheten som &r bebyggd med
forradshuset. Den andra delen av fastigheten, som ar bebyggd med skolhuset, ingar i detaljplanen
for gamla Hunnebo.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en delning av fastigheten sa att tva bostadstomter kan bildas
och att denna del av fastigheten kan bebyggas med ett nytt bostadshus.

Beslutsunderlag

Plan- och exploateringschefens tjansteutlatande 2018-08-04

Plankarta daterad 2018-09-05

Planbeskrivning daterad 2018-09-05

Fastighetsforteckning daterad 2018-09-07

Behovsbeddémning daterad 2018-09-05

Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-10-04 § 113

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna samradshandlingarna daterade 2018-09-05, att planens
genomforande inte medfor nagon betydande miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget pa
samrad.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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