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Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-02-14 ar justerat.
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BNAU § 1
Faststdllande av dagordning

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott faststiller dagordningen med foljande dndringar;

Arende som tillkommer;
e Hunnebo 1:461 - dnr 2019/035

Arende som utgar;
e Valberget 1:120 - dnr 2017/129

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 3(59)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnadmnden\S

ammantraden\2019\2019-02-28\Kallelser & Protokol\BNAU protokoll

2019-02-14.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 2
Anmadlan av delegationsbeslut
Delegationslista 2018-11-12 - 2019-02-03

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndamnden tar del av anmélda delegationsbeslut.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 3
Meddelande
Meddelanden inkomna under perioden 2018-11-12 - 2019-02-03 har bifogats i kallelsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Byggnadsndmnden tar del av meddelanden inkomna under perioden 2018-11-12 - 2019-02-03.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 4

Policy och riktlinje mot mutor och jav for Sotenas kommun -
information

Ordforanden informerade arbetsutskottet om dokumentet Policy och riktlinje mot mutor och jav for
Sotends kommun.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndamnden tar del av informationen.

Skickas till

Byggnadsnamnden
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BNAU § 5
Uppfoljning arendebalans

Arbetsutskottet informerades om drendebalansen inom byggenheten.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att underlag for statistik skickas med ut 1 kallelsen.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 6 Dnr BN 2019/001
Delegationsordning - revidering

Arendet avser forslag till indring av byggnadsnimndens delegationsordning.

Vid arsskiftet infordes flera Andringar i plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Andringarna har
inforts 1 syfte att byggnadsndmndens handlaggning ska paborjas omedelbart da en ansdkan eller
anmilan inkommer. Andringarna innebir bland annat att avgiften for handliggningen av drenden
om lov, forhandsbesked och anmilan reduceras med en femtedel for varje paborjad vecka som
tidsfristen overskrids.

Forvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad delegationsordning. Syftet med forslaget ar
framst att det ska innebéra kortare handldggningstider for &renden enligt PBL, genom att fler
drenden kan avgoras genom ett delegationsbeslut.

Till grund for forslaget ligger byggnadsndmndens reglemente samt vigledningsmaterial fran
Sveriges kommuner och landsting, SKL

Arendet bordlades pa nimndens sammantride 2019-01-23.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-01-15
Forslag till ny delegationsordning 2019-01-14
Nu gillande delegationsordning

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar drendet vidare till byggnadsndmnden utan forslag till
beslut.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 7 Dnr BN 2019/001
Byggnadsnamndens bokslut 2018

Enhetschefen redovisar ekonomiskt utfall 2018, personalfrdgor och uppf6ljning av méalen for
verksamheten.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-01-31
Bokslut 2018

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta bokslut for 2018.

Skickas till

Byggnadsnamnden
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BNAU § 8 Dnr BN 2013/1063
Detaljplan for Kalvbogen 1:129 m fl.

Kommunfullméktige beslutade 2017-04-20 § 43 att anta en ny detaljplan for kalvbogen 1:129 m.fl.
for befintlig bebyggelse. Planen medgav dndrad anvindning fran industridndamal till
bostadsandamal. Dérefter upphévde Lansstyrelsen kommunens antagandebeslut, 2017-08-23, med
anledning av att det 1 detaljplanen inte ar sdkerstillt att nodvandiga dversvamningsskydd
genomfors.

En ny granskningshandling har arbetats fram, kallas granskning 2, ddr samtliga punkter fran
Lansstyrelsens beslut har lagts till eller éndrats 1 planhandlingarna.

Pa plankartan har det inforts nya administrativa bestimmelser i syfte att sdkerstélla att skydd mot
stigande havsnivaer genomfors. Bestimmelser anger att bygglov for bostadsdndamal inte far lamnas
forran skydd mot stigande havsniva till +2,2 meter har genomforts. En réttighetsbestimmelse har
inforts som anger att skydd mot 6versvimning fran stigande havsniva till +2,2 meter ska utforas till
nivan 3,2 meter. For skyddets genomforande, skotsel och underhall ska en
gemensamhetsanlidggning bildas. Ingdende fastigheter i gemensamhetsanlaggningen anges 1
planbestimmelsen och inkluderar samtliga fastigheter inom kvartersmarken i detaljplanen.

Denna detaljplan handldggs enligt PBL 2010:90 i dess lydelse fore 1 januari 2015. Samrdd om
planforslaget genomfordes under 6 veckor januari-mars 2015. Samhéllsbyggnadsforvaltningen
bedomer att nytt samrdd inte behdvs utan att planprocessen kan backa till granskningsskedet och att
planen déirefter kan antas och vinna laga kratft.

Byggnadsndmnden aterremitterade drendet 2018-12-06 § 166 och gav plan- och exploaterings-
enheten i uppdrag att i detaljplanearbetet belysa tillgéngligheten for allminheten ldngs med
strandkanten. Arbetsutskottet informerades om att detta dr svart att genomfora da det enskilda
intresset ar storre dn den allminna.

Beslutsunderlag

Plan- och exploateringschefens tjansteutlatande 2018-11-07
Planbeskrivning, daterad 2018-11-01

Plankarta, daterad 2018-11-01

Illustrationskarta, daterad 2018-11-01

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsnamndens godkénner granskningshandlingarna samt att detaljplanen ska stéllas ut for
granskning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 9 Dnr BN 2018/478
Ansdokan om planbesked for fastigheten Kleven 2:10 m fl., Smodgen

Ansokan om planbesked avser en ny detaljplan for att &ndra tilldten anvdndning frén smaindustri till
bostéder, kontor, forsédljning av battillbehor, restaurang och liknande. Det aktuella omradet ligger pa
Kleven mitt emot Smdgen bryggan och omfattar fastigheterna Kleven 1:3, 2:10, 14, 16 och 24.

Det aktuella omradet pekas i OP 2010 ut som ett omride for bebyggelseutveckling inom titort samt
som utvecklingsmdjligheter for bostider, hotell, kontor, handel och servering/café vilket stimmer
overens med ansokan.

Fler bostdder medfor storre behov av bade social och kommersiell service.
Sarskild hdnsyn ska tas till riksintresset for kulturmiljon och en anpassning till omkringliggande
bebyggelse pd Smogen och Kleven behover utredas tidigt i ett planarbete.

Foljande bor sérskilt utredas i ett planarbete: stadsbild/bebyggelseutformning och anpassning till
kulturmiljon, trafik och parkering, buller fran vagtrafik, VA - dagvattenhantering,
oversvamningsrisk fran stigande havsniva.

Beslutsunderlag
Planarkitektens tjansteutlatande 2019-01-29

Yrkande
Britt Wall (S) yrkar pa att ge negativt planbesked.

Robert Yngve (KD) yrkar pé att ge positivt planbesked.

Propositionsordning

Ordforanden stéller proposition pa Britt Walls forslag mot Robert Yngves forslag och finner att
arbetsutskottet antar Robert Yngves forslag.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsnamnden foresldr kommunstyrelsen att besluta:
e att ge ett positivt planbesked
e att planen bedoms kunna antas av kommunen inom 2 &r fran detta besluts datum
e att planavtal ska tecknas med planenheten inom 2 manader fran detta besluts datum
e att beslutet inte innebér ndgon garanti for att detaljplanen kommer att antas
och vinna laga kraft
e att sOkanden ska bekosta planarbetet
e att sOkanden ska betala avgiften for detta planbesked
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forts. BNAU § 9 Dnr BN 2018/478

Upplysning
Kostnad for planbeskedet ar 18 600 kr.

Reservation
Britt Wall (S) reserverar sig mot forslag till beslut till forman for eget yrkande.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 10 Dnr BN 2018/434
Hunnebo 1:466 - rivningslov och nybyggnad 2 st sjobodar

Ansokan avser rivning av en sjobod om ca 60 m?. Pa fastigheten ansoks uppfora tva nya sjobodar
om 35 m? styck, falurdda fasader och rott lertegeltak. Fonster mot séder och norr kommer att ha
genomgaende sprojs.

Fastigheten omfattas av stadsplan som &r att tolka som en detaljplan, 14-TSS-1954 beslutad 1983-
02-17.

Omradet avser anvdndning for hamnidndamal. Byggnader far uppforas till en hdjd om 4,5 m med en
taklutning om hogst 35° lutning mot horisontalplanet. Fasader skall malas i falurdd farg och tak
beldggas med matt rod farg.

Omradet ar 1 6versiktsplanen 2010 utpekat som ett omrade med hog kulturhistoriska varden.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-10

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar rivningslov med stdd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Byggnadsnamnden beviljar bygglov med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den tgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag da beslutet vann laga kratft.

Ett beslut om att ge bygglov och rivningslov far verkstéllas (dvs paborjas) fyra veckor efter det att
byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) enligt 9 kap 41 a §
PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig d&r Anders Henriksson,
Varvsgatan 21, 45632 KUNGSHAMN som ér certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgirderna fir inte paborjas forrin byggnadsnidmnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 §
PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2018-10-26.

Ritningar inkomna 2019-01-08.

Foto pé rivningsobjekt inkommit 2018-08-14.
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forts. BNAU § 10 Dnr BN 2018/434

Skél till beslut

Befintlig byggnad omfattas inte av rivningsforbud och just denna byggnad har inget bevarandevirde
pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historia, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnérligt
varde. (9 kap 34 § PBL)

Uppforande av de ansokta bodarna dverensstimmer med detaljplanen.

Det finns sdrskilda skil att medgiva undantag fran bestimmelserna 1 byggnadsstadgans 39 §
angdende avstand till grians d4 de ansokta byggnaderna avser forrddsbyggnader i form av sjobod, ej
for boende. Atgirden bedoms inte paverka angrinsande tomters forhallande eller anviindning.

Atgiirden, att uppfora tva sjobodar pa fastigheten som ingér i en linga av sjdbodar, uppfyller kravet
pa lamplig placering genom fasadernas linjering mot kringliggande bodar och i avstaind mot
havslinjen. Byggnaderna far lampliga utformningar med en mindre volym per enhet jamfort med
befintlig bod och en arkitektur som varsamt knyter an till omgivande sjobodar i omradet.
Sjobodarna tar hinsyn till kulturvérdena pd platsen och bidrar till en god helhetsverkan. (2 kap 6 §
PBL)

Eftersom fastigheten ar placerad i en tét rad avsedd for sjobodar dr oldgenheter for grannfastigheter
1 fraga om viss insyn och skuggning inte stdrre 4n att de far télas i en sddan milj6. Byggnaden anses
darfor inte innebéra nagon betydande oldgenhet. (2 kap 9 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Upplysningar

Det beviljade lovet omfattar inte nagra éndringar i befintlig brygga. Vattenomradet utanfor
Fiskholmen utgor vattenomrade som inte far utfyllas eller 6verbyggas i annan man &n som kan
erfordras for indamalet. Andringar i den befintliga bryggan kan kriiva sérskild bedémning av
utformning och kan krdva vattentillstdnd som ansdkes hos Léansstyrelsen.

Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversdnds
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr 8 471 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 10 Dnr BN 2018/434
I detta drende krédvs utstakning. Kostnader for detta ingér inte 1 bygglovsavgiften.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 11 Dnr BN 2018/456
Smogenon 1:414 - bygglov, hojning av sjobod

Arendet avser en hojning av en sjobod med 50 cm pé arrenderad mark.

Da sjoboden blir 6versvdmmad ofta och forstor redskap onskar sokanden hdja sjoboden med 50 cm.
Hojningen kommer att ske med hjélp av 2 L-balkar och domkraft. Nya plintar kommer att gjutas. I
samband med hdjningen kommer takteglet att plockas ned och bytas ut.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-22

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov far verkstillas (dvs pdbdrjas) fyra veckor efter det att
byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) enligt 9 kap 41 a §
PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL, godkinner byggnadsnimnden genom detta startbesked att
den sokta atgirden far paborjas (fyra veckor efter kungdrelse 1 PolIT). Tekniskt samrad och en
kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Enligt 10 kap. 25 § PBL upphor ett startbesked for lovpliktiga atgérder att gélla den dag da beslutet
om lov upphor att gilla.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsndmnden att
1. Kontrollplanen faststélls
2. Atgirden far paborjas (fyra veckor efter PoIT)
3. Foljande handlingar ska ldmnas in till byggnadsndmnden som underlag for slutbesked:
a. Ifylld och av byggherren signerad kontrollplan
b. Foto pa utford atgird

Observera att byggnadsverket inte far tas 1 bruk 1 de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 11 Dnr BN 2018/456

Handlingar som ing8r i beslutet
Ansokan inkommen 2018-08-31

Ritningar inkomna 2018-12-19

Foton inkomna 2018-08-31 och 2018-12-19
Teknisk beskrivning inkommen 2018-12-19
Projektbeskrivning inkommen 2018-12-19

Skél till beslut

Inldmnat material &r inte helt skalenligt och vissa métt stimmer inte med jimforelse i verkligheten.
Byggnadsnamnden bedomer dock att underlaget ar tillrdckligt for bedomning av den sokta
atgdrdens omfattning.

Byggnadsndmnden bedomer att dtgdrden Gverensstimmer med detaljplanen och sjébodspolicyn i de
delar den é&r tillimpbar.

Boden bedoms klara detaljplanens krav om 3 m byggnadshojd efter hojning berdknad pé befintliga
marknivaer.

Den foreslagna hojningen dr anpassad och minimerad efter behovet att skydda boden fran
oversvamning. Den foreslagna hojningen sker 1 samband med att tre bodar 1 rad hojs samtidigt.
Byggnadsndmnden anser darfor att dtgérden &r 1amplig for sitt &ndamaél och ger en god utformning
for byggnaderna och omgivningen (8 kap 1 § PBL).

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Upplysningar
Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr berdknad pa tidserséttning 2969 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 12 Dnr BN 2018/457
Smogenon 1:414 - bygglov, hojning av sjobod

Arendet avser en hojning av en sjobod med 50 cm pé arrenderad mark.

Da sjoboden blir 6versvdmmad ofta och forstor redskap onskar sokanden hdja sjoboden med 50 cm.
Hojningen kommer att ske med hjélp av 2 L-balkar och domkraft. Nya plintar kommer att gjutas. I
samband med hdjningen kommer takteglet att plockas ned och bytas ut.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-24

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov far verkstillas (dvs pdbdrjas) fyra veckor efter det att
byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) enligt 9 kap 41 a §
PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL, godkinner byggnadsnimnden genom detta startbesked att
den sokta atgirden far paborjas (fyra veckor efter kungdrelse 1 PolIT). Tekniskt samrad och en
kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Enligt 10 kap. 25 § PBL upphor ett startbesked for lovpliktiga atgérder att gélla den dag da beslutet
om lov upphor att gilla.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsndmnden att
1. Kontrollplanen faststélls
2. Atgirden far paborjas (fyra veckor efter PoIT)
3. Foljande handlingar ska ldmnas in till byggnadsndmnden som underlag for slutbesked:
a. Ifylld och av byggherren signerad kontrollplan
b. Foto pa utford atgird

Observera att byggnadsverket inte far tas 1 bruk 1 de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 12 Dnr BN 2018/457

Handlingar som ing8r i beslutet
Ansokan inkommen 2018-08-31

Ritningar inkomna 2018-12-19

Foton inkomna 2018-08-31 och 2018-12-19
Teknisk beskrivning inkommen 2018-12-19
Projektbeskrivning inkommen 2018-12-19

Skél till beslut

Inldmnat material &r inte helt skalenligt och vissa métt stimmer inte med jimforelse i verkligheten.
Byggnadsnamnden bedomer dock att underlaget ar tillrdckligt for bedomning av den sokta
atgdrdens omfattning.

Byggnadsndmnden bedomer att dtgdrden Gverensstimmer med detaljplanen och sjébodspolicyn i de
delar den é&r tillimpbar.

Boden bedoms klara detaljplanens krav om 3 m byggnadshojd efter hojning berdknad pé befintliga
marknivaer.

Den foreslagna hojningen dr anpassad och minimerad efter behovet att skydda boden fran
oversvamning. Den foreslagna hojningen sker 1 samband med att tre bodar 1 rad hojs samtidigt.
Byggnadsndmnden anser darfor att dtgérden dr 1amplig for sitt &ndamaél och ger en god utformning
for byggnaderna och omgivningen (8 kap 1 § PBL).

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Upplysningar
Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr berdknad pa tidserséttning 2969 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 13 Dnr BN 2018/460
Smogenon 1:414 - bygglov, hojning av sjobod

Arendet avser en hojning av en sjobod med 50 cm pé arrenderad mark.

Da sjoboden blir 6versvdmmad ofta och forstor redskap onskar sokanden hdja sjoboden med 50 cm.
Hojningen kommer att ske med hjélp av 2 L-balkar och domkraft. Nya plintar kommer att gjutas. I
samband med hdjningen kommer takteglet att plockas ned och bytas ut.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-24

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov far verkstillas (dvs pdbdrjas) fyra veckor efter det att
byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) enligt 9 kap 41 a §
PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL, godkinner byggnadsnimnden genom detta startbesked att
den sokta atgirden far paborjas (fyra veckor efter kungdrelse 1 PolIT). Tekniskt samrad och en
kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Enligt 10 kap. 25 § PBL upphor ett startbesked for lovpliktiga atgérder att gélla den dag da beslutet
om lov upphor att gilla.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsndmnden att
1. Kontrollplanen faststélls
2. Atgirden far paborjas (fyra veckor efter PoIT)
3. Foljande handlingar ska ldmnas in till byggnadsndmnden som underlag for slutbesked:
a. Ifylld och av byggherren signerad kontrollplan
b. Foto pa utford atgird

Observera att byggnadsverket inte far tas 1 bruk 1 de delar som omfattas av startbeskedet forran
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 13 Dnr BN 2018/460

Handlingar som ing8r i beslutet
Ansokan inkommen 2018-08-31

Ritningar inkomna 2019-01-07

Foton inkomna 2019-01-07
Projektbeskrivning inkommen 2019-01-07

Skél till beslut

Inldmnat material &r inte helt skalenligt och vissa métt stimmer inte med jimforelse i verkligheten.
Byggnadsnamnden bedomer dock att underlaget ar tillrdckligt for bedomning av den sokta
atgdrdens omfattning.

Byggnadsndmnden bedomer att dtgdrden Gverensstimmer med detaljplanen och sjébodspolicyn i de
delar den é&r tillimpbar.

Boden bedoms klara detaljplanens krav om 3 m byggnadshojd efter hojning berdknad pé befintliga
marknivaer.

Den foreslagna hojningen dr anpassad och minimerad efter behovet att skydda boden fran
oversvamning. Den foreslagna hojningen sker 1 samband med att tre bodar 1 rad hojs samtidigt.
Byggnadsndmnden anser darfor att dtgérden &r 1amplig for sitt &ndamaél och ger en god utformning
for byggnaderna och omgivningen (8 kap 1 § PBL).

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Upplysningar
Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr berdknad pa tidserséttning 2969 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 14 Dnr BN 2018/449
Malmon 1:399 - bygglov, tillbyggnad flerbostadshus, inglasad balkong

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus. Den ansokta dtgirden avser byggnation av
en inglasad balkong, 2 x 4 m, pa flerbostadshusets norra fasad.

Fastigheten omfattas av detaljplanen 1427-P87/2 faststédlld 1987-01-12. Enligt detaljplanen far
marken runt huvudbyggnaden inte bebyggas, begrinsat genom punktprickning. Byggnad ska
uppforas med sadeltak, den far uppforas i tva vadningar med inredd vind och suterrdngvaning samt
med en maximal byggnadshdjd om 6 m.

Fastigheten ligger inom ett omrdde som i 6versiktsplanen dr utpekat som ett omrdde med hoga
kulturhistoriska véirden.

Beslutsunderlag
Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-01-30

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden avslar ansokan.

Handlingar som ingd8r i beslutet

Ansokan inkommen 2018-08-28

Ritningar inkomna 2018-12-11 och 2018-12-12
Foton inkomna 2018-08-28

3D-illustration inkommen 2018-11-25

Skél till beslut
Byggnaden har befintliga avvikelser 1 form av byggnadshdjd, takutformning och byggnadsyta.

Avvikelserna avseende byggnadshdjd och takutformning har uppkommit genom antagande av
nuvarande detaljplan. Maximal tillaten byggnadshojd dr 6 m, befintlig byggnad har en
byggnadshdjd om ca 7,7 m med fyra trapphus som samtliga har en &n hégre byggnadshgjd.

Gillande 6verskriden byggnadsyta avses de befintliga balkonger pa husets gavlar som till sin helhet
belastar punktprickad mark och som har beviljats med avvikelse efter detaljplanens antagande.

Forslaget avviker fran detaljplanen genom att balkongen foreslas uppforas ovan mark som &r
punktprickad och ddrmed inte tilldten att bebyggas. Balkongens placering bedoms vara ca 4 m ovan
mark och den klassas dirmed som en tillbyggnad som ianspréktar marken nedanfor.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 14 Dnr BN 2018/449

Forvisso dr atgérden att bygga en balkong sadan att den for sig skulle kunna ses som en liten
avvikelse. Vid en samlad bedomning dr dock befintliga och tillkommande avvikelser frén
detaljplanen inte av den omfattning som far medges i ett bygglov med stéd av 9 kap 31b § PBL.

Atgirden #r inte en sidan 4tgird av begrinsad omfattning som avses i 9 kap 31b § PBL.
Byggnadsnamnden bedomer dven att atgérden riskerar medfora sadan betydande oldgenhet som

avses i 2 kap 9 § PBL for nedanforliggande ldgenhet vars fonster skuggas av eventuell
balkongbyggnation.

Upplysningar
Avgiften for bygglovet dr 3 959 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshdnvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 15 Dnr BN 2018/309

Backevik 26:12 - tidsbegrdnsat sasongslov, dndrad anvandning fran
mote/konferens till boende sommartid plan 2

Arendet avsag ursprungligen tidsbegrinsat sisongslov for verksamhetens sommarpersonal dver 5 ar
mellan dren 2019-2023. Ansokan har under handldggningen dndrats sé att ansokan nu avser 1 ar,
2019.

Sokande avser att mellan juni t.o.m. augusti under 2019 ar dndra anvdndningen pa byggnadens
oversta plan fran mote/konferens till tillfalligt boende for sin sommarpersonal.

Arendet har tidigare varit foredraget for byggnadsnimnden 2018-10-18. Byggnadsniimnden
beslutade da att aterremittera drendet till handlaggaren for att utreda om bygglov kan beviljas med
villkor for tillfélligt boende for verksamhetens personal.

Arendet foredrogs ater for byggnadsnimnden 2018-12-14. Byggnadsnimnden beslutade da att
ytterligare en gang aterremittera drendet till forvaltningen. Denna gang for att foresla for sokande
att ansokan skulle gélla tidsbegrénsat sdsongslov under juni t.o.m augusti 2019.

Forvaltningen kommunicerade detta via telefon 2018-12-21 till sokande, som didrmed dndade sin
ansoOkan i enlighet med byggnadsndmndens forslag.

Sokande har dven i ett annat drende (BN-2018-308) ansokt om permanent dndrad anvdndning i de

tvd undre planen, fran kultur och utéllningslokal till restaurang.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-01-15

Yrkande
Britt Wall (S) yrkar avslag pé lov.

Robert Yngve (KD) yrkar pa att bevilja lov.

Propositionsordning

Ordforande stiller proposition pa Britt Walls forslag mot Robert Yngves forslag och finner att
arbetsutskottet antar Robert Yngves forslag.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 15 Dnr BN 2018/309

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar sdsongslov for verksamhetens personal mellan juni t.o.m. augusti 2019,
med stod av 9 kap 9 och 33 §§ (PBL)

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig d&r Anders Henriksson,
Varvsgatan 21, 45632 KUNGSHAMN som ér certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Granskningsavgift for bygglovet dr 6 495 kronor (i enlighet med timtaxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skél till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att bygglovet inte kan villkoras enligt de krav pa villkor som stills
enligt PBL, dock beddmer byggnadsndmnden att lovets giltighet enbart omfattar just verksamhetens
sommarpersonal. Skulle det uppdagas att ndgon annan form av boende sker i lokalerna, ryms detta
inte inom det beviljade lovet, och far hanteras inom ramen for byggnadsndmndens
tillsynsverksambhet.

Fastighetsdgaren (s6kande) har dven pavisat genom sitt bifogade hyreskontrakt, att denne kommer
tv4 till tre gdnger per sdsong kontrollera mot restaurangens personalliggare att det endast ar
verksamhetens personal som &r boende i lokalerna.

Om ett bygglov anvénds for ett &ndamal som har en sadan sédsongskaraktér att den atgérd som
omfattas av bygglovet behdver upprepas under tva eller flera ar i foljd, far atgérden vidtas igen utan
ny provning, om det sker inom ett ar fran det att dtgdrden senast avslutades. (9 kap 9 § PBL). Ett
sadant lov kan dven tidsbegrénsas.

33 § For en étgird som uppfyller ndgon eller ndgra men inte alla forutsittningar enligt 30-32 a §§
far ett tidsbegriansat bygglov ges, om sokanden begir det och dtgdrden avses att pdga under en
begréinsad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgdrden har stdd i en detaljplanebestimmelse om tillfallig
anvandning av byggnad eller mark.

Byggnadsnamnden bedomer att tillfdllig Gvernattning av sdsongspersonal, juni t.0o.m augusti, dr av
tillfallig karaktdr och en atgérd som adr mdjlig och ekonomisk rimlig att dterstdlla da samtliga rum

och Ovriga utrymmen ar befintliga i byggnaden idag. Det innebar att aterstéllningen endas innebar
att dndra moblemang.

Sommartid rdder stor brist pa boende for sdsongsanstéllda i kommunen och i nérliggande omraden.
Visserligen medger inte nu gillande detaljplan permanent boende i1 den aktuella fastigheten, dock
bedomer byggnadsndmnden att tillfalligt boende &r ett nddvandigt och ldmpligt komplement for
verksamheten som &r att bedriva restaurang.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 25(59)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\N&@mnder\Byggnadsndmnden\S

ammantraden\2019\2019-02-28\Kallelser & Protokol\BNAU protokoll

2019-02-14.docx



@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 15 Dnr BN 2018/309

Byggnadsnamnden bedomer att atgdrden inte &r att jamstdlla med boende i t.ex. sjobodar, magasin
och liknande, d& byggnaden ar beldgen enskilt samt &r modernt anpassad for handel/restaurang.
Déarmed beddms ett tidsbegrinsat sdsongslov for boende mellan juni och augusti vara ett lampligt
komplement till den befintliga verksamheten.

Fastigheten ar beldgen i ett omrade dér tillfallig 6vernattning inte paverkar de boende 1
omgivningens eller de 6vernattande negativt. Anvdndningen innebér heller ingen fara for
manniskors hilsa i form av t.ex. hoga bullernivaer.

Vidare bedomer byggnadsnamnden att foreslagen atgird kan utforas varsamt och utan att forvanska
detta omradets kulturvirden.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2018-05-30
Ritningar inkomna 2018-05-30
Anmailan KA inkommen 2018-05-30

Upplysningar
Atgiirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversidnds
separat.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens begiran forldingas med
hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden fir dverstiga femton ar endast om lovet ska anvdndas
for ett andaméal som avses 19 kap 9 § PBL.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a §
PBL)

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Reservation
Britt Wall reserverar sig mot forslag till beslut till forman for eget yrkande.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 16 Dnr BN 2019/022

Hasselon 1:74 - periodiskt tidsbegransat bygglov juni - augusti
2019-2020

Ansokan avser periodiskt tidsbegrinsat bygglov pé tva ar for sommarparkering.

Den nu sokta atgérden avser att under juni till och med augusti 2019 och 2020 anvédnda sokandens
arrendetomt nordvést om tennishallen till allmén parkering for personbilar. Den foreslagna
parkeringen &r beldgen pa en del av den kommunégda fastigheten Hasselon 1:74 och kommer att
uppta en areal pa ca 2 500 m?.

Sokande har tidigare i tva perioder, 2015 - 2016 samt 2017 - 2018 haft periodiskt tidsbegrénsat
bygglov for sommarparkering. Den sokta atgarden innebér en forlingning av dessa lov

Beslutsunderlag
Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-22

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med startbesked.

I avgiften ingar tidserséttning med 1800 kr. (2 tim 4 900 kr). Faktura for bygglovsavgiften skickas
separat.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-01-14 och beslut fattades 2019-02-28, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

Behovet av kontrollplan tillgodoses genom att byggherren skriftligen intygar att utférda atgarder
overensstimmer med bygglovet.

Skél till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att det 4r mgjligt att [dmna ett tidsbegrénsat bygglov av
sasongskaraktir eftersom den foreslagna parkeringen avses vara tillgdnglig for allménheten.

Marken har under aren 2015 och 2016 samt 2017 - 2018 anvénts till sommarparkering.
Atgirden beddms kunna utforas utan betydande oligenhet.
For en dtgiard som uppfyller ndgon eller ndgra men inte alla forutsittningar enligt 30-32 a §§ far ett

tidsbegrinsat bygglov ges, om sdkanden begir det och dtgédrden avses att pdga under en begransad
tid (9 kap 33 § PBL).
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 16 Dnr BN 2019/022

Atgiirden planeras paga under en begriinsad tid samt tillgodo se ett allmiint behov da efterfrigan pa
parkeringsplatser d4r omfattande i omradet under sommaren. Darmed bedomer byggnadsndmnden att
9 kap 31 ¢ § PBL uppfylls.

Byggnadsnamnden bedomer atgérden uppfyller 6vriga krav i1 2 och 8 kap PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-01-14
Karta inkomna 2019-01-14

Upplysningar
Ett tidsbegrénsat bygglov far ges for hogst tio &r. Tiden kan pd sokandens begiran forlangas med

hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far 6verstiga femton ar endast om lovet ska anviandas
for ett &ndamal som avses 1 9 §. Lag (2014:900).

Atgirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 17 Dnr BN 2019/018
Hasselon 1:397 - bygglov, nybyggnad enbostadshus samt forrad

Arendet avser bygglov for nybyggnation av bostadshus utanfor detaljplanerat omréde. Inget giltigt
forhandsbesked finns for den aktuella fastigheten.

Sokande avser att uppfora ett enbostadshus med tva vaningar med en byggnadsarea om 113,4 m?
samt ett forrad pa 15 m?. Fastigheten bestar av en redan avstyckad tomt. Byggnaden uppfors med
vit trafasad och taket forses med roda betongpannor.

Pa den aktuella fastigheten finns ett beviljat bygglov. Dock 6nskar sokande ett annat utférande pé
byggnaden. Den sokta atgdrden innebar att byggnadens nockhdjd dkas med ca 1,2 m jamfort med
tidigare lov. P4 detta sétt onskar sokande fa en mer anviandbar dvervéning. Ingen 6kning i
byggnadsarea sker.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-29

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Rolf Strom,
Solbrackegatan 31, 44245 Kungélv som dr certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Total avgift for detta beslut dr 30 114 kr. Beloppet faktureras separat.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-01-16 och beslut fattades 2019-02-28, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

I den totala summan ingér avgiften for beslut om lov med 17 615 kr, samt avgift for beslut om
startbesked, faststéllande av kontrollplan samt forskottsavgift for slutsamrad mm med 12 499 kr.

Taxan dr framtagen av Sveriges Kommuner och landsting. Avgiften tas ut enligt de tabeller som hor
till taxan. Samtliga avgifter ar i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméaktige.

Skél till beslut

Den aktuella fastigheten #r beléigen i direkt anslutning till omraden som i OP #r utpekade som
omréaden for bebyggelseutveckling. Ddrmed beddomer byggnadsndmnden att den foreslagna atgérden
stimmer dverens med kommunens OP

Fastigheten ar at tre hall omgiven av direkt angriansade tomter. Ddrmed bedomer byggnadsndamnden
att den aktuella fastigheten &r att beteckna som en lucktomt. Detta ér i enlighet med den beddmning
som Mark- och miljddomstolen gjorde vid sin syn pa plats 2016. Den sokta atgdrden bedoms
ddrmed inte vara saddan att markens lamplighet behover provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 17 Dnr BN 2019/018

Den foreslagna byggnaden bedoms dven kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till en
lamplig tillfartsvag da s6kande har servitut pa tillfatsviag. (2 kap 5 § PBL).

Efter besok pé platsen bedomer byggnadsndmnden att viss paverkan for omgivning och grannar kan
uppstd. Dock bedoms oldgenheten av begrinsad omfattning och kan inte vara en sddan betydande
oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §(PBL).

Atgirden, att uppfora ett enbostadshus pé en lucktomt i kvartersstrukturen, innebér ett Iimpligt
komplement, da byggnaden har en ldmplig utformning da den med sin volym och arkitektur
varsamt knyter an till omgivande bebyggelse pa platsen. Byggnaden tar hiansyn till kulturvirdena pa
platsen och bidrar till en god helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL).

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgérd dven uppfyller 6vriga tillimpliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-01-10
Ritningar inkomna 2019-01-16
Anmalan kontrollansvarig inkommen 2019-01-10

Upplysningar
Innan startbesked kan ges, skall anslutning till det kommunala VA-nétet vara beviljad av vistvatten.

Atgirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversidnds
separat.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

I detta drende kréivs utstakning. Kostnader for detta ingér inte 1 bygglovsavgiften.
Vid utstakning skall omkringliggande grannar kallas (10 kap 26 § PBL).

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 18 Dnr BN 2019/039

Hunnebo 1:461 - tidsbegransat bygglov, andrad anvandning fran
hamnverksambhet till restaurang

Arendet avser forlingning av tidsbegrinsat bygglov for dndrad anvindning frin
hamnéndamél/magasin till restaurang. Samt for garage/uthus till kok.

Arendet omfattar byggnaden pad Hunnebo 1:461 samt det sammanbyggda garaget/uthuset som idag
ligger vigg 1 viagg pd en kommunal arrendetomt. Den sokta atgérden avser forlingning av
tidsbegransat bygglov fram till 2021-12-31 f6r dndrad anvéndning frén hamnidndamal/magasin till
restaurang. Detta 1 vdntan pa att det planarbete som pagar i omradet skall slutforas. Det nu aktuella
planforslaget medger den nu foreslagna anvéndningen.

Ansokan avsag ursprungligen en forlingning fram till 2028-12-31, men efter att forvaltningen har
kommunicerat med s6kande om att forlingning av tidsbegransade bygglov endas kan ges pa hogst 5
ar, har sokande via telefon reviderat sin ansokan.

Pa fastigheten har det tidigare i omgangar funnits tidsbegriansade bygglov for dndrad anvindning.
Dock inte ldngre &n den sammanlagda tidsgransen om 15 ar.

De senaste loven beviljades av byggnadsndmnden 2010 fram till 2015 for att sedan forldngas fram
till 2018-06-30.

Beslutsunderlag
Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-29

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott [dmnar drendet vidare till némnden utan forslag till beslut.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 19 Dnr BN 2019/035
Hunnebo 1:461 - bygglov, utviandig andring magasin

Arendet avser bygglov for hdjning av tak pa forrddsbyggnad. Sokande avser att hdja nockhdjden
med 50 cm. Detta for att kunna fa tillracklig hojd 1 6ppningen in till intilliggande byggnad. S6kande
har dven ansokt om tidsbegransat bygglov for dandrad anvdndning for den aktuella byggnaden samt
intilliggande byggnad (Dnr BN-2019-39).

Beslutsunderlag
Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-02-11

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap 30 § (PBL).

Total avgift for detta beslut dr 3 683 kr. Beloppet faktureras separat.

I den totala avgiften ingér avgiften for beslut om lov samt métavgift med 2 567 kr.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-02-110och beslut fattades 2019-02-28, vilket innebir att lagstadgade
tidsfrister for handldggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §

PBL.

I den totala avgiften ingér dven forskottsavgift for beslut om startbesked och faststillande av
kontrollplan mm ar 1 116 kr.

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Hakan Jarlengrip,

Industrivigen 4, 45745 HAMBURGSUND som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet
Normal enligt 10 kap. 9 § PBL.

Skél till beslut
Atgirden dverensstimmer med bade nu gillande detaljplan och med det nu aktuella planforslaget.

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Vidare bedomer byggnadsndmnden att foreslagen atgérd kan utforas varsamt och utan att forvanska
omradets kulturvérden.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 19 Dnr BN 2019/035

Handlingar som ing8r i beslutet

Ansokan inkommen 2019-01-21
Ritningar inkomna 2019-02-11
Anmilan kontrollansvarig inkommen 2019-01-21

Upplysningar

Atgirden kan kriva tillstdnd av fastighetsigaren.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a §
PBL), da pé egen risk.

Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad 6versdnds
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 20 Dnr BN 2015/525
Smogenon 1:448 - bygglov i efterhand, tillbyggnad av fritidshus

Arendet avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus i form av tillbyggnad pa
befintliga takkupor.

Ansokan om tillbyggnad av fritidshus pa ovanstaende fastighet har inldmnats. Senaste
bygglovsbeslutet har overklagats till ldnsstyrelsen, som upphivde beslutet och aterlimnade drendet
till byggnadsnimndens arbetsutskott for ny handlaggning. Lansstyrelsens skél till beslut ar i
huvudsak att ritningsunderlaget inte varit komplett. Sokande har nu efter foreldggande fran
forvaltningen kompletterat ritningsunderlaget.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-01-09

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov i1 efterhand med stdd av delegationspunkt 2.8.

Med stod av 10 kap 22 och 23 §§ PBL, godkidnner byggnadsndmnden genom detta startbesked 1
efterhand att tekniskt samrad och kontrollansvarig inte krdvs i detta drende. Detta med stod av
delegationspunkt 2.29.

Foljande handlingar skall 1dmnas in till byggnadsndmnden som underlag for slutbesked:
e Styrkt kontrollplan
e Foto pa den utforda atgéarden

Skél till beslut

Da arbetsutskottet tidigare i samma drende 2016-06-02 beviljat bygglov for den sokta atgérden,
bedomer arbetsutskottet att drendet ater ska beviljas. Visserligen har drendet aterremitterats fran
Lansstyrelsen, da ritningsunderlaget varit bristfélligt. Detta har nu kompletterats och arbetsutskottet
bedomer ansdkan nu som komplett. Sakfragan angdende takkuporna har inte dndrats, men &r inte
heller provade av dverprovande myndighet.

Befintlig byggnad avviker frn detaljplanen da byggnadsarean ér beréknad till 130 m? dér
detaljplanen medger 100 m?. Dessutom avviker den befintliga byggnaden frdn bestimmelsen om
avstand till grans. Byggnaden éar placerad 2,4 meter fran grans mot granntomt, dér detaljplanen
anger 3 meter till grins mot granntomt.

Arbetsutskottet bedomer att detta ar att betrakta som sadan avvikelse som godtagits vid tidigare
bygglovsprovningar (9 kap 30 § 1b PBL).

Tillbyggnaden avviker fran detaljplanen avseende byggnadshojd.
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forts. BNAU § 20 Dnr BN 2015/525

Tillaten byggnadshdjd enligt detaljplanen dr 6,0 m. Byggnadshdjden for bygglovet ska berdknas
frdn gatan da bostadshuset ligger ndrmare allmén plats &n 6,0 m fran gatan och
berdkningsgrundande fasad ar fasaden mot Oster. Byggnadshdjden berdknas till 7,6 m.

Da avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b har en samlad bedémning
gjorts av den avvikande atgidrden som soks och de som tidigare har godtagits (9 kap 31 d §).

Arbetsutskottet bedomer dven att paverkan for omgivning och grannar ar av begransad omfattning
och kan inte vara en sddan oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §(PBL).

Handlingar som ingdr i beslutet
Ansokan inkommen 2015-10-15
Ritningar inkomna 2018-11-27
Kontrollplan inkommen 2018-11-27

Upplysningar
Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Under handldggningen av ert drende har det framkommit uppgifter som tyder pa

att ni startat byggnationen utan att startbesked har beviljats. Byggnadsndmnden

ska enligt 11 kap. 5 § PBL Oppna ett tillsynsérende for att reda ut fragan,

om nagot olovligt har utforts pd fastigheten. Byggsanktionsavgift kan dé bli aktuell.
Ni kommer att kontaktas av Byggnadsndmnden for vidare utredning.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet &r 7 767 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 § PBL)

Beslutet delges Smogenon 1:449 (9 kap 41 § PBL)

Beslutet kungdrs 1 Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag d& kungorandet sker till Smogenon 1:447,
Smdégenon 1:450, Smégenon 37:1, Smogenodn 37:8, Smogenodn 94:2 (9 kap 41 b § PBL)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 21 Dnr BN 2016/518
Uleberg 1:104 - bygglov, nhybyggnad av sjobod med verksamhet

Ansokan avser uppforande av sjobod/verkstad/forrdd i Ulebergshamn. Byggnaden uppfors med rod
trafasad och med takbeklddnad bestaende av lertegel.

P& fastigheten finns 1 dagslédget en tidigare uppford byggnad. Bygglovet for denna byggnad
beviljades av byggnadsndmndens arbetsutskott under forutséttning att en takkupa togs bort. Detta
gjordes och bygglovet beviljades 2016-04-06. Ansdkan for den da beviljade byggnaden avsag
ursprungligen dven den nu aktuella byggnaden, dock blev sokande uppmanad att ldmna in tva
separata ansokningar.

Beslutsunderlag
Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-01-29

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott ger forvaltningen i uppdrag att komplettera drendet med underlag
gillande typ av verksamhet. Arendet tas upp pa nimndens sammantriide 2019-02-28.

Byggnadsndamndens arbetsutskott lamnar inget forslag till beslut till byggnadsndmnden.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 22 Dnr BN 2018/494
Vagga 1:6 - bygglov, dndrad anvandning fran garage till bostad

Arendet avser bygglov for dndrad anvindning fran garage till boende/giststuga.

Sokande avser att dndra sin komplementbyggnad i form av fristdende garage till boende/géststuga.
Aven fasaden dndras di garageportarna ersitts med fonster. P4 fasaden mot sydvist monteras storre
fonster samt pa fasaden &t nordost monteras ett mindre fonster. Invandigt inreds byggnaden med
kok/matplats, tva sovrum samt ett badrum.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-0

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov {for éndrad anvéindning samt ger startbesked.

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL, godkénner att genom detta startbesked att den sokta
atgirden far paborjas (fyra veckor efter kungorelse 1 PolT). Tekniskt samrad och en
kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende.

Skél till beslut
Atgirden strider inte mot den nu gillande &versiktsplanen (OP 2010).

Vid en berdkning av bullernivan fran vigen, bedémer byggnadsndmnden att nivaerna inte ar sadana
att en bullerutredning &r nddvéndig eller att grinsvérdena for tilldtna bullernivaer vid fasad uppnas.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2018-09-25
Ritningar inkomna 2018-09-25
Kontrollplan inkommen 2018-09-25

Upplysningar
Att ansluta ytterligare en boendeenhet till VA-nitet kan kridva anmélan till véstvatten.

Atgirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr 4 895 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 22 Dnr BN 2018/494

Foljande handlingar skall ldmnas in som underlag for slutbesked:
e Signerad och styrkt kontrollplan
e Foto pa de utforda atgiarderna

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 23 Dnr BN 2018/613
Vagga 2:497 - andring av bygglov, kulér

Arendet avser bygglov for indring av fasadkuldr. 2018-02-13 gav forvaltningen, via
delegationsbeslut, bygglov for nybyggnation av enbostadshus pa fastigheten Vigga 2:497.
Forvaltningen bedomde dé ansdkan som planenlig.

2018-03-14 gavs startbesked for byggnationen. Slutbesked for byggnationen &r dnnu inte givet da
arbetarna ej dr slutforda. Vid arbetsplatsbesok framkommer det att fasaden ar utférd med staende
tryckimpregnerat virke. Av de expedierade handlingarna framgar det att fasaden skall uppforas med
vit liggande trdpanel.

Den nu aktuella ansokan avser att fasaden skall forses med tryckimpregnerat virke som inte skall
behandlas. Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats till skande 2018-12-14.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-01-08

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamnden arbetsutskott avsldr ansokan om bygglov med stod av delegationspunkt 2.13.

Avgiften for bygglovet dr 4000 kronor (i enlighet med tim taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skél till beslut

Arbetsutskottet bedomer att forlaget, att forse fasaden med omaélat tryckimpregnerad panel, avviker
frén géllande plan avseende att "Fasaderna skall utféras av trd och tickmalas 1 ljusa kuldrer i
enighet med ortens traditioner.” Dessutom avviker forslaget fran detaljplanenens bestimmelse om
att “endast den utformning som anges ér tilldten”. Detta bedoms inte vara en sédan liten avvikelse
eller vara av begriansad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller
bebyggas pa ett &ndamalsenligt sétt, som avses 1 9 kap 31 b§ (PBL).

Arbetsutskottet bedomer att atgirden inte knyter an till omgivande bebyggelse pa platsen.
Byggnaden tar dirmed inte hinsyn till kulturvérdena pé platsen och bidrar inte till en god
helhetsverkan (2 kap 6 § PBL).

Dérmed bedomer arbetsutskottet att atgidrden inte heller uppfyller kravet pa god form-, farg- och
materialsamverkan, da den inte knyter an till den omgivande bebyggelsen (8 kap 1 § PBL).
Visserligen kommer det tryckimpregnerade fasaden att ljusna till en mer ljusgra kulor 6ver tid, men
att inte ha en tdckmalad fasad skulle innebéra ett frimmande element i den 1 dvrigt tickmalade
omgivningen.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 23 Dnr BN 2018/613

Sotends kommuns skrift ” Bygg med kinsla” patalar att i kustsamhéllenas dldre delar dr relationerna
mellan husen den viktigaste faktorn att ta hdnsyn till (sid 25).

Under senare delen av 1800-talet var ljusa farger pa husen, vitt, gratt, ljusgult och beige populdra
("Bygg med kinsla” sid 12.) Darmed bedomer byggnadsnidmnden att detta ar att beteckna som
traditionella farger i Bohuslidn. Dérav de bestimmelserna om ljusa tdckande kulorer 1 planen.

Visserligen skulle det tankta utférandet vil knyta ann till naturen s som anges 1 bygg med kénsla
och som sdkande hanvisar till. Dock é&r syftet och inriktningen pé géllande detaljplan att
byggnationen skall anpassas efter befintlig byggnation och traditionell fargséttning och utférande.

Av planbeskrivningen framgér det dessutom att den tinkta bebyggelsen skall anpassas till dem dldre
bebyggelsen pa Vijern samt till de befintliga byggnaderna i planomradet. Bade bebyggelsen pé
Vijern och de befintliga byggnaderna i1 planomradet dr uppforda med tickmalade fasader.
Arbetsutskottet bedomer att forlaget inte uppfyller detta och ddrmed avviker dven fran
planbeskrivningen.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2018-12-03
Ritningar inkomna 2018-12-07
Anteckning frdn mote med s6kande 2018-12-04

Upplysning
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Expediering och kungorelse
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 24 Dnr BN 2018/606

Ellene 1:383 - bygglov, nybyggnad av torn for telefoni med tillhérande
teknikbod

Ansokan giller uppforande av ett nytt fackverkstorn med en hojd pa 60 meter, samt tillhorande
teknikbod med en byggnadsarea pa ca 8m?. Torn och teknikbod kommer sammantaget uppta en
markyta pa ca 40 m?.

Beslutsunderlag
Byggnadsinspektorens tjansteutlatande 2019-01-29

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap 31 § PBL.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem 4ar fran den dag dé beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft.

(9 kap 42 a § PBL)

For att genomfora atgiarden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Ante Larsson,
Rédhustorget 2, 63340 Eskilstuna som ér certifierad kontrollansvarig med behorighet Normal enligt
10 kap. 9 § PBL.

Skél till beslut

Den ansokta atgarden avser en anldggning for elektronisk kommunikation som tjénar ett starkt
allménnyttigt intresse.

Den avsedda platsen ér sedan tidigare ianspraktagen for tvé liknande anldggningar med tillhérande
teknikbodar. Ansokan innebér endast en ytterligare anldggning med teknikbod. Det dr alltsa fragan
om en obetydlig utokning av antalet anldggningar pa platsen. Kraven i 2 kap 6 § PBL pa att
byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med
hénsyn till bland annat landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan bedoms dérfor vara uppfyllda.

Anldggningen forsdmrar inte védsentligt allménhetens tillgéng till utsiktsplats och promenadstigar.
Atgiirden bedoms dérfor inte ha ndgon betydande negativ inverkan pa rekreationsomradet. (2 kap 6
§ PBL)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 24 Dnr BN 2018/606

Atgirden beddms kunna genomforas utan betydande oldgenhet for omgivningen.
(2kap 9 § PBL)

Atgirden beddms endast marginellt pAverka omradets riksintressen. Ovriga tillimpliga
forutséttningar i 2 och 8 kap. PBL for att bevilja bygglov bedéms vara uppfyllda.

Eftersom samtliga forutsittningar for att ge bygglov ar uppfyllda ska ansékan beviljas.
Synpunkterna frdn Sotends kommun har ingen betydelse {for drendets utgang.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2018-11-27
Ritningar inkomna 2018-11-27
Situationsplan inkommen 2018-11-27

Upplysningar
Atgirden kriver tillstdnd av Sotends kommun som markigare.
Atgirder som utfors innan beslutet om lov far laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversdnds
separat.

Innan byggnadsverken fér tas i bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr 27 107 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

I detta drende kréivs utstakning. Kostnader for detta ingér inte 1 bygglovsavgiften.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 25 Dnr BN 2018/496

Smogenon 1:174 - tidsbegransat bygglov till och med 2024-01-01 for
andrad anvandning fran butiksverksamhet till café-/bistroverksamhet

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for indrad anvindning, frn handelsbod till café- och bistro.

Sokandens avsikt &r att 1 sjoboden skapa en café- och bistroverksamhet med enklare mat fran lokala
producenter. Sokanden har 1 telefonsamtal med forvaltningen uppgett att verksamheten ar avsedd att
paga under begréansad tid. Planerade anpassningar av lokalen gar latt att aterstdlla. Hyresavtal ar
tecknat pd ett ar med fastighetsdgaren.

Forslag till beslut ska kommuniceras med s6kanden i drendet.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-01-30

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov.

Skél till beslut
Det sokta atgirden strider mot géllande detaljplan.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 26 Dnr BN 2018/385
Malmon 1:409 - byggsanktionsavgift, eldstad utan anmalan

Arendet avser byggsanktionsavgift for dvertridelse av plan- och bygglagstiftningen.
Eldstad har tagits i bruk innan startbesked har ldmnats. Anmaélan och startbesked har givits i
efterhand BN-2018-455.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2018-11-16

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Bygonadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 4 550 kronor av

dgare till
fastigheten Malmon 1:409 for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL pabdrja en sadan atgird i fraga
om &tgirden for visentlig dndring av en eldstad som kraver anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
4 PBF, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Byggnadsndmnden bestimmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skél till beslut
Byggnadsnamnden bedomer att eldstaden har installerats utan att startbesked har givits.

Byggnadsnamnden bedomer att rittelse i efterhand inte gar att genomfora 1 drendet. Réttelsen skulle
vara att ta bort eldstaden.

Byggnadsnamnden bedomer att byggsanktionsavgift ska tas ut.
Byggnadsndmnden bedomer att det inte finns forutsdttning for att avgiften ska séttas ned.

Prisbasbeloppet for ar 2018 ar 45 500 kr. enligt SCB.

Bygenadsnidmnden bedOmer att byggsanktionsavgiften ska tas ut solidariskt av
eftersom de ar

dgare och dven begitt och fitt fordel av dvertradelsen.

Byggnadsnamnden bedomer att fastighetsdgarna har givits tillfdlle att yttra sig.

Upplysningar
En faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 27 Dnr BN 2015/220

Smogenon 36:9 - byggsanktionsavgift

Arendet avser byggsanktionsavgift for atgéirden olovlig tillbyggnad om 5,25 kvadratmeter pa fasad
mot sydvist pa fastigheten Smogendn 36:9. Lov i efterhand ar givet BN-2015-303.

Forvaltningen har gett den som anspraket riktas mot tillfdlle att yttra sig.

Beslutsunderlag
Tillsynsinspektorens tjdnsteutlatande 2019-01-03

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
For att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL paborjat en sadan tillbyggnad som kriver lov enligt 9 kap.

2 § forsta stycket 2 eller 8 § innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked pafor
b e sodav 11 op 51 7L g

en byggsanktionsavgift om 11 625 kr vilket &r hélften av 23 250 kr.

Byggnadsndmnden bestimmer med stod av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skél till beslut

Arendet upprittades 2015-04-20 av byggnadsnimnden for att en tillbyggnad pa 5,25 m? pabérjats
innan bygglov och stratbesked har givits.

Flera turer i drendet har pagétt under en lidngre tid. Ett forbud mot fortsatt arbete utfardades
2015-05-21 t6r Smogendn 36:9 och fick dé diarienummer BN-2015-220.

2015-05-24 inkommer en lovansdkan och komplettering till tidigare givna lov Dnr 2015-303.
Det hinder inget i drendet forrén en ny handléggare blir tilldelas drendet 2018-09-10 och ber om
komplettering i drendet for att kunna ge lov och startbesked.

Bygglov i efterhand beviljas 2018-10-26.

Den langa handlédggningstiden, utan att kompletteringar har begirts in ar skél till att sainka
sanktionsavgiften med 50%.

Rattelse 1 drendet fOr att slippa byggsanktionsavgift &r att ta bort det som olovligt byggts upp.
Rittelse kan ske dnda fram till byggnadsndmndens sammantrade 2019-02-28.

En upplysning finns i bygglovet om att sanktionsavgiften hanteras i eget drende.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

forts. BNAU § 27 Dnr BN 2015/220

Byggnadsndmnden gér bedomningen att byggsanktionsavgiften ska tas ut av _
H eftersom han ér den enda dgaren och dven begétt

och fatt fordel av overtradelsen.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften faktureras separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 28 Dnr BN 2017/211
Smogenon 85:8 - byggsanktionsavgift

Arendet avser byggsanktionsavgift for att fastigheten Smogendn 85:8 tagit i bruk i de delar
vilka ingér 1 givet bygglov och dér startbesked ingar, innan slutbesked har givits.

Kallarplanet ingér ocksa i det givna bygglovet, med att den utdkats, Vid tillsynsbesoket
har en av deldgarna flyttat in i kéllarplanet och bor dér. Kéllarplanet var fullt utrustat for
boende.

Delédgaren skriver sjélv i ett yttrande att han periodiskt bor i kdllarplanet trotts att slutbesked inte
givits.

Forvaltningen har ocksé givit rddet skriftligt till fastighetséigaren att inte bo i fastigheten
innan slutbesked har utférdats.

Rattelsen 1 drendet &r att sdngar mm vilket gor det mojligt for Gvernattning i kéllarplanet
ska tas bort och redovisas for Byggnadsndmnden.

Vid rittelse innan Byggnadsndmnden har sitt sammantrade 2019-02-28 avskrivs drendet.

Beslutsunderlag
Tillsynsinspektorens tjdnsteutlatande 2018-10-29

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden bestimmer med stod av 11 kap. 51 och 33 § § Plan- och bygglag (2010:900)
PBL samt 9 kap. 19 § 1 p. PBF péfors fastighetsédgaren Sotends Boendeutveckling AB org.nr.
559011-3873 en byggsanktionsavgift om 7 326 kr for att byggnadsdelar och plandndringar tagits 1
bruk utan slutbesked och ddrmed brutit mot bestimmelserna i 10 kap 4 § PBL.

Byggnadsndmnden bestimmer med stod av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skaél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden préva forutsdttningarna for behovet av att
ingripa eller besluta om en péfoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 PBL.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk 1 de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder forrdn byggnadsndmnden har gett ett slutbesked.

Enligt 10 kap. 34 § PBL ska byggnadsndmnden med ett slutbesked godkénna att en eller flera
atgirder som avses 1 10 kap. 3 § ska anses slutférda och, 1 fraga om byggatgarder, att
byggnadsverket far tas i bruk.

Prisbasbelopp for 2018 dr 45 500 kr, enligt SCB
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forts. BNAU § 28 Dnr BN 2017/211
Byggnadsndmnden bedomer att fastighetsédgarna har fatt tillfalle att yttra sig.

Byggnadsnamnden bedomer att fastigheten har tagits i bruk i de delar som ingér i det givna
statbeskedet darfor ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Négot skil for att avsta eller sétta ned byggsanktionsavgift foreligger inte enligt byggnadsndmnden.

Byggnadsnamnden bedomer att det dr Sotends Boendeutveckling AB org. 559011-3873 som begétt
overtradelsen och ska betala byggsanktionsavgiften om 7 326 kr.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 2 § PBF Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertridelse och den
avgiftsskyldige dérefter inte vidtar réttelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut. Varje sddan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for overtrddelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta réttelse.
Forordning (2013:308).

Byggsanktionsavgiften faktureras separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 29 Dnr BN 2018/552
Finntorp 2:99 - forhandsbesked, nybyggnad livsmedelsbutik

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av en livsmedelsbutik. S6kandens avsikt ér att pa
befintlig fastighet uppfora en byggnad med en vaning och en byggnadsarea pa ca 1000 m?.
Inldmnade handlingar redovisar dven en kundparkering.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjansteutlatande 2019-01-30

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgdrden kan tillatas pa den avsedda platsen pa villkor att,

e parkering inte anordnas inom vdgomrade eller sékerhetszon,

e Jensegardsvigen nyttjas for infart och utfart,

e dagvatten inte leds till vigdiken for viag 174.

Skél till beslut

Provningen avser lokaliseringen, det vill sdga frimst markens lamplighet for den avsedda atgérden.
Denna provning gors framst mot kraven i 2 kap. PBL. Provningen av placering av tillfarter,
butiksentré, flaktar mm gors i bygglovet.

Den odlade marken som grénsar till den plats ansdkan avser ir en del av ett storre sammanhéngande
odlingsomrade p4 ca 15 000 m2. Atgirden bedoms inte forsimra mojligheterna till fortsatt
brukande. Ovriga delar av fastigheten bestar av ett berg och av 4kermark som ér i produktion. Aven
de narmaste omgivningarna utgors av akermark i produktion. Berget och akermarken i produktion
ar inte lampliga for lokaliseringen. Det planlagda omradet norr och véster om Jensegardsvégen,
vilket ar avsett for bdde enbostadshushus och flerbostadshus har ingen kvartersmark for handel. De
planlagda omradena i1 nérheten har heller ingen kvartersmark for handel. Ndgon alternativ placering
bedoms darfor inte finnas. En livsmedelsbutik 1 sig kan dven anses vara ett allmént intresse. Kravet i
2 kap 2 § PBL pé att markomrdden ska anvindas for det indamal som omradet dr mest ldmpat for
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov bedoms dérfor inte innebéra nigot hinder for att tillta
den ansokta atgérden.

Mgjligheten att ansluta byggnaden till kommunalt vatten och avlopp anses oversiktligt utredd
eftersom det finns ledningar framdragna. Den foreslagna byggnaden beddms dven kunna anslutas
till en lamplig tillfartsviig. Atgéirden beddms inte berdra rittigheterna.

(2kap 5 § PBL)
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Byggnaden beddms kunna placeras strax utanfor eller i gransen till buffertzon allmén vig.
Avstéandet till nirmaste granne dr ca 35 m frdn ndrmaste granne. Byggnadens placering bedoms
dérfor inte medfora betydande oldgenhet for trafiken och for omgivningen, i form av till exempel
buller frin fléktar och storande lokaltrafik.

(2kap 9 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att dtgirden innebdr en lamplig utveckling av bebyggelsen 1 omradet
samt att atgdrden har ingen eller en marginell paverkan pa riksintressena.

Ovriga krav i tillimpliga bestimmelser i 2 kap PBL beddms vara uppfyllda.

Byggnaden bedoms inte fa ndgon betydande inverkan pa omgivningen eftersom den placeras i
anslutning till ett planlagt omrade som forvintas bli ianspraktaget for bebyggelse. Det rader heller
inte ndgot hogt bebyggelsetryck i omrddet. Den ansokta atgérden bedoms dérfor inte vara sddan att
markens ldmplighet behdver provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL)

Till grund for bedomningen ligger bland annat besok pa plats tillsammans med handldggare fran
miljondmnden.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansdkan och situationsplaner inlamnade 2018-10-24.
Forhandskopior pé plan, sektion och fasader inlimnade 2018-10-24.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgirden soks inom tvé ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Atgirden kan kriva anmiilan till linsstyrelsen om att ta jordbruksmark ur produktion, om inte
atgdrden dr av ringa betydelse for jordbruket pd brukningsenheten eller for natur- och kulturmiljon.
(enligt yttrande fran miljondmnden)

Atgirden kriver registrering av livsmedelsverksamhet hos miljénidmnden.

For att bygglov ska kunna ges ska ett avtal med Viastvatten AB avseende kommunalt vatten och
avlopp ha upprittats.

Avgiften for forhandsbeskedet dr 12 323 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 50(59)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\N&@mnder\Byggnadsndmnden\S

ammantraden\2019\2019-02-28\Kallelser & Protokol\BNAU protokoll

2019-02-14.docx



@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-02-14 | §§ 1-33

BNAU § 30 Dnr BN 2018/578
Stensjo 1:54 - forhandsbesked, nybyggnad enbostadshus

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus. Skandens avsikt dr att
genom avstyckning tillskapa tvé bostadstomter pa sékandens fastighet.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-01-30

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Skél till beslut

Byggnaderna bedoms inte fa ndgon betydande inverkan pa omgivningen eftersom de placeras i
anslutning till ett omrade som sedan lidnge &r ianspraktaget for bebyggelse.

Bebyggelsetrycket inom den sammanhallna bebyggelsen ar lagt. Den ansokta atgérden bedoms
darfor inte vara sddan att markens ldmplighet behdver provas med detaljplan.

(4 kap 2 § PBL)

Byggnaderna bedoms dven kunna forses med vatten och avlopp samt anslutas till en lamplig
tillfartsvig. (2 kap 5 § PBL)

Byggnadernas placering bedoms inte medfora betydande oldgenhet for omgivningen, i form av till
exempel minskad utsikt. Synpunkterna frdn Stensj6 1:65 dr inte av betydelse for utgangen av
drendet. (2 kap 9 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att ansdkan innebér en lamplig komplettering av bebyggelsen 1
omradet samt att atgdrden har ingen eller en marginell paverkan pa riksintressena.

Till grund for bedomningen ligger bland annat besok pa plats tillsammans med handldggare fran
miljondmnden.

Handlingar som ingdr i beslutet
Ansokan och karta inldamnad 2018-11-09.
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Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Atgiirden kriver tillstdnd till enskilt avlopp. Ansdkan ska inlimnas till miljénimnden samtidigt med
ansokan om avlopp.

Avgiften for forhandsbeskedet dr 9 047 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 31 Dnr BN 2017/258

Stensjo 1:104 (blivande Stensjo 1:133) - yttrande till mark- och
miljooverdomstolen

Tjéansteskrivelsen avser forslag till yttrande till mark- och miljédverdomstolen géllande
overklagande av byggnadsnimndens beslut att meddela negativt forhandsbesked i drendet. (Mal nr
P 8839-18 060107)

Byggnadsnamnden har 2018-12-06 beslutat yttra sig i malet efter ett foreldggande frdn mark- och
miljodverdomstolen. Yttrandet dr dversant 2018-12-11.

Nu aktuellt forslag till yttrande avser aktbilaga 29 vilken mark- och miljodverdomstolen gett
byggnadsndmnden tillfélle att yttra sig over. Yttrandet ska ha inkommit till mark- och
miljodverdomstolen senast 2019-02-01. Forvaltningen har dock begért och beviljats anstind till
2019-03-01.

Forvaltningens forslag till yttrande utgar fran byggnadsndmndens beslut 1 drendet.

Paragrafen ska justeras omedelbart.

Arendet

Byggnadsnamnden har tidigare meddelat positivt forhandsbesked for nybyggnation av ett
enbostadshus pa stamfastigheten Stensjo 1:104. (BN § 55, drende BN-2014-222, beslutsdatum
2014-10-23).

Fastigheten Stensjo 1:133 har en areal pd 2375 m? och bildades genom avstyckning fran
stamfastigheten Stensj6é 1:104. (Akt 1427-799 2015-03-13)

Byggnadsnamnden beslutade 2017-12-07 att avsla anskan om fornyelse av det tidigare beviljade
forhandsbeskedet. (BN § 158)

Som beslutsmotivering anges att bebyggelsetrycket i omradet dr hogt och har aktualitet samt att
byggnadsndmnden beddmer att det finns ett behov att Gvergripande studera omradets fortsatta
anviandning. Lampligheten av den ansokta atgdrden kan darfor inte provas i ett forhandsbesked utan
bor istillet utredas i1 en detaljplan. Beslutet 6verklagades av sokanden 1 drendet till lansstyrelsen
som avslog overklagandet. Lansstyrelsens beslut 6verklagades till mark- och miljédomstolen som
ocksa avslog dverklagandet. Sokanden 6verklagade mark- och miljddomstolens dom till mark- och
miljodverdomstolen som har meddelat provningstillstdnd.
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Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till yttrande

Oversiktsplanen OP 2010

I 6versiktsplanen OP 2010 anges att utveckling av bostadsbebyggelse inom zonen ska ske med
utgdngspunkt i livsmiljo landsbygd. Detta ar en véigledning for beslut om anvandningen av marken
inom zonen och inte ett stiallningstagande fran kommunen som innebér att den ansokta atgédrden ar
lamplig pé den aktuella platsen.

Nimnden har inte beskrivit att platsen ligger i en annan zon i OP 2010. Detta méste vara ett
missforstand eftersom overklagandet inte innehaller nagon uppgift om vilken zon platsen ligger 1.
Eftersom dverklagandet inte anger vilken zon platsen ligger 1 kan ndmnden inte sitt yttrande 2018-
12-11 pasté att platsen ligger i en annan zon.

Némndens yttrande 2018-12-11 anger att provningfastigheten ligger inom Zon med hoglint, delvis
skogbeklitt bergkullelandskap. Detta dr fel och beror pa ett nyligen upptéckt tryckfel i
oversiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta. Ratt zon &r Zon med bergkullelandskap och
uppodlade dalgangar. Kommunens stéllningstaganden for bdda zonerna ar emellertid desamma
varfor nimnden anser att felet saknar relevans for drendet.

Den fordjupade éversiktsplanen for Abyfjorden, FOP
Klagandens pastiende att Abyfjorden i sin helhet beskrivs som ett omrade dir befolkningstillvixt r
onskvird dverensstimmer inte med de stillningstaganden som kommunens gjort i FOP.

Det dvergripande mélet med FOP ir att skapa riktlinjer for Abyfjordens framtida utveckling,
gemensamt for Lysekils och Sotends kommuner. Malet &r att konkretisera betydelsen av, och
forhallningssittet till, de utpekade bevarandeskydd som omfattar omradets vatten- och
kustomriden. Planen tar ett helhetsgrepp om Abyfjordens framtida

utveckling inom friluftsliv, byggnation, besdksnéring, vattenbruk och batliv m.m. Ny bebyggelse
ska inte begrinsa forutsittningarna for jord-, skogs- och vattenbruk, forutsittningarna for friluftsliv
och besoksnéring eller forutsdttningarna for en attraktiv boendemiljd. (Se Fordjupning
Bebyggelseutveckling sid 5) FOP anger vidare att byggnation inom omradet kan, i vissa ligen och i
viss omfattning, pdverka omradets karaktédr och natur-/kulturvirden negativt. En befolkningstillvaxt
lings Abyfjorden dr dock dnskvird for att bevara en levande landsbygd och for att skapa
forutsattningar for utveckling av ett lokalt forankrat néringsliv med inriktning mot besdksnéring,
friluftsliv och jord-, skogs- och vattenbruk. (Planbeskrivningen sid 95). Totalt redovisas i FOP sju
omréaden for bebyggelseutveckling for vilka en fordjupad beskrivning redovisas i planhandlingen
Fordjupning Bebyggelseutveckling. Fodends ingér inte 1 de sju omradena for bebyggelseutveckling.

Mot bakgrund av ovanstdende delar inte nimnden klagandens synpunkt i aktbilaga 29, att
Abyfjorden i sin helhet beskrivs som ett omrade dir befolkningstillvixt ir dnskvird. Nimnden
anser vidare att klagandens uppfattning att det enbart borde vara positivt med ett 6kat intresse att
bygga i omradet, inte foljer intentionerna i FOP om var befolkningstillvixt dr 1implig.
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Néamnden vidhaller ocksa att provningfastigheten ligger utanfor det omrdde med sammanhéllen
bebyggelse dir FOP anger att komplettering med enstaka byggnader kan vara limplig.

Yttranden fran grannar
Inskickade yttranden fran grannar avser visa att ett detaljplanearbete skulle ge mojligheter till
delaktighet for berdrda pa ett annat sitt 4n vad som dr mojligt i ett forhandsbesked.

Fel underlag till grannarna

Klaganden uppger att ndamnden skickat ut fel underlag till grannarna. P4 ansdkningsblanketten i
provningsdrendet har s6kanden uppgett att ansokan avser fastigheten Stensj6é 1:104 samt att ansokan
ar till fullo likadan som till ansdkan bifogat beslut i &rende BN-2014-222. Det underlag som
skickats ut dr det som sokanden inldmnat 2017-05-16 samt handlingar som s6kanden i sin ansdkan
hénvisat till. Nimnden har innan utskick kompletterat drendet med de handlingar som sékanden
hinvisar till pd ansokningsblanketten samt underrittat sckanden om detta via e-postadress som
angetts 1 ansokan. Sokanden har ocksa kryssat i rutan pd ansdkningsblanketten som tilliter
kommunicering kan ske via e-post.

Fastigheterna Lyckan 1:51 och 1:52

Gillande avstdndet till fastigheterna Lyckan 1:51 och 1:52 sa saknas kartbilagan. Namnden
vidhéller dock att de avstdnd som nimnden anger i sitt beslut om yttrande

2018-12-06 ér riktiga och motsvarar nuvarande forhdllanden. Ndmnden anser att nuvarande
forhallanden ska anvdndas om avstdndet mellan fastigheterna har betydelse for drendet.

Lantmdteriforrdttning pdgar

Klaganden uppger i aktbilaga 29 att en lantméteriforrédttning pagér i syfte att utdka
provningfastigheten. For det fall det ar av betydelse for drendet att en lantméteriforrattning pagar, sa
hénvisar ndmnden till sin beddmning i sitt beslut 2014-10-23 i1 d&rende BN-2014-222 avseende
atgirden. (Det vill sdga det forhandsbesked som ansokan avser forldnga). ”Det dr av avgérande
betydelse for omrddets vdrde for rekreation och friluftsliv att den gangpassage som idag forbinder
Fodends med Nedre Kdrr dven fortsatt dr tillgdanglig for gdende. Det dr ocksa av avgorande
betydelse att de tvd hojdpartierna norr och soder om omrddet bevaras obebyggda och som
naturmark. En avstyckning av en tillkommande bostadsfastighet bor ta hénsyn till dessa
forutsdttningar”. Namndens tidigare beslut har inldmnats tillsammans med ansokan i
provningsarendet. Som framgar ligger sdvil gangpassagen som hojdpartierna strax utanfor
provningfastighetens nuvarande grinser. Det finns dérfor skél att anta att en eventuell utdkning av
fastigheten inte tar hiansyn till ndmnda forutséttningar och innebar att riksintressen privatiseras. Det
fortjdnar dven att ndmnas att fastigheten redan ér storre an vad ndmnden foreslog i sitt beslut 2014-
10-23. (se kartan pa sid 14 i1 det 6verklagade beslutet)
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forts. BNAU § 31 Dnr BN 2017/258

Hogt bebyggelsetryck
Néamnden vidhaller att utredningen av bebyggelsetrycket visar att det har inkommit ett sa stort antal
ansOkningar till ndmnden att bebyggelsetrycket dr hogt och har aktualitet.

Vidare anser nimnden att ansdkningar som inkommit innan kommunen antog FOP #r av betydelse
vid bedomningen av bebyggelsetrycket.

Klagandens uppfattningar att Abyfjorden i sin helhet #r ett omrade dér befolkningstillviixt &r
onskvird, och att det enbart borde vara positivt med ett 6kat intresse av att bygga 1 omréadet,
indikerar dessutom pa ett fortsatt hogt bebyggelsetryck i omradet vid Fodenis.

I 6vrigt har ndmnden inget ytterligare att tillfora drendet utan hénvisar till det 6verklagade beslutet
och sitt tidigare yttrande.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 32 Dnr BN 2017/366
Uleberg 2:150 - forhandsbesked, aterforvisat

Byggnadsndmnden beslutade 2018-06-14 § 93 att meddela positivt forhandsbesked pa fastigheten
Uleberg 2:150.

Beslutet 6verklagades och Lansstyrelsen upphévde 2018-11-12 det 6verklagade beslutet och
lamnade &drendet ater till nimnden for fortsatt handldggning. Lénsstyrelsen ansag att ytterligare tva
grannar var direkt berdrda och hade ej blivit horda.

De tva grannarna har underrittats och har lamnat synpunkter. Byggnadsndmnden finner inga skal att
dndra sitt beslut fran 2018-06-14. Byggnadsndmndens underréttelseplikt dr fullgjord.

Beslutsunderlag

Byggnadsnamndens beslut 2018-06-14 § 93
Lénsstyrelsens beslut 2018-11-12

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Skal till beslut

Atgirden avser uppforande av tva enbostadshus inom ett omrade for bebyggelseutveckling inom
Hunnebostrands titortszon. I kommunens 6versiktsplan redovisas for respektive titortsomrade ett
generellt utvecklingsomrade vars utbredning utgér fran strategin kring titortsutveckling och
tillgdnglighet till servicecentra. Det strategiska stéllningstagandet har anpassats till geografiska och
topografiska forutsittningar mm. Omradena omfattar bebyggda omraden, utvecklingsomraden for
boende, verksamheter, service mm. Den ansokta atgérden har stod 1 6versiktsplanen och bedoms
avse Hunnebostrands naturliga tillvixtzon.

Inom hela titortszonen stills i dversiktsplanen visserligen krav pé provning i detaljplan for all
tillkommande bebyggelse. Men det har inte byggts nigra nya hus i omradet under en lang f6ljd av
&r. Det rader alltsd inte nigon stor efterfrigan pa mark att bebygga i omradet. Atgéirden avser ett
berg som till stor del redan ir ianspriktaget for bebyggelse. Atgirden beddms dérfor inte innebira
nigon betydande inverkan pa omgivningen. Atgirden bedéms dérfor kunna provas i ett
forhandsbesked. (4 kap 2 § PBL)

Byggnaderna bedoms kunna anslutas till en lamplig tillfartsvdg, forses med vatten och avlopp samt
avfallshantering.
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forts. BNAU § 32 Dnr BN 2017/366

Upplysningar
Atgirden kriver till tillstdnd enligt kulturmiljlagen. Ansdkan gors till Lansstyrelsen. Vid beslut om
villkor med arkeologiska insatser dr sokande kostnadsansvarig for dessa.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Handlingar som ing8r i beslutet
Ansokan inldimnad 2017-07-10

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 33 Dnr BN 2017/525
Verksamhetsberdttelse energi- och klimatradgivning 2018

Arbetsutskottet informerades om verksamhetsberittelse for energi - och klimatradgivning 2018.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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