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Kommunhuset, "Tryggé", Kungshamn, 2017-09-07 kl 08.30 - 11.30

Plats och tid . .
Ajournering 10:45-10:55 § 107

Beslutande quert Yngve (KD), ordférande Britj[ Wall (S) §8§ 92-106, 108-109
Stig-Arne Helmersson (C) Vivianne Gustafsson (S)
Gunnar Selstam (C) tjanstgoérande ers. Elving Claesson (S)
Adam Finn (M) tjanstgorande ers. Bengt Sorensson (S), tjanstgorande ers. § 107

Bengt Sorensson (S) 88 92-106, 108-109

Néarvarande
ersattare
SN . S e . Amanda Jansson, planhandl&ggare 88§ 97-99
Ovriga deltagare
9 9 E\O/ellne Savik, fo_rvaltnlngschef Per-Ake Willhed. Bygglovshandlaggare § 101
Hakan von Dolwitz, plan- och byggchef
Asa Olsson, sekreterare
Justerare Elving Claesson (S)
Justering Kommunhuset, miljé- och byggkontoret, 2017-09-11 kl. 10:00
Sekreterare
Asa Olsson
Ordférande
Robert Yngve
Justerare

Elving Claesson

Anslag/bevis

Byggnadsndmndens protokoll 2017-09-07 &r justerat.

Protokollet &r anslaget under tiden 2017-09-12 - 2017-10-03
Under anslagstiden kan arendet dverklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pad kommunkontoret.

Asa Olsson
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BN § 92

Faststallande av dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden faststaller dagordningen med féljande andringar;

Arende som tillkommer;
e Ovriga fragor, Orns camping, tillsynséirenden
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BN § 93
Anmalan av delegationsbeslut

Delegationslista 2017-05-22 - 2017-08-13
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beslutsprotokoll 2017-08-24

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av anmalda delegationsbeslut.

\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida: 4(25)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2017\2017-09-07\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2017-09-07.docx



@ Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2017-09-07 | 88 92-109

BN § 94
Meddelande
Overklagan av byggnadsnamndens beslut 2017-04-18, gallande bygglov pa Vijern
2016/276 1162
Overklagan av byggnadsnamndens beslut 2017-04-18 gallande férhandsbesked pa
2015/365 : .
Linddal 2:1
2012/251 Mark- och miljédomstolens dom 2017-05-31, 6verklagan av beslut om foreldggande
om att aterstalla mur pa fastigheten Vastra Rorvik 2:57
2016/410 Lansstyrelsens (LST) beslut 2017-05-30, 6verklagande av beslut om att bevilja
bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad pa Malmon 1:278
Overklagan av delegationsbeslut 2017-05-15 gallande avvisat dverklagande pa
2016/510 _
Ellene 23:1
2014/443 Mark- och miljddomstolens dom 2017-06-07, éverklagan av beslut om bygglov for
tillbyggnad av fritidshus och rattelseforeldggande pa Tangen 1:104
Overklagan av delegationsbeslut 2017-05-22, gallande tillsyn, svartbygge pa
2016/548 .
Kalvbogen 1:149
Mark- och miljddomstolens dom 2017-06-08, 6verklagan av beslut om
2015/626 : e 8 e
byggsanktionsavgift pa Smégenon 1:414
LST beslut 2017-06-12, 6verklagande av beslut om nekat bygglov for tillbyggnad av
2016/637 . S s ,
fritidshus pa Smogenon 10:12.
2016/510 LST beslut 2017-06-19, éverklagande av beslut om avvisat 6verklagande pa

Ellene 23:1
2004/141  Kronofogdens utslag 2017-06-20, sarskild handrackning Tangen 1:138
Overklagan av delegationsbeslut 2017-06-08 géllande beslut om bygglov, tillbyggnad

2016/634 av fritidshus pa Gravarne 3:42

2016/212 LST beslut 2017-06-29, dispens fran foreskrifterna for naturreservatet
Ramsvikslandet for att uppfora ett bostadshus pa Vastra Rorvik 2:39

2017/195 LST beslut 2017-06-29, tillsténd enligt foreskrifterna for Aby naturvardsomréde, for
att uppfora grillhus och toalettbyggnad pa Aby 2:1

2013/919 Mark- och miljédverdomstolens dom 2017-07-07, 6verklagande av beslut om
detaljplan for del av Gravarne 3:1 och 3:6 i Kungshamn

2013/140 Mark- och miljédverdomstolens dom 2017-07-18, 6verklagande av beslut om

bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa Malmon 1:584

2016/493  Overklagan av delegationsbeslut géllande beslut om lov pa Malmon 1:396

LST beslut 2017-07-28, éverklagande av beslut om férhandsbesked avseende

2015/190 nybyggnation av tva enbostadshus pa Stensjo 1:104
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forts. BN § 94

2016/351  Overklagan av delegationsbeslut om lov for mur p& Tangen 2:41

2006/1129 Mark- och miljodomstolens dom 2017-08-02, Gverklagan av beslut om detaljplan for
Odby 1:2 m.fl. och klagoratt

2017/171  Overklagan av delegationsbeslut om lov, tillbyggnad fritidshus p& Hunnebo 1:157

2017/209  Overklagan av delegationsbeslut om lov, ombyggnad fritidshus pa Ellene 1:202

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av ovanstaende meddelande.
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BN § 95
Uppfoljning arendebalans
Byggnadsndmnden informerades om drendebalansen inom plan- och byggenheten.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av informationen.
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BN 8 96
Deldrsbokslut 2017
Arendet avser bokslut for forsta halvaret 2017.

Hittills under mandatperioden har byggnadsnamnden gett slutbesked till 192 fardigstéllda
helarshostader. Detta innebér att malet i kommunfullméktiges programforklaring, att 150
aretruntbostader ska byggas under mandatperioden, har uppnatts.

Bokslutet visar aven pa maluppfyllelse avseende att mindre och prisvérda bostader for unga och
aldre ska prioriteras. Under hosten 2016 stod Sotenasbostéaders trygghetsboende pa Skolgatan 16
klart. | flerbostadshuset finns 16 smalagenheter.

Malet avseende att handlaggningstiden for bygglovsarenden uppfyller lagkrav och ar
kvalitetssakrad, har inte uppnatts.

Det ekonomiska resultatet visar pa ett 6verskott pa 165 tkr.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 78
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-09
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att tillstyrka foreliggande forslag till delarsbokslut for forsta halvaret
2017.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN § 97 Dnr BN 2017/255

Ansdkan om planbesked for fastigheten Hunnebo 1:113,
Hunnebostrand

Ansokan om planbesked avser att andra géllande detaljplan sa att anvandningen av fastigheten
andras fran allmant andamal (A) till bostadsandamal (B) och att fastigheten far delas och bebyggas
med vardera ett bostadshus.

Det aktuella omradet ligger utmed den s6dra infarten till Hunnebostrand, pa Hunnebovagen och
ansluter till befintlig bostadsbebyggelse.

Omradet har ett centralt lage i Hunnebostrand och gator och VA m.m. &r utbyggt i anslutning till
fastigheten. Omradet ar i huvudsak bebyggt med bostadshus, bade villor och mindre flerbostadshus.
Forutsattningar for en bra boendemiljo finns.

Kulturvérden for skolhuset ska sérskilt beaktas i den nya detaljplanen samt lamplig utformning av
det nya bostadshuset.

| ett planarbete bor bl.a. foljande sarskilt utredas: buller fran vagtrafik, geotekniska forutséttningar,
dagvattenhantering samt stadsbild/utformning.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 79
Planhandlaggarens tjansteutlatande 2017-06-14

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att besluta:
e att ge ett positivt planbesked
e att planen bedéms kunna antas av kommunen inom 2 ar fran detta beslutsdatum
e att planavtal ska tecknas med planenheten inom 2 manader fran detta beslutsdatum

e att beslutet inte innebar ndgon garanti for att detaljplanen kommer att antas och vinna laga
kraft

e att sokanden ska bekosta planarbetet
e att sokanden ska betala avgiften for detta planbesked

Upplysning
Kostnad for planbeskedet ar 8 960 kr.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN & 98 Dnr BN 20167242
Detaljplan for Vagga 2:408, Foralarna, Vajern

Samradshandlingar daterade 2017-01-20 har varit ute pa samrad under tiden

9 mars - 7 april 2017. Samradet har genomforts i enlighet med plan -och bygglagen 2010:900 (SFS
2014:900). Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande vilket innefattar bade samrad och
granskning innan planen kan antas.

Under samradet har 25 yttranden inkommit, 10 yttranden fran myndigheter o.dyl, 13 yttranden fran
fastighetsagare och hyresgaster enligt sandlista samt 2 yttranden fran boende i Véjern som inte
bedomts berdrda av planen. 10 yttranden &r utan invandningar.

Planomradet ligger i 6stra delen av Véajerns samhélle. For fastigheten Vagga 2:408 galler detaljplan
fran 1990 vilken medger bostader i upp till tva vaningar. Aktuellt markomrade ar inte utbyggt och
planens genomforandetid har gatt ut. Da omgivande bostadsbebyggelse nastan uteslutande bestar av
rad- och parhus, onskar fastighetséagaren Sotenasbostader komplettera bostadsbestandet med
flerbostadshus och villor. Avsikten &r att lagenheterna i flerbostadshusen ska upplatas med
hyresratt, och att villatomterna ska forsaljas via den kommunala tomtkon.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 80
Planhandlaggarens tjansteutlatande 2017-08-16
Samradsredogdrelse 2017-08-15

Yrkande

Robert Yngve (KD) och Britt Wall (S) yrkar bifall till byggnadsndmndens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa Robert Yngves, Britt Walls och byggnadsnamndens arbetsutskotts
forslag till beslut och finner att ndmnden antar denna.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar;
e att godkanna samradsredogdrelsen med undantag fran tjansteutlatandets (2017-08-16)
stallningstagande gallande att hdgsta vaningsantal ska sankas till maximalt 3 vaningar
e att forutsattningslost utreda antalet vaningar
e att namnden fattar beslut om utredningens fortsatta inriktning gallande vaningsantal

Skickas till

Plankonsult

Exploator
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BN & 99 Dnr BN 2010/569
Detaljplan for gamla Hunnebo, Hunnebostrand, Sotenas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Norconsult upprattat samradshandlingar for
rubricerat omrade. Omradet omfattar framforallt de &ldre delarna av Hunnebostrands samhélle,
lokaliserade kring den karaktaristiska hamnmiljon. Malet med en ny detaljplan ar att fa ett tydligt
beslutsunderlag som ger kulturmiljon ett juridiskt skydd mot oldmpliga foérandringar samtidigt som
planbestdammelserna anpassas till dagens utvecklingsbehov.

Denna detaljplan handlaggs enligt PBL 2010:900.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 81
Planhandlaggarens tjansteutlatande 2017-08-15
Granskningshandlingar daterad 2017-08-15

Yrkande
Britt Wall (S) yrkar bifall till byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag

Propositionsordning

Ordfdérande staller proposition pa Britt Walls och arbetsutskottets forslag och finner att namnden
antar denna

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden godkanner granskningshandlingarna daterad 2017-08-15.

Byggnamnden beslutar att stélla ut handlingarna for granskning.

Skickas till
Planforfattaren
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BN 8§ 100 Dnr BN 2014/436

Fortydligande av undantagen bebyggelse i plan- och bygglagen
(2010:900), PBL

Arendet avser revidering av byggnadsnamndens beslut om begransningar i bygglovsfriheten inom
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Bakgrunden till beslutet var de andringar i PBL som trédde i kraft 2014-07-01 innebérande att fler
atgarder kan utforas utan bygglov, dock inte i saidana omraden som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Byggnadsnamnden beslutade 2014-09-11 (BN § 44) att de i 6versiktsplanen (OP2010) redovisade
omradena for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse dven ska innefatta begransningar i
bygglovsfriheten (s.k. Attefallshus). Beslutet fortydligades 2014-10-09 (BNau § 104) pa sa sétt att
de avsedda omradena undantogs bygglovsfriheten for en- och tvabostadshus enligt 9 kap 4a - 4e 8§
PBL.

Efter en andring av PBL 2017-07-01 kan annu fler atgarder utféras utan bygglov.
Plan- och byggenheten gor beddmningen att byggnadsnamndens beslut bor revideras.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-07-06 § 75
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-07-05
Kommunens utpekade kulturhistoriskt vardefulla kustsamhallen.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att tidigare beslut 2014-09-11 (BN § 44) med fortydligande 2014-10-09
(BNau § 104) upphévs.

Byggnadsnamnden beslutar att bebyggelseomraden inom sédana omraden som i 6versiktsplanen OP
2010 ar utpekade som omraden med hoga kulturhistoriska varden &r sadana bebyggelseomraden
som avses i PBL kap 8 § 13.
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BN & 101 Dnr BN 20167467
Hunnebo 1:327 - ansbkan om rivningslov, Kaprifolskolan

Arendet avser rivningslov for en éldre skolbyggnad av tra. Rivningen avser bereda plats for det
kommuné&gda bolaget Sotendsbostaders nybyggnation.

For omradet galler detaljplan 1427-P88/1, beslut 1988-05-17. Enligt detaljplanen skall byggnaden
bevaras. | detaljplanen framgar det att byggnaden pa fastighet Hunnebo 1:653 skall taket utformas
som mansardtak och att takfotshdjden skall 6verensstdmma med angransande byggnad i sdder.
Byggnaden i sdder ar byggnaden i drendet som avses att rivas.

| detaljplanen framgar det att hela planomradet skall bebyggas med ett enhetligt formsprak och
samordnat material- och fargval.

Arendet har remitterats till Bohuslans museum. Museet bedomer att det ligger ett stort vérde i att
bevara den gamla folkskolan da den &r ett av flera kdnneméarken och en karaktarsbyggnad i
samhallet Hunnebostrand.

Remissvaret fran Bohuslans museum till Lansstyrelsen bedoms byggnaden ha ett hogt
kulturhistoriskt véarde bade som enskild byggnad och i sitt sammanhang. Men doms inte motsvara
de hoga kraven som stélls i Kulturminneslagen. Lagtexten sager att den skall vara synnerligen
maérklig, genom sitt kulturhistoriska vérde.

Museet finner det mycket beklagligt om byggnaden rivs.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-07-06 § 74
Bygglovshandlaggarens tjansteutlatande 2017-04-05

Yrkande

Britt Wall (S), Robert Yngve (KD) med flera yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut.

Propositionsordning

Ordfdérande staller proposition pa Britt Wall, sitt egna och med fleras forslag och finner att namnden
antar denna.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansokan om lov.

Granskningsavgift: 2 400 kronor. Faktureras separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan inkommen 2016-09-15
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forts. BN § 101 Dnr BN 20167467

Skal till beslut
Enligt detaljplanen skall byggnaden bevaras.

Byggnaden ar en sadan byggnad som bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga véarde som avses i 9 kap 34 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL

Byggnaden i drendet har en sa dominerande stallning i detaljplanen att hela detaljplanen i stort satt
faller om byggnaden rivs.

| detaljplanen framgar det att byggnaden pa fastighet Hunnebo 1:653 skall taket utformas som
mansardtak och att takfotshdjden skall dverensstimma med angransande byggnad i sdder.

Byggnaden i sdder ar byggnaden i drendet som avses att rivas.

| detaljplanen framgar det att hela planomradet skall bebyggas med ett enhetligt formsprak och
samordnat material- och fargval.

Vilket var rddande innan villa Framtiden revs.

Byggnaden har en framtradande roll fér Hunnebostrands samhélles utformning och karaktar.
Speciellt vid dess strategiska placering vid infartsleden till Hunnebostrand i synnerhet vid infarten
fran norr. Dar byggnaden hamnar i direkt blickfang for besokande.

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt véarde. Kulturminneslagen ger inte byggnaden i arendet
majlighet till ett skydd som ryms inom lagen. Denna lag ser till hela rikets alla byggnader och ur det
perspektivet utgor inte denna byggnad nagot unikt. Men ur Sotends kommuns perspektiv ar
byggnaden unik och utgor ett stort kulturhistoriskt varde for kommunen. Detta galler i &nnu storre
grad for Hunnebostrands samhélles kulturhistoriska vérde.

Byggnaden har i stort sétt inte utsatts for forvanskning dver tid. Det som har andrats ar fonstrens
glasindelning och att skarmtaket 6ver entrén har bytts ut mot en balkong. Detta ar forhallandevis
enkelt att aterstalla till ursprunget.

Kommunen har historiskt satt forstatt byggnadens varde, vilket tydligt framkommer vid
sammantrade i byggnadsndmnden, protokollfért 1988-05-07 som handlar om detaljplanen for
Hunnebo 1:327. Dar det framgar att de tva dldre trabyggnaderna i omradet skall bevaras.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till

Sokande
\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida:
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BN 8§ 102 Dnr BN 20167091
Ellene 2:5 - ans6kan om foérhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus i en vaning utan inredd vind pa
sokandens fastighet norr om Hunnebostrand. Fastigheten Ellene 2:5 har en areal pa 86 000 m2 och
bestar av ett berg vars vastra fot ar placerad vid vag 171, cirka 700 m norr om Hunnebo camping.

Berget ar ett av flera i omradet och dven ett av de hogsta med sina 68 m éver havet. Det ar
skogbeklatt men pa toppen gar berget delvis i dagen. Berget sluttar brant mot vaster och vag 171.
Forutom ett lagre berg at vaster och som omfattas av en detaljplan ar omgivande berg obebyggda.

Byggnaden foreslas placeras cirka 25 meter sydost om sjélva toppen, i ett fore detta stenbrott och pa
en hojd av 66 m 6ver havet. Sokanden uppger i anskan att ingen sprangning ar nédvandig for att
uppfdra byggnaden i stenbrottet. | sluttningen ca 180 m sydost om den foreslagna platsen finns pa
en hojd av cirka 40-45 meter 6ver havet tva avstyckningar varav den ena, Ellene 2:71 ar bebyggd
med ett fritidshus. Berget &r i 6vrigt obebyggt.

Det finns ingen vag till platsen men sékanden avser att anlagga en enskild vag fran Ellene 2:71.
Fran denna fastighet finns en befintlig vaganslutning till vag 879. Avstandet fran den foreslagna
platsen till vag 879 ar cirka 1 km.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 82
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-15

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden inte kan tillatas pa den avsedda platsen.

Granskningsavgiften faststalls till 2 400 kr (faktureras separat)

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan inlamnad 2016-02-18.
Karta inlamnad 2017-02-18.

Skal till beslut

Atgarden avviker fran bade bebyggelseménstret i omrédet och fran relevanta rekommendationer i
oversiktsplanen. Den foreslagna anvandningen av markomradet &r inte en sddan anvandning som
omradet ar lampligt for med hansyn till omradets beskaffenhet och lage. (2 kap 2 § PBL)

Upplysningar
Beslutet gar att 6verklaga, se besvarshanvisning.

Skickas till

Sokande
\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida:
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S 15(25)
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BN & 103 Dnr BN 2017/145
Gravarne 56:22 - ansdokan om forhandsbesked, uppforande av byggnad

Arendet avser forhandsbesked for uppférande av en villa i tva vaningar och med torn pa vistra
sidan av 6n Roésholmen, beldgen mellan Smogen och Kungshamn.

Forhandsbeskedet avser uppforande en villa placerat pa i stort sett kala klippor pa obebyggd del av
en 0. Det foreslagna huset kommer inte att placeras i anslutning till befintlig bebyggelse.
Lokaliseringen tar inte hansyn till det omgivande landskapet och avviker fran bade
bebyggelsemonstret i omradet och fran rekommendationerna i versiktsplanen.

Lokaliseringen tar inte hansyn till risken for éversvamning med hansyn till stigande havsnivaer.
Den foreslagna byggnaden skulle vara val synlig fran farleden och paverka landskapsbilden i bade
sundet och pa den obebyggda delen av 6n pa ett satt som inte ar lampligt. Det finns heller inte
nagon rimlig mojlighet att ordna med avlopp. Plan- och byggenhetens samlade bedémning ar att
atgarden ar olamplig och att ett negativt forhandsbesked darfor ska meddelas. Bedémningen har
kommunicerats med sokanden.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 83
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-15

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden inte kan tillatas pa den avsedda platsen.

Granskningsavgiften faststalls till 2 400 kr (faktureras separat).

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan inkommen 2017-03-14.

Skal till beslut

Den foreslagna anvandningen av markomradet ar inte en sadan anvandning som omradet &r
lampligt for med hansyn till omradets beskaffenhet och lage.
(2 kap 2 8§ PBL)

Upplysningar
Beslutet gar att 6verklaga, se besvarshanvisning.

Plan- och byggenheten kan inte se att nagon ansdkan om bygglov for brygga och eventuella
byggnader har inkommit och kommer att starta ett tillsynsarende.

Skickas till

Sokande
\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida:
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BN § 104 Dnr BN 2017/113

Hovenas 1:330 - ansOkan om forhandsbesked, nybyggnad av tre
bostadshus

Arendet avser fornyelse av tidigare meddelat positivt férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus pa sokandens fastighet.

Byggnadsndmnden har tidigare meddelat positivt forhandsbesked i drende S-2013-616, beslut 2014-
04-10.

Sokanden har for avsikt att stycka av tre stycken tomter pa vardera 1000 m2 for uppforande av tre
enbostadshus med en vaning utan inredd vind.

Enligt ansokan avses byggnaderna anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Atgarden, att uppfora tre enbostadshus pa platsen, har tidigare bedomts som en lamplig.
Forutsattningarna bedéms i stort oférandrade.

Ett positivt forhandsbesked bor darfér meddelas men bor forenas med villkor avseende byggnadens
hojdlage for att den inte ska paverkas av en eventuell 6versvamning. (enligt Lansstyrelsens handbok
Stigande vatten).

I beslutet bor sokanden upplysas om att atgarden kraver flera tillstand av Lansstyrelsen.

Beslutsunderlag

Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 84
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-09

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen pa villkor att hansyn tas till stigande vatten.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan med karta inkommen 2017-03-08.

Skal till beslut

Atgérden, att uppfora tre enbostadshus pa platsen, har tidigare beddémts som 1amplig.
Forutsattningarna beddms i stort oférandrade.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida:
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forts. BN § 104 Dnr BN 20177113

Avgiften for forhandsbeskedet &r 8 358 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Atgarden kraver tillstand av Lansstyrelsen.
e Till ingrepp i fornlamningsomrade
e Till ingrepp i biotopskyddad stenmur, om ingrepp avses utféras
e Tillstand for att omvandla jordbruksmark till annan mark

Beslutet kan dverklagas, se besvarshanvisning.

Skickas till

Sokande
\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida:
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BN 8§ 105 Dnr BN 20177008

Langevik 1:70 - ansokan om forhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pé sdkandens fastighet.

| ansokan foreslas ett enbostadshus med tva vaningar och byggnadsarean 210 m2, uppforas pa
tomtens syddstra horn.

Atgarden har stod i dversiktsplanen och &r en 1amplig komplettering av bebyggelsen i omradet.
Det ar mojligt att ansluta den féreslagna byggnaden till vatten och avlopp.

Ett positivt forhandsbesked bor dérfor meddelas men bor forenas med villkor avseende byggnadens
hojdlage for att den inte ska paverkas av en eventuell dversvamning. (enligt Lansstyrelsens handbok
Stigande vatten)

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 85
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-02

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen pa villkor att hansyn tas till stigande vatten.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansodkan inkommen 2017-01-03.

Skal till beslut
Atgérden har stod i dversiktsplanen.

Det bedoms vara mojligt att ansluta den féreslagna byggnaden till vatten och avlopp.

Atgérden bedéms ha en marginell paverkan pé riksintressena.

Atgarden bedéms inte inverka pa pagaende planarbete.

Ett forhandsbesked som innebér att en atgard kan tillatas ska innehalla de villkor som behdvs for att

forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsattningar som géller for den kommande
bygglovsprévningen.
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forts. BN 8 105 Dnr BN 20177008

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Avgiften for forhandsbeskedet &r 8 633 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmé&ktige). Faktura skickas separat.

Beslutet kan dverklagas, se besvarshanvisning.

Skickas till

Sokande
\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida:
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BN & 106 Dnr BN 2016/528

Raghult 1:1 - ansb6kan om forhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus

Arendet avser forhandsbesked for uppforande av fyra enbostadshus med tvéa vaningar pa sokandens
fastighet. Enligt ansdkan avses marken styckas av i fyra tomter, var och en med en areal pa ca 1 400
m2.

Byggnadsnamnden beslutade 2017-06-15 att aterremittera arendet till plan- och byggchefen for
utredning gallande inkomna alternativa placeringar av byggnader.

Sokanden har 2017-06-29 inkommit med ny karta visande nya lokaliseringar.

Den féreslagna nya bebyggelsen i omradet bedéms kunna utforas enligt 6versiktsplanens
kommundovergripande rekommendationer.

Det finns befintliga tillfartsvagar i omradet som kan utnyttjas och det ar mojligt att ansluta
byggnaderna till vatten och avlopp.

Plan- och byggenhetens samlade bedémning ar att ansokan innebér en rimlig komplettering.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 86

Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-06

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att de
foreslagna atgarderna kan tillatas.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inlamnad 2016-10-11.
Komplettering med ny karta inlamnad 2016-06-29.

Skal till beslut
Atgarden har stéd i 6versiktsplanen.

Det ar mojligt att ansluta byggnaderna till vatten och avlopp.

Atgarden beddms ha en marginell paverkan pé riksintressena.
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forts. BN 8 106 Dnr BN 2016/528

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Avgiften for forhandsbeskedet &r 8 546 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmé&ktige). Faktura skickas separat.

Beslutet kan dverklagas, se besvarshanvisning.

Skickas till

Sokande
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Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S 22(25)

ammantraden\2017\2017-09-07\Kallelser & Protokol\BN protokoll
2017-09-07.docx



@ Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2017-09-07 | 88 92-109

BN § 107 Dnr BN 20167364

Smdogenon 1:468 - ansokan om forhandsbesked, nybyggnad av hotell-
och restaurangverksamhet

Arendet avser forhandsbesked for rivning av befintlig byggnad och uppforande av en ny. Befintlig
byggnad ar omodern och i daligt skick och sokanden onskar darfor riva befintlig byggnad och
uppfora en ny, storre byggnad med plats for fler hotellgaster.

Plan- och byggenheten beddmer att anstkan inte strider mot éversiktsplanens rekommendationer
om detaljplan eftersom det inte rér sig om nagon tillkommande anlaggning utan en befintlig som
ska utdkas. En ny byggnad kan darfor prévas i ett bygglovforfarande dar byggnadens utformning
och anpassning till omgivningen samt tomtens disposition och funktion sérskilt ska beaktas.

Riksintresset for kulturmiljon galler framforallt Smogens éldre bebyggelse och bebyggelsestruktur.
Aktuell byggnad ligger perifert i riksintresseomradet och plan- och byggenheten bedémer att en ny
byggnad kan uppforas utan att riksintresset skadas. Anpassning till omgivande milj6é ska bedémas i
bygglovsprévningen.

Turismens och friluftslivets intressen bedéms inte skadas om befintlig verksamhet utokas nagot.
Ingen naturmark ska ianspraktas for ny byggnad. Detaljer om byggnadens utseende och utformning
samt hur tomten ska anordnas maste redovisas i bygglovskedet. Beroérda grannar far da ytterligare
ett tillfalle att yttra sig Over ansokan. Hansyn maste tas till risk for hoga vattenstand. Dagvatten ska
omhé&ndertas inom den egna tomten. Ansdkan om markkdp ska inlamnas till kommunen.
Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 87
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-09

Ajournering begars.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet for komplettering av ansokan ifraga om
areauppgifter pa byggnaden och narmare lokalisering.

Byggnadsndmnden énskar vidare ett forslag till ndrmare utformning av byggnaden.

Skickas till
Sokande

Protokollsanteckning
Britt Wall (S) anmaler jav och deltar darfor inte i handlaggningen eller beslutet i &rendet.
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BN § 108 Dnr BN 2017/252

Svalte 1:23 - ansdkan om forhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus

Arendet avser ansdkan om forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus.

Byggnadsnamnden har tidigare meddelat positivt forhandsbesked for tva enbostadshus i omradet.
Beslutet har upphort att galla da ingen ansokan om bygglov har inlamnats. )

Nu aktuell ansokan avser fornyelse till den del som avser det norra enbostadshuset. (Arende BN-
2015-26)

Plan- och byggenhetens samlade bedomning &r att atgarden ar en lamplig komplettering.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2017-08-24 § 88

Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-08-02

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan inlamnad 2017-05-11.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden har tidigare meddelat positivt forhandsbesked for atgarden och forutsattningarna
beddms ofdrandrade.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Auvgiften for férhandsbeskedet ar 7 558 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas, se besvarshanvisning.

Skickas till

Sokande
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BN 8§ 109
Ovrigt
Byggnadsndmnden diskuterade foljande 6vriga arenden;
e Hale 1:9, Orns camping, tillsyn
e Risk for stérande lukt och buller fran verksamheter i bostadsomraden
e Tillsynsarende Ellene 1:383, uteservering inte uppford enligt Riktlinjer fér markupplatelse

och uteserveringar.
e Tillsynsérende Heljerdd 1:85, misstankt olovligt boende

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden ger plan- och byggchefen i uppdrag att redovisa, pa namndens nastkommande
sammantrade, aktuellt 1age pd Orns camping betraffande tillsyn.
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