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Robert Yngve (KD) ordférande

Gunilla Ohlin (L)
Klaes Mattsson (M)

Mikael Andersson (C) tjanstgorande ers. ej § 96
Hékan Hansson (L) § 96

Hakan Hansson (L) ¢j § 96
Hakan von Dolwitz, byggchef

Marijana Kitl, planarkitekt §§ 84-88
Therese Johansson, mexingenjor §§ 84-88

Britt Wall (S) ¢j § 86

Anders Henriksson (S) tjdnstgorande ers. ej § 90
Cecilia Simonsson (SD)

Jan Petersson (V), §§ 86, 90

Jan Petersson (V) ¢j §§ 86, 90
Sebastian Andersson (SD)

Alexander Tellin, byggenheten § 89

Fina Hassellov, byggenheten §§ 90-91
Markus Ljungberg, byggenheten §§ 93-95
Asa Olsson, sekreterare, ¢j § 95

Britt Wall (S), Anders Henriksson (S)

Kommunhuset, 2019-07-02

Asa Olsson ej § 95

Hékan von Dolwitz § 95

Robert Yngve

Britt Wall ej § 86

Anders Henriksson § 86

Anslag/bevis

Byggnadsndmndens protokoll 2019-06-27 ar justerat.

Protokollet &r anslaget under tiden 2019-07-03 - 2019-07-24.
Under anslagstiden kan drendet 6verklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pd kommunkontoret.

Asa Olsson



@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

Innehdlisforteckning

Faststdllande av dagordning...........cceeeiieiiiiiieiieeie ettt ettt et et esabe e beesnbe s e naaaens 3
Anmilan av dele@ationSbeSIUL ...........oeiiiiiiiiii e 4
IMEAAEIANAE ...ttt ettt et b et e bt be et e b e bt et eatenbe et 5
Andring av forslag till indring av stadsplan for del av Hunnebostrand, Ellene 1:303, omradet
BaANKEDEIZ .....eeeiieiiee ettt et ettt e et e e abe e bt e e taeeteeeabeebeeenbeeseenaaeen 6
Detaljplan for del av Hunnebo 1:113, Hunnebostrand .............cccoeeeuiieiiiiiiiiieiieeieeeeeeeee e 7
Ansokan om utdkat planbesked for Smogenon 1:468 m.fl, Nordmanshuvudet, Smogen ................... 8
Detaljplan Vidjern 1:1, hamn och centrumomrade ............cccvveeiiiieiiiieniieeciie e 9
Detaljplan Hogenis industri samt Hogenas hamm .............cccooviiiiiiiiiiiiiiinieeece e 10
Bogebacka 1:14 - forhandsbesked, nybyggnad enbostadshus ............cccveeeiieeiiiieiiieeciiecieeeeee 11
Bratteby 1:35 - bygglov, nybyggnad fritidshus och garage...........cccccoeeveevieiiiiiniiiniieeceeeeee, 13
Malmon 1:654 - BYZEloV, DIYEZEA ....viiiiieeiie ettt e e et e e ssree e eeaaeeenns 17
Sandon 1:12 - marklov, iordningstéllande av grusplan............ccccoeceeiieiiiienieniieieceeece e 19
Finntorp 17:10 - bygglov, flytt av befintlig sjObod..........ccociieiiiieiieeeee e 20
Vijern 1:1 - tidsbegrinsat bygglov from 2020-01-01 tom 2024-09-30........ccceeverienerneneeneeienenn 22
Smogenon 1:420 - bygglov, dndrad anvandning fran sjobod till butik, frdn 2019-07-01 till 2020-08-
00 ettt b et h bttt e h bt e a bt bt e bt e a st eh e e bt e a et eh e e bt e n b e bt e bt eateeatenbeentes 23
Tangen 2:34, - begiran om aNStANG ..........cccviieiiieiiiieeieeciee e eeeesee e e eesae e e e aaeesreeeeaaeeennes 24
Hunnebo 1:647 - tillsyn, olovligt byggande pop-up fonster samt markis...........cceceeverveereenierienennn 25
Byggchefen INFOTMETAT .........c.ooiiiiiiiie e e e e e e e e e aee e e e e e snsaeeensaeennnes 27
\\ks.internt\dfs\GemensamSotené&s\Miljoé och Justerares signatur: R&tt utdraget intygar: Sid: 2(27)

Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\N&@mnder\Byggnadsndmnden\S
ammantraden\2019\2019-06-27\Kallelser & Protokoll\BN protokoll
2019-06-27.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 81
Faststdllande av dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden faststéller dagordningen med foljande @ndringar;

Arende som tillkommer;
e Smogendn 1:420, dnr 2019/310
e Hunnebo 1:647, dnr 2019/332
e Detaljplan Vidjern centrumomrade
e Detaljplan Hogenis industri, Hogenéds hamn

Arende som utgar,
e Ekonomi - budgetuppfoljning maj
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BN § 82
Anmadlan av delegationsbeslut

Delegationslista 2019-04-22 - 2019-05-26
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av anmélda delegationsbeslut.
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BN § 83
Meddelande
Meddelanden inkomna under perioden 2019-04-22 - 2019-05-26 finns bifogade 1 utskicket.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av meddelanden inkomna under perioden 2019-04-22 - 2019-05-26.
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BN § 84 Dnr BN 2017/609

Andring av forslag till Andring av stadsplan for del av Hunnebostrand,
Ellene 1:303, omradet Bankeberg

Detta tjansteutlatande revideras 2019-05-28 med anledning av Byggnadsndmndens beslut, 2019-04-
24 § 46, att byggnadens hojd inte fir bli mer &n 0,5 meter hogre &n befintlig byggnad.
Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2018-12-17, har varit utstéllda for granskning
under tiden 20 december 2018 till 10 januari 2019. Planhandlingarna har funnits tillgéngliga i
Kommunhuset, Kungshamn samt har &ven funnits utlagda pa kommunens hemsida:
WWW.sotenas.se.

Med anledning av granskningen har totalt 24 yttranden inkommit, varav 15 dr utan erinran eller
synpunkter pa planforslaget. 8 sakdgare har framfort invindningar mot planforslaget. Yttrandena
har sammanstéllts i ett granskningsutlatande daterat

2019-03-20 reviderat 2019-05-28.

Invdndning mot planforslaget géller foljande:

e Dbalkonger mot vister kan ge for stor paverkan pa bilden av samhillet samt leda till insyn
mot intilliggande bostadsfastigheter.

e Onskar att tilldten byggnadshdjd sidnks och begrénsas till befintlig byggnads hojd.

e Onskar en bestimmelse som sdkrar bevarandet av berget i den norddstra delen av
planomrédet.

o vill att antalet parkeringsplatser minskas och &r negativa till iordningstéllande av
parkeringsplatser nira angridnsande bostadsfastigheter, pa grund av oro for storande
stralkastarljus.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2019-03-21 rev. 2019-06-05
Utlatande efter granskning daterad 2019-03-20 rev. 2019-05-28
Planbeskrivning daterad 2018-12-17 justerad 2019-06-11
Plankarta daterad 2018-12-17 justerad 2019-06-11
Fastighetsforteckning daterad 2018-08-06 rev. 2018-12-13
Byggnadsndamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 96

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkédnna granskningsutlatandet daterad 2019-03-20 rev.
2019-06-05 samt att anta detaljplanen daterad 2018-12-17 justering 2019-06-11.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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BN § 85 Dnr BN 2017 /255
Detaljplan for del av Hunnebo 1:113, Hunnebostrand

Detta tjansteutlatande revideras 2019-05-24 med anledning av Byggnadsndmndens beslut,
2019-04-24 § 50, att granskningshandlingarna ska justeras med villkor att byggnadens nuvarande
nockhdjd far hojas med maximalt 0,5 meter.

Samrad om forslag till detaljplan for del av Hunnebo 1:113 har genomforts i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Planens syfte ar att dndra anvdndningen for del av fastigheten Hunnebo 1:113 frén allméint &ndamal
till bostadsdndamal. Avsikten &r att kunna dela Hunnebo 1:113 i tvé separata bostadsfastigheter,
varav planomradet utgér den ena.

Samrad har genomforts under tiden 26 oktober — 23 november 2018. Samraddshandlingar var
daterade 2018-09-05.

Med anledning av samradet har 18 yttranden inkommit. Av dessa ar 8 st remissinstanser, 8 st
sakdgare och 2 st ovriga. 5 sakédgare har framfort synpunkter emot planforslaget. Synpunkterna
avser framforallt paverkan pa kulturmiljon, upplevelsen av Kvarnberget samt paverkan i form av
okad insyn pa den egna fastigheten utifran tillaten byggnads hdjd, storlek och utformning.

Med anledning av inkomna synpunkter behdver foljande dndringar goras:
e Plankartan dndras sa att ny byggnad inte blir hogre 4n maximalt 0,5 meter hogre dn
nuvarande byggnad. Planbestimmelsen att hogsta byggnadshdjd ar 4,5 meter ersitts med en
planbestammelse dir hogsta nockhdjd ar +15,1 meter.

e Planbeskrivningen kompletteras med sektioner som redovisar hur ett maximalt nyttjande av
foreslagen byggrétt forhéller sig till hojder pa berg och nérliggande bebyggelse.

Beslutsunderlag

Plan- och exploateringschefens tjansteutlatande 2019-03-20 rev. 2019-05-24
Samradsredogorelse daterad 2019-01-30 rev. 2019-05-24
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 97

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna den reviderade samradsredogérelsen samt att
granskningshandlingar ska upprittas i enlighet med den reviderade samradsredogorelsens forslag
till fortsatt arbete och dérefter stilla ut planen for granskning.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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BN § 86 Dnr BN 2018/374

Ansokan om utokat planbesked for Smogenon 1:468 m.fl,
Nordmanshuvudet, Smoégen

Detta drende géller en utdkning av ett planbesked fran 2012. Ansdkan fran 2012 gillde att fa
uppritta en ny detaljplan for en utvidgning av befintligt hotell och- konferensverksamhet med ca 16
nya hotellrum samt en konferensavdelning.

Denna utdkning av planbeskedet géller en utvidgning av verksamheten med 41 hotellrum samt
utbyggnad av restaurang och konferenslokaler. Forslaget ér att riva befintlig byggnad och uppfora
en ny i 3 och 4 véningar. Delar av kommunens mark behdver tas i ansprak for den foreslagna
utokningen.

Anldggningen (Sea Lodge) ligger pd Nordmanshuvudet dster om gamla Smdgen.

Beslutsunderlag

Mark- och exploateringsingenjorens tjansteutlatande 2019-05-27
KF § 102 96-12-12 beslut markpolicy
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 98

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden foresldr kommunstyrelsen att besluta:
e att avsla ansokan om utdkat planbesked for en byggnad 1 4 véningar
e att ge ett positivt planbesked for en byggnad i hogst 3 vaningar
e att planen bedoms kunna antas av kommunen inom 2 &r fran detta besluts datum
e att planavtal ska tecknas med planenheten inom 2 manader fran detta besluts datum
att beslutet inte innebér nagon garanti for att detaljplanen kommer att antas och vinna laga
kraft
att sokanden ska bekosta planarbetet
att sokanden ska betala avgiften for detta planbesked
att stilla sig negativ till markkop
att stilla sig positiv till markupplételse for parkeringsytor samt nuvarande arrende, sdder om
fastigheten

Upplysning
Kostnad for planbeskedet dr 13 950 kr

Skickas till

Kommunstyrelsen

Protokollsanteckning
Britt Wall (S) anméler jav och deltar darfor inte 1 handlaggningen eller i beslutet i drendet.
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BN § 87 Dnr BN 2011/1116
Detaljplan Vdjern 1:1, hamn och centrumomrade

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden delegerar till arbetsutskottet att ta beslut om uppdrag till forvaltningen att
ateruppta arbetet med detaljplan Véjern 1:1, hamn och centrumomrade.
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BN § 88
Detaljplan Hogenas industri samt Hogenas hamn

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden delegerar till arbetsutskottet att ta beslut om att foresla kommunstyrelsen att
upprétta en ny detaljplan for Hogenés industri samt Hogends hamn.
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BN § 89 Dnr BN 2019/194
Bogebacka 1:14 - forhandsbesked, nybyggnad enbostadshus

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus. S6kandens avsikt ér att pd en
befintlig fastighet pa cirka 28 000 m? uppfora ett enbostadshus samt komplementbyggnad.
Bostadshuset foreslas uppforas i en vaning samt med en byggnadsarea om ca 150-200 m?. Pa
fastigheten finns enligt sokande en gammal grund fran en tidigare byggnad som kommer fén en
gammal minkfarm.

Fastigheten dr beldgen ca 1 km Oster om Hunnebostrands samhélle. Byggnaden forslas placeras pa
en 6ppen yta omgiven av bergskullar och skogsmark.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjdansteutldtande 2019-05-22
Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 99

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgédrden inte kan tillatas pa den avsedda platsen.

Granskningsavgiften for beslut om forhandsbesked ar 2 700 kr. (3 timmar 4 900 kr)

Tidsfristen borjade 1opa 2019-05-14 och beslut fattades 2019-06-27, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

Avgiften dr 1 enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméaktige.

Skél till beslut

Nédmnden beddmer att den sokta atgérden varken overensstimmer med de kommunodvergripande
rekommendationerna i OP 2010 avseende nirrekreationsomride, eller med héinsyn till de
bestimmelser avseende rekreation som dr aktuella pa den nu foreslagna platsen. Darmed bedémer
byggnadsndmnden att dtgéirden inte dr lamplig for bebyggelse med hédnsyn till det &ndamél som
omradet dr mest lampat for. Det skulle d&ven ha en stor paverkan utifran en allmén synpunkt da
atgdrden skulle innebédra begrénsningar i rekreationsmdjligheterna.

Vidare innebir bestimmelserna om rekreation en paverkan samt mojliga hinder for att kunna forse
den tdnkta byggnationen med 6vrig infrastruktur, sa som tillfatsvig bade for persontrafik samt for
tyngre trafik for te.x. avfallshantering eller riddningstjénst.

Det faktum att Soteleden passerar genom fastighetens dsta del bedoms dock inte paverka den
foreslagna byggnationen eller paverkas av byggnationen. Mgjligheten till rekreation i omradet ar
inte beroende av ledens dragning utan rekreationsmojligheterna bedoms vara dvergripande for hela
det omréde som ir utpekat i OP 2010.
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forts. BN § 89 Dnr BN 2019/194

Némndens beddmning har kommunicerats med s6kanden. S6kande menar i en skrivelse att
fastigheten &r en lantbruksenhet och att det tidigare funnits en byggnad pa fastigheten. Sokande
menar dven att den tinkta byggnationens placering inte kommer att innebéra begransning i
allménhetens rekreationsmdjligheter och har dirmed inte “’stor paverkan utifrdn en allmén
synpunkt”.

Handlingar som ing8r i beslutet

AnsoOkan inlamnad 2019-04-15
Karta inldmnad 2019-04-15

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas, se besvérshinvisning.

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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BN § 90 Dnr BN 2019/291
Bratteby 1:35 - bygglov, nybyggnad fritidshus och garage

Arendet avser bygglov for nybyggnation av fritidshus och garage. Ansdkan avser nybyggnation av
fritidshus om ca 115 m? samt garage om ca 51 m?. Fasadutforande i trd i form av vitmalad locklikt
och tak i gra plat.

Beslutsunderlag

Bygglovshandliaggarens tjdansteutldtande 2019-06-12

Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 101
Byggnadsnamndens beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Total avgift for detta beslut dr 29 543 kr. Beloppet faktureras separat.

I den totala avgiften ingér avgift for beslut om lov med 17 044 kr.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-06-12 och beslut fattades 2019-06-27, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

I den totala avgiften ingér dven avgift for beslut om startbesked, tekniskt samrad, faststéllande av
kontrollplan samt forskottsavgift for slutsamrdd mm med 12 499 kr.

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Jonas Stranne,
Varvsgatan 21A, 45632 KUNGSHAMN som ir certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden har limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 §
PBL.
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forts. BN § 90 Dnr BN 2019/291

Skél till beslut

Platsens lamplighet har provats i ett forhandsbesked med diarienummer BN-2018-77. I detta
fastslogs att man beddmer att platsen trots kidnda fornldmningar ar [amplig for bebyggelse, att
byggnaden bedoms kunna forses med vatten och avlopp och att atgarden har stod 1 6versiktsplanen.

Forvaltningen har gjort platsbesok 2019-06-12 och beddomer att byggnaden trots sin okonventionella
utformning vél passar in pa platsen dd omradet dr timligen glesbebyggt och omgivande bebyggelse
varierar fran traditionella tvaplanshus till mindre laga fritidshus med flacka tak och flertalet
ladugards- och lantbruksbyggnader. Fastigheten ligger dessutom tydligt dtskild fran
omkringliggande fastigheter genom stenmurar och vegetation och pé en liten grusvig avskild fran
huvudvégen (Brattebyvigen) som passerar omradet och ar endast synlig fran huvudvégen under en
stracka av ca 100 m och kan da endast skymtas bitvis mellan befintliga
lantbruksbyggnader/maskinhallar.

Forvaltningen har samratt med Sotends kommuns arkitekt som tillstyrker utformningen med
reservation for fasad mot sdder som i ursprunglig ansdkan hade ndgot asymmetrisk fonstersittning,
detta meddelades sokandens ombud som sedan inkom med reviderade fasadritningar med
symmetrisk fonstersattning pd aktuell fasad.

Placeringen av byggnaderna pa den avsedda platsen bedoms uppfylla kravet pd lamplig placering,
da byggnaderna i1 huvudsak foljer den naturliga topografin. Férvaltningen bedomer att byggnaderna
har en god form-, farg- och materialverkan och med sin utformning och placering ar lampliga i
landskapsbilden och bidrar till en god helhetsverkan. (8 kap. 1 § och 2 kap. 6 § PBL)

Da fastigheten ar tdmligen stor bedoms ansokt byggnationen inte heller orsaka sddan vésentlig
oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Atgiirden forutsitter inte planliggning. (4 kap. 2 § PBL)

Forvaltningen bedomer att foreslagen dtgird dven uppfyller dvriga tillimpliga bestimmelser i 2 och
8 kap. PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan, foljebrev, situationsplan och anmilan om kontrollansvarig inkomna 2019-05-24
Ritningar inkomna 2019-06-12

Upplysningar
Atgirden kriver tillstdnd for enskilt avlopp, ansdkan ir inlimnad 2019-06-05 och registrerad med
diarienummer MIMB-2019-1074.

Atgiirden kan kriva tillstind av Lénsstyrelsen vid ev. atgird vid fornlimning eller befintlig
stenmur/gardsgard.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

forts. BN § 90 Dnr BN 2019/291

Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversidnds
separat.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Beslutet kan dverklagas till Lénsstyrelsen, se 6verklagandeanvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungdrs 1 Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag d& kungorandet sker till Bratteby 1:26, 1:34,
Bogebacka 1:10, Vik 1:3, Knutsdal 1:2 och 1:9. (9 kap 41 b § PBL)

Protokollsanteckning
Anders Henriksson (S) anméler jdv och deltar déarfor inte i handldggningen eller i beslutet i drendet.

Reservation

Mikael Andersson (C) reserverar sig skriftligt mot beslutet, se bilaga.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

forts. BN § 90 Dnr BN 2019/291

Bilaga

Skriftlig reservation

Byggnaderna var for sig &r 1 sig savél kreativa som fina. Kombinationen och nérheten till
Hunnebostrands samhélle, med tanke pa framtida expansion och potentiellt utvecklingsomrade for
savil smaindustri samt bostdder i Hunnebostrands absoluta ndrhet gor att undertecknad reserverar
sig mot utformningen.

Mikael Andersson (C)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 91 Dnr BN 2018/479
Malmon 1:654 - bygglov, brygga

Arendet avser bygglov for servicebrygga for Powerboat Marine AB. Bryggans lingd #r ca 80 m,
bredd ca 3 m utmed befintlig anlagd pir i anslutning till verksamheten. Bryggdéckets h6jd har
angetts till samma niva som befintlig kaj i detaljplanen, +1,5 m. Konstruktionen innebér palning i
vattnet. Av inlimnad projektbeskrivning framgar att syftet med bryggan dr att mojliggora service
och hantering av fler batar at gingen. Andamalet ir frimst angring av bétar som ska
repareras/underhéllas och angoras tillfalligt i samband med sjéséttning efter vinterférvaring.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-05-27
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 100

Byggnadsnamndens beslut
Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den tgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frén den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig d&r Thomas Erdegard,
Inriggaregatan 1, 431 36 Molndal, som ér certifierad kontrollansvarig med behdrighet komplicerad
enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgiirden fér inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 13 804 kronor (timdebitering 15 h 4 900 kr samt kostnad for PolT, i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige, kostnad for kungorelse tillkommer). Faktura
for bygglovsavgiften skickas separat.

Skél till beslut

Atgirden innebir en avvikelse frdn detaljplanen d4 ansokt brygga #r fast palad, inte en flytbrygga.
Da syftet med omradet &r att medge smébatshamn bedoms typen av brygga som en liten avvikelse.

Dé man i arbetet med gillande detaljplan konstaterat att omradet kring piren dér ansokt atgird avses
genomforas inte har tillfredsstdllande stabilitet har forvaltningen begért ett sakkunnigutldtande
avseende geotekniken. Ett sddan inkom 2019-05-09 och beskriver att bryggan kan byggas i planerat
ldge utan att riskera rddande stabilitetsforhdllanden. Detta sd lange piren inte belastas mer &n idag
och att leran stors sa lite som mojligt 1 enlighet med forslag pa utférande 1 utlatandet.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

forts. BN § 91 Dnr BN 2018/479

Atgirden beddms innebira ett 1impligt komplement till den pdgdende verksamheten. D& omréadet 4r
planlagt som smabatshamn och omkringliggande omréade ar planlagt som hamn och sméindustri
bedoms bryggan inte kunna innebéra en sddan vésentlig oldgenhet som avses 1 2 kap. 9 § PBL.

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan samt foton (pir samt exempelbild brygga) inkomna 2018-09-11

Ritningar inkomna 2018-09-14

Anmalan kontrollansvarig, projektbeskrivning, situationsplan samt geotekniskt utldtande inkomna
2019-05-09

Upplysningar
Atgiirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Atgiirden kriver tillstdnd for vattenverksamhet som sdks hos Linsstyrelsen.
Atgiirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversdnds
separat.

Innan byggnadsverket far tas 1 bruk méaste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Beslutet kan dverklagas till Lénsstyrelsen. Se 6verklagandeanvisning.

Bygglovet innebér inte att sokanden far ianspraktaga piren i sin verksambhet.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag da kungorandet sker till Malmoén 1:390, 1:1,
1:219 (samtliga 3 fastigheter 4gs av Sotends kommun), 1:283, 1:686, 1:684, 1:689, 1:690, 1:266,
1:34, 1:221, 1:662, 1:210, 1:235, 1:667, 1:668, 1:669, 1:670, 1:671, 1:672, 1:673, 1:674, 1:675,
1:676, 1:677, 1:678, 1:679, 1:680, 1:749, 1:748, 1:747, 1:746, 1:745, 1:744, 1:743, 1:750, 1:751,
1:752, 1:753, 1:754, 1:755, 1:756, 1:757, 1:395, 1:156, 1:157, 1:479, 1:3, 1:150, 1:416 och 1:72. (9
kap 41 b § PBL)

Malmoén 1:656 dgs av sokanden och behdver inte underrittas. (9 kap 41 b § PBL)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 92 Dnr BN 2018/610
Sandon 1:12 - marklov, iordningstdllande av grusplan

Arendet avser ett marklov. Atgirden innebir att marknivan pa den sydvistra delen av fastigheten
kommer att sdnkas fran cirka + 7 meter till cirka + 2 meter, likt den andra delen av tomten.
Atgirden kommer att ske med springning.

Sokande har inkommit med en skriftlig redogorelse 2019-06-19. Av redogdrelsen framgar att
sOkanden vill sinka marken till + 4 meter istéllet for + 2 meter.

Byggnadsndmnden tog det av detaljplanens beskrivning och noterade att beskrivningen tillhor
detaljplanen samt att planens avsikt dr att medge en utokning av byggrétten. Marknivén inom
kvarterets véstra del, det vill siga den del av fastigheten ansdkan avser, berdknas bli + 7 meter.

Beslutsunderlag

Byggnadsinspektorens tjdnsteutldtande 2019-04-23
Byggnadsinspektorens skrivelse gillande aterremiss 2019-05-22
Byggnadsndamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 105

Yrkande

Britt Wall (S) yrkar pa att drendet aterremitteras och att forvaltningen ges i uppdrag att uppmana
sOkanden om att atgdrdens lamplighet bor provas i en ansdkan om bygglov.

Propositionsordning

Ordforande stéller proposition pa Britt Walls forslag mot arbetsutskottets forslag och finner att
namnden antar Britt Walls forslag.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden éterremitterar drendet och forvaltningen ges i uppdrag att uppmana sdkanden
om att dtgardens ldmplighet bor provas i en ansfkan om bygglov.

Skickas till

Sokanden for kinnedom
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 93 Dnr BN 2019/209
Finntorp 17:10 - bygglov, flytt av befintlig sjobod
Arendet avser bygglov for flytt av befintlig sjobod om 22 m?. Sékandens avsikt #r att flytta

sjoboden inom fastigheten fran Ostra sidan till den véstra sidan.

Fastigheten dr 9 meter bred och ca 35 meter lang. Pa fastigheten Finntorp 17:10 finns i dag tva
sjobodar som é&r planenligt placerade pa rad ldngs med den ldnga Ostra sidan.

Av ansokan framgar att ansdkan om klyvning av fastigheten lamnats till lantméteriet. Inldmnade
handlingar redovisar ténkt fastighetsgréns.

Beslutsunderlag

Bygglovshandldggarens tjidnsteutldtande 2019-06-25
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 102

Byggnadsnamndens beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Dé KA ar anméld, behovs och godtas.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Anders Olsson, Dale 3,
45691 Kungshamn som é&r certifierad kontrollansvarig med behdrighet Normal enligt 10 kap. 9 §
PBL.

Total avgift for detta beslut dr 5 605 kr. Beloppet faktureras separat.

I den totala avgiften ingér avgift for beslut om lov med 3 373 kr.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-05-15 och beslut fattades 2019-06-27, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

I den totala avgiften ingér dven avgift for beslut om startbesked, tekniskt samrad, faststéllande av
kontrollplan samt forskottsavgift for slutsamrdd mm med 2 232 kr.

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

forts. BN § 93 Dnr BN 2019/209

Skél till beslut

Atgirden att flytta sjoboden #r en planenlig atgird och dverensstimmer med detaljplanen. (9 kap 30
§ PBL)

Eftersom fastigheten &r placerad i ett titbebyggt omrade dr oldgenheter for grannfastigheter i fraga
om viss skuggning inte storre dn att de far talas nere vid sjobodsmiljon.
Byggnaden anses dérfor inte innebédra nagon betydande oldgenhet. (2 kap 9 § PBL)

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-04-18
Kontrollansvarig inkommen 2019-04-18
Ritningar inkomna 2019-04-18

Foton inkommen 2019-04-18

Upplysningar
En fastighetsklyvning dr inte lamplig for fastigheten da den tdnkta fastighetsindelningen blir en
avvikelse ifran plan.

Atgirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversidnds
separat.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

I detta drende krédvs utstakning. Kostnader for detta ingér inte 1 bygglovsavgiften.

Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen. Se 6verklagandeanvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet delges till alla tre dgarna (9 kap 41 §)

Beslutet kungdrs 1 Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag d& kungorandet sker till Finntorp 2:238, 17:9
samt 17:11 (9 kap 41 b § PBL)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 94 Dnr BN 2019/159
Vajern 1:1 - tidsbegransat bygglov from 2020-01-01 tom 2024-09-30

Arendet avser forlingning av tidsbegrinsat bygglov for att bedriva
konferens/6vernattning/vandrarhem.

Arendet omfattar sjoboden pa Vijern 1:1 samt utrymningsbalkongen pa dvervaningen som idag
arrenderas av Sotends kommun. Den sokta atgirden avser forléngning av tidsbegransat bygglov
fram till 2024-09-30 for d&ndrad anvdndning fran hamnidndamal till
konferens/0vernattning/vandrarhem. Detta i véintan pd att det planarbete som pégér i omradet skall
slutforas. Det har inte inkommit ndgot nytt planforslag d& planarbetet har stoppats.

Arrendatorn Sjomagasinet Védjern AB har haft sin verksamhet ifran 2009-09-30 pa tidsbegriansat lov
och soker nu for sina 5 sista ar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjdansteutldtande 2019-05-27
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 104

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden avslar ansokan med hénvisning att det inte &r en tillféllig verksamhet och strider
didrmed mot gillande detaljplan.

Skél

Atgirden #r inte en sidan 4tgird av begrinsad omfattning som avses i 9 kap 31b § PBL.

Upplysning
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 95 Dnr BN 2019/310

Smogenon 1:420 - bygglov, dandrad anvandning fran sjobod till butik,
fran 2019-07-01 till 2020-08-09

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for indrad anviindning, fran sjobod till godisbutik. Sokandens
avsikt dr att 1 sjoboden uppritta en godisbutik for att sélja saltlakrits. Sokanden har i telefonsamtal
med forvaltningen uppgett att verksamheten dr avsedd att ska pdga under begrinsad tid. Planerade
anpassningar av lokalen gar latt att aterstélla.

Den sokta dtgiarden ansoks mellan 2019-07-01 till 2020-08-09.

Beslutsunderlag

Bygglovshandldggarens tjdnsteutlatande 2019-06-26

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden delegerar till bygglovhandldggaren att avsla ansdkan om bygglov efter
kommunicering med sdkanden i drendet.

Skél till beslut

Den ansokta atgérden avviker fran den anvéndning som anges i detaljplanen. Avvikelsen kan inte
betraktas som en siddan liten avvikelse som far godtas i ett beslut om bygglov med stod av 9 kap 31
§ plan- och bygglagen

Byggnadsnamndens kommuniceringsskyldighet framgér av 25 § forvaltningslagen (2017:900) samt
9 kap 26 § PBL.

Skickas till

Byggenheten
Protokollsanteckning
Sekreteraren Asa Olsson anmiler jiv och nirvar d4rfor inte vid handliggningen eller vid beslutet i
drendet.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 96 Dnr BN 2015/590
Tangen 2:34, - begaran om anstand

Byggnadsndmnden beslutade 2018-12-06 § 202 om ett foreldggande som senast ska vara genomfort
2019-07-01.

Arendet 6verklagades till Linsstyrelsen 2019-01-10. Linsstyrelsen har till dagens datum e;j fattat
beslut i drendet.

En begéran om anstdnd har inkommit 2019-06-07. Anledningen till att forléingning begirs ar
beroende av att drendet dr 6verklagat till Lansstyrelsen och de dnnu ej har tagit upp det till
provning.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens beslut 2018-12-06 § 202
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-06-13 § 106

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att inte bevilja anstand.

Skél till beslut
Byggnadsnamnden bedomer det inte 1ampligt att &ndra sitt beslut under tiden drendet dr 6verklagat.

Upplysning
Byggnadsnamnden konstaterar att dd drendet ar 6verklagat har beslutet om foreldggande
2018-12-06 § 202 inte vunnit laga kraft.

Skickas till
Ombud for Téngen 2:34

Protokollsanteckning
Mikael Andersson (C) anméler jdv och deltar darfor inte i handlaggningen eller i beslutet 1 drendet.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-06-27 | §§ 81-98

BN § 97 Dnr BN 2019/332
Hunnebo 1:647 - tillsyn, olovligt byggande pop-up fonster samt markis

Arendet avser forslag till rittelseforeliggande enligt 11 kap 20 § plan-och bygglagen (2010:900),
PBL. Vid byggnadsndmndens platsbesok konstaterades att en markis har byggts pa ett bryggdack pa
ca 30 m?, beldget pa den kommunégda fastigheten Hunnebo 1:647. Bryggdacket dr sammanbyggt
med en byggnad pé fastigheten Hunnebo 1:461 (byggnaden). Markisen dvertiacker hela bryggdacket
och bestar av en kraftig metallkonstruktion avsedd att utgdra stomme. Stommen bestér av tre
primirbalkar som &r forankrade 1 tva tvdrbalkar. Den ena tvarbalken r fést i byggnadens gavel at
sjosidan, ungefar i hojd med ovansidan av ett balkongriacke pa byggnadens 6vervéning. Den andra
tvéarbalken bérs upp av tre stolpar pa bryggdickets ytterkant mot sjosidan. Markisen har en lutning
pa ca 30° och styrs med fjarrkontroll.

Yttranden

Forvaltningen har 2019-06-19 gett den som foreldggandet ar tankt att riktas till tillfélle att yttra sig.
Ansténd har 2019-06-25 begirts till 2019-07-03.

Néamnden tog del av bolagets yttrande som inkom 2019-06-27.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-06-26

Byggnadsnamndens beslut

Med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL, foreliggs Hummerkrogen
Hunnebostrand AB (559185-0200), dgare av markisen pé bryggdécket pa fastigheten

Hunnebo 1:647 att senast inom tva veckor fran det att bolaget fatt del av detta beslut, vid ett vite om
25 000 kronor ha tagit bort markisen.

Hummerkrogen Hunnebostrand AB forpliktas vidare att ddrefter utge samma belopp for varje
period om en vecka rdknat fran och med ovan angivna tidpunkt som foreldggandet inte har
uppfyllts.

Om forelédggandet inte f6ljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att atgérden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Detta beslut ska gilla omedelbart enligt 11 kap. 38 § PBL trots att beslutet inte har vunnit laga kraft.

Skaél till beslut

Forvaltningen bedomer visserligen att markisen varken kréver bygglov eller strider mot
detaljplanen. Konstruktionen ticker emellertid 6ver en stor del av byggnadens bevarandevirda
trdpanel mot sjosidan. Eftersom byggnaden ar beldgen i en titbebyggd kvartersstruktur dr i
praktiken byggnadens langsidor inte synliga vilket innebér att det vasentligt att ett vaderskydd pa
uteserveringen framfor gaveln pd byggnaden anpassas till byggnadens kulturvirden.
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forts. BN § 97 Dnr BN 2019/332

Den utforda atgirden, dven ndr markisen &r indragen beddms innebér en sddan forvanskning som ar
forbjuden i 8 kap 13 § PBL. Atgiirden beddms heller inte uppfylla kraven pa varsamhet i 2 kap 6 §
PBL och 8 kap 17 § PBL.

Det allménna intresset av att bevara trdpanelen pé byggnaden viger tyngre dn bolagets intressen av
att ha kvar markisen.

Markisen ska darfor tas bort.

Byggnadsnamnden bedomer att det finns skél att anta att bolaget inte kommer att folja
foreliggandet om det inte forenas med ett 16pande vite. Vitesperioden péd en vecka motiveras av att
byggnadsverket dr uppfort pa en uteservering som har praktisk anvdndning under en kort period.
Vitesperioden bor sittas i relation till sdsongen.

Det bolaget anfor i sitt yttrande foranleder ingen annan beddmning. Namnden konstaterar vidare att
forvaltningen i sin rddgivning upplyser om att markisen inte far innebéra en forvanskning.
Némnden har darfor inte brustit i sin rddgivning.

Upplysningar

Om foreldggandet inte f6ljs far byggnadsndmnden med stdd av 11 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, besluta att dtgdrden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Beslutet delges Hummerkrogen Hunnebostrand AB.

En kopia av beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.
Plan- och exploateringsenheten, for kéinnedom
Samhéllsbyggnadschefen
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BN § 98
Byggchefen informerar

Byggnadsndmnden fick information om f6ljande drenden;
e Arendebalans, byggenheten
e Rekrytering av konsulttjanst inom tillsynsarenden
e Pagdende rekrytering av métningsingen;jor

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tar del av informationen.
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