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Kommunhuset, "Trygg6", Kungshamn, 2018-09-06 kl 08.30 - 12:50
Ajournering 8 109 kl. 10:55 - 11:00, § 115 kl. 12:20-12:25

Ulla Christensson Ljunglide (M), ordférande Britt Wall (S)
Rabert Yngve (KD) Vivianne Gustafsson (S)
Stig-Arne Helmersson (C) Bengt Sérensson (S)

Gunnar Selstam (C) tjanstgoérande ers.

Olle Térnqvist (S)
Gunnel Berlin (S)

Hékan von Dolwitz, byggchef Therese Nyberg, bygglovhandl&ggare §§ 115-116
Marijana Stevcic, planarkitekt 8§ 106-107 Kristina Nyblom, bygglovhandl&ggare §§ 117-118
Amanda Jansson, mark- och exploateringschef Fina Hasselldv, bygglovhandl&ggare §8§ 119-120
8§ 106-111, 124 Markus Ljungberg, bygglovhandlaggare § 121

Alexander Tellin, bygglovhandlaggare §§ 112-114 Asa Olsson, sekreterare

Vivianne Gustafsson (S)

Kommunhuset, miljé- och byggkontoret, 2018-09-10

Asa Olsson

Ulla Christensson Ljunglide

Vivianne Gustafsson

Anslag/bevis

Byggnadsndmndens protokoll 2018-09-06 4r justerat.

Protokollet r anslaget under tiden 2018-09-11 - 2018-10-02.
Under anslagstiden kan arendet dverklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pa kommunkontoret.

Asa Olsson
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BN § 98

Faststallande av dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden faststaller dagordningen med foljande andringar;

Arende som utgar;
e Hunnebo 1:2 - byggsanktionsavgift 2016/299
e Hunnebo 1:170 - byggsanktionsavgift 2018/063
e Stensjo 1:131 - forhandsbesked, ombyggnation av lada 2017/259
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BN & 99
Anmalan av delegationsbeslut

Delegationslista 2018-05-21 - 2018-08-12
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beslutsprotokoll 2018-08-23

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av anmalda delegationsbeslut.
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BN & 100
Meddelande

2017/463  Overklagan av delegationsbeslut om bygglov, Valberget 1:21

2015/357  Overklagan av byggnadsnamndens beslut om tillsyn, Malmén 1:3

2018/137  Overklagan av byggnadsnamndens beslut om byggsanktionsavgift, Malmén 1:581

Lansstyrelsens beslut 2018-05-30, dverklagande av beslut om bygglov for

2017/463 tillbyggnad av enbostadshus pa Valberget 1:21

Energimyndighetens beslut 2018-04-09 gallande energi- och klimatradgivning 2018-
2020

2017/610  Overklagan av delegationsbeslut om bygglov Smégenon 72:1

2017/525

Lansstyrelsens beslut 2018-06-01 6verklagande av beslut om byggsanktionsavgift for

2018/137 atgard pa fastigheten Malmon 1:581

Mark- och miljddomstolens protokoll 2018-06-01, férhandsbesked fér ombyggnation

20171259 4y adea till enbostadshus pa Stensjo 1:131

Mark- och miljodverdomstolens protokoll 2018-05-18, avvisning av 6verklagande
2017/586  avseende bygglov pa fastigheten Hunnebo 1:270, nu fraga om prévningstillstand och
aterstallande av forsutten tid

Lansstyrelsens beslut 2018-06-08, 6verklagande av beslut om avslag pa Hunnebo
1:17.

Kommunstyrelsens protokoll 2018-05-30;
8 118 planbesked, Gravarne 3:262 och 3:1, parkering kommunhus

2015/656

2017/608

2017/627  Overklagan av delegationsbeslut om bygglov pa Téngen 2:34

Lansstyrelsens beslut 2018-06-18, 6verklagande av beslut om bygglov pa
Finntorp 17:10

2017/627  Overklagan av delegationsbeslut om bygglov Téngen 2:34

Kommunfullmé&ktiges protokoll 2018-06-14;
§ 64 - delarsbokslut jan-mars 2018
§ 65 - budget 2019, plan 2020-2021

Lansstyrelsens beslut 2018-06-26, ansdkan enligt 47 § vaglagen (1971:948) om
2018/269 tillstand att uppfora tillbyggnad av befintlig byggnad intill vag 868 i Sotenas
kommun

2017/139

Lansstyrelsens beslut 2018-06-28, beslut om tillstand till ingrepp i fornlamnings-
2017/124  omréade till RAA Askum 90:1 och 91:1 i samband med uppférande av
mobilanldggning inom fastigheten Malmon 1:1

Lansstyrelsens beslut 2018-06-28, dverklagande av beslut om tidsbegrénsat bygglov

20177468 g uppstélining av matbod m.m. pa fastigheten Malmon 1:8
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forts. BN 8 100

Lansstyrelsens beslut 2018-07-05, beslut om mindre arkeologisk utredning infor

2018/077 husbyggnation i Sotends kommun samt beslut om kostnadsansvar

Lansstyrelsens beslut 2018-07-05, beslut om tillstand till ingrepp i fornldmning RAA
2018/320  Tossene 581:1 i samband med byggnation inom fastigheten

Tossene-Annerod 1:4
2018/230  Overklagan av byggnadsnamndens beslut in bygglov pd Smégenén 1:414

Overklagan av delegationsbeslut gallande beslut om boendeparkeringstillstand i
2018/134

Hunnebostrand
2016/576  Overklagan av byggnadsnamndens beslut om bygglov pé Vistra Rorvik 2:57
2018/131  Overklagan av byggnadsnamndens beslut om bygglov pa Véjern 1:162

JO:s beslut 2018-07-10, kritik mot byggnadsnamnden i Sotends kommun for langsam
2017/493 . . .

handlaggning av ett tillsynsarende

Overklagan av byggnadsnamndens beslut om pagaende detaljplanearbete med gamla
2010/569

Hunnebo
2018/131  Overklagan av byggnadsnamndens beslut om bygglov pa Véjern 1:162

Overklagan av byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut om bygglov pa
2017/368 _

Gravarne 60:6
2017/366  Overklagan av byggnadsnamndens beslut om férhandsbesked pa Uleberg 2:150
2018/348  Overklagan av byggnadsnamndens delegationsbeslut om bygglov Malmon 1:584
2010/569 Forvaltningsréttens beslut 2018-07-25 géllande laglighetsprovning enligt

kommunallagen; nu fraga om avvisning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden tar del av ovanstaende meddelande.
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BN § 101
Uppfoljning arendebalans
Namnden informerades om drendebalansen inom byggenheten.

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav forvaltningschefen i uppdrag (2018-05-31 § 25) att ta fram en
handlingsplan med syfte att fa ner arendebalansen inom tillsynsarenden. Handlingsplanen kommer
att presenteras pa namndens nasta sammantrade.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmndens tar del av informationen.

Skickas till

Enhetschef
Forvaltningschef
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BN § 102 Dnr BN 20187001
Dokumenthanteringsplan, antagande

Sotendas kommun ingar i ett e-arkivprojekt tillsammans med 14 andra kommuner. | férberedelserna
for att borja leverera till e-arkivet ingar att uppdatera namndernas dokumenthanteringsplaner.

Forvaltningen har tagit fram ett forslag till ny dokumenthanteringsplan med tillhérande
gallringsbestammelser. Rad fran Riksarkivet och Sveriges kommuner och Landsting har legat till
grund for planen men hansyn har ocksa tagits till nuvarande arbetsséatt och rutiner.
Dokumenthanteringsplanen ar till sin form enligt den kommungemensamma klassificerings-
strukturen.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-13
Forslag till Dokumenthanteringsplan for byggnadsndmnden
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 81

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Anta dokumenthanteringsplanen for namndens omrade.

2. Uppdra at enhetschefen att uppdatera dokumenthanteringsplanen vid behov eller minst vart annat
ar.

3. Allménna handlingar ska gallras i enlighet med dokumenthanteringsplanen fran och med den dag
planen har antagits och framat. For gallring retroaktivt, och av handlingar som inte dokumenterats i
planen, krévs separata gallringsbeslut.

Byggnadsnamnden ger enhetschefen i uppdrag att till nasta namnd ta fram ett forslag pa hanteringen
av arkivvard inom namndens omrade.

Skickas till

Kommunstyrelsen
Sambhallsbyggnadschefen
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BN § 103 Dnr BN 20187001
Omfordelning investeringsmedel

Arendet avser ansokan om omférdelning av beslutade investeringsmedel i syfte att upphandla en
kartering av kommunens primérkarta.

Priméarkartan innehaller byggnader och detaljer sdsom véagkanter med mera och anvénds vid
upprattandet av bland annat grundkartor for detaljplaner och nybyggnadskartor i arenden om
bygglov. Omraden med tétare bebyggelse eller dér det forvantas att uppsta sadan inom snar framtid
bor omfattas av primarkartan.

Det &r byggnadsnamnden som svarar fér kommunens kartframstéallning. Primarkartan ar grunden
for de flesta kartor och &r darfor den viktigaste.

Primarkartan har dock kommit att bli eftersatt.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-09
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 82

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden foreslar att kommunstyrelsen beslutar att omférdela beslutade investeringsmedel
for kartering av primérkarta enligt forvaltningens forslag.

Omfordelning gors fran nedanstaende konton.
- Konto 0019, forbattringar smabatshamnar (150 tkr)
- Konto 0499 ofdrdelat gata park (150 tkr)

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att, utover tidigare begérd budgetram for 2019, utoka
med ytterligare 700 tkr for att inom byggnadsndmndens driftbudget finansiera de delar av
karteringen som inte bedéms som investering.

Byggnadsnamnden beslutar att skicka forslaget pa remiss till kommunstyrelsens tekniska utskott
innan forslaget gar vidare till kommunstyrelsen.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN § 104 Dnr BN 20187001
Delarsbokslut januari - juni 2018
Arendet avser bokslut for forsta halvaret 2018.

Som helhet prognostiseras ett arsresultat pa 0,2 mkr i forhallande till budget.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-07
Delarsbokslut for byggnadsnamnden for januari till och med juni 2018.
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 83

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att tillstyrka foreliggande forslag till delarsbokslut for forsta halvaret
2018.

Skickas till

Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen
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BN § 105 Dnr BN 2018/322
Remiss fran kommunstyrelsen: Avfallsplan 2018—-2023

Arendet avser en remiss fran kommunstyrelsen gallande kommunledningskontorets forslag till
avfallsplan. Remissen &r stalld till byggnadsnamnden och ska vara besvarad senast 2018-09-06.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-21
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 103

Byggnadsnamndens beslut

Effektmal
| forslaget anges att planen innehaller fokusmal och effektmal. Lange fram i dokumentet anges
istallet for fokusmal, fokusomraden och istallet for effektmal, malformulering.

Byggnadsnamnden anser att forslaget kan blir mer lattforstaeligt om begreppen fokusmal och
effektmal anvands genomgaende.

Bygg- och rivningsavfall

| forslaget anges bland annat féljande atgard. Forbattra rutinerna kring hantering av kommunens
eget avfall. Som enda delatgard foreslas Forbattra rutinerna kring framst bygg- och rivningsavfall.
Som skél anges att detta ar av betydelse fér kommunens miljoprofil samt resurseffektiv
avfallshantering.

Byggnadsnamnden anser att forslaget ska andras da avfallshanteringen &r av allméant intresse enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Andringen bér félja Naturvéardsverkets senaste utgava av
myndighetens vagledande dokument - Vagledning om hantering av bygg- och rivningsavfall fran
Naturvardsverket. (Rapport 6760 april 2017). Enligt vagledningen bér kommunala avfallsplaner
innehalla mal och atgarder utifran kommunens roll som tillsynsmyndighet vid rivning enligt plan-
och bygglagen. I vagledningen anges att exempel pa atgarder kan vara att battre samordna
byggnadsnamndens arbete rorande bygg-/rivningslov och kontrollplan med miljondmndens tillsyn
enligt miljobalken nér det géller hanteringen av bygg- och rivningsavfallet.

Naturvardsverkets vagledande dokument

Planforslaget behdver ses dver med avseende pa att naturvardsverket utkommit med en ny
végledning under arbetet med planen. Till exempel sa forekommer begreppet hushallsavfall i
forslaget vilket i den nya vagledningen har ersatts av avfall som kommunen ansvarar for.

N&mnden understryker vikten av att avfallsplanen, till den del den avser avfallshantering enligt
plan- och bygglagen, anpassas till Naturvardsverket senaste utgava.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN 8§ 106 Dnr BN 2017/609

Ellene 1:303 - andring av forslag till andring av stadsplan for del av
Hunnebostrand, omradet Bankeberg

Kommunstyrelsen ldmnade positivt planbesked 2017-11-22 § 230 for att prova mojligheten att
andra anvandningen i gallande detaljplan fran allmant andamal till bostadsandamal.

Planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) som ett begransat forfarande. Forfarandet
kan andras till standardforfarande om det behdvs.

Planomradet ligger i norra delen av Hunnebostrands hamnomrade, pa en hojd av cirka 10 meter
over havet och ansluter till befintlig bostadsbebyggelse.

Aktuell fastighet ar Ellene 1:303 som &gs av Sotends kommun. Fastigheten ar bebyggd med ett
vardhem/aldreboende i 1 och 2 vaningar. Andringen av gallande detaljplan syftar till att ge
mojlighet att bygga om vardhemmet till ca 30 bostadslagenheter.

Fastigheten ska séaljas till Sotenasbostader AB, vilka ocksa bekostar planarbetet.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2018-08-13

Plankarta daterad 2018-08-13

Planbeskrivning daterad 2018-08-13

Bestdammelsedokument daterad 2018-08-13

Fastighetsforteckning daterad 2018-08-06

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 97

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna samradshandlingarna daterade 2018-08-13, att planens
genomforande inte medfor ndgon betydande miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget pa
samrad.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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BN § 107 Dnr BN 20167208
Gravarne 3:41 - andring av detaljplan for del av Guleskar, Kungshamn

Samradshandlingar daterade 2018-03-22 har varit ute pa samrad under tiden 17 maj — 14 juni 2018.
Samradet har genomforts i enlighet med plan -och bygglagen (2010:900) i sitt utforande efter 2015.

Planarbetet startade som ett begransat standardférfarande vilket innebér att planen kan antas under
forutsattning att alla berdrda sakégare godkénner planforslaget.

Utav 6 berérda sakéagare som fatt mojlighet att yttra sig har 1 yttrat sig. Darfér kommer
planforslaget att fortsatta med ett standardférfarande som innebér en granskning innan antagande.

Detaljplanen syftar till att sakerstalla att befintlig industribyggnad, som star delvis pa kommunens
mark Gravarne 3:1, kan inforlivas i den egna fastigheten.

Andringen av detaljplanen innebar att mark som inte far bebyggas och ska vara tillganglig for
allman kortrafik (punktprickad mark samt z) tas bort och att nya granser tillfors sa att den aktuella
byggnaden blir planenlig.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2018-08-08

Samradsredogdrelse daterad 2018-08-08

Planbeskrivning daterad 2018-08-08

Plankarta daterad 2018-08-08

Fastighetsforteckning daterad 2018-05-14

Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 98

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna samradsredogdrelsen samt att granskningshandlingar ska
upprattas och dérefter stalla ut planen for granskning.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Exploator
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-09-06 | 88 98-124

BN § 108 Dnr BN 2017/253
Detaljplan for Hovenas 1:61, Hovenaset

Samradshandlingar daterade 2018-01-26 har varit ute pa samrad under tiden
9 mars — 6 april 2018. Samradet har genomforts i enlighet med plan -och bygglagen (2010:900).

Under samradet har 14 yttranden inkommit; 7 yttranden fran externa remissinstanser, 4 yttranden
fran fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen samt 3 6vriga yttranden.

Med anledning av inkomna synpunkter behdver féljande &ndringar goras:

e Planforslaget justeras sa att foreslagen utvidgning vaster om befintlig byggnad tas bort samt
att mojlig hojning av nock begransas till 50 cm ovanfor befintlig nock.

e Plankartan ska kompletteras med bestammelse om att strandskydd ska upphévas och
planbeskrivningen kompletteras avseende detta.

e Planbestammelse om balkong pa gavel mot soder tas bort.

e Plankartan ses 6ver for 6kad tydlighet.

e Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av de geologiska och geotekniska
forhallandena.

e Planbeskrivningen justeras avseende sophantering.

e Planbeskrivningen justeras avseende dagvatten och plankartan kompletteras med
bestammelse om att marken inte far hardgoras.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-07-17

Samradsredogdrelse daterad 2018-07-11

Planbeskrivning daterad 2018-01-26

Plankarta daterad 2018-01-26

Fastighetsforteckning daterad 2018-01-22

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 99

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna samradsredogdrelsen daterad 2018-07-11 samt att
granskningshandlingar ska uppréttas i enlighet med samradsredogdrelsens forslag till fortsatt arbete
och darefter stélla ut planen for granskning.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 14(43)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-09-06\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-09-06.docx



@ Sotenas kommun
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BN § 109 Dnr BN 20017960
Detaljplan for Del av Sam 2:1 m.fl. Bovallstrand

Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2018-03-26, har varit utstéllda for granskning
under tiden 20 april - 11 maj 2018. Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset,
Kungshamn och varit utlagda pa kommunens hemsida: www.sotenas.se. Granskningen kungjordes
pa anslagstavla i Kommunhuset, Kungshamn, samt genom annons i Bohuslaningen 20 april 2018.
Med anledning av granskningen har 8 yttranden inkommit fran 7 remissinstanser och 1 sakagare.
Yttrandena har sammanstallts i ett granskningsutlatande daterat 2018-06-19.

Foljande synpunkter har foranlett ytterligare utredningar och kompletteringar av planhandlingarna:
« Lansstyrelsen anser att Soteleden bor mérkas ut pa plankartan.

 Raddningstjansten har inkommit med synpunkter géallande sakerhet vid dagvattendamm samt risk
for 6versvamning vid skyfall.

» Agaren till fastigheten Heljerod 1:60 har inkommit med synpunkter gallande att marknivan r
felaktigt redovisad och nockhdjden for foreslagna bostadshus bor sénkas for att inte ta utsikt.
Exploateringsgraden bor sankas narmast grannen och mindre bostadsenheter bor byggas.

* Véstvatten har inkommit med synpunkter att VA-huvudman garanterar normalt vattentryck endast
i anslutningspunkten. Om vattentrycket upplevs vara for lagt pa det privata natet bekostas en. ev
tryckstegring av fastighetségare/férening.

Andringar/justeringar i planhandlingarna

« Soteleden har markts ut pa illustrationsplanen.

« Korrekta matningar har utforts pa fastigheten Heljerod 1:60, genom kommunens forsorg.
Métningarna har medfort att de ndrmast beldgna byggratterna i detaljplanen har sankts med 1 meter
i syfte att utsiktsforhallandena inte ska forsamras.

« Ovriga synpunkter har utretts och inarbetats i planhandlingarna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen &r av uppfattningen att foreslagna andringar av planen ar av sadan
art att det inte krdvs en ny granskning.

Byggnadsndmndens arbetsutskotts forslag till byggnadsnamnden &r att godkanna gransknings-
utlatandet daterat 2016-12-19 samt godkénna antagandehandlingarna daterade 2018-03-26 justerade
2018-06-29. Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar byggnadsnamnden att foresla
Kommunfullmé&ktige att anta detaljplanen.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-07-17

Utlatande efter granskning daterat 2018-06-19

Planbeskrivning daterad 2018-03-26 justerad 2018-06-29

Plankarta daterad 2018-03-26 justerad 2018-06-29

Illustration daterad 2018-03-26 justerad 2018-06-29
Fastighetsforteckning daterad 2018-04-05

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 100
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forts. BN § 109 Dnr BN 2001/960

Ajournering begaérs.

Yrkande

Bengt Sorensson (S), Ulla Christensson Ljunglide (M) och Gunnar Selstam (C) yrkar pa att drendet
bordl&ggs.

Propositionsordning

Ordfarande staller proposition pa byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag mot Bengt Sérensson,
Ulla Christensson Ljunglide och Gunnar Selstams forslag och finner att namnden antar Bengt
Sorensson, Ulla Christensson Ljunglide och Gunnar Selstams forslag.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bordlagga arendet.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Exploator

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 16(43)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-09-06\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-09-06.docx



@ Sotenas kommun
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BN § 110 Dnr BN 20177180

Andring av Stadsplan for Gravarne och Backeviks Municipalsamhalle,
14-GRA-8

Upphavande av tomtindelning for Gravarne 1:279, 1:39 och del av 3:1

Kommunstyrelsen ldmnade positivt planbesked 2017-05-17 § 125 for att ge mdjlighet att upphéva
gallande tomtindelning sa att gransen mellan fastigheterna Gravarne 1:279 och 1:39 kan flyttas dit
befintlig byggnad ska delas med brandmur.

Samradshandlingar som inkluderar en behovsbedémning har tagits fram.

Planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) som ett begréansat standardforfarande,
vilket innebér att om alla saké&gare och remissinstanser godké&nner planforslaget kan planen antas
utan att granskning maste genomforas.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-07

Plankarta daterad 2018-08-07

Planbeskrivning daterad 2018-08-07

Stadsplan 14-GRA-8

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 101

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna samradshandlingarna daterade 2018-08-07, att planens
genomforande inte medfor ndgon betydande miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget pa
samrad.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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BN § 111 Dnr BN 20187443
Forslag att aterinfora arkitekturpris

For under flera ar delades arkitekturpris ut i Sotenas kommun, for nagra ar sedan slutade
kommunstyrelsen dela ut priset. Forvaltningen foreslar att ateruppta arkitekturpriset och justera
kriterierna for priset for att battre stamma éverens med pagaende detaljplanarbete. | samband med
aterinfoérandet foreslas nya kriterier for arkitekturpris.

Forslag pa nytt reglemente for arkitekturpris

Syftet med arkitekturpris ar att uppmarksamma den enskilde individens hoga ambitioner att pa ett
positivt och lampligt satt renovera eller bygga till befintliga byggnader samt uppféra spannande och
vackra nya hus inom var kommun. Priset & menat som en inspirationskalla till de som planerar
samt en tacksamhet gentemot de som foregar med de goda exemplen. | Sotends kommun byggs det
som aldrig forr och det ar vél investerad tid att reflektera dver den goda arkitekturen och de som ser
till att det blir verklighet for det handlar om ett samarbete mellan byggherre, arkitekt, hantverkare
och kommun.

Kommunmedlemmar i Sotenas kommun kan foresla vilka byggnadsobjekt som ska delta i
urvalsprocessen. Byggnadspriset delas ut pa arets naringslivsgala och bestar av ett diplom, en
plakett att satta pa huset, samt aran. Kommunmedlem innebér att man &r folkbokford, betalar
kommunalskatt i kommunen eller &ger fastighet har.

For att kunna delta i urvalsprocessen ska byggnaden:

Ha fardigstallts eller ha fatt slutbevis under foregaende ar.

Vara en nybyggnad, eller en stérre om- eller tillbyggnad.

Ha sadana kvaliteter att det utgor ett gott och beromvart exempel pa byggandet i Sotenas kommun.
Mottagare skall ha gjort konkreta insatser for god byggnadskultur inom Sotends kommun.
Insatserna kan till exempel besta av varsam ombyggnad eller ny- om- eller tillbyggnad av god
kvalité.

Nar du foreslar en byggnad ska du ange:

Nagon form av identifiering av byggnaden. Det kan vara fastighetsbeteckning, en adress, eller en
noggrann beskrivning av var byggnaden ligger.

En motivering till varfor du anser att byggnaden har gjort sig fortjant av att fa byggnadspriset.
Vem du & med namn och telefonnummer.

Det &r ocksa bra om du kan bifoga:

Vem som &r byggherre (den som latit bygga eller bygga om huset at sig), vem som ar arkitekt, samt
vilken byggfirma som varit huvudansvarig for bygget.

Foto pa byggnaden, speciellt pa de saker du anser vara varda att notera.

Byggnadsnamnden beslutar vilken fastighetsagare som far arets arkitekturpris.
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Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-09-06 | 88 98-124

forts. BN § 111 Dnr BN 20187443

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till byggnadsnamnden ar att foresla kommunstyrelsen att
aterinfora arkitekturpris i Sotenas kommun.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-23
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 102

Yrkande

Britt Wall yrkar pa att nomineringen ska indelas i tva kategorier, Byggnader samt Utsmyckning av
offentlig miljo. Priset delas ut till en av kategorierna.

Propositionsordning
Ordfarande staller proposition pa byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag och finner att namnden
antar denna.

Ordfdrande staller proposition pa Britt Walls tillaggsyrkande och finner att ndmnden antar denna.

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden ger plan- och exploateringschefen i uppdrag att justera forslag till Reglemente i
enlighet med Britt Walls yrkande.

Efter justeringar foreslar byggnadsnamnden till kommunstyrelsen att aterinfora arkitekturpris i
Sotends kommun.

Skickas till
Kommunstyrelsen
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BN § 112 Dnr BN 20187231
Dale 1:14 - ans6kan om bygglov, tillbyggnad industribyggnad

Arendet avser ansokan om bygglov i efterhand for tilloyggnad av en industribyggnad med
byggnadsarean 231 m2. 2017-06-15 avslog byggnadsndmnden en identisk ansokan Dnr BN-2017-
077. Darefter har fastigheten skiftat agare, som nu soker bygglov i efterhand pa en identisk atgard.

Fastigheten omfattas av en detaljplan faststalld 1987-01-16. Enligt detaljplanen &r det
byggnadsforbud langs industrigatan i nordvast, i detaljplanen &r detta markerat som punktprickad
mark.

Forslaget avviker fran detaljplanen genom att ca 85 % av tillbyggnaden foreslas placeras pa mark
med byggnadsforbud.

Sokande anser i en skrivelse att man &r i stort behov av att ha kvar utrymmet. Utrymmet skall
anvandas till verkstadsdel for att tillgodose befintlig stérre lokal och forrad till skopor och
farmartankar. Detta ar stoldbenagna objekt. Vidare anser sokande att den storre lokalen maste vara
fri fran verkstadsmaskiner, man maste ha platsen fri for att kunna ta in storre maskiner och utféra
reparationer och service.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-08
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 84

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden avslar ansokan.

Granskningsavgift for bygglovet ar 2 438 kronor (i enlighet med timtaxa faststalld av
kommunfullméktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skal till beslut

Det tidigare arendet (BN-2017-077) avslogs, da avvikelserna enligt byggnadsnamnden inte kunde
ses som sadana sma avvikelser som avses i 9 kap 31b § PBL. Den aktuella ansokan &r identisk med
den tidigare ansokan.

Visserligen ar avstandet mellan byggnaden och vagen 3-4 meter, dock &r byggnaden placerad till ca
85 % pa punkt prickad mark som inte far bebyggas. Darmed bedémer forvaltningen att avvikelsen
fran detaljplanen inte ar en sadan liten avvikelse som far medges i ett bygglov med stod av 9 kap
31b § Plan- och bygglagen (2009:900).

Atgarden &r heller inte en s&dan &tgard av begransad omfattning som avses i 9 kap 31b § Plan- och
bygglagen (2009:900).
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forts. BN § 112 Dnr BN 2018/231

Handlingar som ingar i beslutet

Ansodkan inkommen 2018-04-24
Ritningar inkomna 2018-04-24

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas hos Lansstyrelsen, se besvérshénvisning

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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BN § 113 Dnr BN 20187436
Gravarne 3:141 - bygglov, nybyggnad industribyggnad

Arendet avser bygglov for nybyggnad av industri. Foretaget Smogenlax Aquaculture AB avser att
uppfora en industribyggnad med en byggnadsarea pa ca 3600 m2 i anslutning till biogasverket pa
Gravarne 3:1. Den tanka byggnaden skall innehalla en laxodling.

Den berdrda fastigheten omfattas av detaljplan 1427-P141 beslutad 2016-02-18. Av
bestammelserna i detaljplanen framgar det att det aktuella omradet skall bebyggas med industrier
med behov av vattennéra lage. Prickad mark far inte bebyggas samt att markens niva till
grundkartans hojdangivelse ska behallas. Hogsta nockhojd ar angiven till +37 meter dver kartans
nollplan. At norr, dster och soder skall stangsel finnas mot stup. Dessutom skall skrotning och
besiktning av bergvagg genomforas innan bygglov kan ges.

Arendet 4r sddan att ingen behdver underréttas.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-17
Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 85

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Henriksson,
Varvsgatan 21 A, 45632 Kungshamn, som ar certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstéallas fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a §
PBL)

Skal till beslut
Atgarden foljer gallande detaljplan (9 kap 30 § PBL).

Stangsel, skrotning och besiktning av bergskanten &r utférd och besiktigat av sakkunnig i samband
med bygglov med Dnr: 2017-614.

Att uppfora en industribyggnad bedéms vara ett tillskott i det aktuella omradet som &r lampligt,
bade med sitt anvandningsomrade samt sitt utseende (8 kap 1 § PBL).

Forvaltningen bedomer att den foreslagna atgarden aven uppfyller Gvriga tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap PBL
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forts. BN § 113 Dnr BN 2018/436

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2018-08-17

Ritningar inkomna 2018-08-17

Anmélan kontrollansvarig inkommen 2018-08-17
Tekniskbeskrivning 2018-08-17

Upplysningar
Atgarder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad 6versands
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr 181 019 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

| detta drende kréavs utstakning. Kostnader for detta ingar inte i bygglovsavgiften.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till s6kanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Gravarne 3:1,
Gravarne 3:6, Vagga 2:427 samt VVagga 2:262. (9 kap 41 b § PBL)
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BN § 114 Dnr BN 2018/278
Stalerod 1:17 - forhandsbesked, nybyggnad enbostadshus
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus.

Byggnadsnamnden meddelade 2013-06-13 positivt forhandsbesked pa den aktuella platsen. Da var
omradet en del av fastigheten Stalerod 1:5. Omradet har darefter styckats av och bildar nu
fastigheten Stalerod 1:17.

Fastigheten &ar beldgen sydost om Hunnebostrand, mellan Askum och tatorten Hunnebostrand och i
direkt anslutning till den asfalterade Asslerédsvagen.

Fastigheten avses anslutas till enskilt vatten och avlopp.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-08
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 86

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen med nedan givna villkor.

Skal till beslut

Forvaltningen bedomer den tankta atgarden med sin placering innebar ett lampligt komplement till
de 6vriga fastigheter som finns i omradet samt att i enlighet med OP 2010 bidraga till att
bebyggelsen utvecklas i sma grupperingar. Dock ar kompletteringen av bebyggelsen inte sa
omfattande sa att en sammanhallen bebyggelse uppstar. Darmed beddms den sokta atgarden inte
vara sadan att markens lamplighet beh6ver provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL)

Den tankta placeringen och byggnationen bedéms inte namnvart paverka trafiksituationen i det
aktuella omradet.

Narheten till det omrade som i OP 2010 utpekas som ett omrade for tatortsutveckling samt narheten
till Hunnebostrand gor att forvaltningen beddmer att narheten till allmén service och
kommunikationer &r god.

Forvaltningen bedomer att ansokan inte innebar nagon paverkan pa riksintressena och
fornlamningarna i omradet.

Den foreslagna byggnaden beddms dven kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till en
lamplig tillfartsvéag. (2 kap 5 § PBL). Till grund for bedémningen ligger bland annat besck pa plats
tillsammans med handlaggare fran miljonamnden.
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-09-06 | 88 98-124

forts. BN § 114 Dnr BN 2018/278

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inlamnad 2018-05-22.
Karta inlamnad 2018-05-22.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborijas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Den ténkta byggnadens utformning och anpassning till omgivningen provas i bygglovsskedet.

I samband med att en ansdkan om bygglov, ska en ansokan om avloppsanldggning l&mnas in till
kommunens miljéenhet.

Avgiften for forhandsbeskedet &r 10 355 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmé&ktige). Faktura skickas separat.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till s6kanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Stalerdd 1:11,
Stalerod 1:16, Stalerod 1:3 Stalerod 1:15 Stalerdd 1:5 samt deldgande fastigheter till Stalerod S:1 (9
kap 41 b § PBL)
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BN § 115 Dnr BN 2017/385

Finntorp 2:87 - bygglov, tillbyggnad av enbostadshus

Ansokan avser tillbyggnad och utvandiga &ndringar av ett &ldre, mindre bostadshus i enkel bredd
och lag vindsvaning.

Husets tak kommer att isoleras pa utsidan. Bjalklaget mellan vaning ett och vind sanks och tva
takkupor tillfors for att fa till ett fungerande sovutrymme pa vinden. Dagens veranda centreras och
utokas ca 4 m2 pa byggnaden. Pa baksidan tillfors en tillbyggnad om 3,5 m2 for entré och fran
verandan tillférs en balkong mot norr och véster om 17,5 m2 Altanen hamnar pa en varierande hojd
om 1,2 till 1,8 m.

Total byggnadsyta blir 72 m2 varav tillbyggnad omfattar 25 m2. | samband med detta tillférs och
andras fonstersattningen.

Ansokan har under handlaggningen éndras. En foreslagen komplementbyggnad har utgatt,
tillbyggnad for entré pa baksidan har minskats, bursprak utgatt, fonstersattning andrats och balkong
har tillkommit. Utsmyckningar har tonats ned.

Byggnadsndmndens arbetsutskotts forslag &r att bevilja bygglov.

Ajournering begars.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-02
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 87

Yrkande
Britt Wall (S) yrkar avslag pa bygglov.

Robert Yngve (KD) yrkar pa aterremiss for vidare utredning gallande kulturmiljoé och byggratt.

Propositionsordning

Ordfarande staller proposition pa om drendet ska avgoras pa dagens sammantrade eller senare och
finner att &rendet ska avgoras senare.
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Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-09-06 | 88 98-124

forts. BN § 115 Dnr BN 2017/385

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden aterremitterar arendet for vidare utredning gallande kulturmiljé och byggrétt.

Skickas till
Sokande, for kdannedom
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BN § 116 Dnr BN 2018/262
Heljertd 1:85 - bygglov i efterhand, andrad anvandning boende

Arendet avser bygglov i efterhand for andrad anvéandning. | ett befintligt utrymme om 176 m2 for
konferensverksamhet ansoker man nu om att fa inreda ett sovrum om 11 m2. Byggnaden &r en
industrienhet.

Enligt ansokan avser sokanden nyttja utrymmet for att kunna erbjuda sina kunder och leverantorer
tillfallig 6vernattning i perioder. Under utveckling av konstruktioner sker kontinuerlig kontakt i
verksamhetens lokaler och manga kunder &r lokaliserade i utlandet.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte av nagra omradesbestammelser.

Oversiktsplanen anger att omradet &r avsett for bebyggelseutveckling inom tatort. Utveckling av
strandomradet bor ses i ett helhetsperspektiv fran Skomakarudden till tatortsutbredningsgransen.
Utveckling av hamn och bebyggelse for verksamheter bor ske i anslutning till redan
exploaterade/ianspraktagna delar.

Fastigheten ligger pa markomrade med havsniva 2,7 m enligt RH2000. Byggnaden ligger delvis pa
niva 2,2 m.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-28
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beslutsprotokoll 2018-08-23 § 39

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden avskriver arendet fran fortsatt handlaggning. Detta for att namnden i sin
granskning av drendet bedémer att atgarden inte kraver lov.

Skal till beslut
Den redovisade Overnattningen &r inte en varaktig verksamhet och provas inte mot kraven i PBL.

Anvéndningen bostad anvénds i PBL-sammanhang for det vi forvéantar oss, verksamheter for
boende med en varaktig karaktar.

Omradet omfattas inte av detaljplan, darmed &r det heller inte reglerat vad byggnaden och
fastigheten far anvandas till.

I dag finns en industribyggnad med befintliga utrymmen for konferens. | anslutning till
konferensutrymmet onskar sokanden inreda ett sovrum om 11 m2 for tillfallig 6vernattning da det &r
svart for sokanden att finna dvernattningsmajligheter till sina kunder under aktiva perioder i
projektarbeten.
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2018-09-06 | 88 98-124

forts. BN § 116 Dnr BN 20187262

Namnden bedémer utifran sokandens beskrivning att 6vernattningen inte dr av varaktig karaktar, sa
som PBL reglerar boende.

Om omradet hade omfattats av en detaljplan, hade anvandning industri menats att avse all slags
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager samt
tekniska anldggningar inryms i anvéndningen. Vidare inrdknas de personalutrymmen och kontor
med mera som kompletterar industriverksamheten. Inom anvandningen industri ar det tillatet med
overnattning i begransad utstrackning. Overnattningen ska innebara ett komplement som &r
nodvandigt for verksamheten och far inte utgdra bostadsandamal. (Boverkets allménna rad
(2014:5) om planbestammelser for detaljplan.)

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan inkommen 2018-06-25

Ritningar inkomna 2018-08-06
Brandskyddsbeskrivning inkom 2018-07-06

Upplysningar
Avgiften for granskningen av arendet ar 6 495 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmé&ktige). Faktura for granskningen skickas separat.

Ett tillsynsérende finns upprattat gallande olovligt boende med &rendenummer BN-2017-362. Kopia
pa detta beslut dversands till handlaggare i drendet. Detta beslut innebér att tillsynsarendet kan
avslutas.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet skickas till anmélaren i &rende 2017/362
Beslutet delges dven till Heljerdd 1:3 och Heljerdd 2:3
Raddningstjansten, for kdnnedom
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BN § 117 Dnr BN 20187286
Hunnebo 1:56 - byggsanktionsavgift, lov och startbesked i efterhand
Arendet avser byggsanktionsavgift for dvertradelse av plan- och bygglagstiftningen forkortat PBL.

Overtradelsen &r att fastighetsagaren har uppfort en takkupa utan att startbesked eller lov har givits.
Lov har givits i efterhand BN-2017-502.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-06-20
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 88

Byggnadsnamndens beslut

Med stod av 11 kap. 51 8 plan- och bygglagen (2010:900) PBL samt 9 kap 7 8§ (2011:338) PBF,
afors och
agarna till fastigheten Hunnebo 1:56 solidarisk byggsanktionsavgift

pa 11 375 kronor for att de uppfort en takkupa utan startbesked och darmed brutit mot
bestdammelserna i 10 kap. 3 § PBL.

Byggnadsndmnden bestdmmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas till kommunen inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skal till beslut

Arendet upprattades, 2018-05-24, efter att byggforvaltningen handlagt en ansékan om bygglov for
b.la. en takkupa vilken redan var uppford och som byggts for stor. Detaljplanen séger max 3 meter
men takkupan har uppforts 3,8 meter.

N&mnden beddmer att takkupan har byggts innan bygglov och startbesked har givits, darfor ska en
byggsanktionsavgift paforas agarna till fastigheten Hunnebo 1:56.

Bygglov i efterhand har givits BN-2017-502.

Namndens bedémning &r att rattelse i arendet inte gar att genomfor mer an att det olovliga tas bort,
fastighetsagaren har fatt bygglov och startbesked i efterhand for det olovliga som byggts.

Namnden bedémer att arendet har kommunicerats dgarna pa ratt sétt.
Namnden bedémer att det ar fastighetsagarna till Hunnebo 1:56 _ och

och som ska paforas byggsanktionsavgiften pa 11 375 kronor solidariskt eftersom de ar
agare och aven begatt och fatt fordel av dvertradelsen.
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forts. BN § 117 Dnr BN 2018/286

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften kommer att faktureras separat fran Sotenas kommun

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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BN § 118 Dnr BN 2016/545
Karrshala 1:42 - byggsanktionsavgift

Arendet avser byggsanktionsavgift for dvertradelse av plan- och bygglagstiftningen.

Overtradelsen &r att startat en Attefallstillbyggnad utan att anmalan eller startbesked har givits.
Anmadlan har inkommit i efterhand och rattelse i arendet &r utférd, anmalan och startbesked beviljat
BN-2018-259.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-06-19
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 90

Byggnadsnamndens beslut

Bygonadsnamnden péfor |GG - I
h agare till fastigheten Karrshala 1:42 solidariskt en byggsanktionsavgift om 3 640

kr for att de har uppfort en tillbyggnad utan att starbesked.

Byggnadsndmnden bestdimmer med stdd av 11 kap. 61 8 PBL (2010:900) att byggsanktionsavgiften
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet delgivits och beslutet vunnit laga kraft.

Skal till beslut
N&mnden beddmer att tillbyggnaden har gjorts innan startbesked har beviljats.

Namnden bedémer att byggsanktionsavgift ska tas ut av _ och _

vilka ar agare till fastigheten Kéarrshala 1:42 och ar de som
har begatt 6vertradelsen.

N&mnden beddmer att det inte finns skal eller forutsattningar for att avgiften ska séttas ner.
Upplysningar
En faktura pa byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till
Beslutet delges Fastighetsédgaren.

Beslutet delies Klaianden
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BN § 119 Dnr BN 2018/306

Gravarne 3:1 - andring av bygglov, bygglov samt marklov 29 p-platser
istallet for 24 p-platser

Arendet avser andring av beviljat tidsbegransat bygglov (BN-2017-62) for utdkning av befintlig
personalparkering for kommunhusets behov langs Parkgatan.

Andringen avser utdkning med ytterligare 5 p-platser dar man i det tidigare bygglovet valt att Iamna
det aktuella omradet orort. I inkommen ansokan 6nskar man nu sanka marknivan med ca 50 cm for
att anlagga ytterligare 5 p-platser i den redan bygglovbeviljade parkeringslangan.

Infart sker som till befintlig parkering fran Brunnsgatan och utfart mot Hvitfeldtsgatan som i
tidigare beviljat bygglov.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-13

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 91
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden beviljar tidsbegransat bygglov med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Marklov ges med stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovet galler till och med 2022-06-15.

Nar bygglovet upphor att gélla ska marken aterstéllas i ursprungligt skick.

Bygg- och marklov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Kontrollplan och startbesked i a&rende BN-2017-62 faststalls tillhora detta arende.

Granskningsavgift: 6 787 kr (faktureras separat).

Skal till beslut

Forvaltningen bedémer det lampligt att komplettera den redan bygglovsbeviljade parkeringen med
aven denna del.

Enligt 9 kap 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL far ett tidshegransat bygglov ges, om
sokanden begdr det, atgarden avses att paga under en begransad tid samt tgarden uppfyller nagon
eller ndgra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap 30-32 a §§ PBL. Ett tidsbegransat bygglov far
ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens begaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den
sammanlagda tiden far dverstiga femton ar endast om lovet ska anvéandas for ett andamal som avses
i98.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sid: 33(43)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2018\2018-09-06\Kallelser & Protokol\BN protokoll

2018-09-06.docx
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forts. BN 8 119 Dnr BN 2018/306
Atgarden bedéms kunna utfoéras utan en sddan vasentlig olagenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2018-05-30
Situationsplan inkommen 2018-05-30
Kontrollplan och startbesked i a&rende BN-2017-62

Upplysningar
Beslutet om bygglov, rivningslov eller marklov far enligt 9 kap. 42 a § PBL inte verkstéllas eller

paborjas forran tidigast fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
Atgarder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan parkeringen far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet delges Gravarne 3:10, Gravarne 3:11, Gravarne 3:12, Gravarne 3:13, Gravarne 3:14 och
Gravarne 3:15. (9 kap 41 8)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Gravarne 3:16,
Gravarne 3:17 och Védgga 2:62 (hyresgaster med adress Parkgatan 43 A och B)

(9kap 41 b 8 PBL)
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BN § 120 Dnr BN 2018/344

Sparod 1:12 - bygglov, nybyggnad fritidshus samt anmalan om eldstad
Arendet avser bygglov for nybyggnad av fritidshus.

Ansokan avser dndring av ett tidigare beviljat bygglov (BN-2015-345) d&r sokanden nu dnskar

bygga ett helt annat hus &n det som tidigare beviljats bygglov for. Ansdkan avser ett fritidshus i ett
plan med en byggnadsarea om ca 90 mz.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omfattas inte av nagra omradesbestammelser.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av miljcbalkens riksintressen i 3 kap. 6 §
friluftsliv och naturvard, 4 kap. 2 § turism och rorligt friluftsliv samt 4 kap. 3 § obruten kust.

Fastigheten har varit bebyggd sedan lange men befintligt hus revs for att ersattas av ett nytt pa
samma plats.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-13

Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 92
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphér att galla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden har lamnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL).

For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Olsson, Dale 3,
456 91 Kungshamn som é&r certifierad kontrollansvarig med behérighet Normal enligt 10 kap. 9 8
PBL.

Skal till beslut

Byggnadens utformning och placering bedoms lamplig i omgivningen och bér inte orsaka sadan
olagenhet fér omgivningen som avses i 2 kap 9 § PBL.

Atgarden bedéms inte strida mot gallande riksintressen.
Atgarden forutsatter inte planlaggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgard dven uppfyller 6vriga tillampliga bestammelser i 2 och
8 kap. PBL.
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forts. BN § 120 Dnr BN 2018/344

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan och anmélan om kontrollansvarig inkomna 2018-06-20
Ritningar och situationsplan inkomna 2018-06-20

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad 6versands
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 22 587 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

| detta drende kravs utstakning. Kostnader for detta ingar inte i bygglovsavgiften.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungorandet sker till Sparod 1:13, Sparod
1:18, Spardd 1:19, Spardd 1:24, Spardd 1:25, Heljerdd 3:1 och Heljerdd 1:4. (9 kap 41 b § PBL)
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BN § 121 Dnr BN 20187160
Lyckan 1:16 - bygglov, nybyggnad av fritidshus
Arendet avser bygglov for nybyggnation av fritidshus samt komplementbyggnad.

Sokande avser att uppfora ett fritidshus samt komplementbyggnad pa fastigheten lyckan 1:16.
Forslaget innebér att huvudbyggnaden uppfors i 2 vaningar med kallare. Fasaden blir i liggande vit
trapanel, taket klas med svart takshingel och fonsterbagarna kommer vara av svart aluminium.

Komplementbyggnaden uppfors i tva vaningar med kallare/krypgrund till viss del. Fasaden blir i
staende trapanel som malas i falurod farg, taket klas med svart takshingel och fonsterbagarna
kommer vara i gron farg.

Sammanlagt av uppforandet av fritidshus med huvudbyggnad i 2 plan med komplementbyggnad.
Byggnadsarea pa 165.4m2 med bruttoarea bostader 436,6 m2.
Och taklutningen blir pa 45 grader pa bada byggnaderna.

Beslutsunderlag
Bygglovhandlaggarens tjansteutlatande 2018-08-02
Byggnadsndamndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 93

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Henriksson,
Varvsgatan 21, 45632 Kungshamn som é&r certifierad kontrollansvarig med behérighet Komplicerad
enligt 10 kap. 9 § PBL.

Skal till beslut
Atgérden bedéms dverensstimma med omradesbestammelserna. (9 kap 31 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att paverkan for omgivning och grannar &r av begransad omfattning
och kan inte vara en sadan olagenhet som avses i 2 kap. 9 § (PBL)

Byggnaden blir i en stil som passar in i omradet samt anpassas till befintlig miljo och bedéms ha en
god form-, farg- och materialverkan enligt 8 kap. 1 8 (PBL)

Byggnaden far en lamplig utformning da den med sin volym och arkitektur varsamt knyter an till en
bohuslansk stil. Byggnaden tar hansyn till kulturvardena pa platsen och bidrar till en god
helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL)
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forts. BN § 121 Dnr BN 2018/160

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2018-03-28

Ritningar inkomna 2018-03-28

Kontrollansvarig inkommen 2018-03-28
Illustrationshild pa fasad inkommen 2018-05-22
Fortydligande om byggnadsarea inkommen 2018-06-28

Upplysningar

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstéallas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsnamnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Atgarden kraver tillstand till enskilt aviopp. Det finns ett drende inlagt hos miljé och det ser positivt
att kunna fa ett enskilt aviopp.

Atgarder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Kallelse till ssmmantrade for tekniskt samrdd dversands
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 34 599 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

| detta drende kravs utstakning. Kostnader for detta ingar inte i bygglovsavgiften.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Villkor
Om beslut ges skall den s6kande sjélv kontakta milj6 for fortsatt hantering for enskilt avlopp.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag da kungdrandet sker till Lerbéck 1:16,
Lerback 1:17, Lyckan 1:9 Lyckan 1:11, Lyckan 1:13 samt Lyckan 1:36. (9 kap 41 b § PBL)

En kopia av beslutet skickas till GIS-ingenjoren.
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BN § 122 Dnr BN 2017/356
Malmon 1:292 - forhandsbesked nybyggnad fritidshus
Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av ett fritidshus.

Byggnadsnamnden ateremitterade 2017-12-07 arendet for vidare utredning av majligheterna att
ansluta byggnaden till aviopp.

Den foreslagna platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse pa Draget, Bohus Malmon och utgors
av en relativt stor befintlig fastighet areal pa ca 1500 m2. Hela fastigheten &r i ianspraktagen for
bebyggelse och ar i nordvast bebyggd med tva uthus och i sydost med ett bostadshus med en
vaning.

Genom fastighetsreglering 14-ASU-2371 1980-12-05, tillférdes 537 m2 fran den kommunéagda
fastigheten Malmén 1:269.

Forvaltningens utredning efter aterremiss
Sokanden har 2017-12-07 inlamnat ansokan om enskilt avlopp till miljondmnden. (MIMB-2017-
1988).

Fornyad remiss till miljonamnden skickades 2018-01-25. Handlaggare pa miljoenheten svarade
samma dag att miljéenheten inte har hunnit titta igenom handlingarna i &rendet och darfor inte kan
bedéma om det finns skal att revidera remissvaret.

Miljonamnden meddelade 2018-07-04 att namnden genom ett delegationsbeslut lamnat tillstand till
att anlagga avloppsanlaggning for bad-, disk- och tvétt samt en sluten tank pa provningsfastigheten.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-07-04
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 95

Byggnadsnamndens beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Skal till beslut

Byggnaden bedéms inte fa ndgon betydande inverkan pa omgivningen eftersom den placeras pa en
relativ stor tomt som sedan lange ar ianspraktagen for bebyggelse. Den foreslagna placeringen ar
sadan att byggnaden kommer att ligga ca 30 m fran blivande ragrannar om fastighetsregleringen
genomfors. De tva bebyggda bostadsfastigheterna som prévningsfastigheten gransar till har ocksa
stora tomter. Det har endast byggts ett nytt hus i omradet de senaste tio aren och det ar alltsa inte
nagon stor efterfragan att bygga i omradet. Den ansckta atgarden bedéms darfor inte vara sadan att
markens lamplighet behover prévas med detaljplan. (4 kap 2 8 PBL)
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Namnden beddmer att ansokan innebér en lamplig komplettering av bebyggelsen i omradet samt att
atgarden har ingen eller en marginell paverkan pa riksintressena.

Byggnadens placering beddms inte medféra betydande olédgenhet fér omgivningen, i form av till
exempel minskad havsutsikt. (2 kap 6 § PBL)

Byggnaden beddms &ven kunna férses med vatten och avlopp, samt anslutas till en lamplig
tillfartsvag. (2 kap 5 8§ PBL)

Ovriga forutsattningar for att meddela ett positivt forhandsbesked bedéms vara uppfyllda.

Till grund for bedomningen ligger bland annat besok pa plats tillsammans med handlaggare fran
miljondmnden.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan inlamnad 2016-02-18
Karta inlamnad 2017-02-18

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Atgarder pé eller nyttjande av kommunal mark kraver tillsténd av Sotends kommun.

Avgiften for forhandsbeskedet &r 9 433 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Skickas till

Beslutet skickas per brev till sokanden 9 kap 41 8)

Beslutet delges Malmén 1:279 (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag da kungorandet sker till Malmon 1:269 och
Malmon 1:246. (9 kap 41 b § PBL)
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BN § 123 Dnr BN 20187073
Smogenon 1:389 - tidsbegransat bygglov tom 2019-12-31
(Hallo bar)

Arendet avser fornyelse av ett tidsbegransat bygglov som upphér 2018-12-31.
(BN-2017-142). Ansokan avser forlangning till och med 2019-12-31.

Atgarden avser andrad anvéandning fran glasskiosk till restaurang i tva plan, fasadindring samt
tillbyggnad med balkong och uteservering placerade pa den kommunala fastigheten Smogenon 1:1.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2018-08-13
Byggnadsndmndens arbetsutskotts beredningsprotokoll 2018-08-23 § 96

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar tidsbegransat bygglov med stod av 9 kap 33 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Bygglovet géller fran och med 2019-01-01 till och med 2019-12-31. Dock langst
till dess att ny detaljplan har fatt laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstéallas fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a §
PBL)

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Olsson,
Strandragsstigen 1, 45634 KUNGSHAMN som ér certifierad kontrollansvarig med behdrighet
Normal enligt 10 kap. 9 § PBL.

Protokoll fran tekniskt samrad, handlingar for startbesked och slutbesked i arende
BN-2017-142 faststalls gélla i detta &rende.

Startbesked ges med stéd av 10 kap. 22 och 23 88 PBL.
Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Granskningsavgift: 6 233 kr. Faktureras separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan och ritningar inkomna 2018-02-16
Anmélan kontrollansvarig inkommen 2017-03-09

Skal till beslut

Den sokta atgarden avviker fran den anvandning som anges i den géllande detaljplanen. Avvikelsen
ar vanlig i omradet och kan darfor betraktas som liten. (9 kap 31 b § PBL)
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Utformningen bedoms visserligen som mindre lamplig med hansyn till byggnadens och omradets
kulturvérden, men & andra sidan avses atgarden paga under en begrénsad tid. Atgarden bedéms
darfor inte innebara bestaende forsamring av de kvalitéer som ligger till grund for kulturvardena.

Forutsattningar for fornyelse av tidigare givet tidsbegrénsat bygglov bedéms vara uppfylida.

Atgarden beddms kunna utféras utan betydande olagenhet samt uppfyller 6vriga relevanta krav i 2
och 8 kap. PBL.

Upplysningar
Det ar upp till sokanden att inhamta tillstand till dtgarden av berdrda fastighetsagare.

Atgarder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag da kungdrandet sker till Smdgenon 1:289 och
Smogenon 1:378 (9 kap 41 b § PBL)
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BN § 124 Dnr BN 2010/569
Detaljplan for Gamla Hunnebo, Hunnebostrand, Sotends kommun

Byggnadsnamnden beslutade 2018-06-14 § 73 att godkanna granskningsutlatande daterat
2018-05-21 for detaljplan gamla Hunnebostrand. Synpunkter inkomna i rétt tid har inte behandlats i
granskningsutlatandet daterat 2018-05-21 och behdver revideras. Revideringen markeras med rod
farg i granskningsutlatandet.

Byggnadsnamndens foreslas att godkanna justerade granskningsutlatandet daterat 2018-05-21
justerat 2018-08-29.
Beslutsunderlag

Plan- och exploateringschefens tjansteutlatande 2018-08-29
Granskningsutlatandet daterat 2018-05-21 just 2018-08-29

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkéanna justerade granskningsutlatandet daterat 2018-05-21
justerat 2018-08-29.

Skickas till

Planforfattaren
Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsen
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