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Kommunhuset, "Langd", Kungshamn, 2017-07-06 ki 08.30 - 10.45

Robert Yngve (KD), ordférande Vivianne Gustafsson (S), tjanstgérande ersattare
Sture Karlsson (L), tjanstgérande ersattare

Hékan von Dolwitz, plan- och byggchef Alexander Tellin, bygglovshandlaggare, § 21
Per-Ake Willhed, bygglovshandlaggare § 21 Asa Olsson, sekreterare

Vivianne Gustafsson (S)

Kommunhuset, miljé- och byggkontoret, 2017-07-06

Asa Olsson

Robert Yngve

Vivianne Gustafsson

Anslag/bevis

Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2017-07-06 ar justerat.
Protokollet &r anslaget under tiden 2017-07-07 - 2017-07-28

Under anslagstiden kan arendet dverklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pad kommunkontoret.

Asa Olsson
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BNAU § 20
Faststallande av dagordning
Byggnadsndmndens arbetsutskott faststaller dagordningen med féljande &ndringar;

Arende som tillkommer;
e Hunnebo 1:253, dnr BN 2017/232
e Fortydligande av undantagen bebyggelse, dnr BN 2014/436
e SmOgenon 1:481, dnr BN 2016/174
e Smogenon 10:12, dnr BN 2016/637
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BNAU § 21 Dnr BN 2017/232

Hunnebo 1:253 - periodiskt tidsbegransat bygglov 170601-170901,
andrad anvandning

Ansokan avser andrad anvandning fran hamnandamal till forsaljning av glass.
Fastigheten omfattas av detaljplan 14-TSS-1970. Beslut 1984-03-29.

Bestammelserna som galler fastigheten innebér bl.a. att TH betecknat omrade far endast anvéandas
till hamnandamal.

Plan- och byggenhetens beddmning &r att ett periodiskt tidsbegrénsat bygglov kan ges for andrad
anvandning fran hamnandamal till forsaljning. I detaljplanen framgar det att omraden for
bostadsandamal far handel férekomma om det inte medfor sanitar olagenhet eller stor trevnaden for
narboende. Bedomer da att tankt atgard foljer syftet med detaljplanen.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott tar del av informationen.
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BNAU & 22 Dnr BN 2016/158
Hunnebo 1:170 - ansdkan om bygglov, tillbyggnad av fritidshus
Arendet avser bygglov for tilloyggnad av enbostadshus med 4 m2 i syfte att fa ett fungerande kok.

Fastigheten omfattas av en detaljplan faststélld 1954-10-01.

Befintlig byggnad avviker fran detaljplanen genom att forstugan, som utgor 8 % av byggnaden
delvis &r placerad pa mark som inte far bebyggas. Aven takkupan och takfallet avviker fran
detaljplanen. Takkupans langd pa 3,5 m dverstiger storsta tillatna langd pa 3 m och takfallets
lutning pa 45° 6verstiger storsta tillatna lutning pa 30°.

Ansokan avviker fran detaljplanen genom att den foreslagna tillboyggnaden helt ar placerad pa mark
som inte far bebyggas.

Grundprincipen ar att bestdammelserna i detaljplanen ska foljas. Byggnadsndmnden kan dock medge
en avvikelse fran detaljplan. Avvikelsen maste dock vara forenlig med planens syfte. Dessutom
maste avvikelsen antingen vara liten eller galla en atgard som &r av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. (9 kap 31 §
plan- och bygglagen, PBL)

Plan- och byggenhetens bedémning &r att avvikelsen fran detaljplanen visserligen &r forenlig med
detaljplanens syften men avvikelsen &r inte liten. Atgarden &r dock av begransad omfattning, det vill
saga den utgor inte ett dominerande inslag i forhallande till de atgarder som planen avser att
mojliggdra i 6vrigt. (Prop. 2013/14:126, sid 309). Atgarden &r ocksa nddvéndig.

Plan- och byggenhetens samlade bedoémning &r att atgarden ar lamplig och att bygglov kan ges med
stod av 9 kap 31 b 8 PBL. Plan- och byggenheten bedémer ocksa att foreslagen atgard uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL.

Beslutsunderlag

Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-06-08

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov med stdd av 9 kap. 30 och 31 b 8§ plan- och
bygglagen 2010:900), PBL.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Atgérden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden lamnat ett skriftligt startbesked enligt 10 kap. 3
8 PBL.

Sokanden forel&ggs att senast 2017-09-29 inlamna forslag till kontrollplan.

\\ks.internt\dfs\GemensamSoten&s\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar: Sida: 5(12)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Namnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2017\2017-07-06 (endast AU)\Kallelse och

Protokol\BNAU beslutsprotokoll 2017-07-06.docx



@ Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2017-07-06 | 88 20-26

forts. BNAU § 22 Dnr BN 20167158

Skal till beslut
Atgarden 4r av begransad omfattning och nédvéndig. (9 kap 31 b § punkt 2 PBL)

Foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inlamnad 2016-03-22
Ritning inldamnad 2017-06-14

Upplysningar
Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 6 704 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Pa kommunens hemsida finns en mall fér en kontrollplan samt information om vad en kontrollplan
ska innehalla.

Beslutet kan dverklagas, se besvarshanvisning.

Delegationshéanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2016-06-20 § 52,
punkt 2.8. Beslutet kommer att anmélas vid byggnadsnamndens nastkommande sammantrade.

Reservation
Vivianne Gustafsson (S) reserverar sig mot beslutet.

Skickas till
Sokanden
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BNAU § 23 Dnr BN 2017/244

Vajern 1:1 - ansd6kan om bygglov, rivning samt nybyggnad av
industribyggnad

Arendet avser rivningslov for en dldre magasinsbyggnad samt bygglov for uppférande av ny
industribyggnad, i sort med samma utformning.

Omradet omfattas av detaljplan 14-ASU-297A, beslut 1932-07-08. D4 inget annat anges ska enligt
overgangsbestammelserna i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 39 § byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som bestammelse i planen. Bestammelsen reglerar var pa tomten en byggnad
far placeras.

Enligt bestammelsen far byggnad inte placeras pa mindre avstand fran grans mot granntomt &an 4,5
meter. Byggnadsnamnden far dock medge undantag, om det finns sarskilda skal samt det kan ske
utan men for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksakerhet och utan att ett
lampligt bebyggande av omradet forsvaras.

Av bestammelsen framgar ocksa att om undantag ska medges, byggnadsnamnden ska underrétta
bertrda grannar och ge dem tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Plan- och byggenhetens bedémning &r att befintlig magasinsbyggnad inte omfattas av
rivningsforbud enligt 9 kap. 34 8.

Atgarden avviker fran detaljplanens bestimmelse om placering av byggnad. Avvikelsen kan
betraktas som liten.

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL.

Beslutsunderlag
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-06-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 och 31 b 8§ plan- och
bygglagen 2010:900), PBL.

Rivningslov ges med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ett bygglov och ett rivningslov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgard som lovet
avser inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Anders Olsson,
Strandragsstigen 1, 45634 KUNGSHAMN som ér certifierad kontrollansvarig med behérighet
Normal enligt 10 kap. 9 § PBL.
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forts. BNAU § 23 Dnr BN 20177244

Granskningsavgiften faststélls till 33 792 kronor (i enlighet med taxa faststéalld av
kommunfullmé&ktige). Faktura for granskningsavgiften skickas separat.

| detta drende kravs utstakning. Kostnader for detta ingar inte i bygglovsavgiften.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan, ritningar samt anmalan kontrollansvarig inkomna 2017-05-09.

Upplysningar
Atgérden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.
Byggnaden far inte anvandas for boende.

Delegationshanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2016-06-20 § 52,
punkt 2.5. Beslutet kommer att anmélas vid byggnadsnamndens ndstkommande sammantrade.

Skickas till
Sokanden
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BNAU 8§ 24 Dnr BN 20177001
Anvisningar delarsbokslut
Anvisningar gallande delarsbokslut 2017-06-30 har skickats ut till respektive forvaltning/namnd.

Kopia pa protokollet avseende namndens/arbetsutskottets, behandling av delarsbokslutet lamnas till
ekonomiavdelningen fére kommunstyrelsens behandling 2017-09-06.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott tar del av informationen.
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BNAU § 25 Dnr BN 2016/174

Smogenon 1:481 - ansdkan om tidsbegransat bygglov tom 2026-03-30
for tillbyggnad av restaurang

Ansokan avser fornyelse av tidsbegransat bygglov for balkong med skarmtak pa restaurang "Havet”
pa Smogenbryggan.

Balkongen ar uppford pa den kommunagda fastigheten Smdégendn 1:1.

Omradet omfattas av ett pagaende planarbete samt av detaljplan faststalld 1967-08-28. Enligt
gallande detaljplan far omradet endast bebyggas med sjobodar och magasin.

Byggnaden ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden och som i 6versiktsplanen
(OP 2010) ar utpekat som ett omrade med hdga kulturhistoriska varden.

Plan- och byggenheten konstaterar inledningsvis att ansékan innebar en fornyelse av tidigare givet
tidshegransat bygglov och att den sokta atgarden inte innebar ndgon utékning.

Anvandningen som restaurang samt atgarden avviker fran den anvandning som anges i gallande
detaljplan.

Plan- och byggenheten gor beddmningen att ett tidsbegrénsat bygglov inte kan ges enligt ansdkan
men bor kunna ges for en tid av cirka tre ar motsvarande tre sasongers 6ppethallande.

Beddmningen har kommunicerats med sokanden.

Beslutsunderlag
Plan- och byggchefens tjansteutlatande 2017-06-15

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar tidsbegransat bygglov med stod av 9 kap. 33 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovet galler till och med 2017-09-30.
Kontrollansvarig och tekniskt samrad kravs inte i detta arende.

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Sokanden forelaggs att inlamna forslag till kontrollplan.

Innan balkongen far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.
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forts. BNAU § 25 Dnr BN 20167174

Avgiften for bygglovet ar 6 751 kronor (i enlighet med taxa faststalld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan inkommen 2016-04-01
Ritning inkommen 2017-05-31
Situationsplan upprattad 2017-06-16

Skal till beslut
Arendet avser endast en fornyelse av ett tidigare givet tidshegréansat bygglov.

Atgarden bedéms genomféras varsamt och utan att allvarligt férsamra omradets kulturvarden.

Eftersom fastigheten ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur med en sésongsvis tamligen
omfattande verksamhet &r olagenheter for grannfastigheter i fraga ljud och transporter till och fran
verksamheterna, inte storre an att de far talas i en sadan miljo. Balkongen anses darfor inte innebéra
nagon betydande olagenhet. (2 kap 9 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller 6vriga utformningskrav i
2 och 8 kap. PBL.

Upplysningar
Det ar upp till sokanden att inhamta tillstand till tgarden av fastighetens dgare.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Delegationshanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2016-06-20 § 52,
punkt 2.25. Beslutet kommer att anmalas vid byggnadsndmndens ndstkommande sammantrade.

Skickas till

Sokanden
Smogenon 96:2
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BNAU 8§ 26 Dnr BN 2016/637

Smogenon 10:12 - komplettering av byggnadsnamndens O6verklagande
av lansstyrelsens beslut 2017-06-12

Byggnadsndmnden ser att antalet ansokningar om altaner 6kar och att de blir allt storre till ytan.
Kommunens kulturhistoriska bebyggelse i omradet har ofta en hdg sockel i granit och fastigheterna
ar sma, vilket leder till att stora altaner hamnar pa en hég hojd som ger ett dominerande intryck pa
de sma tomterna.

Byggnadsnamnden stéller sig inte negativa till altaner i omradet, bara de inte blir for stora och
dominerande.

So6kanden for Smogenon 10:12 ansokte forst om en altan om 38 m2. Efter att byggnadsndmnden
kommunicerat har altanen minskat i storlek till 25 m2 som fortfarande &r storre an de flesta i
omradet.

Av de fastigheter som Lansstyrelsen hanvisar till i sitt beslut (Smdgenon 10:11, 10:13, 10:14 och
10:15, samt de forekommande altanerna pa andra sidan Badhusgatan) &r det endast en fastighet som
har en, beviljad med bygglov, altan 6verstigande 25 m2 placerad pa liknande satt.

Byggnadsnamnden anser att varje sokt atgard pa en byggnad inom omrade med hdga
kulturhistoriska varden, behdver bedomas utifran sitt specifika véarde och lage. Da terrangen ar
mycket kuperad kan en hog altan upplevas vildigt olika pa olika byggnader.

Byggnadsnamnden vidhaller sitt delegationsheslut meddelat 2017-03-08, att avsla ansokan om
bygglov till den sokta atgarden.

Sammanfattningsvis yrkar byggnadsnamnden att mark- och miljddomstolen b6r upphéva
lansstyrelsens beslut 2017-06-12 och faststélla byggnadsnd@mndens beslut 2017-03-08.

Yttrandet skickas endast via lansstyrelsens e-tjanst.

Beslutsunderlag
Plan- och byggchefens forslag till yttrande 2017-07-05

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott staller sig bakom plan- och byggchefens forslag till komplettering
av byggnadsndmndens 6verklagande av lansstyrelsens beslut 2017-06-12.

Skickas till
Lansstyrelsen
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