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Kommunhuset, "Alvo", Kungshamn, 2019-04-11

Robert Yngve (KD), ordférande Britt Wall (S)
Gunilla Ohlin (L)

Eveline Savik, forvaltningschef
Hakan von Dolwitz, bygg- och GIS-chef
Johan Fransson, plan- och exploateringschef
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Asa Olsson, sekreterare

Britt Wall (S)

Kommunhuset, milj6- och byggkontoret, 2019-04-11

Asa Olsson

Robert Yngve

Britt Wall

Anslag/bevis

Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2019-04-11 &r justerat.
Protokollet &r anslaget under tiden 2019-04-12 -2019-05-03.
Under anslagstiden kan drendet dverklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pd kommunkontoret.

Asa Olsson
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BNAU § 34 Dnr BN 2019/150

Remiss fran Trafikverket angdende begiran om yttrande over
avvikelse mellan stadsplan och projekterad rondell i Smogen-
korsningen vag 174/1186, Sotenas kommun

Arendet avser forslag till yttrande till Trafikverket. Myndigheten har 2019-03-05 skickat en begiran
om yttrande till Sotends kommun, plan- och exploatering som 2019-03-08 @ven skickat begidran om
yttrande till byggnadsndmnden.

Trafikverket Region vist upprittar ett forslag till ombyggnad av korsningen Vag 174/1186,
Smogenkorsningen i Sotends kommun. Projekteringsarbetet pagér och visar att den ténkta
cirkulationsplatsen kommer att berdra géllande stadsplan, 14-ASU-2189. Berord del av planen
anger omradesbestdmmelse for allmén platsmark gata och park eller plantering. Cirkulationen
hamnar enligt projekteringen delvis inom omradesbestimmelsen gata men dven inom park eller
plantering. Den mark som berdr parkmark utgors framst av berg. Trafikverket region vist bedomer
att detta dr en mindre avvikelse som inte motverkar planens syfte. Vi 6nskar kommunens skriftliga
yttrande i fragan, det vill sdga om kommunen instimmer i var beddmning eller om kommunen anser
att planen behover éndras eller upphévas helt eller delvis. I sa fall 6nskar vi ocksa fa del av
kommunens bedémning av inom vilken tidsram detta kan kunna genomforas.

Byggnadsndmnden beslutar om omgédende justering av drendet.

Beslutsunderlag
Enhetschefernas tjénsteutlatande 2019-04-03

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att dtgérden innebér en mindre avvikelse mot
detaljplanen.

Beslutet fattas med stdd av delegationspunkt 1.2.

Skickas till

Trafikverket
Kommunstyrelsen
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Kommunhuset, "Alvo", Kungshamn, 2019-04-11 k1 08.30 - 15.30
Ajournering lunch: 12:00-12:45

Robert Yngve (KD), ordférande Britt Wall (S)
Gunilla Ohlin (L)

Therese Nyberg, bygglovhandlaggare §§ 43-45
Alexander Tellin, bygglovhandldggare §§ 51-55
Kristina Nyblom, tillsynsinspektdr §§ 58-60
Frida Gothberg, GIS-ingen;jor § 67

Fredrik Torstensson, drift- och projektchef § 67
Asa Olsson, sekreterare

Eveline Savik, forvaltningschef §§ 35-50, 67
Hakan von Dolwitz, bygg- och GIS-chef
Johan Fransson, plan- och exploateringschef
§§ 38-42, 67

Marijana Kitl, planarkitekt §§ 38-42

Britt Wall (S)
Kommunhuset, milj6- och byggkontoret, 2019-04-16

Asa Olsson

Robert Yngve

Britt Wall

Anslag/bevis

Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-04-11 ar justerat.
Protokollet &r anslaget under tiden 2019-04-17 - 2019-05-08

Under anslagstiden kan drendet 6verklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pa kommunkontoret.

Asa Olsson
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BNAU § 35
Faststdllande av dagordning

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott faststéller dagordningen med foljande dndringar;

Arende som tillkommer;
e Budgetuppfoljning jan-mars 2019

Arende som utgdr;
e Svilte 1:3, dnr 2019/116
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BNAU § 36
Anmadlan av delegationsbeslut
Delegationslista 2019-02-04 - 2019-03-24

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndamnden tar del av anmélda delegationsbeslut.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 37
Meddelande
Meddelanden inkomna under perioden 2019-02-04 - 2019-03-24 har presenterats.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Byggnadsndmnden tar del av meddelanden inkomna under perioden 2019-02-04 - 2019-03-24.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 38 Dnr BN 2017/609

Andring av forslag till Andring av stadsplan for del av Hunnebostrand,
Ellene 1:303, omradet Bankeberg

Planomrédet ligger i norra delen av Hunnebostrands hamnomrade, pa en hojd av cirka 10 meter
over havet och ansluter till befintlig bostadsbebyggelse. Syfte med @ndringen av gillande detaljplan
ar att dndra anvandning pa fastigheten Ellene 1:303 fran allméint &ndamal (A) till bostadsdndamal
(B) for att mojliggora ca 30 bostadsldgenheter.

Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2018-12-17, har varit utstédllda for granskning
under tiden 20 december 2018 till 10 januari 2019. Planhandlingarna har funnits tillgangliga 1
Kommunhuset, Kungshamn samt har dven funnits utlagda pa kommunens hemsida www.sotenas.se.

Med anledning av granskningen har totalt 24 yttranden inkommit, varav 15 dr utan erinran eller
synpunkter pa planforslaget. 8 sakdgare har framfort invindningar mot planforslaget. Yttrandena
har sammanstillts i ett granskningsutlatande daterad 2019-03-20.

Efter genomford granskning har inga synpunkter pa planforslaget inkommit som foranleder
andringar av planhandlingarna. Samhéallsbyggnadsforvaltningen dr av uppfattningen att forslaget till
plandndring kan tas till antagande i befintligt utforande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2019-03-21

Utlatande efter granskning daterad 2019-03-20
Planbeskrivning daterad 2018-12-17

Plankarta daterad 2018-12-17

Fastighetsforteckning daterad 2018-08-06 rev. 2018-12-13

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott invéntar kompletterande information gillande byggnadshdjd och
lamnar dérfor inget forslag till beslut till nimnden.

Arendet kan tas upp pa nimndens sammantride 2019-04-24.

Skickas till

Planarkitekten
Byggnadsndmnden
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BNAU § 39 Dnr BN 2016/130
Detaljplan for fastigheten Hovends 1:420 m.fl., Hovenaset

Kommunstyrelsen ldmnade positivt planbesked 2016-11-23 § 220 for att i detaljplan dndra
anvandning pa fastigheten Hovenis 1:420 fran allmant dndamal till ett &ndamal som tillater
vandrarhem och bostéder samt att utdka byggrétten inom fastigheten.

Samrddshandlingar och ett underlag till behovsbeddmning har tagits fram.
Planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) som ett standardforfarande.

Planomrédet ar beldget pa Hovendset, mitt 1 befintligt bostadsomrade, mellan Klockaregatan och
Rosevigen. Tomten har tidigare varit bebyggd med skola som byggts om och dndrats till
vandrarhem och en ldgenhet. Enligt gillande detaljplans bestimmelser fran 1949 far endast
verksamheter med ett offentligt organ som huvudman tilldtas. For att kunna bedriva verksamheten i
privat regi krivs darfor en ny detaljplan som sédkerstéller anvindningen. Genomforandetider for
befintliga detaljplaner har gatt ut.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2019-03-20
Plankarta daterad 2019-03-06
Planbeskrivning daterad 2019-03-06

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att godkdnna samrddshandlingarna daterade 2019-03-06, att planens
genomforande inte medfér ndgon betydande miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget pa
samrad.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 40 Dnr BN 2016/386
Detaljplan for Vagga 2:17 m.fl. Kungshamn

Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked 2016-10-19 § 184. Av beslutet framgar bl.a. att
ansOkan om planbesked avser att dndra géllande detaljplan for fastigheterna Viagga 2:17, 2:39 och
2:18, att hogsta tilldten byggnadshojd foreslas att dndras fran 7 meter till ca 13 meter (2 véningar till
4 véaningar) och att fortsatt planarbete ska undersoka ldmpligheten av antal véningar.

Efter beslutet om planbesked har fastigheten Vigga 2:18 utgatt ur planarbetet. Samrddshandlingar
och ett underlag till behovsbeddmning har tagits fram. Planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900
(SFS 2014:900) som ett standardférfarande.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslagets 4-véningshus ér ett frimmande inslag i
denna del av Kungshamn och att stadsbilden kommer att férvanskas. De foreslagna byggnaderna far
nast intill dubbelt s hoga husviaggar jamfort med befintliga hus vilket ocksd kommer att medfora
oldgenheter for ndrboende dér solljusforhéllanden och utblickar kommer att forsdmras.

Om den foreslagna exploateringen sénks kan parkeringsnormens behov av p-platser tillgodoses. Till
exempel om det Ostra huset sdnks till 2 vaningar och det véstra till 3 vaningar foljer det redovisade
antalet p-platser kommunens parkeringsnorm.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att planforslagets 4-vaningshus ska provas i samréadet.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2019-03-27
Plankarta daterad 2019-03-20
Planbeskrivning daterad 2019-03-20
Behovsbedomning daterad 2019-03-21
Solstudie daterad 2019-03-07

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att godkdnna samrddshandlingarna daterade 2019-03-20, att planens
genomforande inte medfér ndgon betydande miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget pa
samrad.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 41 Dnr BN 2018/478
Ansdokan om planbesked for fastigheten Kleven 2:10 m fl., Smodgen

Ansokan om planbesked avser en ny detaljplan for att &ndra tilldten anvdndning frén smaindustri till
bostéder, kontor, forsédljning av battillbehor, restaurang och liknande. Det aktuella omradet ligger pa
Kleven mitt emot Smdgen bryggan och omfattar fastigheterna Kleven 1:3, 2:10, 14, 16 och 24.

Det aktuella omradet pekas i OP 2010 ut som ett omride for bebyggelseutveckling inom titort samt
som utvecklingsmdjligheter for bostider, hotell, kontor, handel och servering/café vilket stimmer
overens med ansokan.

Fler bostdder medfor storre behov av bade social och kommersiell service.
Sarskild hdnsyn ska tas till riksintresset for kulturmiljon och en anpassning till omkringliggande
bebyggelse pd Smogen och Kleven behover utredas tidigt i ett planarbete.

Foljande bor sérskilt utredas i ett planarbete: stadsbild/bebyggelseutformning och anpassning till
kulturmiljon, trafik och parkering, buller fran vagtrafik, VA - dagvattenhantering,
oversvamningsrisk fran stigande havsniva.

Beslutsunderlag
Planarkitektens tjansteutlatande 2019-03-26

Yrkande

Britt Wall (S) yrkar pa att;
1. avslé planbesked tills den nya nu pagdende Gversiktsplanen &r antagen.
2. 1iarbetet med den nya Oversiktsplanen ska det ingd en dvergripande analys dver Smogens
behov och utvecklingsmojligheter utifran den infrastruktur som finns idag.

Robert Yngve (KD) yrkar pa att ge positivt planbesked med tilldgg att anpassa byggnader efter
platsens forutséttningar samt att gestaltningsprincipen ska f6lja den traditionella bohusstilen i form
av sadeltak och trafasad.

Propositionsordning

Ordforande stéller proposition pa Britt Walls forslag mot sitt egna forslag och finner att
arbetsutskottet antar ordférandens forslag.
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forts. BNAU § 41 Dnr BN 2018/478

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen att besluta:

e att ge ett positivt planbesked

e att planen bedoms kunna antas av kommunen inom 2 ar fran detta besluts datum

e att planavtal ska tecknas med planenheten inom 2 manader fran detta besluts datum

e att beslutet inte innebér ndgon garanti for att detaljplanen kommer att antas
och vinna laga kraft

e att sOkanden ska bekosta planarbetet

e att sokanden ska betala avgiften for detta planbesked

e att sokanden ska anpassa byggnader efter platsens forutsdttningar samt att
gestaltningsprincipen ska f6lja den traditionella bohusstilen 1 form av sadeltak och trafasad.

Upplysning
Kostnad for planbeskedet ar 18 600 kr.

Skickas till
Byggnadsndmnden

Reservation
Britt Wall reserverar sig mot forslaget till beslut till formén f6r eget yrkande.
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BNAU § 42 Dnr BN 2017/255

Detaljplan for del av Hunnebo 1:113, Hunnebostrand

Samrad om forslag till detaljplan for del av Hunnebo 1:113 har genomforts i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Planens syfte ar att 4ndra anvdndningen for del av fastigheten Hunnebo 1:113 frén allméint &ndamal
till bostadsdndamal. Avsikten &r att kunna dela Hunnebo 1:113 i tvé separata bostadsfastigheter,
varav planomradet utgér den ena.

Samrad har genomforts under tiden 26 oktober — 23 november 2018. Samrddshandlingar var
daterade 2018-09-05.

Med anledning av samradet har 18 yttranden inkommit. Av dessa dr 8 st remissinstanser, 8 st
sakdgare och 2 st ovriga. 5 sakédgare har framfort synpunkter emot planforslaget. Synpunkterna
avser framforallt paverkan pa kulturmiljon, upplevelsen av Kvarnberget samt paverkan i form av
okad insyn pa den egna fastigheten utifran tillaten byggnads hdjd, storlek och utformning.

Med anledning av inkomna synpunkter behdver foljande dndringar goras:
* Planbeskrivningen kompletteras med sektioner som redovisar hur ett maximalt nyttjande av
foreslagen byggrétt forhéller sig till hojder pa berg och nérliggande bebyggelse.

Beslutsunderlag

T.f. plan- och exploateringschefens tjidnsteutlatande 2019-03-20
Samradsredogorelse daterad 2019-01-30

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att aterremittera drendet och ger plan- och
exploateringschefen 1 uppdrag att undersoka tidigare beslut géllande hojd.

Skickas till

Plan- och exploateringschefen
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 43 Dnr BN 2019/086
Smogenon 1:287 - bygglov, utvandig andring sjobod, takfonster
Arendet avser bygglov i efterhand for tva takfonster i sjobod.

Sokanden har nu dtertagit sin ansdkan.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Arendet avskrivs.

Granskningsavgiften dr 3200 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige). Faktura
for beslutet skickas separat.

Tidsfristen borjade 1opa 2019-02-12 och beslut fattades 2019-04-11, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handldggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

Skaél till beslut

Byggnadsndmnden har kommunicerat att det inte finns forutséttningar for att bevilja
ansokan/anmalan. S6kanden har efter darefter aterkallat sin ans6kan/anmalan.

Delegationshénvisning

Beslut har fattats av handldggare med stdd av byggnadsndmndens delegationsordning.
Delegationspunkt 1.5

Upplysning
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppmanar fastighetségaren att sitta igen fonstren.

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen. Se dverklagandeanvisning.

Skickas till
Sokande
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 44 Dnr BN 2019/070

Tangen 42:52 - tidsbegransat bygglov, dndrad anvandning fran
batuppstiallning (vinter) till stallplats (sommar)

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov 3 ar for atgird av sdsongskaraktir, tom ar 2021 for indrad
anvindning inom period 1 april tom 31 oktober.

Ansokan avser att dndra anvidndningen av marken for batuppstallning till stéllplats for husbilar,
14 st under sommarhalvaret.

Detta dr andra ansokan géllande stéllplats och den s6kanden har tagit del av ”’Kommunens Plan for
stéllplatser i Sotends kommun 2018-2020" (KA 2015/800) och har mer anpassat sin ansdkan enligt
de regleringar och rekommendationer planen tar upp.

Enligt ansokan kommer infart att ske fran Varvsgatan och utfart mot Springgatan. Ytorna for varje
stdllplats kommer att markmarkeras och omfatta 9x8 m =72 m?.

Pé fastigheten finns en béthall som erbjuder toalett med dusch frén egen inging. Hér finns dven
tomningsmojligheter for gravatten och farskvatten att tillgad. Vid byggnaden kommer det att finnas
mdjlighet att kasta sopor. Hir kommer dven pulverslidckare att finnas. 3 elskdp kommer att monteras
for mojlighet att ansluta husbilar till el.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-03-27

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar tidsbegrinsat bygglov av sdsongskaraktir med stod av 9 kap 9 och 33
§§ PBL. Bygglovet giller till och med 2021-10-31 for period 1 april tom 31 oktober.

Nar ett tidsbegransat bygglov har upphort att gilla ska marken aterstéllas till ursprungligt skick och
anvindning. Forvaltningen bedomer att avvecklingsplan inte krévs i detta fall da den dndrade
anvandningen inte konkurrerar utan snarare kompletterar med befintlig anvindning och kraver
saledes ingen aterstéllelse.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den tgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar fran den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor efter det att
byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) enligt 9 kap 41 a §
PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Total avgift for detta beslut dr 21 998 kr. Beloppet faktureras separat.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 44 Dnr BN 2019/070

I den totala avgiften ingér avgift for beslut om lov med 20 198 kr, (timtaxa ink remiss, grannhéran
samt PolT).

Tidsfristen borjade 16pa 2019-03-05 och beslut fattades 2019-04-24, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

I den totala avgiften ingér dven avgift for beslut om startbesked, faststdllande av kontrollplan samt
forskottsavgift for slutbesked mm med 1 800 kr, timtaxa.

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL, godkédnner byggnadsndmnden genom detta startbesked att
den sokta atgirden far paborjas (fyra veckor efter kungorelse i PolIT). Tekniskt samréd och en
kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende.

Enligt 10 kap. 25 § PBL upphor ett startbesked for lovpliktiga atgérder att gélla den dag da beslutet
om lov upphor att gélla.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsnamnden att
1. Kontrollplanen faststélls
2. Atgirden far paborjas (fyra veckor efter PolT)
3. Slutsamrad skall ske pa plats
4. Foljande handlingar ska ldmnas in till byggnadsnimnden som underlag for slutbesked:
a. Ifylld och av byggherren signerad kontrollplan
b. Elsdkerhetsintyg

Observera att den ansokta atgirden inte fér tas i bruk 1 de delar som omfattas av startbeskedet forridn
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked.

Skél till beslut

Forvaltningen bedomer utifrdn den ansokta stéllplatsens omfattning att den &r att betrakta som en
parkering och inte som en camping.

Det finns enligt PBL ingen definition av campingplats. Campingplats &r heller inte definierat enligt
TNC. Enligt Boverket kan man vid beddmningen om en campingplats krdver bygglov viga in
foljande faktorer: Verksamhetens karaktir och omfattning, anldggningens storlek, omfattningen av
markarbeten och anordningar, omgivningspaverkan samt paverkan pa allmédnna intressen.

Generellt finns ofta byggnader eller andra anldggningar pa eller i anslutning till en campingplats.
Det kan exempelvis vara uthyrningsstugor, toalett- och duschbyggnader, reception, kiosk, mindre
mataffar, restaurang, plank och parkeringsplatser.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 44 Dnr BN 2019/070

Om stillplatsens omfattning inte bedéms vara en camping, bedoms den som en parkering enligt
PBL.

Vid framtagandet av detaljplan till stillplatser rekommenderar boverket att man anvinder sig av
anvandning ”O- tillfallig vistelse 1 stillet for endast P. Detta for att tydliggdra att man far Gvernatta
och bevilja en parkering med ytterligare service dn det kan forvintas av en vanlig parkering.

”Plan for stéllplatser i Sotends kommun” beskriver malgruppen husbilsturister som en grupp men
annorlunda krav pé lagre service jaimfort med campinggéster med husvagn eller tilt. De stannar ett
farre antal nétter pa samma stélle och intresset dr framst upplevelser som kultur, natur, shopping
och stadsmiljoer. Husbilsturisten vill gdrna finna centrumnéra dvernattningsplatser s.k. stillplatser.

Den ansokta atgarden avviker fran detaljplanen avseende anviandning for parkering dar tillaten
markanvandning dr smaindustri. Parkering dr visserligen tillatet inom anvéndning for industri men
bedoms endast omfatta parkering som industrin med sin verksamhet har behov av i form av ex.
besodks- och personalparkering.

Placeringen av stéllplatserna avviker mot detaljplanen da de till viss del belastar prickad mark, mark
som inte far bebyggas. Att bebygga ar att forse ett omrdde med byggnadsverk. Ett byggnadsverk ar
en byggnad eller annan anléggning. Parkeringplats dr en bygglovspliktig anldggning enligt 6 kap 1

§ PBF.

Detaljplanen anger dven att fastighetens sddra sida omfattas av utfartsférbud.

For en atgiard som uppfyller nagon eller ndgra men inte alla forutséttningar enligt 9 kap 30-32 a §§
fér ett tidsbegrénsat bygglov ges, om s6kanden begér det och atgérden avses att pagé under en
begréinsad tid. (9kap 33 § PBL)

Forvaltningen bedomer att den ansokta atgérden ar av tillfallig karaktdr da sokanden har for avsikt
att prova om den kompletterande verksamheten bér sig. De tillkommande investeringarna for en
stéllplats bedoms komplettera befintlig anvéindning och verksamhet, darfor gors bedomning att
aterstéllningsplan inte dr nddvéndig. Med detta foreslar forvaltningen vidare att ett tidsbegrinsat lov
beviljas.

Atgirden beddms komplettera omradet pa ett laimpligt sitt. Att anvinda en firdig grusad yta till
kompletterande anvéindning bedéms vara 1dmplig for sitt &ndamaél (8 kap 1 § PBL) Om atgérden pa
nagot satt skulle innebidra oforutsedd oldgenhet dr den dndrade anvéndningen sokt att pagd tom
2021.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 44 Dnr BN 2019/070

Den ansokta stédllplatsen beddms kunna tillsynsas utifran SRVFS 2004:12. Statens raddningsverks
forfattningssamling meddelar foreskrifter och allménna rad. Hir anges att avstdndet mellan tva
campingenheter bor vara minst 4 m. Det bor finnas en plan dver anldggningen dér det framgar
placeringar for enheter, korvigar samt var slackutrustning finns m.m. Avstand mellan
slackutrustning, som skall vara markerad enligt foreskrifter, och campingenhet bor inte dverstiga 50
m, och bor péd lampligt sétt informeras till gésterna. Exempel pa lamplig utrustning ar
handbrandsldckare med pulver pa minst 6 kg. Detta allminna rdd om brandskyddvid
campinganldggning riktar sig till den som driver campinganlédggningar.

Utifrén syn pa plats, inkomna remissvar och synpunkter fran grannar bedémer forvaltningen att en
stdllplats pa det ansokta omradet inte innebér nagon olédgenhet for dagens kringliggande
verksamheter inom smaindustri. Dagens verksamheter bedoms heller inte innebara ndgon oldgenhet
for stéllplatserna. Eftersom fastigheten &r placerad i ett kvarter for smindustri &r oldgenheter for
grannfastigheter gillande ljud och trafik inte stérre dn vad som kan férvéntas av ett omrade for
smdindustri. Med uppstéllda husbilar bedoms heller inte skuggning av havsutsikt pdverka mer dn
vad befintlig industri kan paverka. (2 kap 9 § PBL). Byggnadsndmnden bedomer att foreslagen
atgdrd dven uppfyller dvriga tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-03-05.
Ritningar inkomna 2019-02-04 samt 2019-03-05.
Projektbeskrivning inkommen 2019-03-05.

Upplysningar
Sokanden dr inforstddd med att detaljplanen 1 omradet behdver dndras om den nu ansdkta atgiarden
har for avsikt att drivas vidare efter ett tidsbegrénsat lov.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den étgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frén den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor efter det att
byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) enligt 9 kap 41 a §
PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan den dndrade anvindningen far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 §
PBL, om inte byggnadsndmnden meddelar annat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 45 Dnr BN 2019/084
Uleberg 1:110 - bygglov, nhybyggnad enbostadshus

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om 144 byggnadsarea (128,5 1 bruttoarea) i ett plan.
Byggnaden uppfors med vit trafasad, vita fonster och tak i rodda takpannor.

Beslutsunderlag
Bygglovshandldggarens tjidnsteutlatande 2019-03-19

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Total avgift for detta beslut dr 22 682 kr. Beloppet faktureras separat.

I den totala avgiften ingér avgift for beslut om lov med 13 307 kr.

Tidsfristen borjade 1opa 2019-03-01 och beslut fattades 2019-04-24, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handldggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §

PBL.

I den totala avgiften ingér dven avgift for beslut om startbesked, tekniskt samrad, faststéllande av
kontrollplan samt forskottsavgift for slutsamrdd mm med 9 375 kr.

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Anders Henriksson,

Varvsgatan 21, 45632 KUNGSHAMN som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Skél till beslut

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende nockhdjden som blir 4,7 m dér detaljplanen anger 4,5
m som hogsta nockhojd.

Avvikelsen motsvarar en avvikelse om 4 % och kan betraktas som liten.

Byggnaden uppfors med vit trifasad, vita fonster och tak i roda takpannor vilket vél passar in i
omgivande bebyggelse. (8 kap 1 § PBL)

Byggnadsndmnden anser att byggnaden uppfyller kravet pa tillgédnglighet och anvindbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. (8 kap 1 §)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 45 Dnr BN 2019/084

Byggnaden tar hdnsyn till stads-, och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL)

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller 6vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-02-11
Ritningar inkomna 2019-02-11

Upplysningar
Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den tgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frén den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om bygglov far verkstéllas (dvs pabdrjas) fyra veckor efter det att byggnadsndmnden har
kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har
fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad 6versdnds
separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

I detta drende krdvs utstakning. Kostnader for detta ingér inte 1 bygglovsavgiften.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 46 Dnr BN 2019/001

Grundlaggande granskning av kommunens styrelse och namnder
avseende ar 2018

Enligt kommunallagen 12 kap. 1 § ska kommunrevisorerna arligen granska all verksamhet som
bedrivs inom nimndernas verksamhetsomraden i den omfattning som foljer av God revisionssed.
Syftet med den grundldggande granskningen dr att ge revisorerna underlag for ansvarsprovningen
genom att oversiktligt granska all verksamhet i1 enlighet med kommunallagen och God revisionssed.
Kommunrevisionen har nu ldmnat rapport efter 2018 ars grundldggande granskning.

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutldtande 2019-03-27
Rapport fran grundldggande granskning 2018

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndamnden tar del av kommunrevisorernas grundldggande granskning for 2018.

Utifrdn granskningens iakttagelser uppdrar Byggnadsndmnden at samhéallsbyggnadschefen att
sdkerstalla att det finns rutiner som;

e stirker malstyrningen genom att formulera nyckeltal,

o tillser att uppfoljningen av fullmiktiges mal stirks och

e tillser att den interna kontrollen stiarks med en utvecklad riskanalys.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 47 Dnr BN 2019/001
Budgetuppfoljning jan-feb 2019

Arendet giller budgetuppfdljning for perioden januari och februari. Budgetuppfoljningen har
uppréttats av ekonomiavdelningen enligt antagen plan.

Beslutsunderlag

Enhetschefernas tjansteutldtande 2019-03-27
Budgetuppfoljning BN feb 2019

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens forslag till budgetuppfoljning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 48 Dnr BN 2019/001
Budgetuppfoljning jan-mars 2019

Arendet giller budgetuppfljning for perioden januari-mars. Budgetuppfoljningen har upprittats av
ekonomiavdelningen enligt antagen plan.

Beslutsunderlag

Enhetschefernas tjansteutldtande 2019-04-11
Budgetuppfoljning BN mars 2019

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens forslag till budgetuppfoljning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 49 Dnr BN 2019/001
Budget 2020
Arendet giller forslag till budget 2020.

Kommunfullmiktige godkdnde 2019-02-28 (KF § 2) planeringsforutsittningar for Mal- och
resursplan 2019 2022, budget 2020. Av beslutet framgér att framdver &r laget anstrangt for
kommunen med nagot vikande befolkning och légre skatte- och bidragsintikter. Med dessa
planeringsforutsittningar som grund fortsétter rets budgetarbete. Slutligt antagande om befolkning
och finansiella mél tas i samband med kommunfullmiktiges budgetbeslut i juni.

Bygg- och GIS-enheten foreslér att personalstyrkan utdkas med en matningsingenjor samt en
tillfallig extra bygglovhandldggare under inledningen av 2020.

Syftet med forslagen ar att tillgodose behovet av mét- och karttjdnster samt att antalet
tillsynsérenden som inte dr avgjorda ska komma ned till rimliga nivaer.

Enheten foreslér vidare att budgetforslaget 6kas med 700 tkr for en vilbehovlig omkartering av
primirkartan under 2020. Beloppet dr inte med 1 budgetforslagets tabell.

Beslutsunderlag

Enhetschefernas tjansteutldtande 2019-03-25
Forslag till budget 2020

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndamnden stéller sig bakom forvaltningens forslag till budgetramar for 2020. Forslaget
skickas vidare till kommunfullméktige for antagande.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 50 Dnr BN 2019/001
Byggnadsnamndens delegationsordning

Arendet avser forslag till indring av byggnadsnimndens delegationsordning.

Vid arsskiftet infordes flera Andringar i plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Andringarna har
inforts 1 syfte att byggnadsndmndens handlaggning ska paborjas omedelbart da en ansdkan eller
anmilan inkommer. Andringarna innebir bland annat att avgiften for handliggningen av drenden
om lov, forhandsbesked och anmilan reduceras med en femtedel for varje paborjad vecka som
tidsfristen overskrids.

Forvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad delegationsordning. Syftet med forslaget ar
framst att det ska innebéra kortare handldggningstider for &renden enligt PBL, genom att fler
drenden kan avgoras genom ett delegationsbeslut.

Till grund for forslaget ligger byggnadsndmndens reglemente samt vigledningsmaterial fran
Sveriges kommuner och landsting, SKL.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-01-15
Forslag till ny delegationsordning
Nu gillande delegationsordning

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar drendet vidare till nimnden utan forslag till beslut.

Skickas till

Byggnadsnamnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 51 Dnr BN 2018/668
Askum 3:14 - bygglov, nybyggnad enbostadshus

Ansokan géller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea pa 327,9 m?
Huvudbyggnaden kommer uppforas i tvd vaningar med sammanbyggt garage och relaxavdelning i
ett plan.

Beslutsunderlag

Byggnadsinspektorens tjdnsteutldtande 2019-03-21

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Bygglov beviljas med stod av 9 kap 31 § PBL.

Ett bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den atgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem 4ar fran den dag dé beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft.

(9 kap 42 a § PBL)

For att genomfora atgérden kriavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Anders Olsson, Dale 3,
45691 Kungshamn som é&r certifierad kontrollansvarig med behdrighet Normal enligt 10 kap. 9 §
PBL.

Skél till beslut

Den ansokta atgirden avser en plats som sedan lidnge dr ianspraktagen for bebyggelse. Atgirden
innebér alltsé inte nagon fragmentering av landskapet utan bedoms istéllet som en lamplig
komplettering av bebyggelsen pa platsen. Atgirden beddms folja dvriga intentioner i OP 2010.

Byggnaden bedoms kunna forses med el, vatten och avlopp.
Befintlig tillfartsvig beddms som lamplig for trafik med bade personbil och renhéllningsfordon. En
lamplig véndplats bedoms dven kunna ordnas for renhéllnings- och slamtdmningsfordon.

Den sokta dtgdrden bedoms inte vara sddan att markens lamplighet behdver provas med detaljplan.
(4 kap 2 § PBL)

Byggnadens placering bedoms inte medfora betydande oldgenhet for omgivningen.

Byggnaden kommer uppforas i en stdende vit trdfasad och taket far roda tegelpannor vilket val
passar in i omgivningen. (8 kap 1 § PBL).

Byggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgiard dven uppfyller vriga tillampliga bestimmelser i
2 och 8 kap. PBL.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 51 Dnr BN 2018/668

Handlingar som ing8r i beslutet

Ansokan inkommen 2018-12-21

Plan/fasadritning inkommen 2019-01-28
Situationsplan inkommen 2019-01-28

Anmadlan kontrollansvarig inkommen 2019-03-06

Upplysningar
Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad oversidnds
separat.

Innan byggnadsverken far tas 1 bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr 51 198 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 52 Dnr BN 2019/165
Ramsvik 3:1 - bygglov, solceller pd Ramsviks stugby & camping
Arendet avser bygglov for fasadindring for att sitta upp solceller pé flertalet byggnader.

Ramviks camping ansoker om att fa sdtta upp solceller pa taken till storre delen av sina
campingstugor samt pa receptionen, butiken och restaurangbyggnaden. Pa de flesta taken skulle ena
takfallet tas upp av solcellspanelerna medan pé vissa tak skulle panelerna monteras pa biagge sidor
av takfallet. Panelerna monteras platt pa befintliga taken och kommer inte att avvika fran
takvinkeln. Enligt ansokan skulle atgérden innebéra att campingen i princip blir sjélv{orsorjande pa
el.

Beslutsunderlag
Bygglovshandldggarens tjidnsteutlatande 2019-04-02

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov med startbesked med stod av delegationspunkt
2.13,2.29 och 2.31.

Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den dtgérd som lovet avser inte har
paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frén den dag da beslutet far laga kraft.

Ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas (dvs paborjas) fyra veckor
efter det att byggnadsndmnden har kungjort beslutet i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) enligt 9
kap 41 a § PBL, dven om det inte har fatt laga kraft. (9 kap 42 a § PBL)

Med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ PBL, godkédnner byggnadsndmnden genom detta startbesked att
den sokta atgirden far paborjas (fyra veckor efter kungorelse 1 PolIT). Tekniskt samréd och en
kontrollansvarig krévs inte 1 detta drende.

Enligt 10 kap. 25 § PBL upphor ett startbesked for lovpliktiga atgérder att gélla den dag da beslutet
om lov upphor att gélla.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsnamnden att

1.Kontrollplanen faststills

2.Atgirden far paborjas (fyra veckor efter PoIT)

3.F6ljande handlingar ska ldmnas in till byggnadsndmnden som underlag for slutbesked:
a. Ifylld och av byggherren signerad kontrollplan

b. Elsékerhetsintyg

c. Foto pa utford atgird (ett urval av byggnaderna te.x servicebyggnaden néagon/nagra
campingstugor).
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 52 Dnr BN 2019/165

Observera att anldggningen inte far tas 1 bruk i de delar som omfattas av startbeskedet forrdan
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked.

Total avgift for detta beslut dr 9 225 kr. Beloppet faktureras separat.
I den totala avgiften ingér avgift for beslut om lov med 7 805 kr.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-03-27 och beslut fattades 2019-04-11, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

I den totala avgiften ingér &dven avgift for beslut om startbesked, faststéllande av kontrollplan samt
forskottsavgift for slutsamrad 1 451 kr

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaiktige.

Skél till beslut

Gillande detaljplan reglerar inte anvdndningen av solceller. Vid montering av solceller utanpa
befintligt taktdckningsmaterial, skall detta enligt boverkets tidigare yttrande, inte anses att ersdtta
det taktdckningsmaterial som finns. Darmed skall det befintliga takmaterialet under solcellerna vara
det material som skall provas mot géllande detaljplan. Dérmed dverensstimmer dtgidrden med
detaljplanen och bygglov skall da ges (9 kap 30§ PBL).

Visserligen dr omradet utpekat som ett omrdde med hoga kulturhistoriska virden men da
byggnaderna inom omradet for camping i sig inte har ndgot kulturhistoriskt viarde bedomer
forvaltningen att varken byggnaderna eller omradet forvanskas av den sokta atgirden. Den
foreslagna atgérden utfors pa campingen som beddms, med sitt utférande, vara ett omrade tydligt
separerat fran 6vrig bebyggelse. Darmed beddmer férvaltningen av atgirden inte heller forvanskar
bebyggelseomradet (8 kap 13 § PBL).

Forvaltningen bedomer att foreslagen dtgird dven uppfyller Gvriga tillimpliga bestimmelser i 2 och
8 kap. PBL.

Forvaltningen bedomer att atgidrden har obetydlig paverkan pa riksintressena.

Efter kontakt med kommunens miljéenhet framkommer det att atgidrden inte ar en sddan atgédrd som
kraver strandskyddsdispens.
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@ Sotends kommun
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forts. BNAU § 52 Dnr BN 2019/165

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-03-27

Karta inkommen 2019-03-28

Foton pa tankt utforande inkomna 2019-03-27

Beskrivning och tekniskbeskrivning av projektet inkommen 2019-03-27
Kontrollplan inkommen 2019-04-01

Upplysningar
Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Innan anlédggningen far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Atgirden kan kriva tillstdnd av fastighetsigaren.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungdrs skickas senast den dag dé kungorandet sker till Ramsvik 3:1,
Ramsvik 3:16, Ramsvik 3:37, Ramsvik 3:49, Ramsvik 3:54, Ramsvik 3:55, Ramsvik 3:56 samt
Ramsvik 3:64 (9 kap 41 b § PBL)

Raddningstjansten

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 28(53)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\N&@mnder\Byggnadsndmnden\S

ammantraden\2019\2019-04-25\Kallelser & Protokol\BNAU protokoll

2019-04-11.docx



@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 53 Dnr BN 2019/112

Smogenon 1:1 - tidsbegransat bygglov for vindskydd 2019-04-01 till
2024-10-31

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for vindskydd/plank.

Den sokta dtgérden innebér forldngning av tidsbegriansat bygglov for vindskydd/plank for s6kandes
verksamhet pd Smogenbryggan. Vindskyddet fungerar som ett skydd for verksamhetens
uteservering.

2016-03-29 beviljades tidsbegransat bygglov for vindskyddet t.o.m. 2016-12-31 pa delegation.
2017-04-05 beviljades ett tidsbegrinsat bygglov till 2017-10-01 pa delegation.

2018-03-27 beviljades ytterligare ett tidsbegrinsat bygglov denna gang till 2018-10-31. Aven denna
gang pé delegation.

Detta sokta tidsbegrdansade lov foreslar att atgérden avses pagd mellan 2019-04-01 till 2024-10-31.

Forvaltnings forslag dr att ansokan ska avslas.

Beslutsunderlag

Bygglovshandldggarens tjdnsteutlatande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsnamnden beviljar tidsbegrinsat bygglov for vindskydd till och med 2022-11-01.
Total avgift for detta beslut dr 2700 kr. Beloppet faktureras separat.
I avgiften ingar 3 timmars granskningsavgift 4 900 kr.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-03-13 och beslut fattades 2019-04-24, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL.

Samtliga avgifter dr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaiktige.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats till sokande bade via brev och e-post
2019-03-19. Sokande menar att det inte ar ett tillfalligt bygglov under hela tiden 2019-2024 utan
under perioden 1/4-31/10 2019. Den sokta perioden dr samma tid som verksamheten dr 6ppen och
man har marklov. Man har haft marklov for denna yta sedan 1995. D4 forvaltningen tidigare har
bedomt och beviljat tillfalligt bygglov med samma placering och utformning &r det svart att se
logiken i forvaltningens nya bedomning. Om det dr ett problem med att bevilja ett aterkommande
lov under perioden 1/4-31/10 under fem ar kan man ténka sig att ansokan begrinsas till kortare tid.
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forts. BNAU § 53 Dnr BN 2019/112

Skél till beslut

For att en ansdkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sokta atgérden &r
avsedd att pagé under en begrédnsad tid. Detta har i rittspraxis tolkats som att atgérden behdver vara
av tillfallig karaktir. Det dr den sokande som ska visa pa att atgérden &r av tillfallig karaktér.

Att en atgird ska ha en tillféllig karaktér betyder tva saker. Dels betyder det att dtgdrden 1 sig ska
vara tillféllig. Det ska vara rimligt och realistiskt med hénsyn till de tekniska och ekonomiska
mojligheterna att avveckla atgidrden och aterga till ett planenligt anvéndningssatt. Dels betyder det
att atgiirden ska tillgodose ett tillfilligt behov. (jfr RA 1994 ref. 13 och RA 1998 not. 92 och prop.
2006/07:122 sid. 53)

Utformningen beddms visserligen som mindre lamplig med hansyn till byggnadens och omradets
kulturvirden, men 4 andra sidan avses atgirden pagé under en begrinsad tid. Atgirden bedoms
dérfor inte innebira bestaende forsdmring av de kvalitéer som ligger till grund for kulturvirdena.

Konstruktionen &r enkel och kostnaden for aterstéllningen beddms vara obefintlig.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-02-27
Ritningar och foto inkomna 2019-02-27
Kontrollplan inkommen 2019-03-13
Aterstillningsplan inkommen 2019-03-13

Upplysningar

Nér ny detaljplan for omradet dr antagen har sékanden mojlighet att anséka om permanent bygglov.
Vid en sddan ansdkan kommer det att stéllas stora krav pd utformningen med hénsyn till omradets
hoga kulturvarden.

Atgirden kan kriva tillstind av markigaren.

Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 54 Dnr BN 2018/564
Smogenon 1:67 - bygglov, tillbyggnad balkong
Arendet avser tidsbegriinsat bygglov for balkong/altan fram till 2020-11-01.

Den sokta dtgiarden innebdr en forlangning av tidsbegransat bygglov fram till 2020-11-01 for en
balkong/altan pé fastigheten Smogenon 1:67. I den aktuella fastigheten inryms idag ett glasscaf€.
Sokande menar att dtgirden &r av tillfallig karaktdr, dd verksamhetens behov dr oklart pa ldngre
sikt.

Forvaltnings forslag ér att ansokan ska avslas.

Beslutsunderlag
Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsndmnden beviljar bygglov till och med 2022-11-01.

Skél till beslut

Det forsta tidsbegriansade bygglovet for en altan beviljades av byggnadsndmnden 1999.

Detta lov avsdg en tillbyggnad av altan pd byggnadens nordvéstra fasad. Detta tidsbegridnsade
bygglov har forldngts i olika omgangar fram till 2010. 2010 beviljade byggnadsnimnden
tidsbegriansat bygglov for en utdkning av altanen pa byggnadens sydvéstra fasad. Detta bygglov har
sedan forldngts 1 olika omgangar fram till dagens datum. Under senare ar har dven ett tak av
presenningsduk tillkommit. Detta tak saknar i dagsléget bygglov och har inte tidigare bedomts da de
inte funnits med pa tidigare inldimnade handlingar.

Néamnden bedémer att de tidsbegridnsade byggloven hianger ihop, da det senare bygglovet bygger
vidare pé det forsta lovet frdn 1999 samt att tillbyggnaden pa den nordvistra fasaden ingar i den nu
sOkta forlangningen. Den sammanlagda tiden for de beviljade loven berdknas vara 11,5 ar och
overstiger ddrmed inte de 15 &r som far beviljas, enligt PBL 9 kap. 33 §. Diarmed beviljas bygglov
till och med 2022-11-01 dven om den sokta atgarden ar ansokt till 2020-11-01.

For att en ansdkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sokta atgérden &r
avsedd att pagd under en begrinsad tid. Detta har i rittspraxis tolkats som att atgirden behdver vara
av tillfallig karaktir. Det dr den sokande som ska visa pa att atgérden &r av tillfallig karaktér.

Utformningen beddms visserligen som mindre 1dmplig med hédnsyn till byggnadens och omradets
kulturviirden, men 4 andra sidan avses atgiirden pga under en begriinsad tid. Atgérden bedoms
darfor inte innebéra bestdende forsdmring av de kvalitéer som ligger till grund for kulturvirdena.
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Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2018-10-31 samt 2019-03-13
Ritningar inkomna 2019-03-15

Kontrollplan inkommen 2019-03-13
Aterstéllningsplan inkommen 2019-03-13

Upplysningar

Vid utgéngen av tiden for detta lov har den sammanlagda tiden uppgatt till 15 ar, dirmed kan inga
ytterligare tidsbegrénsade bygglov beviljas.

Niér ny detaljplan for omradet dr antagen har sokanden mdjlighet att anséka om permanent bygglov.
Vid en sadan ans6kan kommer det att stillas stora krav pa utformningen med hénsyn till omradets
hoga kulturvérden.

Atgiirden kan kriva tillstind av markZgaren.

Atgirder som utférs innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Avgiften for bygglovet &r 5 313 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 55 Dnr BN 2019/063
Svialte 1:2 - forhandsbesked, nybyggnad enbostadshus

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus.

Sokandens avsikt ér att i anslutning till redan avstyckade tomter tillskapa ytterligare en bostadstomt.
Den tdnkta avstyckningen planeras att bli ca 1600 m?. Byggnaden planeras att uppforas med en
byggnadsarea pa 120-180 m?. S6kande meddelar via telefon att byggnaden planeras ha 2 vaningar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjdnsteutldtande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgdrden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Avgiften for beslut om forhandsbesked dr 5 547 kr.

Tidsfristen borjade 1opa 2019-02-01 och beslut fattades 2019-04-24, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits med 2 veckor. Avgiften for beslut om
forhandsbesked, underréttelser och expediering, kungorelse och andra tids- och kostnadskrivande
atgdrder har reducerats med 2 femtedelar med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige.

Skél till beslut
Provningen avser lokaliseringen, det vill siga markens ldmplighet for den avsedda atgirden.

Forvaltningen bedémer att den sokta dtgirden innebér en sadan lamplig komplettering av
bebyggelsegrupperingar som avses i OP med hinsyn till markhushéllning och landskapsbild samt
mojligheten att ansluta sig till befintliga anldggningar for vatten och avlopp

Forvaltningen bedomer att ans6kan innebar en lamplig komplettering av bebyggelsen 1 omradet
samt att atgarden har ingen eller en marginell paverkan pa riksintressena.
Den foreslagna byggnaden beddoms dven kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till en

lamplig tillfartsvig.
Till grund for bedomningen ligger bland annat besok pé plats tillsammans med handléggare fran
miljondmnden.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 55 Dnr BN 2019/063

Den sokta dtgdrden beddms inte vara sddan att markens ldmplighet eller bebyggelsetryck behover
provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL)

Byggnadens placering bedoms inte medfora betydande olédgenhet for omgivningen, 1 form av till
exempel minskad havsutsikt. (2 kap 6 § PBL)

Den foreslagna byggnaden bedoms dven kunna forses med vatten och avlopp, samt anslutas till en

lamplig tillfartsvag. (2 kap 5 § PBL)

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inlamnad 2019-02-01
Karta inldmnad 2019-02-01

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 56 Dnr BN 2019/055

Smogenon 1:261 - bygglov, andrad anvandning fran lager till
kok/omkladning

Ansokan om bygglov for dndrad anvéndning. Den ansokta atgérden avser att pa markplan dndra
lager till kok och kok till servering. Plan tvé ovan koket gors om till omkléddningsrum. Vidare pa
andra plan d@ndras demonstrationskok/styrelserum till servering med en bar.

Det finns ett positivt forhandsbesked (BN-2018-549 beslut 2018-12-06) for dndring av en del av
byggnaden frén lager till restaurangkdk nedre plan och omklddningsrum ett 1 6vre plan.

Beslutsunderlag

Byggnadsinspektorens tjdnsteutldtande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansdkan om bygglov, med stdd av delegationspunkt 2.11.
Total avgift for detta beslut dr 3 600 kr. Beloppet faktureras separat.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-02-18 och beslut fattades 2019-04-11, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handldggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a §
PBL. Samtliga avgifter &r i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige.

Skél till beslut

Det ansokta atgérden med servering pa andra vaningen bedoms ej lamplig for sitt andamal da den ¢j
ar tillgénglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga (8 kap 1§ 1
och 3 PBL).

Némndens bedomning &r att det anses inte tillrackligt med en trapphiss. For att en publik lokal ska
vara tillgdnglig och anvéndbar ska minst en person som anvénder rullstol och en medhjilpare
rymmas i en hiss (3:144 Boverkets byggregler 2011:6).

Ansokan foljer heller inte beviljat férhandsbesked avseende nu ansokt servering pa andra véningen.

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2019-01-31

Ritningar inkomna 2019-01-31

Planritning inkommen 2019-02-14

Kommentar fran sékande inkommen 2019-03-22

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Expediering och kungorelse
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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BNAU § 57 Dnr BN 2018/333
Gravarne 3:44 - bygglov, pontonbrygga

Sokande avser uppfora en pontonbrygga som blir 19 meter ldng och 2,5 meter bred utifrdn
Gravarne 3:44. Den sokande skall dédrefter montera Y-bommar for att uppritta en smabéatshamn.

Beslutsunderlag
Bygglovshandldggarens tjdnsteutlatande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott aterremitterar drendet for utredande om det dr planenligt att
anldgga en smabédtshamn 1 industriomradet.

Skickas till
Byggenheten
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Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 58 Dnr BN 2017/428
Kalvbogen 1:107 - tillsyn, byggsanktionsavgift
Arendet avser byggsanktionsavgift for atgéirden att gora en fasadindring pa fastigheten

Kalvbogen 1:107, utan att lov eller startbesked givits.

Lov 1 efterhand har givits BN-2017-401, 2018-07-04.

Beslutsunderlag
Tillsynsinspektorens tjdnsteutlatande 2019-03-20

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

For att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL pabdrja en sddan dndring
av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 2 a eller ¢

eller 4 PBL och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsndmnden har gett ett
tartbesked, pafor byggnadsndmnden med stod av 11 kap. 51 § PBL ﬁ

S
& en byggsanktionsavgift om 6 138 kr.

Byggnadsndmnden bestimmer med stod av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft. Faktureras separat.

Skél till beslut
Enligt 11 kap 51 § plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL ska byggnadsndmnden ta ut en

byggsanktionsavgift om nagon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kap PBL eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL.
Prisbasbeloppet for ar 2019 dr 46 500 kr. enligt SCB

Forvaltningen bedomer att det inte finns forutséttning for att avgiften ska séttas ned.

Fastighetsdgaren har i sin ansdkan om lov och startbesked upplyst om att det redan var utforda.

Rittelse i drendet dr annars att ta bort det som olovlig byggts.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 58 Dnr BN 2017/428

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 2 § Det kravs bygglov for:

3. annan dndring av en byggnad in tillbyggnad, om dndringen innebér att

c) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt pdverkas pa annat sétt. Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett
omrade som omfattas av en detaljplan.

Startbesked gavs 2018-07-04. Startbeskedet innehéller en upplysning om att startbeskedet. Fragan

om pafoljd (byggsanktionsavgift) att tas upp till 6verldggning av byggnadsndmnden i ett sérskilt
beslut och drende.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
ﬁ eftersom han bedéms vara &r dgare och dven begétt och fétt fordel av

Overtradelsen.

Mot bakgrund av ovan redovisade forhdllanden foreslér forvaltningen att byggnadsnamnden
beslutar att ska betala en byggsanktionsavgift
om 6 138 kronor 1 drendet.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tva manader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 59 Dnr BN 2018/252
Malmon 1:584 - byggsanktionsavgift
Arendet avser byggsanktionsavgift for atgérden att findra fasaden i kulturmilj6 utan att bygglov

givits pa fastigheten Malmon 1:584.

Fasaden har édndrats med att tva fonster har tagits bort samt 3 fonster har dndrats 1 utseende och
placering. Bygglov och startbesked har givits i efterhand, BN-2018-348.

Beslutsunderlag

Tillsynsinspektorens tjansteutlatande 2019-03-15
Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Enligt 9 kap. 10 § PBF tas en byggsanktionsavgift ut om 29 062 kronor av _
for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL (2010:900) pabdrja en sadan

dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § p. 2, 6 PBL och
som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Byggnadsndmnden bestimmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska samhéllsbyggnadsndamnden prova forutsittningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frdgor inom lagens
tillimpningsomrade.

Arendet upprittades 2018-05-14 med Dnr BN-2018-252 efter anmilan ifran tre personer inkommit
till byggnadsnamnden.

Inget platsbesok har utforts i tillsynsdrendet pa grund av att det dr ett bygglov och startbesked 1
efterhand. BN-2018-348.

Byggnadsnamnden beviljade 2018-07-05 lov och startbesked i efterhand genom reviderade
ritningar. Ansokan i efterhand avser dndring av fasad. Fem fonster har éndrats.

I beslutet finns en upplysning om bygglov i efterhand och att byggsanktionsavgift kommer att
behandlas i ett eget drende.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut bl.a.

om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap. plan-

och byggforordningen 82011:338, PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.
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@ Sotends kommun
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forts. BNAU § 59 Dnr BN 2018/252

Forvaltningen bedomer att fasadfordndringen gjorts utan att lov eller startbesked givits.
Forvaltningen beddmer att byggsanktionsavgift ska tas ut.

Forvaltningen beddmer att det inte finns forutséttning for att avgiften ska séttas ned.
Prisbasbeloppet for ar 2019 dr 46 500 kr. enligt SCB

Fastigheten omfattas av detaljplan 14-ASU-1979 beslutad 1971-06-08.

Rittelse 1 drendet &r att folja det givna bygglovet innan det reviderades.
Lov 1 efterhand har givits.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
ﬁ eftersom han &r dgare och dven begétt och fatt fordel av dvertrddelsen. Mot

bakgrund av ovan redovisade forhallanden foreslar forvaltningen att byggnadsndmnden beslutar att
han ska betala en byggsanktionsavgift pa 29 062 kronor.

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshanvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 60 Dnr BN 2017/129
Valberget 1:120 - byggsanktionsavgift

Arendet avser byggsanktionsavgift for atgérden, att pabdrjat installation av rokkanal och indring av
eldstad innan statbesked har givits for fastigheten Valberget 1:120.

Enligt PBL ska byggnadsndmnden da ta ut en byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren om de bryter
emot bestimmelserna i PBL. Byggsanktionsavgiften sanks med 50% pé grund av att
fastighetsdgaren siger att de har gjort en felbedomning men inte uppsatligt, att inte anméla
dndringen till kommunen. Vad betréffar eldstaden fanns det redan pé fastigheten men har dndrats
till en ny. Start och slutbesked gavs 2017-01-17

Beslutsunderlag
Bygginspektorens tjédnsteutldtande 2019-03-06

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
For att trots forbudet i 10 kap. 3 lagen (2010:900) ha

lan- och b

installerat en ny rokkanal samt byte av eldstad utan att startbesked hade givits, vilket kraver
startbesked enligt 6 kap. 5 §, déarfor pafor byggnadsndamnden med stéd av 11 kap. 51 § PBL en
byggsanktionsavgift om 1162 kr solidariskt, vilket ar 50% av hel byggsanktionsavgift 2 325 kr.

Byggnadsndmnden bestimmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL (2010:900) att byggsanktionsavgift
ska betalas inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Skél till beslut
Arendet upprittades 2017-03-03 av byggnadsnimnden med dnr. 2017-129.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgift ska tas ut for att fastighetsdgaren har installerat en
rokkanal och éndrat eldstad innan byggnadsndmnden givit ett startbesked.

Inget tillsynsbesok har gjorts pd grund av att det gick att utldsa i besiktningsprotokollet, som sotaren
lamnat, att installationen redan var utfor 2016-12-18 innan startbesked hade lamnats.

Byggnadsnamnden beviljade 2017-01-17 béde start- och slutbesked for installation av rokkanal och
dndring av eldstad. Slutbeskedet innehaller en upplysning om att byggnadsnamnden har skél att tro
att installationen har genomforts utan att startbesked har givits samt att byggnadsndmnden ska
prova forutsattningarna for behov av att ingripa eller besluta om pafoljder.

Enligt 11 kap 51 § plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8—10 kap PBL eller 1 foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL.
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forts. BNAU § 60 Dnr BN 2017/129

Enligt 11 kap 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framgé av plan- och byggfoérordningen
(2011:338), forkortad PBF.

Enligt 11 kap 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall séttas ned till hilften eller en
fjdrdedel. Vid provningen ska det sdrskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsétligen eller
av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Forvaltningen bedomer att det finns skal for nedséttning av byggsanktionsavgiften till 50% pa
grund av att det inte skett uppsétligt eller av oaktsamhet. Det fanns redan en eldstad i fastigheten
men som dndrats till en ny braskamin.

Enligt 6 kap. 5 § p. 4 PBF krévs det en anméilan vid
4. en installation eller visentlig éndring av en eldstad och rokkanal i en byggnad.

Forvaltningen bedomer att rokkanalen och eldstaden har installerats utan att startbesked givits. PBF
Okap. 13§ 1st.2p

Forvaltningen bedomer att rittelse 1 d&rendet ar att dterstilla eldstaden samt rokkanalen till
ursprungsutforande. Rittelsetiden dr fram till byggnadsndmndens sammantriade 2019-02-28.

Prisbasbelopp for 2019 dr 46 500.

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften ska tas ut av

eftersom de dr dgare och dven begitt och fatt fordel av dvertrddelsen. Forvaltningen foreslar att
byggnadsndmnden beslutar byggsanktionsavgift till 1162 kr, vilket dr 50% av 2 325 kr.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tvd ménader frin det att beslutet har
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 61 Dnr BN 2019/060

Finntorp 2:274 - bygglov, andrad anvandning fran ekonomibyggnad till
komplementbyggnad

Arendet avser bygglov for dndrad anvindning av en lada. Inlimnad ansokan anger vidare att
ansokan dven avser dndring av takkonstruktion samt &r ett komplement till tva tidigare bygglov,
BN-2015-5 och BN-2016-201.

Ett tillsynsdrende har efter anmaélan uppréttats pa fastigheten. Anméilaren uppger att beviljat
bygglov inte foljs. Tillsynsdrendet har diarienummer BN-2016-153 och utreds separat.

Sokanden har 2019-04-09 Onskat att aterta ansokan.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Arendet avskrivs.

Tidsfristen borjade 16pa 2019-02-05 och beslut fattades 2019-04-11, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av
12 kap. 8 a § PBL.

Granskningsavgiften dr 2 700 kronor (i enlighet med taxa faststidlld av kommunfullméaktige).
Faktura for beslutet skickas separat.

Skél till beslut

Byggnadsndmnden har kommunicerat att det inte finns forutsittningar for att bevilja
ansokan/anmélan. Sokanden har efter direfter aterkallat sin ansdkan.

Delegationshénvisning
Beslut har fattats med stdd av byggnadsnimndens delegationsordning, delegationspunkt 1.5

Upplysning

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen. Se dverklagandeanvisning.

Skickas till
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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BNAU § 62 Dnr BN 2018/664
Raghult 1:1 - forhandsbesked, 3 tomter

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tre bostadshus (smahus) pa sdkandens
fastighet.

Sokandens avsikt &dr att genom avstyckning av sin fastighet bilda tre bostadstomter for forséljning.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-03-24

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsnamnden meddelar negativt forhandsbesked.

Skél till beslut

Ansokan innebdr tillsammans med tidigare givet positivt forhandsbesked for fyra hus att ndmnden
blir bunden av att ge bygglov till en ny bebyggelsegruppering om sju hus i ett glest bebyggt omrade.
En saddan komplettering av bebyggelsen i det i ovrigt glest bebyggda omradet bedoms inte kunna
provas i ett forhandsbesked. Till exempel behovs exploateringens paverkan pa riksintressen och
naturvirden utredas. Ett detaljplanearbete ger dven mojlighet till delaktighet for berérda pa ett annat
sétt dn vad som dr mojligt 1 ett forhandsbesked. Att pa ett sddant sitt studera markanvandningen och
lampligheten av fortsatt exploatering i omradet kan inte provas i ett forhandsbesked utan bor istéllet
utredas 1 en detaljplan.

Befintlig bebyggelse i omradet ligger vid mindre vagar och pa en hojd av ca 30 m Gver havet. De
foreslagna tomterna ligger ca 20—-30 m sydvést om en bergstopp 57 meter 6ver havet. Tomterna 1
och 2 ligger péd en hojd av mellan 45 och 50 m 6ver havet medan tomt 3 ligger négot ldgre, mellan
36 och 44 m dver havet. Foreslagen lokalisering tar inte hénsyn till 6vrig bebyggelse och det
omgivande landskapet. De 1 prévningsdrenden ansdkta lokaliseringarna beddms darfor inte som en
sédan utveckling av bebyggelsen som anges i de kommunévergripande rekommendationerna i OP
2010.

Men eftersom fastigheten har en stor areal och intentionerna i OP 2010 ir att under vissa
forutsattningar, ny bebyggelse kan vara lamplig i omradet bor alternativa placeringar vara mojliga
att finna som foljer de stillningstaganden som kommunen gjort i OP 2010. En annan plats bor
dérfor kunna viljas som &r béttre anpassad till bebyggelsen i omradet och landskapsbilden.
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forts. BNAU § 62 Dnr BN 2018/664

Handlingar som ingdr i beslutet
Ansokan och karta inldimnade 2019-03-12

Upplysningar
Avgiften for forhandsbeskedet dr 2 700 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvirshianvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 63 Dnr BN 2017/471
Smogenon 1:383 - tidsbegransat bygglov, 5 ar tillbyggnad av sjobod

Arendet avser tidsbegriinsat bygglov i efterhand for ssmmanbyggnad av tva sjébodar.
Fragan om byggsanktionsavgift handldggs separat i tva tillsynsdrenden.
(BN-2015-691 och BN-2018-524)

Den ansokta atgirden innebér att sokandens tva sjobodar beldgna pé fastigheterna Smogendn 1:383
och Smogenoén 1:123 sammanbyggs med en tillbyggnad pa ca 2 m? beldgen mellan sjobodarna pa
den kommunédgda fastigheten Smégendn 1:1.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjdnsteutlatande 2019-03-25

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

AnsoOkan avslas.

Med stod av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreliggs Smdgenbryggan AB,
(556173-8914) agare till sjobodarna pa fastigheterna Smogenon 1:383 och Smogendn 1:123 att
senast inom tvd manader fran det att bolaget fatt del av detta beslut, vidta rittelse genom att ta bort
tillbyggnaden pa den kommunégda fastigheten Smégendn 1:1 belédgen mellan sjobodarna pé
Smogendn 1:383 och Smogendn 1:123.

Om forelédggandet inte f6ljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att atgérden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Skél till beslut

Ansokan avviker frdn den anvindning som anges i detaljplanen. Enligt rédttspraxis dr en annan
anvindning &n den avsedda inte en sadan avvikelse som ér liten och forenlig med planens syften.

Det har i drendet inte framkommit ndgra omstédndigheter som visar att den ansokta atgérden skulle
tillgodose ett tillfalligt behov eller vara avsett att pdga under en begriansad tid.

Handlingar som ingdr i beslutet
Ansokan och ritningar inkomna 2017-09-22

Upplysningar
Granskningsavgiften for beslut om bygglov dr 2 258 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen. Se 6verklagandeanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 64 Dnr BN 2018/589

Smogenon 73:1 - tidsbegransat bygglov, dndring av verksamhet fran
boende till pensionat

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for dndrad anviindning, frin bostad till pensionat.

Sokanden inldmnade 2018-11-14 en ansdkan om férhandsbesked for den dndrade anvindningen till
byggnadsndmnden. Efter s k Lotsmote dandrade sokanden drendemeningen till tidsbegriansat

bygglov.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjansteutlatande 2019-03-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Tidsbegrinsat bygglov ges med stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovet géller till och med 2024-04-25.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Goran Roth, c/o Detab

Arkitekter AB, 113 20 Stockholm som ér certifierad kontrollansvarig med behorighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Skal till beslut

Ansokan avviker inte frén detaljplanen.

Marken behover inte tas i ansprak for det i detaljplanen avsedda dndamalet.

Sokanden har begért ett tidsbegrénsat bygglov.

For en dtgiard som uppfyller ndgon eller nagra men inte alla forutsittningar enligt 30-32 a §§ PBL

far ett tidsbegriansat bygglov ges, om sokanden begir det och dtgdrden avses att pdga under en
begrinsad tid.

Handlingar som ingdr i beslutet
Skrivelse med planritningar och foto inlimnade 2019-02-22.

Upplysningar
Atgirden kan kriva tillstdnd av Polismyndigheten samt anmilan till miljénidmnden.

Atgirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.
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forts. BNAU § 64 Dnr BN 2018/589

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till sammantriade for tekniskt samrad 6versdnds
separat. Raddningstjénsten ska kallas till det tekniska samradet.

Innan byggnaden far tas 1 bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet &r 3 011 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 65 Dnr BN 2017/259
Stensjo 1:131 - forhandsbesked, ombyggnation lada

Arendet avser fornyelse av tidigare meddelat positivt forhandsbesked.

Byggnadsndmnden har tidigare meddelat positivt forhandsbesked for ombyggnation av ladan pé
Fodenids Gard till ett enbostadshus. (BN § 56, drende BN-2015-56, beslutsdatum 2014-06-25)

Aktuell ansokan ar i forhéllande till den tidigare oférandrad.

Plan- och byggenheten har kompletterat ansokan med faststdllda handlingar i &rende BN-2015-56,
till vilka hanvisning sker i nu aktuell ansdkan.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gjorde foljande bedomning av tidigare ans6kan. Foreslagen omvandling av
lada till enbostadshus bedoms som ldmplig, sa ldnge arkitekturen och formspréket for ladan
bibehélls vid ombyggnation. Byggnaden ska visuellt pAminna om garden som en gang varit. Idag ar
fastigheten avstyckad och gdrdsmiljon har inte lingre ndgra marker att bruka, enbart
strandskyddade strandidngar ingér i fastigheten. Det &r battre 1 det liget att anvinda byggnaden, inte
lata den forfalla i trida som idag &r vanligt.

Forutsittningarna for att meddela ett positivt forhandsbesked bedoms, forutom risken for
oversvamning enligt lansstyrelsens faktablad vara desamma.

Ett positivt forhandsbesked bor darfor meddelas men bor forenas med villkor avseende att
geotekniska forutsattningar ska sdkerstdllas samt skyddsétgirder ska utforas for att bostaden inte
ska paverkas av en eventuell 6versvdmning. (enligt ldnsstyrelsens handbok Stigande vatten)

Plan- och byggenhetens samlade bedomning &r att atgérden &r en lamplig komplettering i omradet.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjdnsteutlatande 2017-08-15

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddelas att den
foreslagna atgdrden kan tillatas pa den avsedda platsen pa foljande villkor.

e Geoteknisk utlatande av sakkunnig ska bifogas ansdkan om bygglov

e I ansdkan om bygglov ska redovisas hur hinsyn tas till stigande vatten

Handlingar som ingdr i beslutet

Ansokan inkommen 2017-05-16
Komplettering inlimnad 2017-08-04
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forts. BNAU § 65 Dnr BN 2017/259

Skél till beslut
Byggnadsndmnden har tidigare meddelat positivt forhandsbesked for &tgéarden.

Forutsattningarna for att meddela ett positivt forhandsbesked bedoms, forutom risken for
oversvamning enligt ldnsstyrelsens faktablad vara desamma.

De geotekniska forutsittningarna har inte tidigare sikerstillts. I &renden om bygglov eller
forhandsbesked ska byggnadsverk lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamélet med hiansyn
till bland annat jordférhallandena. (2 kap 5 § PBL)

Ett forhandsbesked som innebir att en atgdrd kan tilldtas ska innehdlla de villkor som behdvs for att

forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsittningar som géller for den kommande
bygglovsprovningen. (9 kap 39 § PBL)

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att dtgirden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for dtgirden soks inom tvé ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Avgiften for forhandsbeskedet dr 6 758 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige). Faktura skickas separat.

Beslutet kan dverklagas, se besvérshinvisning.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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BNAU § 66 Dnr BN 2016/576
Vastra Rorvik 2:57 - bygglov, nybyggnad av enbostadshus

Arendet avser beslut att foreligga sokanden i drendet att avhjélpa brister i ansokan.

Byggnadsndmnden beslutade den 1997-08-11 (§ 176, dnr 97158) att bevilja bygglov for nybyggnad
av bostadshus pa fastigheten Viastra Rorvik 2:57.

Beslutet kom efter ménga ar att 6verklagas och upphévas av lansstyrelsen som aterforvisade drendet
till byggnadsndmnden for bedomning om huvudbyggnadens

placering pa punktprickad mark kan godtas som en mindre avvikelse ifrdn

detaljplanen.

Byggnadsndmnden beviljade 2018-06-14 pa nytt bygglov {or atgérden.

Aven detta beslut kom att dverklagas och upphivas av lidnsstyrelsen som limnade drendet ater till
namnden for vidare handlaggning. Lansstyrelsen anger 1 sitt beslut bland annat en lovprévning av
bostadshuset inte kan ske utan att man vid provningen éven tar hénsyn till ett med huvudbyggnaden
sammanbyggt garage och en tillbyggd veranda da dessa delar tillsammans utgor fastighetens
huvudbyggnad.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjansteutlatande 2019-03-21

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreldgger _ sd som sokande 1 ovanstdende drende att
senast 2019-05-31 inldmna foljande handlingar till byggnadsndmnden.
e Ansokan om bygglov avseende huvudbyggnad, garage och veranda.
e Situationsplan uppréttad pd en aktuell nybyggnadskarta och som med mattséttning visar
husets placering pa tomten.
e Markplaneringsritning som redovisar in- och utfart, parkering och dagvattenhantering samt
gangvig mellan parkering och entré.
e Maittsatt planritning i skala 1:100. Matten pé planritningen ska anges med minst tva
decimaler. Byggnadens area ska vara litt att berdkna.
e Sektionsritning i skala 1:100 som visar det fardiga golvets nivd och marknivén invid
byggnaden. Hér ska ocksa rumshdjd och byggnadens takvinkel redovisas.
e Fasadritningar i skala 1:100 med en sddan detaljeringsniva att byggnadens utformning kan
provas mot kraven pa lamplig utformning och farg- form- och materialverkan.

Samtliga ritningar ska vara skalenliga.
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forts. BNAU § 66 Dnr BN 2016/576

Skél till beslut

Bygglovsprovningen ska enligt ldnsstyrelsens beslut omfatta faktiska forhallanden. Eftersom
ansokan endast redovisar huvudbyggnaden #r ansdkan inte komplett. Enligt 8 kap 20 § APBL ska
ndr ansokan gors, de ritningar, beskrivningar och uppgifter i 6vrigt limnas in som behovs for
provningen. Ar ansokningshandlingarna ofullstéindiga, far byggnadsnimnden foreligga sdkanden
att avhjalpa bristerna inom en viss tid.

Om foreldggandet inte f6ljs far byggnadsndmnden pa _ bekostnad lata
upprétta de ritningar och beskrivningar samt foreta de atgarder i 6vrigt som dr nddvéindiga for
provningen av drendet.

Verandan har uppforts utan bygglov. Enligt 10 kap 19 § APBL fér byggnadsnimnden, om en atgird
som kraver bygglov har vidtagits utan lov och det framstar som sannolikt att lov kan ges, innan
handriackning begirs eller foreldaggande meddelas, bereda dgaren tillfélle att inom viss tid ansdka
om lov. Om ansdkan inte inkommer inom foreskriven tid, far byggnadsndmnden trots detta préva
fragan om lov till dtgdrden. Ndmnden fér dirvid pd dgarens bekostnad lata uppriétta de ritningar och
beskrivningar samt foreta de dtgédrder 1 vrigt som dr nddvandiga for prévningen av drendet.

Bygglov i efterhand bedoms kunna ges. Byggnadsnidmnden far dock med stdd av 8 kap. 32 § APBL
villkora ett lov for redan utforda dtgidrder med en skyldighet att vidta de dndringar av dessa atgéarder
som behovs for att lov ska kunna beviljas.

Upplysningar
Beslutet gar att overklaga, se 6verklagandeanvisning.

Skickas till

Byggnadsndmnden
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BNAU § 67
Informationsarenden

Byggnadsndmndens arbetsutskott fick information om foljande drenden;

Forvaltningschefen informerade om 6vriga &mnen
Position 2030 (digital samhallsbyggnadsprocess)
Bostadsforsérjningsprogram

Statistik byggenheten

Detaljplaner

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott tar del av informationen.
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