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BN § 122
Faststdllande av dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden faststéller dagordningen med foljande @ndringar;

Arende som tillkommer;
e Grundliggande granskning, svar till revisionen - information
e Val av ersattare till byggnadsndmndens arbetsutskott

Arende som utgar,
e (QGravarne 38:6, dnr 2019/426
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BN § 123
Anmadlan av delegationsbeslut

Delegationslista 2019-08-26 - 2019-09-22
Byggnadsndamndens arbetsutskotts beslutsprotokoll 2019-10-03

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av anmélda delegationsbeslut.
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BN § 124
Meddelande
Meddelanden inkomna under perioden 2019-08-26 - 2019-09-22, enligt postlista.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tar del av meddelanden inkomna under perioden 2019-08-26 - 2019-09-22.
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BN § 125
Ekonomi - budgetuppfoljning jan-sept

Némnden informerades om budgetuppf6ljning januari - september samt prognos for 2019.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden stéller sig bakom redovisning av budgetuppfoljning januari-september samt
prognos 2019.

Byggnadsnamnden ger forvaltningen i1 uppdrag att se 6ver bygglovstaxan.

Skickas till

Kommunstyrelsen
Ekonomichef
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BN § 126 Dnr BN 2019/001
Ekonomi - internkontroll 2019, rapportering

Arendet avser forslag till redovisning av internkontroll for 2019, enligt antagen internkontrollplan.

Beslutsunderlag
Enhetschefens tjansteutlatande 2019-10-07

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta foreliggande forslag till redovisning av genomford
internkontroll 2019, enligt tjénsteutldtande daterat 2019-10-07.

Skickas till

Kommunstyrelsen
Ekonomichef
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BN § 127 Dnr BN 2019/001
Ekonomi - internkontroll 2020, antagande

Syftet med internkontrollplanen &r, enligt reglemente for intern kontroll, antaget av
kommunfullmaktige 2011, senast reviderad 2018-04-24 § 41, att sékerstélla att styrelser och
ndmnder uppritthéller en tillfredsstillande intern kontroll, vilket innebar att de med rimlig grad av
sikerhet ska sdkerstilla att foljande uppnas:

« Andamélsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

» Tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten

* Efterlevnad av tillampliga lagar, foreskrifter, riktlinjer, avtal m.m.

Kommunstyrelsen ska arligen anta en sdrskild plan for uppfoljning av den interna kontrollen. Intern
kontroll ska inte enbart avse sadana regler och moment som innebér en ekonomisk risk. Det dr
viktigt att kommunstyrelsens internkontrollplan dven innefattar verksamhetsinriktade kontroller.

Internkontrollplanen ska minst innehalla:

» Genomford riskbedomning (riskanalys)

* Vilka rutiner och kontrollmoment som ska f6ljas upp

» Omfattningen pa uppfoljningen (frekvensen)

* Vem som ansvarar for att utféra uppfoljningen

* Nér uppfoljningen ska rapporteras till nimnden/styrelsen

Kommunstyrelsen har 1 anvisningar for intern kontroll 2020 beslutat om tre kontroller som géller
for kommunstyrelsen och samtliga ndmnder.

o Attest

e Frinvarorapportering

e Malstyrning
Utover dessa bor ytterligare nagon/nagra kontroller antas som endast avser byggnadsndmndens
verksamhet.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutlatande 2019-10-03
Byggnadsndmndens plan for intern kontroll 2020
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar anta f6ljande kontrollomraden att inga i internkontrollplan 2020;

o Attest
e Frinvarorapportering
e Malstyrning
e Tillsynsdrenden
e Behovsbedomning

Skickas till

Kommunstyrelsen

Ekonomichef
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BN § 128 Dnr BN 2019/001
Ekonomi - internbudget och styrande verksamhetsmal 2020

Byggnadsnamnden har att anta internbudget och styrande verksamhetsméal 2020.

Némnden har utifran kommunfullméktiges mél for god ekonomisk hushallning tagit fram fem
styrande verksamhetsmal.

Beslutsunderlag

Byggnadsndmndens internbudget samt styrande verksamhetsmél 2020,
daterat 2019-10-09

Bilaga 1. Byggnadsndmndens styrande verksamhetsmaél till internbudget
Bilaga 2. Byggnadsndmndens handlingsplan

Bilaga 3. Internbudget Byggnadsndmnden 2020

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta internbudget och styrande verksamhetsmal 2020.

Skickas till

Kommunstyrelsen
Ekonomichef
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BN § 129 Dnr BN 2005/714
Detaljplan for del av Heljerod 1:3 m fl (Heljeréd 1:86), Bovallstrand

Utstéllning av detaljplan for del av Heljerdd 1:3 m fl (Heljerdd 1:86) har genomforts i enlighet med
PBL 1987:10. Utstéllningshandlingar for detaljplanen daterade 2018-05-29, har varit utstillda for
granskning under tiden 12 juni — 3 juli 2018.

Med anledning av utstédllningen har 12 yttranden inkommit frén 7 remissinstanser och 5 sakigare.

Beslutsunderlag

t.f. Plan- och exploateringschefens tjansteutldtande 2019-09-04
Utlatande efter utstillning daterad 2019-09-03

Planbeskrivning daterad 2018-05-29 justerad 2019-09-03
Genomforandebeskrivning daterad 2018-05-29 justerad 2019-09-03
Plankarta daterad 2018-05-29 justerad 2019-09-03
[lustrationskarta daterad 2018-05-29 justerad 2019-09-03
Fastighetsforteckning daterad 2018-04-03

Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 § 141

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att godkdnna granskningsutlatandet daterad 2019-09-03 samt
godkdnner antagandehandlingarna daterade 2018-05-29 justerade 2019-09-03.

Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Skickas till

Kommunstyrelsen

Protokollsanteckning
Mikael Andersson (C) anméler jdv och deltar darfor inte vid handlaggningen eller beslutet i d&rendet.
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BN § 130 Dnr BN 2011/1137
Detaljplan for Munkebo 2, delar av Uleberg 1:3, 1:4 och 1:5

Denna detaljplan syftar till att mojliggora bildandet av sjutton nya tomter for sméhus. Projektet
utgdr en utvidgning av omradet Munkebo etapp 1, som &r fullt utbyggt. Samrad av planforslaget
genomfordes under 2016. Efter det har ett flertal utredningar utforts och granskningshandlingar
tagits fram. Tillfart till planomradet har varit foremal for diskussion och byggnadsndmnden har
fattat beslut 2018, att den tillfart som redovisas i granskningshandlingarna ska gilla.

Férvaltningens bedémning

Tillfarten till planomradet medfor orimligt stora ingrepp 1 naturmiljon och bedomningen ar att
planforslaget pé grund av det inte uppfyller krav pd hénsyn till landskapsbilden, naturmiljén,
riksintressen och strandskyddet. Ett lampligt alternativ till tillfart finns redan utbyggd, via Munkebo
etapp 1. Byggnadsndmndens beslut om tillfartsvédg véger tyngre infor granskningen och ska dérfor
stéllas ut for granskning.

Beslutsunderlag

t.f. plan- och exploateringschefens tjansteutlatande 2019-09-17
Planbeskrivning daterad 2019-09-13

Plankarta daterad 2019-09-13

[lustrationskarta daterad 2019-09-13

Gestaltningsprinciper daterad 2016-01-18

Sektioner och vyer PM daterad 2019-08-28
Samradsredogorelse daterad 2018-03-23

Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 §

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkénna granskningshandlingarna med redovisad tillfartsvig och
stdlla ut planen pa granskning.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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BN § 131 Dnr BN 2016/386
Detaljplan for Vagga 2:17 m.fl., Kungshamn

Samradshandlingar daterade 2019-03-20 har varit ute pa samrad under tiden 6 maj- 3 juni 2019.
Samradet har genomforts 1 enlighet med plan - och bygglagen (PBL 2010:900, SFS 2014:900).
Detaljplanens syfte r att mojliggdra uppforandet av tva flerbostadshus i 4 vaningar med plats for
cirka 36 lagenheter. Befintlig byggnad for handel kommer att rivas.

Berorda myndigheter, berorda sakdgare enligt fastighetsforteckning samt hyresgéster i angransande
hus, har getts tillfélle att yttra sig. Planhandlingarna har varit tillgéngliga pa kommunens hemsida.

Med anledning av samradet har 34 yttranden inkommit. Av dessa ér 8 remissinstanser, 3 berérda
fastighetsédgare enligt fastighetsforteckning, 15 hyresgéster 1 angransande flerbostadshus och 8
ovriga. Av inkomna yttranden dr 3 berdrda fastighetsdgare, 6 hyresgéster och 8 dvriga negativt
instéllda till planforslaget medan 9 hyresgéster inte har nagot att erinra.

Med anledning av inkomna synpunkter behdver foljande dndringar goras:

e En riskutredning for trafik med farligt gods ska tas fram och om atgérder behovs ska de
inarbetas 1 detaljplanen.

e Dagvattenutredningen ska kompletteras med skyfallsutredning for ett 100-arsregn och om
atgirder behovs ska de inarbetas 1 detaljplanen.

e Detaljplanen ska sdkerstilla att gidllande riktvirden f6r buller fran trafik uppfylls. Plankartan
ska justeras s& den stimmer med bullerutredningens rekommenderade ljudnivéer.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av trygga lekmiljoer och traff- och
samlingspunkter.

e (Grundkartan ska uppdateras sa att uppgifter om koordinatsystem 1 plan och hdjd anges.

e Plangrinsen ska justeras sa den sammanfaller med gréns till fastigheten Vigga 2:18.

e Planforslaget ska justeras s att befintlig busshéllplats inte forsdmras.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av var renhallningsfordon kan
hdmta avfall utan att inkrdkta pé befintliga hallplatser.

e Planforslaget ska dndras sa att de nya byggnaderna inte blir hogre dn befintliga byggnader 1
planomrédet.

e Trafikbullerutredningen ska kompletteras med bullerberdkning f6r boende pa fastigheten
Vigga 2:62 och om atgirder behovs for att géllande riktlinjer inte ska overskridas, ska det
sakerstdllas 1 detaljplanen.

e Avvikelser frdn kommunens parkeringsnorm ska inte godkénnas.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteutlatande 2019-09-26
Samradsredogorelse daterad 2019-09-26

Plankarta daterad 2019-03-20

Planbeskrivning daterad 2019-03-21

Fastighetsforteckning daterad 2019-04-01

Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 § 143
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forts. BN § 131 Dnr BN 2016/386

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden terremitterar drendet och ger planenheten i uppdrag att fortydliga den hogsta
nockhojden 1 meter 6ver grundkartans nollplan samt tilldtna takvinkel.

Byggnadsnamnden delegerar till ordféranden om att godkdnna samradsredogorelse samt fortsatt
arbete nér forvaltnings uppdrag ir redovisat for honom.

Byggnadsnamnden ger forvaltningen i uppdrag att se ver behovet av att uppdatera
parkeringsnormen antagen av kommunstyrelsen § 115 den 2013-10-09.

Skickas till

Plan- och exploateringsenheten
Plankonsult
Exploator
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BN § 132 Dnr BN 2018/480
Gravarne 3:83 - for tillsyn, farliga stenblock efter sprackning av berg

Arendet avser atgirdsforeliggande samt vite for atgirder pa fastigheten Gravarne 3:83.

Byggnadsndmnden har efter anmélan 2018-09-12 dppnat ett tillsynsidrende pa ovanstaende
fastighet. Arendet har diarienummer BN-2018-480. Tillsynen avser farliga stenblock efter
sprackning pa den obebyggda fastigheten Gravarne 3:83.

Fastigheten dr idag en obebyggd tomt beldgen i ett titbebyggt villaomrade. Byggnadsndmnden
beviljade bygglov 2016-02-22 samt gav startbesked 2016-06-10.

Forvaltningen har efter platsbesok bedomt dtgidrden som paborjad och dédrmed att starbeskedet har
tagits 1 bruk inom angiven tidsram.

Vid forvaltningens platsbesok 2019-08-28 konstateras att det pa fastigheten finns ett stort antal
stenblock i varierande storlek utspridda pa fastigheten men dven placerade i hogar. Bilder fran
besoket finns som bilaga.

Fastigheten ar idag en tomt som sélts ur den kommunala tomtkén och dgs dnnu av Sotends kommun
som lagfaren dgare. Dock &r ett avtal skrivet med en tilltradande fastighetségare som dessutom har
erlagt handpenning. Det dr den tilltrddande fastighetsédgaren som sokt och erhéllit bygglov och
startbesked.

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-09-17
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 § 144

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att;

1. Nyttjandehavaren till Gravarne 3:83, foreldggs med stod
av 11 kap 19 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, att senast 2019-12-01 vidtagit atgarder
1 form av avgrinsningar pa fastigheten, for att pa sétt forhindra risken for olycksfall pa

fastigheten.
Om atgérder inte sker senast ovan ndmnda datum, forpliktigas med stod av
11 kap. 37 § PBL att utge ett vite om tio tusen kronor (10 000 kr).

forpliktigas vidare att utge samma belopp for varje period om fyra veckor, riknat fran den
1 december 2019, som réttelse inte sker.
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forts. BN § 132 Dnr BN 2018/480

Kommunicering

Forvaltningens forlag till beslut har kommunicerats till sokande via brev och mail 2019-09-03. Sista
datum for yttrande ar 2019-09-25. Till dagens datum har inget yttrande inkommit.

Skél till beslut

Enligt Boverkets byggregler (BBR) 2:3 ska Bygg-, rivnings- eller markarbetsplatser vara ordnade sa
att tilltride for obehdriga forsvaras och sa att risken for personskador begrinsas. Atgirder ska vidtas
till skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot buller och damm. Om byggnader eller
delar av dem ér i bruk eller tas i bruk nir byggnads- eller rivningsarbeten pégar, ska atgéarder ha
vidtagits for att skydda boende och brukare mot skador till f6ljd av olycksfall, skadliga ljudnivéer,
fororeningar i1 skadliga koncentrationer eller motsvarande.

Forvaltning bedomer att byggarbetsplatsens nuvarande avgriansning inte &r tillrdcklig for att
obehoriga skall kunna {3 tilltrade till fastigheten. Det faktum att fastigheten dr placerad i ett
titbebyggt villaomrade samt i ndrheten av en lekplats dir barn kan vistas regelbundet innebér en
uppenbar 6kad risk for att obehoriga tar sig in pé fastigheten och dédrmed 16pen en 6kad risk for
skador.

Om en nyttjanderattshavare later bli att vidta en atgérd och dirigenom bryter mot en skyldighet
enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgirden (&tgéardsforeldggande), (11
kap. 19 § PBL).

Enligt 11 kap. 37 § PBL, far foreldggandet forenas med vite. Med hénsyn till den uppenbara faran
for olycksfall och de skador som personer kan 4 samt den tid som har passerat sedan arbetena
paborjades, den ldnga tid som nyttjandehavaren haft pa sig frin kommuniceringen om forslag till
beslut fram till dess att beslut fattas, bedomer forvaltningen att vitesbeloppet ar rimligt.

Upplysningar
Detta beslut gar att 6verklaga till Lansstyrelsen, se overklagandehénvisning.

Expediering
Beslutet delges nyttjanderéttshavaren (9 kap 41 §)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-10-17 | §§ 122-140

BN § 133 Dnr BN 2019/321
Smogenon 82:3 - for tillsyn, altan uppford utan bygglov

Arendet avser tillsynsérende for altan uppford utan bygglov.

Byggnadsnamnden har 2019-06-12 startat ett tillsynsdrende pd ovanstdende fastighet. Tillsynen
avser en tillbyggnad av en altan som dr uppford pa fastigheten. Tillbyggnad bestar av en utokning
av befintlig altan om 10,5 m? med 9,3 m?. Altanen blir totalt 18 m? och placeras runt byggnadens
vastra gavel mot langsida 1 soder.

Sokande har vid tre tidigare tillfallen sokt bygglov for den sokta atgdrden. Dessa ansdkningar har
avskrivits eller avslagits. Den senaste ansdkan om bygglov for den uppforda tillbyggnaden altanen
med diarienummer BN-2019-11 avslogs av byggnadsnamnden 2019-03-15.

Vid platsbesok 2019-07-10 konstateras byggnadsndmnden att den uppforda altanen dverensstimmer
med den senaste bygglovsansokan (BN-2019-11).

Beslutsunderlag

Bygglovhandldggarens tjdnsteutlatande 2019-09-16
Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 § 146

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att;
1. Foreldgga fastighetsdgaren enligt 11 kap 51 § PBL
rittelseforelaggande att aterstélla den olovligt om- och tillbyggda altandelarna och éterga till
ursprungligt utférande, senast 2020-02-25.

2. Samt pafora en sanktionsavgift enligt 11 kap 51 §
PBL om totalt 23 250 kronor, om réttelse inte har skett fore 2020-02-25.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tvd ménader frin det att beslutet har
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Skél till beslut

Ar altanen bygglovspliktig?

Avgorande for om altanen skall betraktas som en tillbyggnad, som ddrmed kraver bygglov enligt 9
kap. 2§ PBL 4r om den ger ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad och att utrymme skapats
under altangolvet som innebir en volymdkning. (jfr t.ex. RA 2009 ref 67 1-3).

Byggnadsnamnden bedomer att altanen med sin hdjd pa mellan 1,25 och 1,4 och sitt utférande som
bedoms tillfora volym &r, att betrakta som en tillbyggnad.
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-10-17 | §§ 122-140

forts. BN § 133 Dnr BN 2019/321

Kan altanen betraktas som bygglovsbefriad enligt 9 kap 4f §?

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbostadshus krévs det, trots 2 § forsta stycket
2 och 3 ¢, inte bygglov for att med en altan anordna en uteplats pa mark inom 3,6 meter fran
bostadshuset, om altanen inte &r hogre &n 1,8 meter och inte placeras ndrmare griansen én 4,5 meter.

En atgédrd som avses 1 forsta stycket far vidtas ndrmare grénsen dn 4,5 meter, om de grannar som
berdrs medger det.

Forsta stycket giller inte om atgirden vidtas pa en byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som
avses 1 8 kap. 13 §.

Da fastigheten dr beldgen inom ett bebyggelseomréde som avses i 8 kap 13§, samt dr placerad
ndrmare grans dn 4,5 meter, dessutom, utan grannes medgivande, bedomer forvaltningen att altanen
inte dr att betrakta som en sk. bygglovsbefriad altan.

Kan bygglov ges i efterhand?

Atgirden avviker mot gillande bestimmelser i avstdind mot grins som skall vara 4,5 d4 avstindet
med ansokt tillbyggnad blir 2 meter mot griins mot sdder. Atgirden avviker dven mot det forslag for
ny detaljplanen som anger att avstandet skall vara 4 m.

Avvikelserna fran detaljplanen &r inte sddana sma avvikelser som far medges 1 ett bygglov med stod
av 9 kap 31b § PBL.

Tillbyggnaden underordnar sig inte i skala eller karaktar mot befintlig byggnad. De kvaliteter som
gor byggnaden sirskilt virdefull paverkas negativt. Atgirden beddms inte utfras varsamt och
byggnaden riskerar att férvanskas. (8 kap 13 § 17 §).

Atgirden tar inte hiinsyn till stadsbilden och kulturvirdena pa platsen med intresse av en god
helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL).

Dérmed bedomer ndmnden 1 enlighet med tidigare ansdkan (BN-2019-11) att bygglovs inte kan ges
i efterhand.

Foreldggande om rdttelse

Eftersom ndmnden bedomer att tgdrden inte kan beviljas 1 efterhand genom en sedvanlig prévning
da atgirden blir placerad for nira grins samt forvanskar den befintliga byggnaden samt dess
kulturvdrden, aterstar det for ndmnden att foreldgga dgaren till fastigheten att gora rittelse. Genom
rittelse innebér det att den sokande skall riva den nu olovligt utférda atgérden (tillbyggnad av altan,
enligt bilaga).
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-10-17 | §§ 122-140

forts. BN § 133 Dnr BN 2019/321

Av 11 kap 20 § framgar det att om det pa en fastighet eller 1 frdga om ett byggnadsverk har vidtagits
en atgdrd i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen,
far byggnadsndmnden foreldgga dgaren till fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom
en viss tid (rattelseforeldggande). Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det
har forflutit mer &n tio &r fran overtradelsen.

Om rittelse e har vidtagits fore byggnadsndmndens sammantrdde pafors sanktionsavgift enligt 11
kap 51 § PBL.

Némnden konstaterar att skél saknas for avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsanktionsavgiften.
Byggsanktionsavgiften ska tas ut av ﬁ eftersom denne dr dgare och dven begatt och fatt
fordel av overtrddelsen. Mot bakgrund av ovan redovisade forhallanden foreslar nimnden att
byggnadsndmnden beslutar att _ ska betala en byggsanktionsavgift pa 23 250 kronor.

Néamnden beddmer att réttelseforeliggandet och byggsanktionsavgiften ar skiliga och att det &r
rimligt att atgérderna skall vara utforda fore byggnadsndmndens nédsta sammantrdade 2019-10-17.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tvd ménader frin det att beslutet har
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen. Se 6verklagandeanvisning.

Expediering

Beslutet delges fastighetsdgaren (9 kap 41 §)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-10-17 | §§ 122-140

BN § 134 Dnr BN 2019/447
Smogenon 74:7 - bygglov, utvandig andring enbostadshus

Arendet avser bygglov i efterhand for utford fasadindring som #ndrar stdende panel till liggande
panel.

Historik

Byggnadsnamnden 6ppnade 2016-10-31 ett tillsynsdrende med diarienummer BN-2016-569. Det
konstaterades att fasaden byts ut samt dndrats fran staende till liggande panel. Samtidigt har fonster
bytts ut, fatt ny placering, storlek och dekoration. Grundmuren har fatt puts och taket har bytts ut.
Skorstensmuren &r tickt av plat.

Fastighetsdgarna kommunicerades 2016-11-07 att atgdrderna ar bygglovspliktiga och darmed
olovligt utférda. 2017-09-27 kommunicerades fastighetsdgarna pa nytt. Ritningar for hur byggnaden
har dndrats inkom 2017-10-17 och ansékan om bygglov registreras 2017-10-19 med Diarienummer
BN-2017-524.

Ansokan om bygglov i efterhand for de redan utférda édndringarna fick beslut om avslag 2018-09-
04. Sammanfattningsvis beddmde byggnadsndmnden att dtgdrderna med plank, fonster och dess
utsmyckningar oldmpliga ur tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. Atgéirderna bedémdes inte
lampliga av Bohusldns museum vars remissvar kommunicerades under handldggningen i drende
BN-2017-524 till sokanden.

Avslaget for lov i efterhand 6verklagades 2018-09-26 av sdkanden till Lansstyrelsen dér det fick
drendenummer 403-34840-2018. 2018-12-21 avslog Lénsstyrelsen dverklagandet. 2019-01-10
overklagas beslutet till Mark- och miljodomstolen. 2019-03-18 avslar Mark- och miljddomstolen
overklagandena. 2019-04-08 vinner domen laga kraft vilket innebér att byggnadsndmndens beslut
om avslag stér fast.

2019-09-05 holls ett mote med fastighetsdgaren dér sind kommunicering om réttelse och
sanktionsavgifter géllande tillsynsdrende BN-2016-569 diskuterades.

Den nu ansokta dtgéarden avser endast fasadéndring 1 efterhand géllande den liggande panelen.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-10-03
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 § 147
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forts. BN § 134 Dnr BN 2019/447

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden avslar ansokan.

Granskningsavgift for beslutet dr 1 800 kr i enlighet med taxa faststilld i kommunfullméaktige.
Beloppet faktureras separat.

Skél till beslut

Underlaget i ansokan &r bristfdlligt d& den endast bestar av en notering. Inga andra underlag finns.
Forvaltningen har dock varit pa plats och konstaterar att panelen ér liggande och kan utldsa fran
handlingar i tidigare ansdkan i d&rende BN-2017-524 hur det hela &r tankt. Se foton, BN-2019-447/6.

Byggnadsndmnden bedomer att den liggande panelen inte uppfyller kravet pa lamplighet.
Byggnaden far inte en ldmplig utformning med hénsyn till kringliggande byggnader med hoga
kulturvirden. Utformningen och arkitekturen knyter inte an till omgivande bebyggelse pa platsen
och den liggande panelen ir ett ovilkommet inslag i sin kulturmiljd. Atgirden tar inte hiinsyn till
kulturvirdena pa platsen och bidrar inte till en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

Den liggande panelen ir inte tidstypisk och ger inte uttryck av att bevara kulturmiljén. Atgirden ger
ett dominerande uttryck och avviker fran det enhetliga. Den liggande panelen paverkar pa ett
betydande sitt byggnadens utformning och uttryck. Atgirden avviker visserligen inte frin
detaljplanen men byggnadsndmnden tillsammans med Bohusldns museums yttrande bedomer
atgdrden oldmplig for byggnaden och dess ndrmiljé med hoga kulturhistoriska vérden.

Underhall av en byggnad som ar sérskilt viardefull ska anpassas till omgivningens karaktér och
byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig och konstnérlig synpunkt. Den
liggande panelen beddms inte vara ett underhall s att de sédrskilda virdena bevaras utan den
liggande panelen bedoms forvanska byggnaden och dess bebyggelseomrade enligt 8 kap 13 och 14
§§ PBL.

Det inkomna yttrandet 2019-10-01 fran fastighetsidgarna paverkar inte beddmningen av ansékan
gillande liggande panel. Under mote med fastighetsdgaren 2019-09-05 diskuterades sdand
kommunicering i tillsynsérendet BN-2016-569. Forvaltningen upplyste att kommuniceringen var ett
forslag till beslut och att det & nimnden som beslutar. Under métet diskuterades vad som skall
rittas och den rittighet fastighetsdgarna har att ansoka om bygglov i efterhand. Helheten av
4dndringarna har genom beslut av MOD (M4l nr P 125-19) avslagits.

Ett besok vid fastigheten av byggnadsnimnden bedoms inte paverka beslut 1 drendet.

Sammanfattningsvis dr atgirden inte lamplig utifran denna specifika byggnads forutsittningar och
lokalisering. Byggnaden omfattas av riksintresse samt kulturintresse med en hog klassificering
utifran riksantikvarieimbetet. Byggnaden med sin exponerade placering i nérheten av
Smdogenbryggan har samtidigt ett stort lokalt intresse. Det ligger i1 allmént intresse att vi bevarar
vara byggnader med hoga kulturvérden si att vi 1 framtiden kan avldsa samhéllets utveckling.
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forts. BN § 134 Dnr BN 2019/447

Handlingar som ing8r i beslutet

Ansokan inkommen 2019-09-05
Yttrande Bohusldns museum 2019-09-26
Foto 2019-10-03

Upplysningar

Tillsynsdrendet BN-2016-569 togs upp till byggnadsndmnden 2019-09-26 f6r beslut om réttelse och
sanktionsavgift. Nimnden aterremitterade da tillsynsédrendet till forvaltningen i avvaktan pa beslut 1
detta drende. Byggnadsndmnden stillde sig inte positiva till att bevilja ansokan om lov till liggande

panel.

Ny kommunicering kommer att ske i tillsynsédrendet BN-2016-569 till fastighetségarna.

Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen. Se 6verklagandeanvisning.

Expediering och kungorelse
Beslutet delges sokanden. (9 kap 41 §)
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@ Sotends kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-10-17 | §§ 122-140

BN § 135 Dnr BN 2016/569
Smogenon 74:7 - for tillsyn, fasadandringar utan bygglov

P4 fastigheten Smogendn 74:7 har fastighetsiigarna olovligt utfort indringar. Andringarna innebér
bland annat att den stdende panelen nu ar liggande, fonster har dndrats till sprojsade
aluminiumfonster samt att byggnaden har fatt utsmyckningar. I fastighetsgransen har ett plank
uppforts.

En ny ansdkan om bygglov, utvdndig dndring inkom 2019-09-05 (dnr 2019/447). Namnden
beslutade att avsla ansokan om lov i detta drende. (Se f.g. § 134)

Eftersom ndmnden samt dverprovande instanser har faststéllt att bygglov inte kan ges i efterhand
aterstdr det for nimnden att foreldgga dgarna till fastigheten att gora rattelse.

Fastighetsdgarna har enligt 25 § forvaltningslagen (2018:900) och 9 kap 26 § plan- och bygglagen
(2010:900) rétt att yttra sig Over bedomningen av drendet. Sista datum for yttrande dr 2019-11-29.
Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-09-13

Byggnadsnamndens protokoll 2019-09-26 § 119

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att nimndens forslag till beslut ska kommuniceras med
fastighetsdgarna.

Arendet tas upp for beslut pa byggnadsnimndens sammantride 2019-12-12.

Byggnadsnamndens forslag

Byggnadsnamnden beslutar att;
1. foreldgga fastighetsdgarna _och
enligt 11 kap 20 § PBL rittelseforeldggande att aterstélla det olovligt utforda och aterga till
ursprungligt utférande, senast fore byggnadsndmndens sammantride 2020-06-02.

2. samt pafora en sanktionsavgift enligt 11 kap 51 § PBL om totalt 25 147,40 kr om réttelse
inte dr utford senaste fore byggnadsndmndens sammantriade 2020-06-02.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tva manader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft. Faktura skickas separat.

Kommunicering

Forvaltningen bedomer att fastighetsdgarna har kommunicerats fore nimndens sammantrade genom
skrivelse 2019-07-09 om inneborden av rittelse och mojlighet att undga byggsanktionsavgift.
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Skél till beslut

Arendet avser ur tillsynsperspektiv att en dndring av en byggnad i form av fasadindring som kriver
lov har pabérjats utan startbesked och tagits i bruk utan slutbesked. Atgiirden som avses 4r
fasadidndringar. Samtidigt har en anldggning i form av plank paborjats utan startbesked och tagits i
bruk utan slutbesked.

Enligt 9 kap 13 § PBF skall ett tilldgg tas ut pa byggsanktionsavgiften om 0,25 prisbasbelopp med
ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av berord byggnads- eller markarea for
underhéll eller dndring av ett byggnadsverk eller bebyggelseomride i ett omrdde som utgor en
vardefull miljo.

Néamnden bedomer att de utforda atgérderna ar lovpliktiga. Fastigheten dr beldgen inom
bebyggelseomrade som #r sirskilt virdefull. Andringarna har visentligt paverkat byggnaden,
fastigheten och dess omgivning. Darfor kan ingen av dtgirderna bedomas som bygglovsbefriade.

I beslut om avslag i d&rende BN-2017-524 som vann laga kraft 2019-04-08 framgar att planket
innebdr en avvikelse som inte kan medges lov for. Vidare bedomer nimnden att de olovligt utforda
dndringarna inte dr lampliga, for att de fordndrar byggnadens utformning och uttryck pé ett
betydande sitt och bedoms forvanska byggnaden enligt 8 kap 13 och 17 §§ PBL.

Foreldggande om rdittelse

Eftersom ndmnden samt dverprovande instanser har faststéllt att bygglov inte kan ges i efterhand
aterstdr det for ndmnden att foreldgga dgarna till fastigheten att gora réttelse. Réttelse ar att
aterstélla byggnaden och ta bort planket.

Av 11 kap 20 § framgér det att om det pé en fastighet eller i frdga om ett byggnadsverk har vidtagits
en atgdrd 1 strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen,
far byggnadsndmnden foreldgga dgaren till fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom
en viss tid (réttelseforeldggande).

Néamnden gor bedomning att foljande réttelser skall utféras genom att:

Planket
Planket &r uppfort pd mark som inte fir bebyggas och bygglov kan inte ges. Réttelse for planket ar
darfor att det skall tas bort.

Fonster
Fonster skall aterstéllas till sina tidigare proportioner och aterstéllas till sidohdngda fonster med fast
mittpost (Enligt Bohuslédns museums uttalande).

Konsoler
Utsmyckningar som inte &r tidstypiska for byggnaden runt dorr och fonster skall avldgsnas och
aterstillas.
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Liggande panel
Fasadens panel skall aterstéllas till stdende (enl Bohusldns museum)

Tak

Betongpannorna skall aterstillas till lertegel. Anledning till att man inte skall anvéinda betongpannor
1 kulturmilj6er &r att de inte ldras pa samma sétt som lertegel utan alltid kommer att se ut som ett
frimmande material.

Skorstenen

Skorstenen skall aterstéllas till utférande i lertegel. Omgivningen har till stora delar bevarade
skorstenar i tegel. Skorstenar paverkar taklandskapet och en avvikande utformning i plat paverkar
omradet 1 stort.

Grunden
Grunden skall aterstillas 1 sitt utforande i natursten.

Om réttelse ej har vidtagits vid dagen for byggnadsndmndens sammantrade pafors sanktionsavgift
enligt 11 kap 51 § PBL.

Néamnden konstaterar att skél saknas for avgiftsbefrielse och nedséttning av byggsanktionsavgiften.
Byggsanktionsavgiften ska tas ut av — eftersom de dr dgare och dven

begatt och fatt fordel av overtradelsen. Mot bakgrund av ovan redovisade forhéllanden foreslar
Forvaltningen att byggnadsndmnden beslutar attgm_ ska betala en

byggsanktionsavgift pa 25 147,40 kronor.

Daé fastigheten ar beldgen inom kulturmiljo tillfors byggsanktionsavgifterna ett tilldgg enligt 9 kap
13 § PBF.

Byggsanktionsavgift fasad 8 519 kr + 6 579,75 kr (tilldgg enligt 9 kap 13 § PBF)
Byggsanktionsavgift plank 8 184 kr + 1 864,65 kr (tilldgg enligt 9 kap 13 § PBF)

Upplysningar

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertrddelse och den avgiftsskyldige direfter inte
vidtar réttelse, ska en ny avgift for overtrddelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det
belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen
far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta réttelse. (9 kap 2
§ PBF)

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se 6verklagandeanvisning.
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BN § 136 Dnr BN 2019/179
Smogenon 1:298 - for tillsyn, fasadandringar utan bygglov
Arendet avser byggsanktionsavgift for paborjad atgird utan startbesked.

Byggnadsnamnden 6ppnade ett tillsynsdrende i samband med att ett lov i efterhand soktes for en
fasadindring pa en sjébod.

Andringarna utfordes i samband med att byggnaden delades till tva anvindbara delar. Ovre och
undre plan far varsina tva dorrar i stillet for en och fonstersittning dndras.

Fastighetsdgarna informerades att dndringarna kriver lov. Bygglov soktes for fasadédndringarna och
beviljades 2019-05-06, med diarienummer BN-2019-179.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad om
dndringen innebdr att byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller takticknings-material eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

Omradet med bodarna i tva vaningar ar uppforda med enhetlig utformning. Det finns tydliga linjer 1
fasaden for fonsterséttning och dorrar med kringliggande byggnader.

Andringen i fasaden bedémdes paverka byggnadens yttre visentligt och beddmdes dirfér behov av
provning i bygglov.

Fastigheten omfattas av stadsplan 14-ASU-2262, beslutad 1977-09-09.

Omradet med bodarna ligger strax utanfor omrade som i 6versiktsplanen 2010 &r utpekat som
omrade med hdga kulturhistoriska vérden.

Forvaltningens forslag dr att sétta ned avgiften till en fjardedel, dvs 8 718,75 kronor.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar byggnadsndmnden att sétta ned avgiften till hélften, dvs
17 437,50 kronor.

Fastighetsdgaren har enligt 25 § forvaltningslagen (2018:900) och 9 kap 26 § plan- och bygglagen
(2010:900) rtt att yttra sig Over bedomningen av drendet. Sista datum for yttrande dr 2019-10-16.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlidggarens tjénsteutldtande 2019-09-23
Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2019-10-03 § 136
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forts. BN § 136 Dnr BN 2019/179

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att;

e Medstodav 11 kap 51 § PBL och 9 kap.

1 § PBF (2011:338) ta ut en bygesanktionsavgift
av fastighetsédgarna till Sm6genon 1:298,
och [ - 1 437 50 kronor

Kommunicering

Néamnden bedomer att fastighetsdgarna har informerats fére ndmndens sammantride genom
skrivelse om innebdrden av rittelse och mojlighet att undga byggsanktionsavgift. Fastighetsdgarna
har dven fitt mojlighet att yttra sig pA kommunicering sénd av arbetsutskottet 2019-10-03.

Skél till beslut

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad om
dndringen innebdr att byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller takticknings-material eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt.

Omradet med bodarna i tva vaningar ar uppforda med enhetlig utformning. Det finns tydliga linjer 1
fasaden for fonsterséttning och dorrar med kringliggande byggnader.

Andringen i fasaden bedémdes paverka byggnadens yttre visentligt och beddmdes dirfér behov av
provning i bygglov.

Innan ndmnden beslutar om ett foreldggande enligt 11 kap. 20 § PBL, bor dock prévas om lov kan
lamnas till dtgdrden (jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom den 15 april 2016 i mél nr P 11688-
15). Om det framstar som sannolikt att lov kan ges, ska dgaren ges tillfdlle att ansdka om lov

(fr 11 kap. 17 § PBL).

Foreldggande om rdttelse
Da fastighetsdgarna har 1dmnat in bygglov och fatt bygglovet beviljat beddmer nimnden att det inte
finns behov for ndgot réttelseforeldggande. Detta under forutséttning att andringarna foljer beviljat

bygglov.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 5 § PBL skall en tillsynsmyndighet prova forutséttningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en péfoljd enligt kap. 11 PBL, s snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har foljt en bestimmelse 1 denna lag.

Om négon bryter mot en bestdmmelse 1 8-10 kap. PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild
avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 § enligt
11 kap 51 §.
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En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett uppsétligen eller av
oaktsamhet enligt 11 kap. 53 §.

De olovliga dndringarna bestér av 4 fonsters nya placering, samt 2 nya dorrar. Detta innebdr en
byggsanktionsavgift om 34 875 kr. (Se drende BN-2019-179/3).

Enligt 11 kap. 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begétts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en
fjédrdedel.

Arbetsutskottet bedomer att avgiften inte star i proportion med dvertradelsen som begétts och
foreslar byggnadsndmnden att sétta ned avgiften till hilften, dvs 17 437,50 kronor.

Rdttelse for att slippa byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgift tas inte ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt 11
kap. PBL tagits upp for overldggning vid ett ssmmantridde med byggnadsndmnden. I detta drende
kan réttelse enbart ske, for att slippa sanktionsavgift, genom att det olovligt &ndrade aterstélls till
sitt ursprung, dagen fore ndmndens sammantrade 2019-10-17.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Sotends kommun inom tvd manader efter att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige. Separat faktura sénds.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se 6verklagandeanvisning.

Expediering

Beslutet delges fastighetsdgarna (9 kap 41 §)
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BN § 137
Information om de olika radgivande organen inom Sotends kommun

Kommunens ndmnder och styrelser har stod av ett antal radgivande organ. I dessa organ finns
representanter for berdrda intresseorganisationer och samverkansparter som samrader och har
dialog med kommunens politiker.

Byggnadsndmndens ledamoter finns representerade i foljande rad:
e RAd for héllbarhet och hélsa (Mikael Andersson, Vivianne Gustafsson)
e Kommunala pensionérsradet (Gunilla Ohlin, Britt Wall)
e Kommunala radet for tillganglighetsfragor (Klaes Mattsson, Vivianne Gustafsson)

Byggnadsndmnden fick information om de olika rddgivande organen inom Sotends kommun.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 29(32)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\N&@mnder\Byggnadsndmnden\S

ammantraden\2019\2019-10-17\Kallelser & Protokoll\BN protokoll

2019-10-17.docx



Sotenas kommun

Byggnadsnamnden | Sammantradesprotokoll | 2019-10-17 | §§ 122-140

BN § 138 Dnr BN 2019/001
Val av ersidttare i Byggnadsnamndens arbetsutskott

Kommunfullméktige beslutade 2019-10-03 § 94 att entlediga Mathias Bruno (M) frdn uppdrag som
ordinarie ledamot 1 Byggnadsndmnden.

Mathias Bruno (M) dr ocksé erséttare 1 byggnadsndmndens arbetsutskott.

Byggnadsndmnden har att besluta om en ny erséttare 1 byggnadsndmndens arbetsutskott.

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden utser Carl-Johan Starck (M) till ny ersittare i byggnadsndmndens arbetsutskott.

Till forste erséttare viljs Klaes Mattsson (M). Till andre erséttare véljs Car-Johan Starck (M)

Skickas till

Kommunstyrelsen, for kinnedom
TROMAN
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BN § 139
Grundlaggande granskning, revision - information

Némnden informerades om de ldmnade svaren pa fragor fran kommunrevisionens grundlaggande
granskning 2019. Svaren har redovisats for revisionen 2019-10-15.

Byggnadsnamnden beslut

Byggnadsndmnden tar del av informationen.
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BN § 140
Ovrig information

Byggnadsndmnden informerades om foljande;
e Arendebalans, byggenheten
e Digitalisering, stimplar
e Anstillt vikare, bygglovhandldggare
e Tidsstudier for varje moment i handlidggning av bygglov

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden tar del av informationen.
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