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¢ Planprogram

Ovriga handlingar:

o PM Geoteknik, Langevik 1:12, Vajern Sotendas kommun 2019-01-
07 (Bohusgeo)

o Naturvardesinventering Langevik, Sotenas 2019-06-18
(Naturcentrum nr 1737)

e PM Trafikutredning Langevik 1:12 m fl. 2019-11-01 (lterio)

e Oversiktlig VA- och dagvattenutredning Langevik 2019-11-14
(Sweco Vanersborg)

e Husgrunder, en kvarn och manga stenbrott. Arkeologi utredning
steg 1, Langevik 1:12 m fl (Bohuslans museum 2019:06)

e Arkeologi utredning steg 2, Langevik 1:12 m fl. Augusti 2019
(Bohuslans museum)

©9 RADHUSET
& ARKITEKTER

SAMHALLSPLANERING & MILJO

Radhuset Arkitekter AB
Samhdlisplanering & Miljé

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 17036

Bilder och illustrationer i programmet dr framtagna av Radbuset Arkitekter AB om inget annat
anges.



1(30)

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING ...t e e e naee e 2
INLEDINING ...ttt ettt e et et e e st e e e b e e e nte e e e ennees 3
=1 e | (1o o PP PPPPPPRPRt 3
Programforslagets syfte och huvuddrag..........c.cccooiiiiiiiiiiiii e 4
Programomradet ............uvviiiiiiii e 5
PlANPIrOCESSEN .....eiiiiiiii et 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......cooiiiiieieeie et 6
OVErSIKHIGa PIANET ...t 6
DetaliPlaner....... .o e e 7
NatUNVArASPIrOGIraM ... e e et e e e e s e e e aeeean 7
5] 4o (o [53= 1V T Lo O PUTPP 8
BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN .........ceoveiieeeeeeteeee e 8
Grundlaggande hushallningsbestéammelser, 3kap MB............ccccoveveeeieiiinneeen. 8
Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB...........ccoccoiiiiiiieniienicenee 8
Miljokvalitetsnormer, 5 Kap MB ......c.oooiiiiiiiiiii e 9
Vattenforekomster (SFS 2004:660)..........ccoeeeiiiiiiiiiiiee e ee e 9
Omradesskydd, 7 Kap MBh........ocuiiiiiiiie e 9
FORUTSATTNINGAR .....oooeieeieectetceeeeetee ettt en et en e aeananen 11
N = L8 PP 11
BEDYGQEISE ... 17
Friytor och rekreation ... 17
S T=T V] (o7 SRS URRPR 18
LI 2L RSP 19
TekNisSK fOrSOMNING .....eviieeiiiiiieiee e e e e e e s e e e e e e eanes 19
Halsa och s8Kerhet ......... ..o 20
PROGRAMSKISS ...ttt e et e e e e e e e e e 21
L (U170 o (o ] = To TP 21
BEDYGQEISE ... 21
Ly =T o o] o 1= a1 o SR PPPPPPPN 24
VEAG OCh trafik ..ot 25
GaANG- 0Ch CYKEITafiK ....cooiiiiiiiiee e 25
TIGANGIGNEL ... e 26
Friluftsliv — NArrekreation ............ ..o 26
TekNisSK fOrSOMNING .....eviieeiiiiiieiee e e e e e e s e e e e e e eanes 27
UNDERSOKNING ..ottt an et aneeeaen 28
MILIOMAL. ...ttt 28
ADMINISTRATIVA FRAGOR ......oooviiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 29
Fortsatt arbete.... ... 29
Preliminar tidplan ... s 30
Medverkande i programarbetet ... 30

BILAGA 1: ILLUSTRATION i A3 skala 1:4000
BILAGA 2: SEKTIONER i A3 skala 1:4000
BILAGA 3: GRONSTRUKTUR OCH STRAK i A3 skala 1:4000

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling 2020-06-01



2 (30)

Karta dver programomridet.
Programgrénsen dr markerad
med morkgra linge.

Planprogram
Samradshandling 2020-06-01

SAMMANFATTNING

Planprogrammets vision 4r att skapa en attraktiv och varierande bostads-
milj6 med nirhet till naturen, skirgarden och service. Det ska finnas villor,
radhus och ldgenheter for att passa olika malgrupper.

Bostidderna ir tinkta att kunna fungera som permanenta bostider men
ocksa som fritidsboenden. Forutom bostader foreslds forskola, handel och
mindre verksamheter for att tillgodose behovet av service f6r de nya bosta-
derna, men ocksa f6r Vijern som helhet. Blandningen av funktioner bidrar
till att omradet blir livfullt och levande. Affir och service foreslds vid den
norra infarten fran vig 174.

Delar av omradet sparas 1 programférslaget fOr att ge plats at natur och re-
kreation. Bebyggelsen ska utformas efter landskapet genom att hus och ga-
tor placeras utefter terringen och hoga bergspartier och branter bevaras. 1
programfdrslaget provas ocksa mojligheten till hégre bebyggelse 4n tidigare

etablerat i kommunen, for att bland annat kunna spara mer av hillmarken.

Programférslaget kan ses som en utveckling av titortsdelen Vijern och har
ett strategiskt lige for utveckling av titortsomradet norrut.

Exploateringen av omradet kommer att ske genom en etappvis utbyggnad.
Programmets omfattning med cirka 500 bostider kan motiveras med att det
finns en férvintan pd 6kad efterfragan pa bostidder pa grund av framtida ut-
veckling 1 kommunen. Omridet har forutsittningar att tillgodose en stor an-
del av det langsiktiga bostadsbehovet f6r kommunen som helhet.

Frdgorna som lyfts i detta planprogram kommer att bearbetas vidare 1 even-
tuellt kommande planhandlingar. Eftersom den omfattande bostadsutbygg-
naden som programmet innebir 4r av stor strategisk betydelse f6r kommu-
nen, kommer relevanta fragor ocksa att behandlas i arbetet med kommu-

nens nya oversiktsplan.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun



INLEDNING
Bakgrund

Programomradet dr beldget norr om titbebyggelsen i Vijern. Omrddet ar till
storre delen obebyggt och saknar detaljplan. Fastighetsdgarna till Langevik
1:12 inkom 2013 med en ansékan om planbesked f6r omradet. Till ansékan
bifogades idéskiss, flygfoton, samt en enkel beskrivning av en utvecklings-
plan f6r bostider, camping, handel och verksamheter.

Det tinkta utbyggnadsomradet dr i sin geografiska omfattning i det nirmaste
jamforbart med hela nuvarande Vijern. Det innebdr att nuvarande infra-
struktur méste ha kapacitet till en f6rdubblad anvindning. Alla fragor vad
giller tillgdng till dricksvatten och &vrigt vatten- och avloppssystem, kapa-
citet i reningsverk och inte minst dagvattenhantering mdste analyseras i ti-
digt skede av en planeringsprocess. Ovrig teknik, trafikstruktur, kommunal
och privat handel och service, térskolor, skolor miste beddmas och ges

moéjlighet till succesiv utbygenad.

Kommunens inriktningsmal f6r Vision 2020 ber6r bland annat en 6kad per-
manent befolkningsmingd och en férdelning av bostider i bade hyresbosti-
der, bostadsritter och egna hem si att det finns bra bostider at alla. Den

overgripande mélsittningen beskrivs som: "Det goda kustnira livet som fo1-

enar tradition, férnyelse, hallbar utveckling och framtidstro.”

Programomradet sett fran nordpdst

Kommunstyrelsen beslutade 2016-09-07 § 150 att ge ett positivt planbesked
for omridet Langevik/Myrarna och gav milj6- och byggf6rvaltningen i
uppdrag att teckna planavtal med s6kanden, samt att pabdrja arbetet med
planering av omradet sa att det passar for aretruntboende i enlighet med

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl
Vajern, Sotenas kommun
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kommunens Vision och Programférklaring.

Planldggningen ska inledas med en programskiss som analyserar och utreder
infrastrukturens forutsittningar, anger férhallningssitt till kultur och natur
och anvisar en limplig etappindelning. Planen ska medge byggande av
radhus med bade hyres- och bostadsritt, hyreshus, tomter f6r egna hem,
bostadsritter med mera sa att det passar fOr aretruntboende i enlighet med

kommunens Vision och Programférklaring.

Programforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med en planliggning av Lingevik / Myrarna for blandad bebyggelse
ar att skapa moijligheter f6r en lingsiktig utveckling av Vijerns
titortsomrade. En utbyggnad av denna omfattning maste ske etappvis i takt
med sambhillets utbyggnad av infrastruktur, handel och service.

Programillustrationen redovisar en utbyggnad med cirka 500 bostider i
varierande bebyggelsetyper. Det bedéms finnas efterfragan pa savil tomter
tor friliggande villor som bostider i titare grupphusomriden och ligenheter
i mindre flerbostadshus.

De tvd delarna av omridet, norra respektive sédra delen, férutsitts fa var sin
anslutningspunkt till vig 174 som utgdr allmin vig,.

Inom den norra delen féreslds utbyggnad av bostider och handel. Dir
bedéms dven limpligt att utveckla ett verksamhetsomride. I den sédra delen
foreslas bostider och férskola.

Ingrepp i naturmark kommer inte att kunna undvikas, men utformningen

strivar efter att ta hinsyn till landskapets topografi och naturvirden.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun
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Programomradet

Lage, areal och avgriansning

Programomradet dr beldget direkt norr om titbebyggelsen i Vijern och cirka

2,5 km norr om Kungshamn.
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Kungshamn

Programomradets liige i forhal-
lande 1il] befintliga tatorter

Omradet har en areal av cirka 78 ha. I vister grinsar programomradet till
vig 174, Dinglevigen. I séder till titbebyggelse vid Norrvigen i Vijern samt
i 6ster och 1 norr mot angrinsande naturmark, hillmarksomraden.

Markéagoforhallanden

Exploatoren dger fastigheten Langevik 1:12, vilken utgér huvuddelen av
marken inom programomradet. Ett mindre antal privatdgda bostadsfastig-
heter finns ocksd inom omréadet. Ingen férindring féreslds inom dessa fas-
tigheter.

Planprocessen

Om kommunen bedémer att det behévs £6r att underlitta detaljplane-
liggning ska ett sirskilt planprogram upprittas. Syftet med planprogrammet
ir att 6versiktligt redovisa forutsittningar och mal f6r den foreslagna explo-
ateringen. Programmet ska dven peka pa eventuella konsekvenser av férsla-
get samt formulera riktlinjer och rekommendationer inf6r eventuell fortsatt
planliggning.

Detaljplan fér Langevik 1:12 m fl Planprogram
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling 2020-06-01
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Utdrag nr Mark- och vatten-anvindnings-
karta OP2010. Grénsen fir programomridet
dar markerad med vit linje

Planprogram
Samradshandling 2020-06-01

Planprogrammet (denna handling) ska samradas med en rad instanser for att
6ka kunskapsunderlaget infor ett eventuellt upprittande av detaljplan.

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Plan-
arbetet ir paborjat efter arsskiftet 2014/2015 och bedrivs prelimindrt med
ett sa kallat standardforfarande, men detta avgdrs forst efter det att pro-
gramskedet genomforts.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan (OP)

For Sotenis kommun giller 6versiktsplanen OP2010 som antogs 2010-12-
16.1 OP 2010 finns omréadet utpekat for bebyggelseutveckling inom
titort. Under rubriken U15 Myrarna beskrivs ett framtida utredningsom-
rade for bostider och kontor. Utveckling av verksamheter med koppling
till besoksniringen dr limplig med hinsyn till narheten till havet och
campinganliggningar mm. Utveckling av bostider ska ta hdnsyn till nir-
liggande utvecklingsomrade for verksamheter (U17 Langevik).

For omradet U15 anger OP2010 att: "Med hinsyn till omridets storlek och dess
ldige i utkanten av tétortsomradet bir inte hela omradet bebyggas. Utveckling av be-

byggelse/ anldggningar bor ske i mindre grupperingar kring dalgingen och pa bergs-
Sluttningarna. Bebyggelse pa den laglinta jordbruksmarken och pa bergstopparna ska

undvikas.”

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun
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Betriffande U17 anges att: "Omradet U 17 Ldngevik beldget strax norr om
Myrarna bedims linmpligt for verksambeter i form av lager, smaindustri och hantverk
utan storningspaverkan pa omgivningen (i form av lukt och/ eller buller)”.

For Sotenids kommun giller dven den politiska programférklaringen ”Vision
20207, vilken ska vara styrande for nimndernas/styrelsernas planliggning
och verksamhet. Den 6vergripande malsittningen beskrivs som: ”Det
goda kustnira livet som forenar tradition, fornyelse, hallbar utveckling
och framtidstro.” En del i att férverkliga visionen dr att planera for goda
livsmiljéer £6r helirsboende med bostider i olika upplatelseformer.

Detaljplaner

Programomradet ir inte planlagt sedan tidigare.

Vister om vig 174 giller “Detaljplan for del av Ldngevik 1:48 m.fl. Sotends cam-
ping”, vilken vann laga kraft 2006-03-09. Planarbete for utékning av cam-
pingverksamheten pagar for nirvarande.

For titbebyggelsen utmed Norrvigen séder om programomradet giller
"Farslag till bygenadsplan for del av 1 djern, 1/ djern 1:1, 1:109 m fl fastigheter”. Pla-
nen vann laga kraft 1980-07-29.

Naturvardsprogram

Kommunens naturvirdsplanering ir inarbetad i OP2010. Det aktuella pro-
grammet berdr ett av de omraden som kommunen bedémt har en virdefull
naturmiljé (klass 2). Omridet som pekas ut dr niromréadet till bicken som

rinner f6rbi Stimmetomradet och rinner ut i Langeviks lera.

Utdrag nr OP2010, karta iver forntsitt-
ningar. Gron linje markerar "'V drdefull na-
turmiljo”. Grénsen for programomradet dr
martkerad med vit linje.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling 2020-06-01
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Skyddsavstand

Intill allmdnna vigar ska det sa lingt det 4r maoijligt inte finnas byggnader el-
ler andra anordningar som kan dventyra sikerheten f6r trafiken pa vigen el-
ler £6r minniskor som vistas intill denna. Pa 6mse sidor om vig 174 giller
generellt ett 30 meters byggnadsfritt utrymme enligt Viglagen. Ett fatal be-
fintliga byggnader ligger nirmre dn 30 meter.

Viglagens bestimmelser om byggnadsfritt avstand giller dock inte inom de-
taljplan och f6r bygglovspliktiga objekt, kommunen beslutar da istallet enligt
PBL.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
MB

I miljébalkens tredje kapitel finns bestimmelser som syftar till att mark- och
vattenomriden ska anvindas for de indamal de dr mest limpade till. Fére-
tride ska ges sidan anvindning som medfdr en fran allmin synpunkt god
hushéllning. Bland annat féreskrivs att omraden som ér av riksintresse for
till exempel naturvird, kulturmiljévard eller friluftslivet ska skyddas mot at-
girder som pitagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Programomradet ber6r inga riksintressen enligt 3 kap miljébalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I milj6balkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser £6r hushallning med
mark och vatten f6r vissa omriden i landet” listas geografiska omraden som,
med hinsyn till sina natur- och kulturvirden 1 sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp 1 dessa miljéer fir gbras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgdr dock inte hinder f6r ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala naringslivet.

Programomradet ingér i den s k obrutna kusten, som omfattas av sirskilda
hushéllningsbestimmelser, enligt 4 kap 2-3 § MB, dir det rorliga friluftsli-
vets intressen ska beaktas sirskilt. Den foreslagna utbyggnaden idr en ut-
veckling av den befintliga titorten och f6ljer intentionerna i Gversiktsplanen
och beddms inte paverka det rorliga friluftslivet negativt. Planen ska utfor-
mas sd att tillgdnglicheten till omkringliggande naturomraden inte hindras.

Planprogram Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Samradshandling 2020-06-01 Vajern, Sotenas kommun



Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter 1 miljobalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén 1 6vrigt inom ett geografiskt omride. Miljokvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar 1 utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Vattenférekomster (SFS 2004:660)

Programomradets angriansande kustvatten Kungshamns norra skirgard om-
fattas av milj6kvalitetsnormer for ytvatten. Enligt den senaste klassningen 4r
den ekologiska statusen f6r vattenomridet mattlig till £6ljd av fysisk paver-
kan, frimst flédesférindringar, som exempelvis beror pa att det finns bryg-
gor, pirar och smabitshamnar i vattnet. Vattenmyndigheten har beslutat att
kvalitetskravet god ekologisk status ska uppnas till 4r 2027.

Vattenférekomstens kemiska status uppnar ¢ god ytvattenstatus med avse-
ende pi kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter (PBDE)
enligt den senaste klassningen. Halterna av kvicksilver och PBDE i fisk be-
déms Gverskrida EU:s grinsvirden 1 samtliga vattenférekomster i Sverige.
Det gir inte att avgora inom vilken tid det 4r mojligt att minska halterna.
Vattenmyndigheten har dirfér beslutat om ett generellt undantag i form av
ett mindre stringt krav f6r kvicksilver, kvicksilverféreningar och PBDE.
Ingen tidsram dr satt fOr att na kvalitetskravet om god kemisk ytvattenstatus.

Ett genomfdrande av programforslaget beddms inte motverka mojligheten
att uppnd miljokvalitetsnormerna f6r Kungshamns norra skirgard.

For att bibehalla niviaerna pa avrinning fran omradet och inte belasta eller
férorena havet kan befintliga naturliga fordréjningar bevaras och ett dagvat-
tensystem ska anliggas inom omridet. Dirav bedéms planen inte medféra

ett 6verskridande av gillande miljokvalitetsnormer fér vatten.

Omradesskydd, 7 kap MB
Strandskydd

I milj6balkens sjunde kapitel redovisas omriden med virdefull natur som

ska skyddas frin exploatering eller andra ingrepp.

Programomradet ber6rs av strandskydd enligt miljébalken. Bicken som f6l-
jer den branta bergsluttningen mellan programomradets tvd delar omfattas
av strandskydd. Strandomradet runt Klevekilen 6ster om programomridet
omfattas ocksa av strandskydd — se illustration nedan.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl
Vajern, Sotenas kommun
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Planprogram
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Biicken vid Stammet omfattas av strandskydd och delar av programomridet i en norra och en
sodra del

Utdrag ur linsstyrelsens informationskarta. Omride med bla prickraster omfattas av strand-
skydd enligt MB. Grénsen _for programomridet ar markerad med rid linje.

Naturvardsomrade

Klevekilen, som dr naturvardsomride sedan 1993, ligger mellan Vijern och
Hoveniset, strax Oster om programomradet. Naturvardsomradet bestar av
viken och dess strandomriden. Hir finns en unik férekomst av sa kallad
stromatolitisk kalksten, troligen bildad under den senaste nedisningen.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark, terrang

Programomradet utgdrs mestadels av kala berg men déremellan 16per tva
smalare dalgangar i 6st-vistlig riktning, Stimmet och Myrarna. En annan
sprickdalging stricker sig frin havsviken Langeviks lera i séder upp mot
Langevik och vidare norrut. Bergen genomkorsas av girdsgardar och det
finns ett stort antal stenbrott.

Omradet omfattar cirka 78 ha. Flera bide mindre och stérre vattensamlingar
férekommer samt spridda dungar och enskilda laga trdd och buskar. Laglint
jordbruksmark som idag nyttjas for vallodling finns i syd6st, Myrarna, med

brynmiljder mot hillmarkerna med ask och god férekomst av birande trid
och buskar.

I den norra delen av omradet finns en grustikt. Enstaka partier med skal-
grus férekommer men inventeringsomradet dr 6ver lag kalkfattigt.

Frin norddstra hornet av programomradet I6per en bick, utmed dalgangen
kring Stimmet. Bicken, som dr kantad av klibbalskog, rinner ut i norra de-

len av havsviken. Genom det 6ppna odlingsomradet kring Myren rinner
ocksa en mindre bick vilken mynnar i havet i den sédra delen av viken.

Nivaskillnaden mellan de ligre vistra delarna utmed vig 174 och de hogre
hillmarkspartierna 1 6stra delen ir cirka 30 meter.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling 2020-06-01
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Naturvarden

En naturvirdesinventering for programomradet har utférts av Naturcent-
rum och redovisas i rapport ”Naturvirdesinventering, Langevik, Sotenis”,
daterad 2019-06-18.

Naturvirdesklassningen har genomférts med en naturvirdesskala frin klass
I (mycket hoga naturvirden) till klass IV (vissa naturvirden). Vid naturvir-
desinventeringen identifierades 45 objekt med naturvirden varav tvd objekt
med hogsta naturvirde och tio objekt med hégt naturvirde.

De mest virdefulla delomrddena som identifierats utgbrs av ett antal vatten-
samlingar, vilka flera utgdr livsmiljéer £6r groddjur, vattendrag, klibbalskog
med inslag av ek och ask, nagra dkerholmar samt ett flackt glacialt hill-
marksomrade i inventeringsomradets norra del. De tva objekten med hogsta
naturvirde utgdrs av dammar med sten och vegetation pa botten. De utgor
livsmiljéer £6r groddjur och bade stérre och mindre vattensalamander har
patriffats.

Ett antal rédlistade (19 totalt) och skyddade arter (10 totalt) finns i omradet.
Totalt noterades 77 férekomster av rédlistade och skyddade arter under in-
venteringen. Virt att ndimna nir det giller rodlistade arter dr att den sillsynta
strandvixten engelsk fetknopp férekommer med en stor population pa de
flacka hillmarkerna i inventeringsomradets norra delar. Den £6r Bohuslin
sillsynta arten mork kraterlav noterades pa en ask i inventeringsomradets
sOdra delar. Ett flertal rodlistade fagelarter och tva skyddade arter enligt
EU:s fageldirektiv noterades 1 inventeringsomradet (tornskata och natts-
kirra). Storre vattensalamander férekommer i flera dammar och i tvd av
dessa i taimligen hoga numerir (fridlyst och EU:s art- och habitatdirektiv).
Aven akergroda, mindre vattensalamander och vanlig padda noterades.
Bland andra skyddade arter kan nimnas férekomst av blasippa, murgrona
och mattlummer.

I inventeringsomradet identifierades 10 objekt som bedémdes omfattas av
generellt biotopskydd enligt Miljobalken. Dessa utgors av dkerholmar, od-
lingsrésen, ett dike samt tvd stenmurar i jordbrukslandskap. Sammantaget
bed6éms generella biotopskydd ej vara rikligt férekommande.

I inventeringsomradet finns en timligen god férekomst av vilbevarade sten-
murar. Andra noterade virdeelement ir jittegrytor och klappersten samt en-

staka forekommande haltrad utmed backen.

Omraden som bedémts sakna betydelse f6r biologisk mangfald och som i
sitt nuvarande tillstind inte bidrar till mangfald inom arter, mellan arter eller
ckosystem bestir av mer kuperade 6ppna hillmarker med hogre vegetation,
mindre omraden med myrmark, dungar och bryn med triviallévskog, aker-
mark med vallodling, ohdvdad fukting, vassomrade samt industri- och tomt-
mark.

Planprogram Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Samradshandling 2020-06-01 Vajern, Sotenas kommun
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Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram i programskedet 1 syfte
att belysa eventuella problem med slintstabiliteten och fa en 6verblick 6ver
grundliggningsmdijligheterna. Utredningen presenteras i PM Geoteknik, Bo-
husgeo 2019-01-07.

Omrddet utgors enligt jordartskartan av i huvudsak berg i dag men med tvé
markerade omrdden som utgérs av lera, Myrarna och Stimmet. I norra de-

len vid Stimmet finns en bergtikt. Tva mindre bickar rinner genom omra-

det mot havet i vister.

Omridena med lera 4r plana men det kan inte uteslutas att det finns omrade
med lera mot bergspartierna i sidolutande terrdng. Kring Stimmet kan det
dven finnas risk for utfyllnader dir det kan finnas 16sare jordarter under fyll-

ningen.

Det finns inga storre héjdskillnader 1 omridden dir berget inte gar 1 dag. Ett
storre dike finns dock pa Myrarna och en mindre bick i anslutning till berg-
takten i norr.

I detaljplaneskedet b6r man underséka slintstabiliteten vid vattendragen.
Det dr svirt att klara sig helt utan understkningar d4ven om marken plan-

liggs som naturmark f6r man miste kunna pavisa att den beridknade siker-

Jordartskaria. Rid farg markerar berg,
gl fiirg markerar lera/ silt

hetsfaktorn ir storre dn normkraven dven vid denna typ av markanvind-

ning.

Grundldggning i omride med berg kan utf6ras direkt pa mark.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling 2020-06-01
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Stensatt vdg som en gang lett upp till den
gamla kvarnen

Planprogram
Samradshandling 2020-06-01

Fornlamningar

Arkeologisk utredning steg 1

Bohuslins museum har under hésten 2018 genomfért en arkeologisk utred-
ning, Steg 1, inom fastigheterna Langevik 1:12 m fl. Utredningen presenteras
i rapport 2019:06, Husgrunder, en kvarn och méanga stenbrott; Arkeologisk
utredning Steg 1 Langevik 1:12 m fl. Askums socken, Sotends kommun.

Syftet med utredningen steg 1 var att genom omfattande arkivstudier och
faltinventering identifiera okdnda fornlimningar samt troliga ligen f6r forn-
limningar som inte dr synliga ovan mark.

Utredningen steg 1 omfattar dven faststillande av antikvarisk status f6r
RAA Askum 585:1, Lingeviks gamla tomt. Utredningen visar att den verkar
vara timligen intakt. Omradet dr emellertid nistan helt igenvixt av slanbir
och inom de ytor som dndé kunde besiktigas hittades inga husgrunder. Den
kvarstir dock som fornlimning,.

Utredningen steg 1 konstaterar dven att det pa tvd platser finns limningar
som bedéms vara nya fornlimningar. 1.2019:243 respektive 1.2019:252.
1.2019:243 idr en huslimning beldgen strax sder om bytomten Askum 585
och som aterfinns i kartmaterial fran 1824. 1.2019:252 dr en kvarnldm-
ning/kvarnmiljé beldgen i anslutning till den norra bicken. Se karta pa f6l-
jande sida.

I kategorin Ovrig kulturhistorisk limning har fyra objekt/omraden registre-
rats. Den ena giller tva intilliggande huslimningar (12019 :247) beldgna vid
Trossemyren. Ingen av dem har kunnat dterfinnas i dldre kartmaterial men
dé den storre husgrunden 6verlagras av en girdsgird kan den mycket vél ha
tillkommit f6re 1850 men detta gir inte att beldgga.

En annan kulturhistorisk limning 4r en vig (.2019:253) som stricker sig
fram till ovan nimnda kvarn. Andra kulturhistoriska limningar ror tva hus-
grunder (1.2019:257) beldgna i 6stra delen av Myrarna, samt en liten hus-
grund i sydéstra delen av samma omrade (1.2019 :258). Aven det stora anta-
let stenbrott inom utredningsomradet ir att betrakta som Ovriga kulturhi-
storiska limningar men hur dessa skall hanteras antikvariskt och om, och i
vilken omfattning de skall dokumenteras dr en bedémning som gors av
Linsstyrelsen.

Tre omraden foreslas utredas vidare genom grivning, utredningsomrade
UO1, UO2 och UO4. UO3 ligger emellertid utanfor det omriade som fore-
slas omfattas av den féreslagna planldgeningen. Med tanke pd héjd 6ver ha-
vet kan eventuellt dolda limningar férvintas vara frin metalltid och histo-

risk tid och en sddan insats kan géras relativt 6versiktligt.

UO01 4r omréddet kring Stimmet. Detta har sannolikt inte varit bebyggt fére
1824. Namnet Stimmet innehaller ordet szm som innebir férdimning vilket
tyder pa att det har legat en kvarn i nirheten. P4 s6dra sidan av Stimmet
och invid den branta bergviggen rinner ett vattendrag genom en smal

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun
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bergsklova som 6vergir i en smalare dalging. I det smalaste partiet finns
spar av kvarnlimningen, sannolikt rester av férdimningar samt dven rester

av en kvarnvig.

Omradet kring Myrarna bestar av en langstrickt uppodlad dalgang med gles
bebyggelse lings norra sidan. Omradet tycks ha blivit bebyggt kring mitten
av 1800-talet. I bergen kring Myrarna finns Gverallt en mingd stenbrott av
olika storlekar.

Aven en riktad hillristningsinventering har utforts i omradet. Inga hillrist-
ningar patriffades. Det beror sannolikt pa att omradet legat allt f6r langt
fran marker som varit limpliga fOr fast bebyggelse och betesmark under
bronsaldern. De hillar som normalt hade varit limpliga f6r hillristningar lag
under havsytan vid bronsilder/foérromersk jarndlder, vilket var den aktuella
perioden f6r hillristande.

2 Q=AY
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" L 2019:257 .
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1 2019:258
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Gravrdsen
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D Utredningsomrade

Bergtakt
I kvammilio, L2019:252
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[ Husgrund L2019:243
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——] Resultat av arkeologisk ntredning, Steg 1
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Linsstyrelsen har meddelat att man bedémer att de nu registrerade limning-

arna dr fornlimningar. For dessa fornlimningar giller kulturmiljdlagens (IKML)

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
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Gravrisen i sydistra delen av programomradet.
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bestimmelser. Ingrepp i fornlimning fir inte ske utan Lansstyrelsens tillstind
enligt 2 kap 12 § KML. Det ska ocksd podngteras att fornlimningarna inte har
avgrinsats, och att det till fornlimningarna hor ett skyddsomrade i form av ett
fornlimningsomréde enligt 2 kap. 2 § KML. Detta omréide har samma lagskydd
som fornlimningen.

I den syd6stra delen av programomradet finns sedan tidigare registrerade forn-

limningar. Fornlimningarna dr gravrésen fran bronsdldern. Till fornlimning-
arna hor ett skyddsomréde vilket ska hallas fritt frin bebyggelse. Grins for
skyddsomrédet bor enligt linsstyrelsen vara enligt r&d heldragen linje pa kartan
intill.

Arkeologisk utredning steg 2
Bohuslins museum har i augusti 2019 genomfért en arkeologisk utredning
Steg 2 inom tre undersékningsomraden (UO1, UO2 och UO4).

I nordéstra delen av UO1 pitriffades en anlidggning med brinda ben. Da
inga fler ben eller anldggningar patriffades inom UO1 samt att det ¢j gar att
bedéma materialet nirmre anser Bohuslins museum att inga vidare arkeolo-
giska insatser dr nédvindiga.

UO2 undersoktes enbart okuldrt dd omridet visade sig bestd av igenvuxen
skogsmark samt bestod till stora delar av berg med branta skrevor och ravi-
ner och oméijliggjorde insats med maskin. Inga arkeologiska limningar ovan
mark var synliga.

Inom UO4 patriffades i nordostra delen ett stenfyllt dike/aldre drinering. I
den sydostra delen patriffades tre rinnor som tolkades som mojliga lim-
ningar efter ndgon form av byggnad. I den nordéstra kanten av UO4 patrif-

fades en stenmur som var synlig ovan mark.

I undersékningen ingick antikvarisk bedémning av husgrunderna 1.2019:257
och L.2019:258. De bada husgrunderna inom 1.2019:257 kvarstar som Gvrig
kulturhistorisk limning. Aven 1.2019:258 kvarstar som évrig kulturhistorisk

limning.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun
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I hindelse av exploatering inom UO4 bor omradet med de patriffade rin-
norna undersékas vidare i form av en arkeologisk férundersékning. Omra-
det har registrerats i Fornreg som fornlimning (1.2019:3829). I utredningen
ingick dven en hillristningsinventering inom hela programomradet. Inga
hillristningar patriffades i samband med inventeringen.

Bebyggelse

Bostader, verksamheter

Inom omradet finns idag spridd bebyggelse som i férsta hand dr lokaliserad i
anslutning till dalgangen kring Myren samt i vistra delen med nirhet till vig
174. Sammanlagt ror det sig om ca 15 bostadshus.

Aven i den norra delen finns bebyggelse. Vid Stimmet har bedrivits stentikt
och hir finns ett mindre antal verksamhetsbyggnader. Aven i anslutning till
vig 174 finns en storre byggnad som inrymmer verksamheter samt dven ett
bostadshus.

Befintliga bebyggelse vid Myrarna, sett frin sider.

Tillganglighet

Héjdforhadllandena inom omradet varierar kraftigt. Stora delar av planomra-
det ar relativt flacka vilket gor att fullgod tillginglighet kan tillgodoses me-
dan andra delar ir starkt kuperade.

Friytor och rekreation

Storre delen av programomradet utgdrs idag av hillmarksomraden som ar
tillgingliga for det rorliga friluftslivet. P4 grund av omradets topografi far
omridet till stora delar beskrivas som nagot svarframkomligt. Vil uppe pa
héjder finns méjlighet till utblickar, vissa med havskontakt. Omradet erbju-
der dven nirhet till bad och batliv.

I 6stra delen passerar Soteleden. Det dr en 70 km lang vandringsled och
stricker sig genom hela Sotends kommun.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
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Utsikt ut dver omradet fran nordost med Myrarna, 1 djern och havet i fonden.

Service

Ca 700 m fran programomradet vid vig 174 finns Vijerns centrum med ett
litet affdrsomrdde med bland annat en pizzeria. Café finns pd bad- och akti-
vitetsanliggningen Tumlaren.
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Service och refereation runt omkring programomridet. Kartan visar omkringliggande titorter,
vandringsleder, campinganliggningar, hamn och badplatser.
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Trafik

Vagar/gator, gc-vagar

Tillfart till programomradet sker direkt fran vig 174, Dinglevigen. Foljer
man vig 174 mot norr dr nirmaste samhille Hunnebostrand (7 km). Mot
s6der efter samhillet Vijern (500 m) ligger samhallet Kungshamn (3,5 km).

Vig 174 ir Kungshamns norra infartsvig med Trafikverket som vighallare.
Trafikflodet utmed den vigstricka som angrinsar till planomradet ér starkt
priglat av sisongsvariationer, med cirka 8 500 fordon per vardagsdygn vid
sommarperioden under juli och augusti manad samt cirka 4 100 fordon per
vardagsdygn utanfér sommarperioden. Hastigheten utmed aktuell vigstricka
ir 60 km/h.

Det finns idag tre enskilda vigar som ansluter till vig 174 och som leder in i

programomradet. Utmed vistra sidan av vdg 174 finns en gang- och cykel-

S i
Vg 174 med befintlig gang- och cykelvig passerar véster om programomradet.
Kollektivtrafik

Cirka 350 meter norr om befintlig viganslutning f6r vigen till Myrarna, )
finns busshallplats f6r busstrafik med linjer mot Bovallstrand, Kungshamn .

och Géteborg. Lings linjerna finns anslutningstrafik mot Uddevalla, Lysekil ) ) Langevic
OCh Trollhattan (’jdgf}rds lera | o
Dyrstol
Teknisk forsorjning LR iy -
Bottengarnet T ;
Va och dagvatten, el, tele, fiber o .39 Myrarna
Omridet ingar inte 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten- och ’ Egﬁ;singebem _
avlopp. Enskilda ledningar finns i havet fram till forbindelsepunkt/mit- ool o 03 -
punkt vid kommunens VA-ledningar strax notr om samhillet Vijern. Moj- il \}\Y S Ay 7 vi
. gy - . . ° . . ° > L N\ 510 /
ligheterna till infiltration av dagvatten inom omradet dr begrinsade pa grund e '__j,'\;q}‘o“ "o, Véiern
av att storre delen av planomridet utgdrs av berg. 7 _
) . o Foralama 4
Omrédet 4r anslutet till befintligt el- och telenit. Ellevio dr nitdgare for elnit & Berahem : -+
i omrddet och Skanova f6r kopparnitet. Fiber finns delvis framdraget i om- Busshillplatser utmed vig 174
radet genom Askumfiber. Fiberkabeln ligger till delar 16s ovanpa berget.
Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
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Halsa och sakerhet

Bergras

I anslutning till infartsvigen till Myrarna finns tre bostadshus séder om
vigen. Bergssidan sdder om de tva vistra byggnaderna innefattar rikligt med
stenblock. Det kan inte uteslutas att delar av dessa block dr 16sa och skulle
vid olyckliga omstindigheter kunna paverka bebyggelsen. Fragor kring ber-
gras far utredas vidare i ett framtida planarbete.
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Omrade dér risk _for blocknedfall finns ér markerat med rott.

Radon

Omradet har en uranrik berggrund som utgérs av sa kallad Bohusgranit. De
héga radonvirdena dr bekriftade av SGU i en Oversiktlig radonkartering.
Byggnader dir minniskor vistas stadigvarande ska utf6ras radonskyddade.
Detta regleras genom bestimmelser i BBR, eventuella atgirder ska beaktas

och bevakas vid bygglovsprévning.

Buller
Planomradet angrinsar till vig 174, Dinglevigen som sommartid dr relativt
hart trafikerad. Vid lokalisering av bostider i vigens niromrade bor en bul-

lerutredning tas fram.

Skyddsavstand
Byggnadsfritt avstind pa 30 meter giller frin vigomradet utmed vig 174.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
Vajern, Sotenas kommun
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PROGRAMSKISS
Huvuddrag

Forslaget innebir att omradet utvecklas med olika typer av bostidder som
kan méta marknadens efterfrigan under de kommande aren. Utbygegnaden
kommer att ske etappvis och kan komma att pdga i upp till 20 dr beroende

pa kommunens utveckling i Gvrigt.

Tanken med programférslaget dr att bebyggelsen ska utformas efter land-
skapet. Husen placeras utefter terringen och héga bergspartier och branter
limnas obebyggda. Ambitionen ér att spara sa mycket som mojligt av
hillmarkerna dven mellan husen, for att forstirka kinslan av ett naturnira
boende. Foreslagna gator f6ljer de vist-6stliga strukturerna i landskapet.
Tillsammans med den tydliga bebyggelsestrukturen dir villor placeras i kant-
zonen mot naturmark ger det en god orienterbarhet i omradet.

Det ska finnas villor, radhus och ligenheter {6t att passa olika malgrupper.
Omridet forvintas locka till sig barnfamiljer och unga, med tanke péd nirhet
till forskolan och eventuell framtida arbetsplatser, men dven manga over 55
ar som 6nskar nyproducerade funktionella bostider som kriver minimalt
med underhdll och skétsel. Utéver detta bedoms det dven finnas efterfrigan
av boende for sisongsarbetare. Aven speciella service- och boendekoncept
som riktar sig till exempel 4ldre kan bli aktuella. Nya bostider i omradet be-
déms kunna vara intressanta f6r sivil deldrsboende som helirsboende.

Forutom bostider foreslds service i form av forskola och handel samt
mindre verksamheter. Affir och service foreslds vid den norra infarten frin
vig 174. Det storre befintliga verksamhetsomridet blir kvar.

Programillustrationen, bilaga 1, redovisar ett forslag till principiell struktur i
omridet och en utbyggnad med cirka 500 bostider i varierande
bebyggelsetyper och som kan brukas bide som permanentboende och de-
lirsboende. I den fortsatta planprocessen kommer placering och utformning

av bebyggelse att studeras mer detaljerat.

Bebyggelse

Bebyggelsen varierar fran villor och sma flerbostadshus till ett litet antal
hogre flerbostadshus. Upplevelsen av omradet blir variationsrik da de olika
byggnadstyperna placeras nira varandra och utefter slingrande gator. Bebyg-
gelsens placering innebir ocksd att mojligheten till utblickar 6ver omradet

och omgivningarna kvarstar.

I programomradet foreslds en hogre bebyggelse pa upp till fem viningar pa
tva strategiska stillen. Den hégre bebyggelsen utgdr markérer 1 omradet och
bidrar till att storre delar av hillmarken kan sparas.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
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Landskapssektioner, bilaga 2, redovisar 6versiktligt bebyggelsens placering i

terrangen.

Terrdngen delar naturligt omradet i tva delar, den norra delen kring omradet
”Stimmet” och det sédra delen kring "Myrarna”. De béda delarna skiljs at
av en bergsbrant vind at norr. Utmed branten rinner en mindre béck i &st-
vistlig riktning. De tvd delarna av omridet, norra och sédra delen, forutsitts

fa var sin anslutningspunkt till vig 174 som utgér allmén vig.

S5y - i - o S
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Utdrag ur Bilaga 1 Programillustrationen, med numrering av de olika utbygenadsonmradena.

Norra delen — Stammet

Den norra delen av planomradet avgrinsas av befintliga strukturer som
Dinglevigen 1 vister och topografin som blir mest pataglig i séder med
bergsbranten som féljer bickfiran. Aven inom omridet ger topografin olika

delomriden som ar avskilda frin varandra.

I den nordvistra delen av omradet, i direkt anslutning till Dinglevigen, fore-
slas ett omrade med handel och verksamheter i kombination med omkring

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
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20 bostider (omrade nr 17). Byggnadshdjden foreslis bli fem viningar, dd
det anses som en limplig plats att tillita hdgre bebyggelse. En hégre bebyg-
gelse vid infarten till omrddet skulle bli en bra och tydlig markor f6r omra-
dets entré. Omréidet avgrinsas i sdder av en av planomradets tillfartsvigar.
Séder om denna foreslds fyra bostadshus uppe pa ett avgrinsat hdjdparti
(omréde nr 15). Bebyggelsen forslas hir fd en varierad byggnadshéjd pd tva
till fem vaningar och ett 40-tal ligenheter.

Centralt i det norra delomridet sparas ett hillmarksomride och pa det hogt
beldgna omradet norr om hillmarken foreslds utbyggnad med bostider dels
1 flerbostadshus 1 tvd vaningar med ett 50-tal ligenheter (omrade 16) och
fem tomter f6r smihus (omride 7).

Nedanfér hojden ligger ett omride som idag dr ansprakstaget som verksam-
hetsomrade. Omridet forslas planliggas for att fa forutsittningar att leva
kvar som verksamhetsomrdde som ej dr stérande f6r omgivningen (omrade
18). Vister om verksamhetsomradet finns ett omrade som limpar sig for
dagvattenhantering, forslagsvis i form av en multifunktionell I6sning som
ocksa har ett rekreativt virde. Mellan ytan fér dagvattenhanteringen och till-
fartsvigen finns ett omrdde som kan vara en limplig placering for en ater-
vinningsstation. Det studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Sddra delen — Myrarna

Den s6dra delen av omradet avgransas av Dinglevigen i vister och av topo-
grafin. Landskapet dr priglat av 6stvistliga strukturer och foreslagen ut-
veckling f6ljer dessa. Terrdngen dr i stor utstrickning styrande f6r hur omra-
det kan bebyggas och vigar dras.

Den centrala delen inom omrddet Myrarna, den 6ppna odlingsmarken, har
kommunen 6nskat bibehilla obebyggd. Programfdrslaget innebir att en del
av den 6ppna marken nyttjas for utbygenad av forskola (omride 19). Ovriga
delar kan omformas till parkytor med moijlighet till exempelvis métesplatser,
odling och lek som kan nyttjas av alla boende i omrédet.

Storre delen av den nya bebyggelsen foreslds pa norra/vistra sidan av det
S6ppna omridet Myrarna. Tanken ér att olika typer av bostadsbebyggelse och
med olika upplitelseformer ska blandas i omradet.

Norra delens hdjdrygg lutar kraftigt mot bicken som avgrinsar de bada del-
omridena. Lutningen i séder 4r inte lika dramatisk. En huvudgata féreslis
folja befintlig vig in 1 omradet fran Dinglevigen. Fran denna dras en ny gata
tvirs 6ver héjdryggen och vidare nerfdr branten till den norra delen. Hu-
vudgatan gir i en slinga upp pa hojdryggen och till denna ansluts ett antal si-
dogator.

Innanfér huvudgatan foreslas flerbostadshus i tvd vaningar med sammanlagt
200-250 ldgenheter som grupperar sig runt sparade partier med hillmarker
och smavatten (omrade 8, 9, 10, 12). Utanfor gatan, 1 vister, norr och 6ster,
foreslas en krans med omkring 80 tomter f6r smahusbebyggelse i en och en

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl Planprogram
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling 2020-06-01



24 (30)

halv till tvd vaningar (omrade 1, 2, 3 och 6). Terringen stiger i riktning mot
nordost och i den hogt beligna delen foreslds en bebyggelsegrupp i upp till
fem vaningar dir det finns mojlighet att skapa ligenheter med utblicksmoj-
ligheter mot havet (omride 14 och eventuellt 13). De hégre husen féreslas
byggas i den nordvistra delen av programomridet di det innebir en avskild-
het frin resten av omradet. De markerar hdjderna i terringen men hamnar
samtidigt i bakgrunden och riskerar inte att ta Over intrycket av omradet
som helhet.

Pa 6stra sidan av den Oppna dalgingen féreslas en mer begrinsad bostads-
grupp med ett 40-tal tomter f6r smahusbebyggelse (omrade 4 och 5) och en
grupp flerbostadshus i tvd vaningar med ett 15-tal ligenheter (omrade 11). I
denna riktning begrinsas utbyggnadsméjligheterna av gillande strandskydd
men ocksa av skyddszon till befintliga fornlimningar, samt hoga virden for
nirrekreation i omradet kring Klevekilen.

Etappindelning

Programmets omfattning med cirka 500 bostider kan motiveras med att det
finns en férvintan pd 6kad efterfrigan pa bostdder tack vare framtida ut-
veckling i kommunen. Detta dr dock en mycket stor utbyggnad i Sotenis
kommun och allt kan inte uppféras pa en gang. Det kommer dirfor att ske
en utbyggnad i olika etapper, anpassat till efterfraigan och kommunens méj-
lighet att tillhandahalla erforderlig service.

Kartbilden nedan redovisar ett forslag till en etappvis utbyggnad. Etapperna
ar numrerade fran 1-6, dir etapp 1 foéreslds byggas ut forst och etapp 6 sist.

Forslag till etappindelning vid uthyggnad
av omradet. Etapp 1 foreslas byggas nt
Jorst och etapp 6 foreslds byggas ut sist.
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I etapp 1 etableras viktiga funktioner och anslutningsvigar till omradet.
Omridena som ingr i den forsta etappen ligger i nira anslutning till
befintlig infrastuktur och samhille. Bebyggelsen ger mojlighet till service
och rekreation inom omridet i form av handel, forskola samt lek- och
idrottsplats.

I foljande etapper 2 och 3 fortsitter utbyggnaden av bostider i anslutning
till de s6dra delarna av etapp 1. Vid utbyggnad av etapp 5 behover
avgrinsning och utformning av ny bebyggelse ta hinsyn till det nirliggande
verksamhetsomradet (etapp 4). Sist f6ljer etapp 6 som ligger lingst bort fran
infarterna till programomradet och som innehaller inslag av hogre

bebyggelse.

Vag och trafik

I programférslaget far omradet tva stycken anslutningspunkter till den all-
minna vigen 174, Dinglevigen. Bida punkterna som féreslas dr redan idag
angoringspunkter for befintliga tillfarter till omradet.

Den féreslagna exploateringen inom planomradet uppskattas alstra cirka
3 900 fordonsrorelser per vardagsdygn (VADT), vilket motsvarar en ars-
dygnstrafik (ADT) pa omkring 3 500.

Framkomligheten i de studerade korsningspunkterna bedéms vara god, med
endast marginella kébildningar och laga belastningsgrader efter utbyggnaden
av planforslaget. Sikten 4r i bida punkterna dr god och det bedéms finnas
mojlighet att bygga ut viganslutningar med tillfredsstillande sikt och trafik-
sdkerhet 1 samrdd med Trafikverket.

Det norra och det sodra delomridet foreslds aven bindas samman med en
lokalgata i nord-sydlig riktning.

Inom omridet har sex meter breda gator foreslagits. Gator och viganslut-

ningar kommer studeras vidare i detaljplanearbetet.

Gang- och cykeltrafik

For att skapa en god tillgidnglighet f6r oskyddade trafikanter féreslds gang-
och cykelbanor parallellt med alla storre gator inom omridet. Omradets
gang- och cykeltrafik leds vidare ut till befintlig ging- och cykelbana vid vig
174 i omradets tva anslutningspunkter. Gang- och cykelbanan vid vig 174,
Dinglevigen, leder vidare mot Vijern, Kungshamn och Smégen.

Dirutéver foreslas gingstrak for att kunna rora sig mellan bebyggelsegrup-
per och malpunkter inom omradet, samt for att ge atkomst till omgivande
naturmark f6r nirrekreation. I sydost linkas gatustrukturen samman med
Soteleden. Se efterféljande kartbild.
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Karta dver gator och strak.

Grid linje markerar gata for bil med parallellt
gang- och cykelstrak. Gron linje markerar
gangstrak. Prickad gron linje markerar vand-
ringsleder.

Del av Soteleden genom programomridet.

Planprogram
Samradshandling 2020-06-01

Tillganglighet

Nya gator och ging- och cykelvigar ska anldggas sd att inte brantare lut-

ningar 4n 1:10 respektive 1:12 uppkommer.

Bebyggelsemiljon ska utformas med hinsyn till personer med nedsatt r6-
relse- eller orienteringstérmaga. Tillginglicheten ska redovisas i samband
med bygglov/bygganmalan.

Friluftsliv — narrekreation

Delar av programomradet sparas i forslaget fOr att ge plats 4t natur och re-
kreation. Méjligheterna till nirrekreation dr goda savil inom omradet som

runt omkring.

Programomradet omgirdas av hillmarksomriaden som ir tillgingliga f6r var-
dagens behov av nirrekreation savil som det rorliga friluftslivet i ett storre
perspektiv. Topografin gér dock att landskapet till stora delar kan beskrivas
som svirtillgingligt. De hoga bergspartierna som omgirdar omradet virnas
och limnas till stérsta delen obebygeda. De har kvalitéer som istillet kan
nyttjas som utsiktsplatser och promenadstrdk av de boende och minniskor
som ror sig 1 omradet. I syddstra delen av omradet linkas planforslagets vig-
system samman med vandringsleden Soteleden som i sin tur binder samman
mindre stigar och vigar ut 1 landskapet och forstirker tillginglicheten till
den omkringliggande naturen. Frin delar av planomradet, och dess omgiv-
ning, ges utblickar mot havet. Nirheten till havet med badmdjligheter, batliv
och friluftsliv utgdr en stor kvalitet £6r de som flyttar in i omradet.

Detaljplan for Langevik 1:12 m fl,
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Karta dver rekreationsomriden.

Gron firg markerar hallmarker och gul firg
markerar gromytor i form av odlingsmark och
lekplats. Prickad linje markerar vandringsleder.

Inom planomradet skapas inre strukturer bestdende av hillmarksomraden

med smavatten och plats f6r lek och bostadsnira rekreation och méjlighet
att rora sig bilfritt inom omradet. Oppenheten som finns i den gréna dal-
gangen Myrarna bevaras genom att omradet inte bebyggs utéver forskolan.
Den s6dra dalgangen ger plats 61 bollspel, lek och odling. Diket som rinner
genom dalgingen sparas, liksom flera andra vattenstrukturer pa omradet
som bidrar till upplevelsen av miljén och till hanteringen av dagvatten. Delar
av rekreationsytan kan dven nyttjas for dagvattenhantering. Aven i dal-
gangen lings bicken i den norra delen av omridet foreslas en yta f6r dagvat-
tenhantering, forslagsvis med en multifunktionell utformning f6r aktivitet el-
ler plantering.

Teknisk forsorjning

Omridet forutsitts kunna anslutas till kommunalt verksamhetsomrade f6r
vatten, spillvatten och eventuellt dagvatten. Hur anslutning kan ske bor stu-
deras i en forprojektering i samband med fortsatt planarbete.

Dagvattenfragan bor 16sas lokalt. Dagvattnet bér samlas upp 1 f6rdréjnings-
magasin samt efter det renas i en reningsanldggning for att sedan slippas till
de vattendrag som avvattnar omréadet, d v s bicken i norr och bicken/dker-
diket genom sédra omradet.

Med en genomtinkt héjdsittning inom planomradet kan dagvattenhante-
ringen 16sas inom planomradet. Féreslagen exploatering av omradet medfér
inte ett 6kat fléde, ddremot bor f6rdréjning skapas for att moéta framtida kli-
matférindringar. Det finns begrinsat med ytor fér f6rdréjning av framti-
dens ¢kade avledning fér det norra omradet, medan det sédra omradet har
god f6érmiaga att f6rdréja framtida 6kade fléden. Avledning av dagvatten
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sker limpligtvis samlat inom omradet och avleds till ndrmsta recipient. Viss
rening f6r vigdagvatten och frin eventuellt storre parkeringsytor rekom-
menderas. Skyfallshanteringen f6r omradet ska utredas nir en mer detaljerad
struktur f6r omridet har tagits fram.

Det finns troligen kapacitet 1 dricksvattennitet. I det fortsatta arbetet beho-
ver befintlig kapacitet 1 ledningsnit och potentiella anslutningspunkter utre-
das. Befintligt tryck i ledningsnitet och behov av tryckstegringsstation f6r
dricksvatten samt befintlig kapacitet och behov av pumpstation f6r avled-
ning av spillvatten behéver utvirderas. Aven brandvattenférsérjningen be-

héver utvirderas och hanteras i samrad med Riddningstjinsten.

UNDERSOKNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomfdrandet av planen

kan komma att innebiéra en betydande miljopéaverkan eller ej.

Under framtagandet av detta programfdrslag har en sa kallad undersékning
om betydande miljopaverkan utforts f6r att bedéma om programforslaget
kan komma att medféra en betydande miljépaverkan (6 kap 11 § MB). Om
ett genomforande kan antas innebidra betydande miljépaverkan ska en miljo-
bed6mning genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprit-
tas.

Innan kommunen tar stillning om eventuell betydande miljépaverkan ska
linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig. Detta kommer att ske infor
upprittandet av samriadshandlingar (planprocessens nista steg).

MILJOMAL

Det svenska miljdmalssystemet innehiller ett generationsmal, 16 nationella
miljokvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen f6r den samhallsomstillning som behéver ske inom en
generation for att na milj6kvalitetsmalen. Etappmalen ir steg pa vigen for
att na generationsmalet och milj6kvalitetsmélen. Milj6kvalitetsmalen
beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. Fér
riksdagens definition av respektive mal med preciseringar se vidare

www.sverigesmiljomal.se

For Vistra Gotaland finns regionala tilliggsmal. De kompletterar de
nationella malen och lyfter fram regionala sirdrag och omrdden som kriver
ytterligare insatser. Lokala miljémal finns dnnu ej fastlagda.

Nedan gors en avstimning mot de miljémal som bedéms vara relevanta

med avseende pa aktuellt planforslag.
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Begrénsad klimatpaverkan

Foreslagen utveckling av bostider och verksamheter inom programomradet
bedéms inte 6ka utslippet av vixthusgaser i nigon betydande omfattning. 1
direkt anslutning till planomradet finns utbyged gang- och cykelvig. Det idr
gang- och cykelavstand till centrala Vijern, Kungshamn och Smégen. Ut-
byggnad av befintligt titortsomrade, med god tillgdng pa service och kollek-
tivtrafik samt rekreationsomraden, innebir ett mindre transportbehov f6r
tillkommande bostidder. Planens genomférande kommer medverka till en

Okning av biltrafiken pa vig 174.
Frisk luft

Nirheten till havet och vindutsattheten gér luftférhallandena mycket goda

inom planomradet.
Giftfri miljo
Boende kommer inte utsittas for féroreningar. Inga kinda féroreningar

finns inom eller i anslutning till planomradet.

Séaker stralmiljo
Radonsikert byggande regleras i bygglov, bebyggelsefritt avstind till kraft-
ledning styrs i detaljplan.

Hav i balans, Levande kust och skdrgard samt Ingen 6ver-
godning

Planomridet kommer anslutas till det kommunala vatten- och spillvattenni-
tet, vilket bidrar till att minska féroreningar i hav och vattendrag. Okad till-
gang pa bostider 1 titortsomradet Kungshamn-Smdégen-Vijern-Hoveniset
torbittrar forutsittningarna fr en levande bygd.

God bebyggd miljo

Bebyggelseutveckling i titortsomradet Kungshamn-Smogen-Vijern-Ho-
veniset mojliggdr £6r en 6kad andel helarsboende, bibehillen god service-
nivd samt ett minskat bilberoende. Planens genomférande innebir en 6kad

variation 1 boende- och upplitelseformer.

Rikt vaxt- och djurliv
Planens genomférande kommer medféra ingrepp i markmiljon.
Vissa ingrepp i virdefulla miljéer. Dock ber6rs inga omriden med hogsta

naturvirdesklass (klass I).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Samrid kring detta planprogram kommer att ske med linsstyrelsen, statliga
organ och myndigheter, kommunala instanser, sakigare samt Gvriga som dr
berérda av de atgirder som féreslds i programmet. Programsamradet syftar
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till att, pa ett tidigt stadium, ta fram ett bra beslutsunderlag och ge moijlighet
till insyn och paverkan i planprocessen.

Inkomna synpunkter pa forslaget kommer att sammanstillas och bemotas i
en sd kallad samradsredogérelse, vilken kommer att ligga till grund f6r Bygg-
nadsnimndens beslut om planarbetet ska drivas vidare och detaljplan upp-
rattas.

Synpunkter och forslag till fortsatt arbete efter programsamradet ska dven
foras vidare in i den pagiende processen med en ny kommunal Gversikts-
plan.

Om Byggnadsnimnden beslutar att detaljplan ska upprittas startar arbetet
med att utforma detaljplanehandlingar. Dessa handlingar bestar av en
plankarta med tillh6rande bestimmelser samt en planbeskrivning som be-
skriver forutsittningar, forindringar och konsekvenser av forslaget. Aven
genomférandefrigor ska behandlas i planbeskrivningen. Detaljplanehand-
lingarna skickas ut pa samrad till de berdrda.

Nir det slutliga planforslaget dr fardigarbetat stills det ut f6r granskning,
Direfter kan kommunen besluta om att anta planforslaget. Om beslutet inte
6verklagas far detaljplanen laga kraft.

Preliminar tidplan

2016 Plantillstand

2020 Programsamrid

2021 Samrad av forslag till detaljplanen
2022 Granskning av forslag till detaljplan
2022 Antagande av detaljplan

Medverkande i programarbetet

Programforslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom plane-
ringsarkitekt Linda Hansson, landskapsarkitekt Johanna Petersson, arkitekt
Jakob Resare, arkitekt Hanna Persson och landskapsarkitekt Karolina Win-
gard.

Programforslaget har handlagts av Johan Fransson, tillférordnad plan- och
exploateringschef, Sotends kommun.

Johan Fransson Linda Hansson
T f Plan- och exploateringschef Planeringsarkitekt
Sotenis kommun Ridhuset Arkitekter AB
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Omrade Antal bostader Beskrivning

23 villor 1%-2 van
30 villor 1%-2 van
19 villor 1%-2 van
24 villor 1%-2 van
15 villor 1%-2 van
11 villor 1%-2 van
5 villor 1%-2 van
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