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BAKGRUND

Ansokan om planbesked inkom 2016-03-10 f6r fastigheten Ellene 1:412. Juridisk dgare till
fastigheten var da trossamfundet Jehovas vittnen men fastigheten dgs nu av Fastigheten El-
lene 1:412 AB. Aktuell byggnad har under 19 ir varit en Rikets sal. Férsamlingsmedlemmar i
omgivningarna beséker nu Munkedals férsamling i deras nybyggda Rikets sal. Den ans6-
kande har 6nskemal att dndra byggnaden till bostadshus i 3 plan inklusive den idag oinredda
vinden. I samband med planbeskedet beslutades dven att planomrédet ska utvidgas till att
omfatta del av kommunens fastighet Ellene 1:383 mot Stationsgatan.

SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att gillande anvindningar, samlingslokal samt bussterminal, taxi-
terminal, dndras till bostadsandamal.

INNEHALL

Detaljplanen bestir av:
e Plankarta, skala 1:500 i A3-format

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)

* Fastighetsforteckning

* Samradsredogorelse

e [llustrationskarta, skala 1:500 i A3-format

Ovriga handlingar:

» Undersokning om betydande miljépaverkan, 2021-01-15

* PM Geoteknik, Golder associates, 2020-12-01

* VSD (Vatten-, Spill- och Dagvatten) -utredning, Totalkonsult, 2020-10-19, reviderad 2021-
06-21

* PM trafikbullerbedémning, WSP 2020-11-12

PLANPROCESSEN

Standardforfarande

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Planarbetet bed-
rivs med ett sd kallat standardférfarande da planforslaget dr forenligt med Sversiktsplanen,
inte dr av betydande intresse for allmidnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, eller kan antas
medfdra betydande miljépaverkan. Standardférfarandet innebir att samrad, underrittelse
(om granskning) granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft ingir i planpro-
cessen. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av planforslagets innebdrd samt redo-
visa de forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att
den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

- Underréttelse Granskning aTgp:nkgemgs_> Antagande> Laga kraft

Hllustration over planprocessen med ett sa kallat standardforfarande. Roda markeringen visar vart
i processen detaljplanen befinner sig.
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FORUTSATTNINGAR
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Hunnebostrand

Planomradet ligger inom fastigheten Ellene 1:412, som dgs av Fastigheten Ellene 1:412 AB
samt del av fastigheten Ellene 1:383 som 4gs av Sotends kommun. For en fullstindig redovis-
ning av dgarforhallanden, servitut och samfilligheter inom och intill planomradet, se tillh6-
rande fastighetsforteckning,.

Planférhallanden

Oversiktsplanen OP2010 for Sotenis kommun, antagen av Kommunfullmiktige 16 decem-
ber 2010, anger omradet som titortszon Hunnebostrand Ulebergshamn. Inom titortszo-
nerna beskrivs att fortitning av de befintliga titorterna skall foresprakas. Titare exploate-
ringsformer ska foresprikas i titorternas centrala ligen. Variation i boendeformer forespra-
kas. Malsittningen for titorter dr att de ska vara levande aret om. Ett genomférande av plan-
forslaget bedéms vara forenligt med Gversiktsplanen OP2010.

Teckenfarklaring
Tatortsutbredning

Generellt omrade fér utveckling

inom tatortsomradet
T 775 omridesrekommendationer

7] omrade for ndrekreation

777 Klimatatgarder

weeeeen Strdckning for utbyggnad
av gfc-vag

Figur 2. Utdrag ur OP2010. Planomrddet dr markerat med en bla cirkel.
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For omradet giller “Detaljplan fOr fastigheterna Ellene 1:382 och 1::281 m.fl. Rikets sal”.
Gillande plan uppférdes i héjdsystemet Goteborgs lokala hojdsystem. Gillande plan omfat-
tar omrdden for bostadsindamal, lokaler f6r handel, samlingslokaler samt bussterminal. Den
aktuella fastigheten har bestimmelser som anger samlingslokal samt bestimmelser om hogsta
exploateringsgrad, byggnadshojd, totalh6jd och omrade f6r parkering. Planens genomféran-
detid har gitt ut.

Tidigare stallningstaganden
Kommunstyrelsen fattade beslut om positivt planbesked 2016-10-19 § 157-195.

Bestammelser i miljobalken

Riksintresse 4 kap MB 2 § Turism och roérligt friluftsliv samt 3§ Obruten kust

Omriédet dr av riksintresse enligt 4:e kapitlet, Miljobalken pd grund av sina sirskilda natur-
och kulturvirden. Ingrepp och exploateringsforetag far endast genomféras om de inte patag-
ligt skadar virdena. Bestimmelserna utgdr dock inget hinder f6r utveckling av befintliga ti-
torter eller det lokala niringslivet. Ett genomférande av planforslaget innebir en ombyggnat-
ion av en befintlig byggnad inom titortsomride och bedéms sdledes som férenligt med be-
stimmelserna enligt 4 kap Miljobalken. Omradet ir redan bebyggt.

Strandskydd, 7 kap MB
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet dr uppdelad i tva plana nivier med en kort slint som skiljer dem
at. Marknivén i anslutning till Stationsgatan ligger pd nivan ca +25 och marken inom och i
anslutning till Ellene 1:412 pa ca +22. Stor del av marken dr hirdgjord asfaltsyta férutom ni-
vaskillnaden som dr grisyta.

Geoteknik

Golder Associates AB har tagit fram ett geotekniskt PM daterad 2020-12-01. Utredningen
visar att stabilitetsférhallandena inom planomradet anses vara tillfredsstillande goda f6r pla-
nerade dndamdl enligt detaljplanen. D4 marken inom planomradet generellt utgdrs av be-
grinsad jordmaiktighet, eller ytligt f6rekommande berg (alt berg i dagen), kan grundliggning
for eventuell om-/nybyggnad utféras med platta pa mark pa en grundliggningsbadd av
krossmaterial (alternativt med plintar direkt pa berg).
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Inom och i mycket nira anslutning till planomrédet finns det idag befintlig bebyggelse och
markforlagda installationer, vilka maste beaktas och eventuellt maste skyddas i samband med
kommande ombyggnadsskede. Schakt och eventuell springning, eller annat arbete som kan
ge upphov till vibrationer, maste noga beaktas vid utférande f6r att f6rhindra att befintlig be-
byggelse/anliggningar/konstruktioner skadas.

Det erfordras inga planbestimmelser med avseende pd de geotekniska férutsittningarna
inom planomradet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inga kinda fornlimningar eller byggnadsminnen finns inom omradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomridet finns tvé befintliga byggnader. Dels f.d. Rikets sal men dven en byggnad
vid Stationsgatan som tidigare har varit en stationsbyggnad, se bilder nedan. Bada byggna-
derna féreslis byggas om.

Figur 4. Till vinster syn fd. Rikets sal medan den hégra bilden visar den f.d. statlonsyggnaden vid Staions-
gatan.

Tillganglighet och service

Nirmsta forskola ligger ca 1100 m fran planomridet och det tar ca 5 min att cykla samt ca 15
min att ga dit. Bilvdgen dr ca 1,1 km. Det finns ingen separerad cykelvig mellan férskolan
och planomridet dock finns det en separerad gangbana pi trottoar hela strickan. Hunnebo-
strands skola (f-0) ligger ca 1,5 km frin planomridet och det tar via separerade ging- och cy-
kelvigar ca 16 minuter att gi och 4 min att cykla dit. Med bil 4r det ca 1,5 km fran planomra-
det.

Cirka 1100 meters gangvig fran planomradet finns en tennishall och i Smégen finns fotbolls-
plan. Mataffir (Coop) finns ca 100 meter frin planomradet. Ovrig service i form av apotek,
vardcentral, bibliotek m.m. finns att tillgd i Hunnebostrand.

Trafik och parkering

Omriédet ns till fots, och med cykel och bil frin Stationsgatan och K&pmansgatan. Fastig-
het Ellene 1:412 I6ser idag sitt parkeringsbehov pa sin egen fastighet via infart fran Kop-
mansgatan. Vid avstyckningen av Ellene 1:412 fran ar 1997 bildades det en gemensamhetsan-
liggning mellan fastigheterna Ellene 1:412 och Ellene 1:281. I gemensamhetsanliggningen
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finns ett mindre omride 1 anslutning till infarten till planomréidet dér parkering kan samut-
nyttjas mellan de bdda fastigheterna. Fastigheten Ellene 1:383 har idag inte ndgot eget parke-
ringsbehov. S6der om den befintliga stationsbyggnaden finns idag fyra parkeringsplatser.

I direkt anslutning till planomradet finns en kollektivtrafikhallplats som fortsatt kan nyttjas.
Precis intill planomradet ligger hallplatsen Hunnebo Torget som trafikeras av linje 867. Hall-
platsen trafikeras med ett fital turer per vardag. Ca 200m figelvigen eller 300m gangvigen
fran torget ligger hallplats Hunnebostrand. Denna héllplats trafikeras férutom av linje 867
dven av linje 862 som har ett mer frekvent utbud av resméjligheter i det lokala kollektivtra-
fikstriket som utgors av vig 174 (Dinglevigen). Tillgingligheten till kollektivtrafik anses vara
godtagbar.

Teknik

Omridet dr utbyggt med el och tele. Kommunalt ledningsnit £6r vatten och avlopp finns ut-
byggt 1 anslutning till planomradet.

Ellene 1:412 har en férbindelsepunkt i dess nordvistra hérn och en kompletterande dagvat-
tenanslutning i det sydvistra hérnet frin en gatubrunn (f6r avvattning av parkeringsytan).
Forutsittningarna for stationsbyggnaden ér att det dr hirdgjorda ytor norr, Sster och séder
om byggnaden samt att den har en férbindelsepunkt 6ster om byggnaden.

Detaljplaneomridet utgér del av ett stérre avrinningsomride med Skagerrak som recipient.
Dagvatten frain omraden utanfor planomradet avleds markledes via planomradet till recipien-
ten. Takytorna inom planomradet avvattnas med stupror till makadamfyllning under byggna-
derna. Detta tillvigagingssitt medfor att det sker en hydraulisk uppbromsning av vattnet och
sdledes f6rdrdjs avrinningen till havet. P4 omradet finns dven en rdnnstensbrunn som om-
hindertar ytledes avrinnande dagvatten frin 6vriga hardgjorda ytor. Enligt uppgift fran fas-
tighetsdgaren ér dven denna brunn férbunden med makadamfyllning varvid dagvattnet infil-
trerar genom denna innan det rinner vidare ut till havet.

Uppkomsten av féroreningar inom planomridet bedéms som liten. Takytorna bestar av tegel
som ¢j beddms generera féroreningar till dagvattnet. De féroreningar som kan uppkomma
inom omradet hirrdr fran biltrafik, dock dr denna mycket begrinsad. Detta i kombination
med att en viss reduktion av féroreningar erhalls tack vare infiltration genom makadamen,
innan dagvattnet avleds till havet, gor att planomradets paverkan pa recipienten bedéms som
ringa.

Storningar

Stigande vatten

Omridet dr beldget pa en markniva 6ver havet pd +21till +24 meter i héjdsystemet RH 2000
och bedéms dirfor inte paverkas av problem som kan uppstd vid stigande vatten.

Markfororeningar
Miljénimnden bedémer att risken £6r miljén och minniskors hilsa pd grund av féroreningar
inom planomradet dr ringa. Detta med hinsyn till att:

e Det finns inga indikationer pa att allvarliga utsldpp har skett historiskt.
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e  Omrddet utgdrs av berg i dagen och tunna jordlager. Utifrin omridets geologi antas
att spridning av eventuella markféroreningar har skett tidigare och att risken for yt-
terligare utlickage till havsmiljon ér liten.

Risken for hilsomassig paverkan inom omradet bedéms dirmed som ringa. Sammantaget
anser miljéndmnden att en miljéteknisk markundersékning inte dr nédvindig,

Buller

Till detaljplanen har det tagits fram en trafikbullerbedomning, WSP, daterad 2020-11-20. Ut-
redningen beskriver att de bedémda ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad f6r byggnaden pa fas-
tigheten Ellene 1:412 underskrider 60 dB(A) vid samtliga fasader, vilket uppfyller alla riktvir-
den enligt 3§ i trafikbullerférordningen. Byggnader behéver inte beakta maximala ljudnivaer
pa fasad eftersom de ekvivalenta ljudnivierna inte 6verskrider 60 dB(A). Uteplats kan place-
ras vid samtliga fasader dir 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudnivé un-
derskrids for ljudnivaer pa fasad. Om en uteplats anordnats 1 anslutning till byggnaden som
klarar riktvirdet kan Gvriga uteplatser ses som komplement vilket betyder att 6vriga uteplat-
ser kan placeras i alla ligen pa fastigheten.

| < 50 dBA - -_
I 50-55 dBA 4
55-60 dBA _
Q

[ 60-65 dBA
I > 65 dBA N

[

Figur 5. Dygnsekvivalent ljudnivd presenteras som hogsta ljudnivad pd fasad oavsett vaningsplan.
Planomradets ungefirliga ldge dr markerat med den streckade réda linjen.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Detaljplaneforslaget innebir att den befintliga byggnaden inom fasticheten Ellene 1:412 kan
byggas om till ett mindre flerbostadshus med balkonger, takkupor, altaner samt tillgingliga
entréer. Dessutom innebir forslaget att byggnaden pé fastigheten Ellene 1:383 kan anvindas
som komplementbyggnad. Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

4183

1:202

183

=+ 1:210

7
O{p 1:135
9a
(e"} +21.7

Figur 6. lllustration som visar en mdjlig utformning av ny bebyggelse. Streckade roda linjen visar vart sekt-
ionen som illustreras dr tagna.

Bebyggelse

Planen innebir att totalt ca 5 ligenheter tillats inom f.d Rikets sal samt byggnaden vid Stat-
ionsgatan kan nyttjas om komplementbyggnad. Befintlig byggnad (fd. Rikets sal) kan byggas
om och delvis ut sd att den bittre kan nyttjas f6r bostadsindamal. Stationsbyggnaden foreslas
vara komplementbyggnad. Planforslaget innebér ocksa att parkering inryms inom egna fastig-
heten. Illustrationen visar pd en méjlig utformning av byggnaderna.
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Figur 7. Bilden till visar forslag till ombyggnad av fd. Rikets sal.
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Figur 8. Sektion A-A fran oster till véster. Befintliga byggnader.
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Stationsgatan Ellene 1:240

Figur 9. Sektion A-A frdn oster till véster. Foreslagen byggnation enligt tilldten nockhojd.
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+21,54
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Figur 10 och 11. Sektion B-B fidn norr till séder. Befintliga byggnader (vinster) och foreslagen byggnation
enligt tillaten nockhdjd (héger). Taklutningen i sektionen dr 33 grader pa befintliga samt féreslagna bebyg-
gelsen.
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En planbestimmelse har inf6rts om nockhéjd éver angivet nollplan pa +31,0 meter f6r fd
Rikets sal samt +30,0 meter f6r stationsbyggnaden. Bada dessa byggnaders nockhéjder har
miits in och dr pd +30,44 (fd Rikets sal) samt +29,35 (stationsbyggnaden). Nya tillitna nock-
héjder dr ca 0,5 meter hégre dn gillande byggnaders inmitta nockhdjder 6ver angivet noll-
plan, syftet med det dr att vid behov kunna tilliggsisolera pa utsidan av taken. Vyer har tagits
fran fastigheterna Ellene 1:240 samt 1:253, bdde vyer som illustrerar befintlig bebyggelse
samt vad fOrslaget tilldter, vilka dr fastigheter Gster om planomradet. Utsikten fran de fastig-
heterna bedéms var i princip opaverkad vilket dven dr 6nskvirt ur landskapsbildssynpunkt.

Figur 12. Vyer frdn fastigheten Ellene 1:240. Den vinstra bilden illustrerar den befintliga bebyggelsen samt
den hégra bilden illustrerar forslag pa ny bebyggelse.

Figur 13. Vyer fran fastigheten Ellene 1:253. Den vinstra bilden illustrerar den befintliga bebyggelsen samt
den hogra bilden illustrerar forslag pd ny bebyggelse.

Pa plankartan har ocksa bestimmelse satts for att reglera féreskriven takvinkel som ska vara
mellan 25 och 35 grader vilket 4r densamma som den gillande detaljplanen. Byggritterna dr
anpassade sd att det minst 4r 1 meter fran nirliggande fastighetsgrins till byggnad sa att fas-
tighetsdgare kan ta hand om sin egen fasad. Fér fd. Rikets sal finns det 4ven méjlighet att
uppfora takkupor som maximalt far utgéra en tredjedel av fasadens lingd.

Vid det sydostra hornet vid fd. Rikets sal ges mojlighet till att altan kan vara nidrmare 4n 1
meter fran fastighetsgrinsen. Detta dd beddmningen ér att det 4r mojligt att underhélla den
delen av altanen, som dr inom 1 meter frin fastighetsgrinsen sdder om planomradet, an-
tingen fran vister eller frin Gster inom den egna fastigheten, se figur 9.

Figur 14. Den nedre bld linjen visar plangrinsen medan den ovre bld linjen ligger 1 meter fran plangrdins for
att illustrera den del av altanen som tilldats vara ndrmare dn den ndmnda metern.

For att befintlig byggnad ska kunna tas 1 ansprik som bostad i enlighet med planférslaget be-
hévs nytt bygglov.
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Lek och rekreation

Planen innebir inte nagot tillskott pa lek- och rekreationsomraden. Omridet bedéms ha nir-
het till lekplats som kan nas till fots ca 800 meter fran planomradet. Aven orérda klippor och
utsiktsplatser kan nds inom ca 800 meter.

Naturmiljo

Tillgang till naturmiljé paverkas inte av planférslaget.
Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet ir redan utbyggt. Trafiken till och fran omradet kan komma att 6ka marginellt be-
roende pa den framtida férdelningen mellan bostider och verksamheter. Nuvarande vignit
kommer att utnyttjas i befintligt skick och bedéms kunna klara denna marginella 6kning som
forvintas. Nuvarande gangvig lings med Stationsgatan avses inte att dndras.

Parkering

Sotends kommun har en antagen parkeringsnorm (2013) som syftar till att f6rebygga att pro-
blem med otillricklig parkering uppstar. Parkeringsnormen anger behovstal f6r parkering
som ska tillimpas dir bedémningar av patkering erfordras enligt plan- och bygglagen. Parke-
ringsnormen ger underlag f6r bedémning av det parkeringsbehov som alstras av olika lokaler
och verksamheter. Baserat pa den aktuella bilanvindningen ir det férhallandevis enkelt att
bestimma det omedelbara parkeringsbehovet. En bedémning med hinsyn till framtiden ar
svarare — olika framtidseffekter spelar in, savil mer generella samhillsférindringar som 4dnd-
ringar inom detaljplanens ramar. I parkeringsnormen stills f6ljande krav pa fastighetsigaren
vad giller ordnande av parkering; dels ett framtida utbyggnadskrav (planeringsnorm) och dels
ett omedelbart utbygegnadskrav (byggnorm).

Planeringsnormen tillimpas vid berdkning av behovet av uppstillningsplatser vid detaljplane-
arbetet. Vid planarbete ska berdkningar av parkeringsbehovet ske utifrdn kinda fakta och ut-
rymme fOr dessa platser ska reserveras i detaljplanen. Om plangenomférandet sedan medfor
forindringar provas parkeringsbehovet utifrin byggnormen baserat pa de nya férhallandena.
I kommunens parkeringsnorm anges inte behovet av uppstillningsplatser sirskilt utan berak-
nas generellt med 15 % mer 4n behovstalen enligt byggnormen.

Enligt parkeringsnormens byggnorm ska flerbostadshus tillhandahaélla 15 platser f6r boende
och 3 for besokande per 1000 m2/BTA. For smahus ar kravet att 2 st t parkeringsplatser, vil-
ket 4r inklusive besOksparkering, uppfors per bostad. Planen méjliggér ca 365 m2 BTA {6r
Rikets sal. Fér att uppfylla planeringsnormen (+15% f6r framtida behov) vid en utbyggnad
av planen innebir det ett krav pa ca 7 bilparkeringsplatser. Parkering f6r de nya ligenheterna
(7 st p-platser) kan 16sas inom egna fastigheten.

Bygenaden vid Stationsgatan kan endast fungera som komplementbyggnad och anses inte
krdva nagon parkering.

Antalet cykelparkeringsplatser ska enligt samma norm var 24 st inkl. bescksparkering per
1000 BTA. Da férslaget ger méjlighet till 365 BT'A krivs att 9 st. cykelparkeringsplatser upp-
tors. Detta beddms kunna uppféras i anslutning till entréer samt i killaren pa 6stra delen av
fd. Rikets sal.
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Figur 15. Den blda markeringen visar ddar mdéjlig utvindig cykelparkering pd mark kan anordnas i anslutning
till entre. I 6vrigt foreslds cykelparkeringen ske i kdllaren.

Tillganglighet och service
Tillgangligheten f6r boende till kollektivtrafik och service r oférindrad.

Teknisk férsorjning

Dagvatten, vatten och spillvatten

Det har tagits fram en utredning angiende férutsittningarna f6r hanteringen av vatten, spill-
och dagvatten for de béada fastigheterna, Totalkonsult daterad 2020-10-19, reviderad 2021-
06-21. D4 de olika hirdgjorda ytorna inte dndras 4r beddmningen att det inte krdvs nagra sit-
skilda dtgirder f6r dagvattenhanteringen, det dr samma fOrutsittningar fére och efter dnd-
ringar vilket ocksd har bekriftats av Vistvatten. Det ger alltsd inga férindrade mingder dag-
vatten vilket inte ger 6kad belastning f6r det kommunala systemet.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomride f6r VA. Byggnaden pd Ellene 1:412 planeras
att géras om till bostider medan byggnaden pa Stationsgatan 2 planeras bli f6rrad vilket dd
minskar flédena f6r spillvatten och tappvatten. Hardgjorda ytor si som takytor och de astal-
terade ytorna ska inte férindras. Det finns risk f6r hoga tryckforluster f6r tappvattenmat-
ningen varfér Sotends Vatten AB kommer att installera en extra anslutning mot huvudled-
ning. Vattenmatningen till Ellene 1:412 far ej dteraktiveras efter ombyggnation innan denna
anslutning utforts.

El och tele
Ledningsnit for el och tele finns utbyggt i omradet.

Avfall

Himtning av avfall sker idag via infart fran Képmansgatan vilket inte avses att férindras ge-
nom den féreslagna detaljplanen. Gemensam sophantering for fastigheten Ellene 1:412 fore-
slas ske pd egen fastighet 1 anslutning till de kérl som star pd sydvistra hornet pa fastigheten
Ellene 1:281. Fortsatt dialog kommer att ske med Sotendsbostider f6r att se Gver mojlighet
till gemensam avfallshantering f6r de bada fastigheterna. Om 5 st. ligenheter tillkommer dr
bedémningen att det kan krdvas ungefir lika stor yta som finns f6r de befintliga kirlen pa
fastigheten Ellene 1:281. Nagon egen sophantering f6r komplementbyggnaden vid Stations-
gatan anses inte krivas.
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Atervinningsstation for killsortering av avfall finns ca 1 km fran planomradet.
Ovriga atgarder

Radon

Berggrunden i Sotenis utgdrs 1 sin helhet av bohusgranit med héga halter av uran 238. Bygg-
herren har enligt Boverkets byggregler (BBR) ansvaret for att sikerstilla att grinsvirdet for
radongas (200 Bq/m?) inte fir 6verskridas Risken for radonstrilningen minimeras genom ra-
donsikert byggande vilket innebir att uppenbara otitheter mot intringande markluft i hus-
grunderna ska undvikas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret f6r iordningstillande och underhall av all-
min platsmark inom planomradet. Huvudprincipen ér att kommunen ska vara huvudman f6r
allminna platser. Detaljplanen innehaller ingen allmin plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar fOr utbyggnad, drift och underhall av anldggningar och byggnader
inom kvartersmark (BK).

Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan Sotends kommun och fastighetsigaren.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Detaljplanen berdr fastigheterna Ellene 1:412 och del av fastigheten Ellene 1:383.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla dndringar av fastigheters grinser och
upplitelse/ forindring av servitut. Fastighetsbildning prévas genom lantmiteriforrittningar
av lantmiteriet. Avstyckning av del av Ellene 1:383 behé6ver ske och regleras 6ver till Ellene
1:412. Forrittningar som krivs for genomfoérande av planen soks av markigare/exploato.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Ellene 1:412 ingar 1 en gemensamhetsanlidggning (ga) pa fastigheten 1:281. Ge-
mensamhetsanliggningen bestir av hardgjord parkeringsyta och hardgjord utfart inom omra-
det. Dessutom ingar vatten och avloppsledning fran byggnaden pa Ellene 1:281 ut mot Kop-
mansgatan i norr. Ledningarna dr gemensamma fran anslutning inne i byggnaden pa fastig-
heten 1:412 till den kommunala anslutningspunkten. Gemensamhetsanliggningen bedéms
inte paverkas.

Servitut

Fastigheterna ingdr i tva officialservitut. Servitutsrittigheterna fér Ellene 1:412 {61 det f6rsta
officialservitutet giller entrévig Over fastigheten 1:281 mot Képmansgatan inkl. angoringsyta
mot p-platser. Rittigheterna giller dven fOr parkeringsplatser, 5-6 st., pa fastigheten Ellene
1:281 vid entrévig mot Stationsgatan samt en giangférbindelse 6ver fastigheten 1:383 till fas-
tigheten Ellene 1:412. Rittigheterna for parkeringsplatserna kunde nyttjas vid méte £6r £6¢-
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samlingen, 6vriga tider har dgaren till fastigheten 1:281 ritt att nyttja platserna. Det andra ser-
vitutet giller f6r vatten och avloppsledning pé fastigheten 1:281 fram till fastigheten Ellene
1:412. Ber6rda fastigheter dr redovisade 1 fastighetsforteckningen. Servituten bedéms inte pé-
verkas.

Ledningsratt

Inom planomridet finns inga ledningsritter.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing

Ett genomforande av planforslaget innebir vissa konsekvenser f6r fastigheter inom och i an-
slutning till planomradet. I tabellen redovisas de bedémda konsekvenserna som kan géras i
dagsliget for fastigheterna.

Fastighet Bed6md konsekvens av planen

Ellene 1:412 Planen méjliggor att fastigheten kan byggas om
och nyttjas som permanentboende.

Del av Ellene 1:383 Del av fastigheten som berérs av planen dvergar
till privat 4go med méjlighet att uppféra komple-
mentbyggnad. Delar av gangvigen sdder om Stat-
ionsbyggnaden smalnas av. Gangvigen bedoms
kunna nyttjas i samma utstrickning och bedéms
inte ge nagra fastighetsrittsliga konsekvenser da
den foreslds vara pa samma fastighet som i nula-

get.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2021
Granskning 3 kvartalet 2021
Godkinnande i Byggnadsnimnden: 3 kvartalet 2021
Antagande i Kommunfullmiktige: 4 kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter beslut om antagande.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomféran-
detidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande
plan. Fastighetsigaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersdttning f6r forlo-
rade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomférandetiden 4r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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KONSEKVENSER

Nollalternativet

Om planen inte upprittas kommer de befintliga byggnaderna fortsatt vara planlagda som C -
samlingslokal samt T-Bussterminal och inga bostidder kan tillkomma i omradet. Befintliga
byggnader kan da inte byggas om i enlighet med forslaget.

Sociala konsekvenser

Omrédet har ett attraktivt ldge med ca 500 meter till de centrala delarna av Hunnebostrand.
Omrddet planeras for bostidder av olika storlekar. Detta medfdr att méjlighet att bo kvar
inom sitt omrade under livets alla skeenden kan forbittras. Mojligheten till en ny anvindning
av omradet bidrar till att omréidet nyttjas éver hela dygnet.

Barn kan ta sig till busshallplats via separerade gc-vigar. Via sepaterade gang- och cykelvigar
kan barn ta sig till skola. Detta kan bidra till att férildrar inte beh6ver skjutsa sina barn till
skolan med bil.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Miljé- och byggtorvaltningen gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. Miljobal-
ken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan 1 enlighet med 5 § f61-
ordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omriden med sirskilda natur- eller kulturintressen berérs. For-
valtningen bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmin synpunkt mest
limpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medféra att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen dr forenlig med Oversiktsplan
for Sotenis.

Undersokning om miljobedomning

Kommunen har gjort en undersékning om miljébedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Mil-
jobalken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att ett genomf6-
rande av detaljplanen inte kommer att medféra nigon betydande miljépéaverkan. Vid behovs-
bedémningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara
uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig samman-
héllen bebyggelse. Planférslaget medger 1 Gvrigt inte anvindning av planomradet f6r de dnda-
mil som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte beho-
ver sirskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stillningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i 6versikts-
planen for Sotends kommun samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa ett
begrinsat omrade och pa begrinsade intressen. Kommunen har dirmed bedémt att en milj6-
bedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.
Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor
en kort sammanstillning av planens miljckonsekvenser.
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Landskap

Stads- och landskapsbilden bedéms inte paverkas negativt.

Naturmiljo

Detaljplanen bedéms inte paverka ndgon utpekad naturmiljo.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedéms inte paverka ndgon utpekad kulturmiljo.

Paverkan pa luft

Detaljplanen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pd luften. Att fortita med bostider 1
redan bebyggda omriden med utbyged infrastruktur bidrar till ett mer hallbart samhille.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa vattenmiljGer.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Planen bekostas av fastighetsigaren till Ellene 1:412. Detta ir reglerat i ett sirskilt plankost-
nadsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen har inga utgifter i planen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsdgaren till Ellene 1:412 far utgifter f6r upprittande av detaljplan, lantmaterikostna-
der, samt eventuella kostnader vid behov av flytt av ledningar samt vid byggnation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plankonsult har varit Olof Halvarsson frin Radar arkitektur & planering AB. Fran kommu-
nen har planarkitekt Ellen Jansson medverkat.

Ellen Jansson Olof Halvarsson
Sambhillsbyggnadsférvaltningen Radar Arkitektur & Planering AB
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