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INLEDNING
Bakgrund

Sotendsbostider AB dger fastigheten Bickevik 12:1 didr Kvarnbergshemmets
dldrecentrum 4r lokaliserat. I gillande detaljplan frin 1991 tilliter planen att
bostider och servicehus fir uppforas i den vistra delen av planomridet. I

den Sstra delen tillits dock endast servicehus.

I den 6stra delen av planomradet finns 1 dagsliget en outnyttjad byggratt for
servicehus. I detta omrade finns en ritt att uppféra en tvavaningsbyggnad
som omfattar en bruttoarea pa 2000 m? och utdver detta dven komplement-

byggnader.

Sotendsbostider vill kunna uppféra bostider 1 omridet f6r den outnyttjade

byggritten. Dessa bostider kommer inte att kunna inrymmas inom anvind-
ningen “servicehus” i den gillande detaljplanen. Av den anledningen maste

anviandningen dndras genom upprittandet av en ny detaljplan f6r att dven

tillita uppforandet av bostider i omradet.

Sotenisbostider vill dven prova méjligheten att uppféra byggnation i upp till
4 vaningar 1 omradet. For att dndra anvindningen och préva méjligheten till
att uppfora en hogre bygenad ska en ny detaljplan upprittas. Den nya detalj-
planen kommer inom planomradet att ersitta den gillande planen.

Kommunstyrelsen 1 Sotends kommun beslutade 2018-09-12 § 148 att ge ett
positivt planbesked.

Planférslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att inom en begrinsad del av den gillande
detaljplanen komplettera anvindningen D1 - Servicehus” med anvind-
ningen ”B - Bostider” {or att dven mojliggéra uppforandet av bostads-
ligenheter. Anvindningen inom omradet f6reslds bli ”DB - Vard och
bostider.” I princip foreslds en storlek pd byggritt som motsvarar den bygg-

ritt som aterfinns 1 gillande detaljplan.
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Planarbetet ska utreda om det ar lampligt att uppféra byggnader upp till en
nockhdjd av +39,5 m.6.h., vilket innebir att ett 4-vaningshus med ett sadel-
tak, alternativt ett 5-vaningshus med platt tak, kan uppforas inom planomra-
det utan att landskapsbilden péaverkas pétagligt negativt.

Planen syftar till att sikerstilla att den befintliga gingbana som finns inom
planomradet ska vara tillginglig d4ven efter byggnation enligt planférslaget.

Lage, areal och avgriansning

Planomradet ligger i den norra delen av Kungshamn, i nira anslutning till
Kvarnbergets dldrecentrum som ligger mellan Dinglevigen 1 vister och
Bickeviksgatan i 6ster. Omradet dr lokaliserat pa en héjd med Kvarnberget i
norr och med utsikt 6ver Kungshamns centrala delar i séder.

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av ett bergigt naturomrade och ir cirka

5 300 m? stort. Norr om planomrédet finns ett bergsparti, 1 vister en parke-
ring och Kvarnbergshemmet, i séder naturmark och i éster Bickeviksgatan.
Omradet ligger i ndra anslutning till ett storre nirrekreationsomrade med
motionsspar och promenadstigar. Tillkomst till planomradet sker fran

vister, via Smedsgatan.

Planomradet ar lokaliserat i den nordvéstra delen av Kungshamn, i direkt anslutning tifll
Kvarnbergets dldrecentrum.

Planomridets ungefirliga avgransning redovisas med vitstreckad linge.
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Planomridet {gar; a naturmark med huvudsakligen berg i dam Foto taei den sidra delen av
Planomridet mot nordost.

Markégoforhallanden

Hela planomrédet ligger inom fastigheten Béckevik 12:1 som dgs av
Sotenisbostider AB.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomradet, se tillh6érande fastighetsférteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som tillhér en
detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat forutsittningar, férind-
ringar och konsekvenser som planférslaget innebdr samt en redovisning av
de 6verviganden som planférslaget baseras pd. I dokumentet redovisas dven
motstdende intressen samt éverensstimmelsen med kommunens Gversikts-
plan. Hur planen dr avsedd att genomféras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fraigor behandlas ocksa i plan-
beskrivningen.

Standardférfarande

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL).
Planarbetet dr pdbotjat efter arsskiftet 2014/2015 och bedrivs med ett sa
kallat standardforfarande, eftersom planforslaget dr férenligt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller i Gvrigt
av stor betydelse, eller kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Standardférfarandet innebir att samrad, underrittelse (om granskning)
granskning, granskningsutldtande, antagande och laga kraft ingér i

planprocessen.
Gransknings- SOm K
Samrad Underréttelse HaERde Antagande > Laga kraft
Planprocesspilarna visar ett si kallat standardforfarande. 1 det aktuella skedet ska
Planen granskas.
Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Oversiktsplan (OP)
For Sotenis kommun giller Oversiktsplan 2010, antagen av KF 2010-12-16.

I 6versiktsplanen finns inga speciella rekommendationer f6r planomradet.

Norr om planomradet f6reslds dock en ny forbifart i Gversiktsplanen. Forbi-
farten foreslas dras norr om Kungshamns centrala delar och ska koppla
ithop den vistra infarten till Kungshamn (Dinglevigen) med den 6stra infar-
ten (Hallindenvigen) i syfte att minska trafikmingden genom Kungshamns
centrum.

L A £ L [ ! ,- 3
Foreslagen vigdragning i form av en forbifart norr om Kungshamn redovisas med grov bldstreckad
linje. Planomradet redovisas med rodstreckad linje. Kartunderlag fran kommunens dversikisplan.

Forbifarten dr schematiskt redovisad pa ett avstand cirka 50 meter fran plan-
omridet. I 6versiktsplanen finns ingen nidrmare beskrivning av hur vigen ir
planerad att anldggas. For ett resonemang gillande bullerpaverkan fran den
planerade férbifarten, se rubriken ”Buller” pa sidan 26.

Férdjupad dversiktsplan (FOP)

For Kungshamns centrala delar giller en f6rdjupad 6versiktsplan, antagen
av KF 2014-06-23. Planomradet ligger utanf6r planavgrinsningen men den
torbifart som nidmns 1 Gversiktsplanen, se ovan, finns dven beskriven i den
tordjupade Sversiktsplanen.

Detaljplan

Hela planomradet omfattas av “Detaljplan for fastigheten Gravarne 3:24 m.fl.,
Servicehus pa Kvarnberget, I Kungshamn, Sotends kommun, Gateborgs och Bobus lin”
(1427-P91/11). Detaljplanen antogs 1991-08-20 § 343 och vann laga kraft
1991-09-28. Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen, som har ett kom-
munalt huvudmannaskap, tilliter huvudsakligen en utbyggnad av ett storre
servicehus.
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I planens vistra delar tillits uppférande av bostidder och servicehus och i
sydvist tillats villabebyggelse. Den angivna anvindningen inom det aktuella
planomradet dr ”D1 - Servicehus”.

Inom det aktuella omridet finns en byggritt (utdver uthus och garage) pa
totalt 2000 m? bruttoarea. Detta innebir att utdver de 2000 m? bruttoarea
t6r huvudbyggnader sa tillater planen uppférande av exempelvis garage och
férrad 1 en omfattning som inte dr reglerad i planen. Byggnader i omradet
far uppforas i upp till tvd viningar och den hdgsta tillitna byggnadshéjden
ar 7,0 meter. Vind far inte inredas. Taket ska utgOras av ett ¢j valmat sadel-
tak med takpannor i r6d matt firg. Ingen maximal takvinkel eller nockhéjd

regleras i detaljplanen. Fasader ska viljas sd att omridet ges en ljus karaktir.

En bestimmelse anger att byggnader ska utformas sa att en ekvivalent ljud-
niva ej 6verstigs. En bestimmelse anger dven att ’byggnader ska i huvudsak
placeras i enlighet med illustrationskartan”, dock finns ingen illustrations-
karta att tillga.
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Tnom planomridet utgir alla befintliga planbestimmelser och ersatts av nya planbestimmelser.

Bestimmelserna om anvindning, byggnaders placering, byggrittens storlek,
vaningsantal, byggnadshdjd, utseende och genomférandetiden utgar och er-
satts helt av nya bestimmelser i den aktuella detaljplanen.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundldggande hushallningsbestdmmelser,
3 kap MB

I miljébalkens tredje kapitel finns bestimmelser som syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas for de andamal de 4r mest limpade till. Fére-
tride ska ges sddan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god

hushillning.

Bland annat féreskrivs att omraden som ir av riksintresse for till exempel
naturvird, kulturmiljévird eller friluftslivet ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

Planomrédet berdr inga riksintressen enligt 3 kap miljobalken.

Sérskilda hushallningsbestémmelser, 4 kap MB

I miljobalkens fjirde kapitel ”’Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med
mark och vatten f6r vissa omriden i landet” listas geografiska omraden som,
med héinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet dr av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljéer fir gbras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgor dock inte hinder foér ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Kustomradet och skirgiarden i Bohuslin fran riksgrinsen mot Norge till Ly-
sekil dr ett riksintresse enligt Miljobalkens 4 kap 2 §. Hela planomradet ingar
i detta riksintresseomrade, dar turismens och friluftslivets intressen sarskilt
ska beaktas vid beddmning av exploatering eller andra ingrepp i milj6n.

Kustomradet dr dven av riksintresse for den sa kallade obrutna kusten”
(4 kap 3 § MB) med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns pa

vastkusten.

Planférslaget innebir en utveckling av en befintlig titort och bedéms inte
innebira en negativ paverkan pa nigot riksintresse enligt 4 kap miljébalken.

Milibkvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter 1 miljobalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén 1 6vrigt inom ett geografiskt omride. Miljokvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar 1 utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan

Planbeskrivning
Granskningshandling 2020-07-07



Planbeskrivning
Granskningshandling 2020-07-07

Vattenforekomster

Recipienten f6r planomradet dr vattenférekomsten Kungshamns sidra skargard
som omfattas av milj6kvalitetsnormer for ytvatten.

Enligt den senaste klassningen 4r den ekologiska statusen for vattenomradet
mattlig. Bedémningen baseras pa resultaten fran bottenfauna i intilliggande
vattenférekomster (Yttre Brofjorden & M Bohuslins skirgirdsvatten). Vat-
tenmyndigheten har beslutat att kvalitetskravet god ekologisk status ska upp-
nas till ar 2027.

Vattenférekomstens kemiska status uppnar ¢f god ytvattenstatus med avse-
ende pa kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) enligt den sen-
aste klassningen. Halterna av kvicksilver och PBDE i fisk bedéms 6ver-
skrida EU:s grinsvirden i samtliga vattenférekomster i Sverige. Det gir inte
att avgora inom vilken tid det dr mojligt att minska halterna. Vattenmyndig-
heten har dérfor beslutat om ett generellt undantag i form av ett mindre
strangt krav f6r kvicksilver, kvicksilverféreningar och PBDE. Ingen tidsram
ir satt fOr att na kvalitetskravet om god kemisk ytvattenstatus.

Planférslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa miljokvalitetsnos-
merna fOr vatten. Detta baseras pd att detaljplanen inte innebdr att nagra till-
kommande féroreningskillor skapas eller att en stérre andel hardgjord yta
toreslas som kan péaverka avrinningen till vattenférekomsten. En dagvatten-
utredning har tagits fram inom ramen f6r planarbetet for att visa pd hur dag-

vattenhanteringen kan 16sas, se sidan 21-23.

PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Férutséttningar

Planomradet ligger pa en héjd cirka 24 meter 6ver havet och utgérs i
huvudsak av ett naturomrdde med stora inslag av berg i dagen. I omradet
vixer viss vegetation i form av mindre grisytor, ljung och diverse buskar.

Naturcentrum har utfért en naturvirdesinventering med syfte att identifiera
geografiska omrdden med positiv betydelse for biologisk mangfald inom
planomradet. Fér en mer utforlig beskrivning av naturvirdena inom plan-
omrddet hinvisas till inventeringen som bifogas planhandlingarna.

Inventeringsomridet omfattade cirka 6000 m?. Inga uppgifter om rédlistade,
fridlysta, Natura-2000 eller skyddsklassade arter under perioden fran 1980
fram till idag finns registrerade i artdatabankens databaser inom
inventeringsomradet.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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Generellt utgors inventeringsomridet av typisk Bohuslinsk hillmark
bevuxet med ljung och buskage med ldgvuxna tridd och buskar. Stora delar
av inventeringsomradet priglas av rester av stenbrott. Enstaka mindre vat-
tensamlingar noterades i hillmarken men bedémdes ¢j vara permanenta,
dock finns permanent vatten cirka 60 meter norr om inventeringsomradet
vilken bedéms kunna utgéra livsmiljé f6r groddjur. Lings gangvigen och
utmed parkeringar finns ruderatmark med flora med visst virde for insekter.

Omriden inom planomridet som bedémts sakna betydelse f6r biologisk

mingfald bestdr frimst av f6r Bohusldn typisk hillmark med timligen hog-
vuxen ljung och buskage med lagvuxna trid och buskar med bjork, tall, ek,
ask, brakved, rénn, apel, salix, slan, rosor och bjérnbir. Omraden som be-

déms hysa ligre naturvirden priglas av igenvixning pa grund av upphérd
hivd.

Vid inventeringen identifierades tre naturvirdesobjekt tillh6rande terrestra
naturtyper. Samtliga av dessa objekt har beddémts ha patagligt naturvirde —
naturvirdesklass 3 (den ldgsta av de tre obligatoriska naturvirdesklasserna).

Det férsta naturvirdet bestdr av den vigkant gentemot den befintliga gang-
och cykelvigen i s6der som finns i planomradets utkant. Vigkanten har en
négot rikare flora 4n omgivningen. Floran har bland annat virden f6r insek-
ter. Omradet dr cirka 100 m? stort.

Det andra naturvirdet utgdrs av en flack berghill sluttandes mot séder.
Léagvuxen vegetation med virden f6r insekter dterfinns i det cirka 500 m?

stora omradet.

Det tredje naturvirdet inom inventeringsomrédet bestar av berghillar och
rester av ett stenbrott. Det finns bland annat virden f6r grod- och krildjur i

omridet som 4r cirka 1400 m? stort.

Totalt utgbrs cirka 35 % av ytan i inventeringsomradet, alltsa drygt 2000 m?,
av objekt med naturvirde. Sju naturvirdsarter, varav sex rédlistade och en
tridlyst art, patriffades vid inventeringen. Dessa utgérs av tre kirlvixter; ask,
murgréna och skogsalm samt fyra figelarter vilka endast noterades som
overflygande eller strax utanfér inventeringsomradet: dngspiplirka, gratrut,
tornseglare och hussvala. Murgrona dr fridlyst enligt artskyddsférordningen.

Inga objekt som omfattas av generellt biotopskydd aterfinns i inventerings-
omradet.

Pa foljande sida illustreras de identifierade naturvirdesobjekten samt de fynd
av naturvardsarter som gjordes under naturvirdesinventeringen. I illustrat-
ionen redovisas de omriden som bedéms paverkas av foreslagen byggnat-

ion.
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det finns inga naturvirden av naturvirdesklass 1 eller 2. Dock dterfinns 3 delomraden som kate-

goriseras som omriden med ett "patagligt naturvirde” — naturvirdesklass 3. Rid heldragen linje

markerar det omrade som bedoms paverka naturvirdesobjekten vid byggnation.

Planférslaget
Delar av de utpekade naturvirdena och naturvardsarterna kommer att
péaverkas av planforslaget.

Naturvirdet lings gang- och cykelvigen (omrade 1 i illustrationen ovan) kan
delvis paverkas da etablering av parkering i planomradets sydvistra del kan
komma att paverka floran. Dock bedéms den storre delen av omradet f6rbli
opaverkat dven efter byggnation.

Murgrénan som noterats i direkt nérhet till omrade 1 kommer inte att paver-
kas om bebyggelse placeras pa det sitt som redovisas i illustrationskartan.
Dock medger planforslaget (och den gillande detaljplanen) byggritt i det
omrade dir murgronan har hittats. Fastighetsdgaren ska s6ka dispens fran
artskyddsférordningen i samband med granskningsskedet, for att kunna ta
bort murgronan.

Naturvirdet i form av den flacka berghillen (omrade 2 i illustrationen ovan)
kommer delvis att paverkas av planférslaget dd den planerade parkerings-
ytan i den vistra delen av planomradet kommer att anliggas pa berghillen.

Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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Naturvirdet i form av berghill och rester av stenbrott (omrade 3 i illustrat-
ionen pd féregiende sida) kommer delvis paverkas av planférslaget. Den
allra storsta delen av naturvirdet limnas utan paverkan vid ett genomfoé-
rande av planforslaget. De sydostra delarna av omrade 3 kan komma att pé-
verkas genom foreslagen byggnation av férrad, infart och parkering.

Pa den storsta delen av omrade 3, i den norra delen av planomradet, infors
bestimmelser om att inga byggnader far uppféras. Inom delar inférs dven
en bestimmelse om att markens nivé inte far férdndras och att parkering
inte dr tilliten. Bestimmelsen syftar till att undvika springning. Med dessa
bestimmelser bedoms paverkan pd resterna av stenbrottet vara mycket be-
grinsad vid ett genomfSrande av planférslaget.
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Llustration som redovisar skydd i plankartan i forballande till naturvirdesomrade 3.
Naturvirdesomride 3 redovisas med orange firg. Omradet dér prickmark infors redovi-
sas med vitstreckad linje. Omride dir markens niva inte far forindras och parkering dr
forbjuden markeras med ridstreckad linje.

Sammanfattningsvis kommer uppskattningsvis cirka 600 m? av de utpekade
naturvirdenas yta att tas i ansprak vid ett genomfdrande av planforslaget.
Det innebir att citka 1/3 av de utpekade naturvirdena med klass 3 kommer
att forsvinna vid ett genomforande av detaljplanen. Det permanenta vatten-
omrdde som dr lokaliserat norr om planomridet bedéms inte paverkas nega-
tivt vid ett genomforande av planférslaget.

Geoteknik och bergteknik

Planomradet utgors av berg i dagen. Detta bekriftas av SGU:s jordartskarta
vilken visar att inga omraden med lera, silt eller torv finns i nirheten av
planomradet.

Inom vissa omraden finns gronska dir ett tunnare lager 6verlagrar berget.
Enligt en 6versiktlig kartering frin SGU sd ir jorddjupet hogst 1 meter. De
geotekniska forutsittningarna bedéms dérfor vara mycket goda. Marken
miste dock beatrbetas i form av mindre springningsarbeten for att gbra mar-
ken byggbar.

Inga bestimmelser med avseende pa den geotekniska situationen bedéms
nédvindiga att infora.

En bergteknisk utredning har genomforts, se vidare pd sida 24-25.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an
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Kvarnbergets dldrecentrum ligger i direket
anslutning till planomridet. Foto taget
fran den sidra delen av planomradet mot
vdster.

Villa i ansiutning till planomradet. Foto
taget fran den sidra delen av planomridet
mot nordost.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2020-07-07

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Ndrmaste registrerade
fornlimning, i form av en 6vrig kulturhistorisk limning, dr lokaliserad cirka
400 meter Osterut.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse/stadsbild

Forutséttningar

Planomradet ligger i utkanten av Kungshamn i direkt anslutning till Kvarn-
bergshemmets dldrecenter som dr en serviceanldggning uppférd 1 tvd va-
ningar med sadeltak.

Oster om omradet 4terfinns tvd 1,5-plansvillor som har ljusa trifasader och
sadeltak. Taktidckningen pa angrinsande vardboende bestir av tegelréd plat.
Fasader har ljus firgsittning i gul och vit och varierad fasadbeklidnad i form
av tegel och puts.

Planférslaget
Planerad bebyggelse kommer att synas fran Bickeviksgatan och Dinglevi-

gen, dir den dock till stor del d6ljs av befintliga vardbyggnader. Bebyggelsen
kommer ocksa att upplevas 1 fonden (avslutningen pa Smedsgatan) vid till-
fart till omradet visterifran.

Den nya bebyggelsen kommer pé hall att synas fran flera av héjderna i
Kungshamn samt frin Smégenbron. Bergsomradet norr om planomradet

begrinsar den hégre byggnadens paverkan pé landskapsbilden.

Pa foljande sidor redovisas fotomontage fran tre olika vyer. De vyer som
valts dr en punkt i anslutning till den mindre parkeringen pa Smégenbron,
en punkt pad motionssparet sydost om planomradet samt en punkt uppe pa
Asenberget, séder om planomradet.

Ett montage redovisar tillkommande byggnads maximala volym inom
byggritten. Detta innebir att ett hus med platt tak uppfors till den maximalt
tillitna nockhéjden pa + 39,5 m.6.h.

Det andra montaget illustrerar ett maximalt nyttjande av nockhdjden, dér
byggnaden uppfors med ett sadeltak.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an
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Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnads maximala volym. Fotot taget frin en punkt
invid Smaigenbron i sydvdst.

-

Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnads maximala nockhdjd. Fotot taget frin en

punkt invid Smigenbron i sydvdst.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an Granskningshandling 2020-07-07
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M

Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnads maximala volym. Fotot taget fran en punkt

pd motionssparet sydost om planomridet.

Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnads maximala nockhdjd. Fotot taget fran en

punkt pa motionsspdret sydost om planomradet.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnads maximala volym. Fotot taget frin en punkt

sider om planomridet, frin Asenberget.

Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnads maximala nockhdjd. Fotot taget frin en
punkt sider om planomridet, frin Asenberget.

Pi foljande sida redovisas tvd sektioner som illustrerar maximalt tillaten
volym samt méjlig utformning enligt detaljplanens bestimmelser.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan Granskningshandling 2020-07-07
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Oversiktskarta

Maximal byggrétt enligt
detaljplanens
bestGmmelser

Méjlig utformning
T 7y enligt detaljplanens /
bestGdmmelser

o ut NG T T T g Nockhojd +39,5

+10 T

A B
Sektion som redovisar maximalt tillaten nockhdjd for ny byggnad. Observera att ett flertal olika
losningar dr mdjliga inom ramen for detaljplanens bestammelser.

BACKE VK

Oversiktskarta
Maximal byggratt enligt

detaljplanens
bestadmmelser

Méjlig utformning enligt !

+50 - E e _ detaljplanens best&dmmelser ,w"‘

+10 1

& D
Sektion som redovisar maximalt tillaten nockhgjd for ny bygenad. Observera att ett flertal olika
losningar dr mdjliga inom ramen for detaljplanens bestammelser.

Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Granskningshandling 2020-07-07 Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Bostader och verksamheter

Férutséttningar

Gillande detaljplan ger maoijlighet att uppfora servicehus i upp till tva va-
ningar med en maximal byggnadshd6jd pa 7 meter. Vind far inte inredas.
Inom planomradet uppgir byggritten till 2000 m? bruttoarea. Utdver denna
byggritt far dock uthus och garage uppforas. Hur stor byggritten ir f6r ut-
hus och garage ir inte definierat.

I den gillande detaljplanen finns en bestimmelse som lyder ”f1 - Taket skall
utforas som sadeltak ej valmat, med takpannor i r6d matt firg. Material och
firg 1 tillkommande fasader skall viljas sa att omradet ges en ljus karaktir”. 1
den gillande planen finns ocksi en placeringsbestimmelse som innebdr att
”byggnader skall i huvudsak placeras i enligt illustrationskartan”. Dock sa
finns ingen illustrationskarta tillhérande den gillande detaljplanen vilket gér
bestimmelsen verkningslds.

Planférslaget
Planférslaget innebir att anvindningen inom planomradet dndras fran ”D1 -

Servicehus” till ”DB - Vard och bostider”. Detta innebir en mdjlighet att
inom byggritten, utdver byggnader f6r vird, dven uppféra bostider.

7

Lilustrationsplanen redovisar en uthyggnadsmajlighet inom ramen for detaljplanens bestimmelser.

Observera att ett flertal olika losningar dr mdjliga inom ramen for detaljplanens bestimmelser.

Storleken pd byggritten inom planomradet regleras av planbestimmelser av-
seende maximal bruttoarea och byggnadsarea. Storleken pa bruttoarean re-
gleras till hégst 2000 m? och den maximala byggnadsarean regleras till 1000
m? Bestimmelserna om byggritten motsvarar i princip den byggritt som re-
dan aterfinns 1 gillande detaljplan.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an Granskningshandling 2020-07-07
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Planférslaget innebir alltsd inte att byggritten 6kas mot den befintliga bygg-
ritten, dock mojliggdrs hdgre byggnader dn i nuvarande detaljplan.

Maximal nockh6jd sitts till +39,5 meter 6ver grundkartans nollplan. Detta
tilliter uppférandet av ett 4-vaningshus med sadeltak alternativt ett
5-viningshus med platt tak.

Den hogsta tillitna nockhéjden f6r komplementbyggnader inom planomri-
det dr 4 meter. Den storsta tillitna takvinkeln inom omradet ar 35°.

Cirka 20-25 ligenheter bedéms kunna inrymmas inom planomradet. Dock
bestidms inte antalet ligenheter 1 detaljplanen och antalet kan 6ka om mindre
ligenheter uppférs. Planen innebir ingen bestimd férdelning mellan vérd-
och bostadsanvindningen. Detta innebir att delar av eller hela byggritten
kan anvindas f6r antingen vard- eller bostadsanvindning.

Tillganglighet
Det finns mycket goda férutsittningar att na planomradet och den plane-
rade byggnationen med bil.

Lutningen pé den befintliga intilliggande ging- och cykelvdgen dr dock rela-
tivt kraftig, cirka 10 % pa vissa stillen.

Friytor och rekreation

Planomradet dr cirka 5300 m? stort och bestdr i huvudsak av orérd natur-
mark, som delvis dr relativt otillginglig pd grund av héjdskillnader. Vid ett
genomforande av planférslaget kommer byggnader att kunna uppféras upp
till cirka en femtedel av omradet. Inom planomridet kommer ocksa ytor att
behovas for att anordna parkeringsplatser och vissa dtgarder f6r dagvatten-
hanteringen.

Byggnadsytorna och parkeringsytorna bedéms uppga till cirka 1500 m? om
en 4-vaningsbyggnad uppfors. Om byggnader uppfoérs med ett ligre antal
viningar si kommer utbredningen inom tomten att 6ka och friytorna inom
tomten att minska.

En bestimmelse har lagts in 1 detaljplanen som innebir att byggnader far
uppta en yta pd maximalt 1000 m? pd marken inom planomradet.

Tillrdcklig friyta inom tomten bedéms finnas i planomradet och en god vis-
telsemilj 1 anslutning till bostads- eller vardbyggnader bedéms kunna till-
skapas. Med tanke pa byggnadens placering och méjligheten att uppféra bal-
konger och eventuellt anvinda takytan fOr vistelse sd bedéms méjligheterna
till utevistelse goda.

Intilliggande omrade utgdr ett storre nirrekreationsomrade med ett omfat-
tande system av elljusspar, promenadvigar och stigar som stricker sig mel-
lan Kungshamn, Vijern, Hoveniset och brofistet vid Smégenbron savil

uppe pd bergen som nere i dalgingarna.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Trafik

Vagar

Férutséattningar

Tillfart till planomradet med bil sker visterifran, via Dinglevigen och
Smedsgatan. Smedsgatan ansluter till Dinglevigen i vister och dr anlagd i
vist-Ostlig riktning och avslutas i dagsldget i anslutning till planomradets
vistra grins. Bredden pd Smedsgatan ér cirka 4,5 till 5 meter. Bitvis dterfinns
en mindre trottoar lings Smedsvigens sddra sida. Ett stort antal tvirstillda

bilparkeringar finns lings Smedsgatans 6stra del. Hastigheten pé vigen ir
satt till 40 km/h.

En asfalterad giangvig som I6per fran Smedsgatan, runt stora delar av
Kvarnbergshemmet och ansluter till Bickeviksvigen i éster aterfinns delvis
inom planomradet. I den gillande detaljplanen finns byggritt i det lige dar
gangvigen idag dr anlagd. Det finns dirmed inget som sikerstiller den
funktion som gangvigen inom det aktuella planomradet innehar idag. Det
finns i dagslédget inte heller nigot servitut som sikerstiller funktionen for all- |

minheten att anvinda den befintliga gingvigen.

Den avsiutande delen av Smedsgatan
fungerar som tillfart til] Kvarnbergs-
hemmet och planomridet.

Planférslaget
En schablonmissig berdkning av den trafik som planférslaget beddms gene-

rera har utforts med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Vid en ut-
byggnad av hela byggritten pa 2000 m? bruttoarea och att exempelvis 36
mindre bostadsligenheter inryms s alstrar byggnationen upp emot 200 tra-
fikrorelser, varav strax under 80 med bil, exklusive nyttotrafik. Trots det re-
lativt centrala liget sa kan dock andelen bilresor troligtvis ligga nagot hégre
4n vad som visas 1 trafikalstringsverktyget. Ndr man dessutom riknar in nyt-
totrafik sd uppskattas planférslaget medféra en 6kning med uppskattnings-
vis drygt 100 bilresor per dygn.

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)

Bil Kollektivirafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor { dygn i 12 23 &7 1 187

Resor uppdelat efter markanvéndning
Antal resor / dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivirafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt
Lagenhet 78 12 23 67 ] 187

Totalt T8 12 23 67 6 187
Antalet uppskattade tillkommande resor vid ett genomforande av planforslaget.
Andelen bilresor samt tillkommande nyttotrafik skapar uppskattningsvis ett

ndgot storre antal bilresor. Virt att podngtera ir att det aktuella omradet i
dagsliget innehar en outnyttjad byggritt f6r servicehus pd 2000 m* BTA

samt tillkommande komplementbyggnader. Den bedémning av trafikalst-

ringen som redovisas ovan innebir ett mycket begrinsat antal trafikrérelser. Befintlig gangbana dterfinns delvis inom
planomridet. Foto taget frin den sodra

Okningen av trafikrérelser bedéms inte paverka fastigheter i anslutning till . N
delen av planomradet mot sider.

Smedgatan pa ett betydande sitt.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an Granskningshandling 2020-07-07
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For att sdkerstilla den funktion f6r allmdnheten som den befintliga gangvi-
gen innehar idag foreslas att en administrativ bestimmelse infors 1 detaljpla-
nen som innebir att marken ska vara tillginglig f6r gangtrafik. Bestimmel-
sen infors f6r det omrade dir den befintliga gangvigen ir lokaliserad. Be-
stimmelsen tilliter méjligheten att bygga samman befintlig byggnad direkt
vister om planomradet med en tillbyggnad inom det aktuella planomradet
genom exempelvis en upphdjd gingpassage. Detta kan vara en férdel om
den nya byggnaden anvinds f6r vardverksamhet. Bestimmelsens intention
miste dock sikerstillas genom att ett servitut skapas, lis mer under rubriken
”servitut och rittigheter” pa sidan 35.

Parkering

Férutséttningar

Parkeringsméjligheter finns 1 direkt anslutning till planomréadet i form av
befintlig parkering norr om Kvarnbergshemmet. Dock bor nya parkeringar
anliggas f6r byggritten inom planomradet.

Sotends kommun har en parkeringsnorm som séger att inom titortszonen,
dir planomradet ir beldget, ska 18 parkeringsplatser per 1000 m*> BTA
(bruttoarea) anordnas fOr bostider i flerbostadshus. Detta skulle innebira att
36 parkeringsplatser skulle behéva tillkomma f6r de planerade bostiderna
om byggritten utnyttjas maximalt till enbart bostadsanvindning,.

Planférslaget innebir att det inom planomradet far uppforas bade bostidder
och bygenader f6r vard. Ingen bestimd férdelning gillande férhallandet
mellan bostads- och virdanvindningen sikerstills. Generellt dr parkerings-
behovet f6r vardanvindningen ndgot ligre r f6r bostider. Detta kommen-
teras i kommunens parkeringsnorm; ”Parkeringsbehovet f6r sirskilda boen-
deformer (studenter, dldre och funktionshindrade) ska utredas f6r varje ob-
jekt.

Aldreboende kan inte betraktas som en enhetlig grupp - vid bedémningen
av parkeringsbehovet dr det nddvindigt att ta hdnsyn till i vilken grad det dr
fraga om boende eller vird. Boende med vardfunktion innebir normalt ligre
krav pa boendeplatser men ett utdkat krav pa beséksplatser; som ledning f6r
sadant serviceboende kan féljande anvindas: - boende ca 40 %, inga fasta,
reserverade platser f6r boende; besékande ca 2,0 ggr”.

Planférslaget
Det finns utrymme fOr att anordna 36 parkeringsplatser inom planomradet i

enlighet med parkeringsnormen, i det fall hela byggritten skulle nyttjas for
bostider, se illustration pd féljande sida.

Det finns dven goda méjligheter att inrymma cykelparkeringar inom plan-
omrédet, se illustration pa foljande sida.

Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Granskningshandling 2020-07-07 Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Tlustrationen visar ett av ];Zem mijliga satt att inrymma parkeringsplatser for bade bil och cykel
inom planomradet. Cykelparkeringar kan med fordel placeras i direkt ansiutning till entrén.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter vister om planomradet aterfinns busshallplatsen ”Kvarn-
bergshemmet” lings Dinglevigen. Cirka 600 meter sydvist om planomradet
ligger Bickevikstorget, dir Kungshamns busstation aterfinns. En busshall-
plats finns dven vid Hilsans hus, lokaliserad cirka 700 meter sydost om
planomridet.

Service

Kungshamns centrum ligger pa cirka 700 meters avstand fran planomradet.
Diir finns kommersiell och offentlig service bland annat i form av dagligva-
rubutik, systembolag och bibliotek.

Solhagens Forskola, Sotendsskolan och Kungshamns skola ligger inom cirka
1 kilometers gangavstind. En idrottsplats finns cirka 150 meter Oster om
planomradet.

Teknisk f6rsérjning

VA och dagvatten

Férutséattningar

AF Infrastructure AB har tagit fram en VA-utredning som ett underlag till
planférslaget. Utredningen beskriver nuvarande férhallanden gillande VA-
anslutningar och dagvattenhanteringen. Utredningen visar en tinkbar anslut-
ning till det kommunala va-systemet och ger férslag pa hantering av dag-
vatten efter utbygegnad. Fér en mer utforlig redovisning av VA-férhéllan-
dena hinvisas till den framtagna utredningen som bifogas planhandlingarna.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an
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En sammanfattning av innehillet i utredningen redovisas pa foljande
sidor.

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns ett kvarter visterut och be-
fintliga dagvattenledningar finns i nira anslutning till planomradets sédra
sida. Befintliga va-anliggningar ingir i Vistvattens va-verksamhetsomride.
En befintlig brandpost finns vid infartsgatan till Kvarnbergshemmet, cirka
55 meter vister om infarten till det nya planomradet

Aktuellt planomréide bestir till storsta delen av naturmark med berg i dagen,
i form av natutliga berghillar. Befintliga marknivier varierar mellan cirka
+29 till +22. Totalt avrinningsomrade f6r deltagande dagvatten ir cirka 1,4
ha (14 000 m?). Frimst 4r det dagvatten frin bergshéjden norr om planom-
radet som bidrar med ett dagvattenfléde. Lokalt omhindertagande av dag-
vatten genom infiltration i mark dr svart pa grund av hardgjorda ytor och
mark bestdende av berg i omrédet.

Planférslaget

Spill- och dricksvatten

Viistvattens anvisade anslutningspunkt £6r spill- och dricksvatten ligger i
Friggagatan som aterfinns cirka 150 meter sydvist om planomradet. Led-
ningar foéreslas dras fran planomradet visterut och foljer Smedsgatans

strackning fram till Friggagatan.

Aktuell vattentryckniva vid anslutningspunkten dr +48 m och vattentrycket
dr 28 mvp. Nya spill- och vattenledningar kommer korsa befintliga dagvat-
tenledningar och korsningsnivder méste beaktas vid framtida projektering.

Dagvatten

Viistvattens anvisade anslutningspunkt £6r dagvatten ér lokaliserad 1 Bicke-
viksgatan, séder om planomradet. Avrinningsomradet f6r dagvatten inklu-

derar bade ett storre omride norr om planomradet och sjilva planomradet.

Berikning av dagvattenfléden har utforts f6r bade 10-ars- och 20-drsregn.
Innan byggnation genererar dagvattnet ett fléde pa 228 liter per sekund
respektive 280 liter per sekund for ett 10- respektive 20-drsregn. Efter bygg-
nation sa Okar flédet (med en klimatfaktor pa 1,3) med cirka 92 liter per
sekund vid ett 20-arsregn. Okningen ir relativt liten pa grund av att omradet
redan innan byggnation innehaller mycket hirda ytor som har begrinsad ka-
pacitet att infiltrera dagvattnet. Dagvattnet ska dock kunna f6rdr6jas inom
planomradet.

Dagvatten fran planomradets nya takytor och asfaltytor avleds forslagsvis till
tva mindre magasin i omrddets sédra del och sedan via nya dagvattenled-
ningar till Vistvattens anslutningspunkt f6r dagvatten invid Backeviksgatan.
Saledes sker inte nagot utslipp till befintliga recipienter i stérre omfattning
in tidigare. Magasinen foreslas utféras som tva halrumsmagasin med en vo-
lym pa 6 m? respektive 3 m>.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Som alternativ till anldggning av de tva mindre magasinen kan man planera
framtida marknivaer sa att allt dagvatten inom omradet leds till ett enda ma-
gasin i s6der, men dd med en effektiv volym pa cirka 10 m?. Man kan dven
vilja dagvattenkassetter av plast, istillet for hilrumsmagasin med spring-
sten. Plastkassetter kriver inte lika stort utrymme men blir dyrare i inkép

och anldgening, speciellt i detta fall, nir springsten kommer genereras vid

ANSLUTNING 83
DAGYATTEN )

Placeringen for det tvd foreslagna magasinen dr i illustrationen markerade med rida ringar.

Anslutning till kommunens dagpattensystem foreslas ske i Backeviksvigen. Anslutningen i form
av dagvattenledningar och ansiutningspunkt dar markerade med bldstreckad linje och bla ring.

Berikning av féroreningsnivaer har utférts inom ramen for utredningen.
Fororeningar fran ett litet omride med anvindningen bostidder och vérd édr
liten.

De fa féroreningar man erhaller avskiljs dels genom avsittning pa magasi-
nens fyllnadsmaterial, springstensfyllning och grusmaterial samt dels genom
sedimentering, avsjunkning till botten pa magasinen.

Magasinen har en flédesutjimnande och ndgot renande funktion inom ett sa
kallat 20-drsregn. Efter magasinsférdréjning ansluts dagvattnet till nya dag-
vattenledningar séder om planomradet, f6r vidare transport mot kommu-
nens befintliga nit. Nagon foérindring av fléden inom befintliga dagvatten-
anliggningar, inom ett 20-arsregn, kommer dirmed ej att ske.

Efter att dagvattenflddet har passerat genom foreslagna férdréjningsmaga-
sin sa dr samtliga féroreningsimnen under riktvirdesgrinsen och det dag-
vatten som limnar planomradet édr alltsa inom tillitna varden.

Vid mycket kraftigt regn, skyfall, kommer det dagvatten som inte kan tas
omhand via magasinen rinna i ppna rinnvigar mot intagsbrunnar till

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
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ledningsnitet samt delvis infiltrera grasytor och planteringar.

I plankartan inf6rs en bestimmelse om att anldggningar f6r magasinering av
dagvatten med en férdr6jningsvolym pa minst 10 m? ska anordnas. Anligg-
ningen ska vara dtkomlig f6r underhall. En upplysningstext med en hinvis-
ning till den framtagna Va-utredningen ldggs dven in pé plankartan.

El, tele och datakommunikation

Kvarnbergets dldrecentrum, i direkt anslutning till planomrédet dr anslutet
till el, tele och datakommunikation.

Avfall

Inom planomradet finns mojlighet att anordna en vindmoéilighet i direkt
nirhet till planerat sophus.

Vindmodijligheten som illustreras nedan motsvarar den anvisning som finns
for transportvigar enligt avfallsforeskrifterna i Sotends kommun.

Vindmoijligheten finns i direkt anslutning till planerat soprum.

W = \JV

1
”'—- ﬁﬂ

Lilustration av Mhdmo:]/nget for sopbil i anslutning till planerat sophus.

Solceller
Bygglov for solceller krivs inte inom detaljplanen.

Hélsa och sékerhet

Risk for bergras

Férutséttningar
Planomradet utgdrs till stora delar av berg i dagen och det finns ett strre

héjdparti, Kvarnberget, direkt norr om planomradet.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Vastra Gétalands 1an



En bergteknisk utredning har tagits fram av Bergab AB. Syftet med utred-
ningen 4r att bedéma eventuella risker f6r blockutfall i, och i anslutning till,
det aktuella planomradet samt att undersoka radonhalten i omréidet. Fér en
mer utférlig beskrivning av de bergtekniska forutsittningarna hinvisas till
den framtagna utredningen som bifogas planhandlingarna.

Omriédet utgérs av naturliga berghillar och ett terrasserat omrdde dir tidi-
gare brutna eller springda massor ligger kvar.

Berggrunden bestir av medelkornig +6d till griréd granit. Undersdknings-
omradet bestér till stérre del av berg i dagen. I den norra delen av omradet
skir en svaghetszon i Ostvistlig riktning. Hojdskillnaden mellan den norra
delen av zonen och den sédra delen av omradet varierar mellan 1-4 meter.
I svaghetszonen férekommer vegetation i form av mossa, trdd, sly och bus-
kar. Den resterande marken i undersdkningsomridet bestar av hillar med

sparsam vegetation.

Vissa sprickbildningar observerades. Dominerande sprickbildningar medfor
att berget spricker upp i rektangulira block med en kantlingd pa mellan 0,3—
2 meter.

Lést liggande block 1 den norra delen av slinten beddms ligga stabilt 1 dags-
ldget, men om schaktning blir aktuell, i eller intill omridet, bor block rensas
bort alternativt sikras.

I svaghetszonen, dir en avschaktning dr trolig, rekommenderas att en
bergsakkunning tillkallas efter avtickning for att bedéma eventuella f6rstirk-

ningsbehov.

Den bergsskirning som aterfinns direkt norr om den planerade huvudbygg-
naden rekommenderas bevaras i sitt naturliga skick dd det i sitt nuvarande
tillstand 4r stabilt. Om sprangning i skidrningen skulle genomféras kan det
innebdra en negativ paverkan i1 form av sprickbildning och detta skulle pa-
verka foérstirkningsbehovet.

Bergschakt bedéms kunna utféras konventionellt genom borrning och
sprangning. Férutom avtickning och eventuell f6rforstirkning enligt ovan
bed6ms inga ytterligare dtgirder vara nddvindiga infér och under berg-
schakt. Ingen rasrisk bedéms foreligea 1 Gvriga hillmarker och inga andra
bergstabilitetsproblem har patriffats.

Planférslaget
En generell administrativ bestimmelse i form av ett villkor £6r lov som lyder

“startbesked far ges fOrst efter att eventuella 16sa block har avligsnats/sik-
rats och en bedémning av stabilitet och eventuell f6rstirkning har genom-
forts av bergsakkunnig” infors 1 plankartan.

For tvd omriden, bland annat f6r bergsskirningen norr om den planerade
huvudbyggnaden, inférs en bestimmelse som innebdr att markens niva inte
far forindras.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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Radon

I samband med den bergtekniska utredningen genomférdes radonmit-
ningar. Radon i form av gammastrilning varierade mellan 0,2-0,42 uSv/h i
omridet med ett medelvirde pa cirka 0,28 pSv/h. Maxvirdet 0,42 uSv/h
patraffades i blockmassorna i den norra delen av omradet och minimivirdet
0,20 pSv/h patriffades nira gingbanan i sydsydost. Berggrunden inom
planomradet har ddrmed en gammastrilning som genomgaende ligger Gver
griansvirdet 0,15-0,2 uSv/h, vilket innebir att marken klassas som hogrisk-

mark med avseende pa markradon.

Om nya byggnader uppfors inom ett hogriskomrade skall de byggas radon-
sikert. Byggherren ansvarar for att byggnader ska uppféras radonsikert.

Buller

I gillande forordning avseende trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216) finns bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus for spit-
trafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen ska tillim-
pas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r minni-
skors hilsa i fraga om omgivningsbuller dr uppfyllt vid planliggning.

Nedan redovisas gillande riktvirden £6r buller fran spartrafik och vigar enligt
férordningen.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte overskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygenads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent fjudnivi samt 70 dBA maximal [judniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslntning till bygenaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giiller i stéillet for vad som anges i forsta stycket
1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent [judniva vid bostadsbyggnadens
Sfasad.

Planomradet dr lokaliserat i slutet av Smedsgatan, en atervindsgata dir ingen
genomfartstrafik forekommer. Oster om planomradet aterfinns Béckeviks-
gatan dir trafiken dr mycket begrinsad. Befintliga trafikmangder i nirheten
av planerad bebyggelse bedéms inte innebira nagon risk for att bullerrikt-
virden verskrids. Planbestimmelser avseende buller bedéms ddrfor inte
behovas

Framtida buller

Nortr om planomradet finns en foreslagen férbifart angiven i kommunens
oversiktsplan. I 6versiktsplanen redovisas en schematisk vigdragning av for-
bifarten lokaliserad i en bergsskreva pa ett avstind cirka 50 meter norr om
planomradesgrinsen, se illustration pd féljande sida. Vigen ska binda ihop
Dinglevigen i den vistra delen av Kungshamn med Hallindenvégen i den
Ostra delen av Kungshamn. Den planerade vigstrickan ér cirka 1,4 kilome-
ter och syftet med forbifarten dr att minska trafiken genom de centrala de-
larna av Kungshamn. Frimst dr det den tunga trafiken genom de centrala

delarna av samhillet som kommunen vill begrinsa.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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anslutningspunkter till Dinglevigen och Hallindenvigen redovisas med grona ringar. Planomridets

ungefarliga avgrinsning redovisas med gul linje. Kartunderlag fran kommunens dversiktsplan.

Vid en eventuell utbyggnad av forbifarten giller inte samma bullerriktvirden
som vid planering av bostider. De riktvirden som giller vid utbyggnad av
infrastruktur anges nedan.

1. 30 dBA ekvivalentniva inombus

2. 45 dBA maximalniva inombus nattetid

3. 55 dBA ekvivalentniva utombus (vid fasad)

4. 70 dBA maximalniva vid nteplats i anslutning till bostad

For att kunna géra en beddmning om utbyggnaden av forbifarten, med av-
seende pa bullerproblematik, skulle kunna péverkas av den planerade bygg-
nationen inom fastigheten Bickevik 12:1 har ett antal antaganden gillande
vigens hastighetsbegrinsning, strickning, héjdlige, utformning och framtida
trafikmingd behévt goras.

Hastigheten pa de aktuella strickorna av de vigar som ska kopplas ihop ir i

dagsliget 40 km/h. Vilken hastighetsbegrinsning som kan komma att finnas
pa den planerade forbifarten dr inte bestimd men en hastighetsbegrinsning

péd mellan 40 km/h upp till 60 km/h dr sannolik.

Forbifartens exakta placering samt den hojd vigen ska anligeas pa ér inte
kint dd det i dagsldget inte dr beslutat om vigen ska anliggas och ingen pro-
jektering har dirfor paborjats. Vissa férutsittningar gillande vigens place-
ring och hojdlage kan man dock i detta tidiga stadium utga ifran.

Markens hojd 1 den planerade anslutningspunkten till Dinglevigen i vister
ligger pa cirka +20 m.6.h. Vigdragningen ska sedan g i Ostlig riktning &ver
(alternativt genom) Kvarnberget som har héjder pd upp till citka + 40
m.S.h. i den schematiska vigstrickningen i en bergsskreva.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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I Bickeviksgatans fotlingning cirka 75 meter nordost om planomridet, lig-
ger markens niva pa cirka +20 m.6.h. Vigstrickan mellan Dinglevigen och
Bickeviksgatan dr cirka 370 meter lang. Om berg ska springas for att skapa
en viglutning pa maximalt 8 % kan vigen som hogst ligga pé cirka + 34.8
m.0.h. mellan dessa tvd punkter. Detta innebér oerhdrt stora ingrepp 1
Kvarnberget och bergskirningar pa upp till 10 meter kommer att vara néd-
vindiga. Ett alternativ dr att vigen kan g i en tunnel genom Kvarnberget

tor att undvika storre ingrepp i terrdngen och eliminera bullerproblematiken.

En uppskattning av den trafikmingd som i framtiden kan komma att trafi-
kera den planerade forbifarten har genomférts. Trafikflodet pa de ber6rda
delarna av Dinglevigen och Hallindenvigen ir relativt stort. De senaste
stickprovsmitningarna genomfdrdes 2017 respektive 2013 och visar att tra-
fikflodet (angett som ADT totaltrafik) pa Dinglevigen 4r 5 500 fordonsté-
relser och 3 200 fordonsrorelser pd Hallindenvigen. Den totala trafiken pa
vigarna uppgir till cirka 9 000 fordonsrorelser.

Vid bedémning om bullerstérningar ska hansyn tas till framtida trafik. Detta
innebdr att den befintliga trafiken bér riknas upp f6r att rakna in en generell
trafik6kning under kommande ar. Trafiken f6r de bida vigarna har riknats
upp med 1,5 % per dr fram till horisontaret 2040. Den totala prognostise-
rade arsdygnstrafiken f6r Hallindenvidgen och Dinglevigen dr da ca 12 000
fordonsrorelser. Detta innebir en 6kning med 6ver 30 % mot dagens trafik.

Hur stor del av den framtida trafiken som kommer att trafikera forbifarten
ar svar att uppskatta. En schablonmissig bedomning att utga ifran ar att
citka 1/3 av trafiken kommer att vilja forbifarten. Detta dr troligtvis en
mycket hég uppskattning da de flesta malpunkter, fastigheter, verksamheter
och motespunkter med mera ér placerade 1 centrala Kungshamn. Den
storsta minskningen av trafiken genom centrum skulle f6rmodligen utgoras
av trafik som utgar frin Hallindenvigen och har Smégenon och Odegardens
industriomride som malpunkt.

Om 1/3 av den totala trafiken anvinder den planerade forbifarten si inne-
bir detta att cirka 4000 fordonsrorelser (ADT) kommer att trafikera forbi-
farten som passerar planomradet.

Avstandet till planomrddesgrinsen ar cirka 50 meter, men 1 den norra delen
av planomradet har marken prickats for att oméjliggéra bebyggelse. Detta
innebir att byggnader kan uppféras som nidrmast cirka 60 meter frin den

planerade vigdragningen.

En generell uppskattning av bullernivierna vid planerad bebyggelse har ge-
nomférts med utgiangspunkt i Boverkets skrift ”Hur mycket bullrar trafi-
ken?”. Den generella bullernivan 60 meter frin vigmitt vid en trafikméingd
pa 4000 fordon och en hastighetsbegrinsning pa 40, 50 respektive 60 km/h
ar 52 dBA, 54 dBA respektive 56 dBA.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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Dessa virden ir relevanta om det inte finns nigra hinder alls mellan vig och
byggnader. Om forbifarten ska anlidggas genom att springa sig genom
Kvarnberget kommer dock mycket stora schakt/bergskirningar krivas.
Bergskirningar pd upp till 10 meter kommer att vara nédvindiga pd den ak-
tuella platsen, trots att vigen delvis planeras att ligga i en bergsskreva. Berg-
skirningen vid den aktuella vigstricka som ligger 60 meter fran planerad
byggnad kommer att beh6va vara cirka 4-7 meter h6g. Enligt VGU (VV
publikation 2004:80) minskar en bergskirning med en héjd pa 2 meter gene-
rellt bullret med cirka 5 dBA.

Uppskattningen av buller frin den planerade forbifarten visar att endast
under en teoretisk situation sa riskerar bullerriktvirdet £6r anliggning av in-
frastruktur 6verskridas med 1 dB. Den situationen innebir att 4000 fordon
trafikerar vigen, hastighetsbegrinsningen ér 60 km/h, och det inte finns
ndgra hinder alls mellan vdgen och byggnaden och inga bullerreducerande
atgirder vidtas. Detta scenario bedéms dock inte vara troligt da vigdrag-
ningen kommer innebira att vigen maste dras sa att stora bergskirningar
genom Kvarnberget dr nédvindiga.

Bergskirningen kommer att dimpa bullret med uppskattningsvis minst 5
dBA vilket innebdr att bullernivierna vid byggnadens fasad kommer att
uppna decibelvirden pa cirka 47-51 dBA, beroende pa hastighetsbegrins-
ningen. Dessa virden ligger klart under de bullerriktvirden som finns f6r
anliggning av infrastruktur.

Bedomningen av risken for bullerstorningar visar att planerad byggnad inte
riskerar att utsittas f6r bullervirden 6ver de riktvirden som finns vid etable-
ring av bostider. Inte heller de riktvirden som finns vid anldggning av infra-
struktur riskerar att Gverskridas vid en utbyggnad av den planerade forbifar-
ten. Planen medger att bullerbegrinsade atgérder, som till exempel uppfo-

rande av bullerplank, genomférs.

Verksamhetsomrade

Cirka 500 meter nordvist om planomradet ligger Odegardens industriom-
rade dir verksamheter som bland annat Orkla Foods och Leréy Smoégen
Seafood ir lokaliserade, se illustration pa féljande sida.

Mellan planomridet och industriomradet dterfinns Kvarnberget med héjder
over 40 m.6.h. Vindriktningen i omradet dr huvudsakligen sydvistlig.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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& o/ . Bid o ST
Planomridets lokalisering i forballande till Odegardens industriomride.

Det stora avstandet till industriomradet, tillsammans med det faktum att
Kvarnberget dterfinns mellan planomradet och att vindriktningen huvudsak-
ligen dr sydvistlig innebir att risken fOr storningar frin verksamheterna ar
mycket begrinsad.

Vid etablering av miljéfarlig verksamhet 1 industriomradet ska tillstinds- och
anmilningsplikten hanteras i enlighet med miljéprévningsférordningen och
Miljobalkens bestimmelser. I denna process provas bland annat stérningar
pé bostider. Ett flertal befintliga bostider dr lokaliserade betydligt ndrmare
Odegirdens industriomride 4dn féreslagen bebyggelse i den aktuella detalj-
planen.

Sammanfattningsvis beddmer kommunen att risken fOr att stOrningar fran
industriomridet ska paverka féreslagen bebyggelse dr mycket begrinsad.

Skyfall/éversvamning

Vid mycket kraftigt regn, skyfall, kommer det dagvatten som inte kan tas
omhand via de planerade dagvattenmagasinen rinna it sydost, genom plan-
omradet i Sppna rinnvigar for att tas emot av intagsbrunnar lokaliserade
lings Bickeviksgatan. Endast mindre méingder dagvatten kommer att kunna
infiltreras i grisytor och planteringar.

Planomradet dr mycket hdgt placerat i terrdngen och bestir av en berghill
dir avrinning kommer att kunna ske skyndsamt. Ingen risk fér Gversvim-
ning bedéms finnas inom planomradet. Dock dr det viktigt att markprojek-
teringen av den planerade tomten tar hinsyn till de stora dagvattenmingder
som kommer att rinna norrifrin.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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UNDERSOKNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljépiaverkan eller ej.

Under framtagandet av detta planférslag har en sa kallad undersékning ut-
forts for att bedoma om planférslaget kan komma att medféra en betydande
miljépaverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genomférande kan antas innebira
betydande miljépaverkan ska en miljdbeddmning genomféras och en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Innan kommunen tar stillning om eventuell betydande miljopaverkan ska
linsstyrelsen ges tillfdlle att yttra sig. Detta sker i samband med

plansamradet.

Sammanfattning

Planforslaget bedoms vara férenligt med bestimmelserna i Miljobalken.
Planforslaget innebdr en mindre férdndring, frimst i form av att hégre be-
byggelse tillats inom en mindre del av en gillande detaljplan och bedéms
inte medf6ra ndgon skada pa natur- och kulturvirden i omradet. Landskaps-
bilden paverkas men bedéms inte innebéra ndgon patagligt negativ paver-
kan.

Storleken pé den totala byggritten inom omradet férdndras inte i och med
detaljplanen och den miljépaverkan som planen bedéms fa 4r mycket be-
grinsad.

Ett mindre naturomrade berérs i och med kommande byggnation men om-
radet dr redan i dagsliget avsett att bebyggas 1 gillande detaljplan och omra-
det bedoms ha ett begrinsat rekreationsvirde.

Planforslaget Gverensstimmer med intentionerna i Sversiktsplanen.

I planarbetet har dagvattenhanteringen utretts f6r att undvika negativ paver-

kan avseende avrinning och eventuell paverkan pa recipienten.

Stéllningstagande

Byggnadsnimnden beslutade 2020-02-27 § 7 att planens genomfdrande inte
medfSr ndgon betydande miljépaverkan. Under samriddet meddelade
Linsstyrelsen att de delade kommunens asikt i frigan.

En miljobedémning ska dirfér inte genomfoéras och en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska inte upprittas.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
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MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 nationella
miljokvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen f6r den samhillsomstillning som behéver ske inom en
generation for att na milj6kvalitetsmalen. Etappmalen ir steg pa vigen for
att na generationsmalet och milj6kvalitetsmalen. Milj6kvalitetsmalen
beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljarbetet ska leda till.

For riksdagens definition av respektive mal med preciseringar se vidare
www.sverigesmiljomal.se

For Vistra Gotaland finns regionala tilliggsmal. De kompletterar de
nationella malen och lyfter fram regionala sirdrag och omrdden som kriver
ytterligare insatser. Sotenis kommun har i sin 6versiktsplan pekat ut ett antal
lokala miljémal. Nedan gbrs en avstimning mot de miljémal som bedéms
vara relevanta med avseende pa aktuellt planforslag.

Begransad klimatpaverkan
Pa grund av planomradets lige i Kungshamn finns méjligheter att anvinda
kollektivtrafik i viss utstrickning. Det dr gang- och cykelavstand till service-

funktioner i Kungshamns centrum.

Levande sjoar och vattendrag/Hav i balans samt levande kust
och skargard

Omrédet ska anslutas till det kommunala VA-systemet. Dagvattnet ska han-
teras i enlighet med den framtagna VA-utredningen som innebir att hal-
rumsmagasin anliggs for f6rdrdjning och rening. Beriknade féroreningsni-

vier ligger inom rekommenderade riktvirden.

God bebyggd miljo

Planférslaget innebdr en utbyggnad i ett omrade som redan i gillande detalj-
plan dr mojligt att bebygga. Omradet ar lokaliserat i utkanten av Kungs-
hamn, i nira anslutning till befintlig service. Pa grund av méjligheten att
uppfora byggnader i upp till 5 viningar har paverkan pa landskapsbilden stu-
derats genom framtagande av sektioner och fotomontage. Paverkan bedéms
acceptabel.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
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GENOMFORANDE
Allméant

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att astad-

komma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefrigorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomféran-

det av planforslaget.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken planen ér tinkt att genomfdras.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markédgarna under genomférandeti-
den har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja planens bygeritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utgdng, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Efter genomférandetidens utging far kommunen storre méjligheter att er-
sdtta, dndra eller upphiva planen om si bedéms limpligt, eftersom de out-
nyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre 4r ”ekono-

miskt garanterade”.

Genomfdrandetiden dr 5 dr frin det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet 1 underliggande detaljplan dr kommunalt. Huvudman-
naskapet 1 aktuell plan 4r kommunalt, dock finns inga allméinna platser inom

planomradet.

Ansvarsfoérdelning

Ett genomfbrande av planen férutsitter samverkan mellan exploatéren och
Sotenis kommun. Ansvarsférdelningen 4r 6versiktligt redovisad 1 tabellen
pa foéljande sida.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Anlédggning

Kvartersmark:

DB - Vard och bostader

Parkering

Gang- och cykelvag

Va (inkl. dagvatten)

Ev. rensning/sékring av
block, kontroll av bergsak-
kunning

Kvartersmark

Genomforande-
ansvarig

Sotenasbostader AB
(fastighetséagare)

Sotenéasbostader AB
(fastighetsagare)

Sotenasbostader AB
(fastighetséagare)

Sotenasbostader AB
(fastighetsagare)

Sotenasbostader AB
(fastighetséagare)

Driftansvarig

Sotenasbostader AB
(fastighetsagare)

Sotenasbostader AB
(fastighetsagare)

Sotenasbostader AB
(fastighetsagare)/
Sotends kommun

Sotenasbostader AB
(fastighetsagare)

Sotenasbostader AB
(fastighetsagare)

Inom planomridet finns kvartersmark med beteckningen ”DB — Vird och

bostider”. Fastighetsdgaren ska ansvara for allt genomférandet inom kvar-

tersmarken. Detta inkluderar bland annat uppférande, anliggande och skot-

sel av byggnader, parkeringar och VA-system inklusive dagvattenhantering

med mera. I dagsliget finns en befintlig ging- och cykelvdg. Beroende pa

hur fastighetsdgaren viljer att nyttja byggritten kan det bli aktuellt att flytta

ging- och cykelvigen. Fastighetsdgaren ansvarar for detta. Vid byggnation

ska fastighetsigaren ansvara for att eventuella skyddsdtgirder med avseende

pé bergteknik utférs och kontrolleras.

Avtal
Planavtal

Ett planavtal som reglerar forutsittningar, kostnader och ataganden vid pla-

nens framtagande har upprittats mellan Sotends kommun och exploatoren.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal bedéms inte behéva upprittas i samband med upp-

rittandet av detaljplanen.

Fastighetsréttsliga fragor

Markégoforhallanden

Planomradet berdr endast fastigheten Bickevik 12:1 som 4dgs av exploatren

Sotenisbostider AB. For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden,

servitut och samfilligheter inom och intill planomradet, se tillhérande fastig-

hetsférteckning.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget

Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan
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Servitut och rattigheter

Inga servitut eller rittigheter finns idag inom planomradet.

I planen inférs en bestimmelse om att den befintliga gingvigen ska utgora
ett reservat for allminnyttig gangtrafik. Denna bestimmelse ska sikerstillas
genom inrittandet av ett servitut. Sotends kommun ansvarar f6r och bekos-
tar inrttandet av ett servitut f6r den kommunala fastigheten Vigga 2:262.
Skotselansvaret ska regleras i lantmiteriforrittningen.

Ett servitut ska dven inrittas for de planerade dagvattenledningar som an-
liggs inom fastigheten Vigga 2:262 till f6rmén f6r Bickevik 12:1. Sotenis-

bostider ansvarar f6r och bekostar denna ansékan. Detta planerade servitut

ar lokaliserat utanfér planomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomforande av planforslaget innebdr vissa konsekvenser for fastig-

heter inom planomridet.

I tabellen nedan redovisas de bedomda konsekvenserna f6r fastigheter inom

och i anslutning till planomradet.

Fastighets- Bedémd konsekvens av
beteckning planen

Backevik Okad flexibilitet. Befintlig tillaten
12:1 anvandning kompletteras och uppforan-
det av bostader tillats inom planen.

Servitut (tjanande) som innebar en ratt
for fastigheten Vagga 2:262 att nyttja
mark inom fastigheten som ska kunna
anvandas for gangtrafik.

Servitut (harskande) som innebar en
ratt att anvanda mark inom fastigheten
Vagga 2:262 for nedldggning av dag-
vattenledningar. Detta servitut kommer
att lokaliseras utanfér planomradet.

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan

Ovriga
kommentarer

Planomradet (eller delar
av planomradet) kan av-
styckas och utgéra en
egen vard- eller bostads-
fastighet.

Sotenads kommun ansoé-
ker om och bekostar in-
rattandet av ett official-
servitut genom lantmate-
riférrattning alternativt an-
s6kan och inskrivning av
avtalsservitut.

Sotenasbostader ansoker
om och bekostar inrattan-
det av ett officialservitut
genom lantmateriforratt-
ning alternativt ansokan
och inskrivning av avtals-
servitut.

Planbeskrivning
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Véagga 2:262 Servitut (harskande) som innebéar att Sotends kommun anso-
mark inom fastigheten Backevik 12:1 ker om och bekostar in-
ska kunna anvandas for gangtrafik. rattandet av ett official-

servitut genom lantmate-

riférrattning alternativt an-
soOkan och inskrivning av

avtalsservitut.

Servitut (tjfAnande) som innebar en ratt  Soten&sbostader ansdker
for fastigheten Backevik 12:1 (alterna- om och bekostar inrattan-
tivt ny avstyckad fastighet fran Backe- det av ett officialservitut
vik 12:1) att anvanda mark inom fastig-  genom lantmateriférratt-
heten for nedlaggning av dagvattenled-  ning alternativt ansékan
ningar. Detta servitut kommer att lokali- ~ och inskrivning av avtals-
seras utanfor planomradet. Ledning- servitut.

arna ska anslutas till en punkt invid

Backeviksvagen.

Ekonomiska fragor

Allmant, plankostnader
Upprittande av detaljplanen bekostas av exploatéren i enlighet med tecknat

planavtal.

Exploateringskostnader

Kvartersmark
Inom planomridet bekostar fastighetsdgaren samtliga atgirder, uppférande

och fortsatt underhall av byggnader och markanldggningar, exempelvis dag-
vattenhantering. Kostnader och genomférande f6r schaktning, rens-
ning/sikring av block samt besiktning ingar i fastighetsigarens ansvar.

Kostnader for anslutning till det kommunala VA-nitet belastar exploatéren.

Fastighetsbildning/servitut
Inga servitut finns i dagsliget inom planomradet.

Sotends kommun ska ansdka om och bekosta servitut f6r gingvig genom
planomradet, 6ver fastigheten Béckevik 12:1.

Fastighetsigaren ska anséka om och bekosta servitut for dagvattenledningar
6ver den kommunala fastigheten Vigga 2:262.

Tekniska fragor

Kvartersmark

Viégar, gang- och cykelvagar

En sd kallad x-bestimmelse inférs i detaljplanen som innebir att det dven
fortsittningsvis ska vara mojligt att rora sig till fots genom planomradet.
Ritten ska sikerstillas genom inrittande av ett servitut

Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget
Granskningshandling 2020-07-07 Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan



37

VA, dagvatten

Rekommendationer avseende VA-anslutningar och dagvattenhantering i an-
slutning till och inom planomradet finns i framtagen VA- och dagvattenut-
redning. En bestimmelse som anger minsta férdréjningsvolym av dagvatten
finns i plankartan liksom en upplysning om framtagen dagvattenutredning.

Bergteknik
Rekommendationer gillande eventuella atgirder och kontroll finns i framta-
gen bergteknisk utredning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fortsatt arbete

Granskning kring planen kommer att ske med linsstyrelsen, statliga organ
och myndigheter, kommunala instanser, sakdgare samt Gvriga som dr be-
rérda av de atgirder som féreslas i planen. Efter genomférd granskning
sammanstills samrads- och granskningsyttranden tillsammans med kommu-
nens kommentarer i ett granskningsutlitande. Mindre korrigeringar av plan-
torslaget kan beh6va genomféras. Direfter kan kommunen besluta om att
anta planforslaget. Om beslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft
cirka 3 veckor efter antagande-

beslutet.

Preliminér tidplan

Milsittningen dr att nedanstiende tider ska gilla £f6r planarbetet och planens
genomférande:

Jun 2020 Beslut om granskning

Jul 2020 Granskning av forslag till detaljplan

Okt 2020 Godkinnande av detaljplanen i Byggnadsnimnden och
Kommunstyrelsen

Nov 2020 Antagande av detaljplanen i Kommunfullmiktige
Dec 2020 Laga kraft

Medverkande i planarbetet

Planforslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Kalle
Gustafsson, planeringsarkitekt och Helena Brategren, arkitekt, pa uppdrag
av Sotenidsbostider AB.

Planférslaget har handlagts av Johan Fransson, tf. Plan- och exploaterings-
chef pd samhillsbyggnadsforvaltningen, Sotends kommun.

Johan Fransson Kalle Gustafsson
Tt. Plan- och exploateringschef Planeringsarkitekt
Sambhillsbygegnadsfoérvaltningen Rddhuset Arkitekter AB

Sotenis kommun

Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kvarnberget Planbeskrivning
Kungshamn, Sotends kommun, Véastra Gétalands lan Granskningshandling 2020-07-07
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