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Detaljplan for del av fastigheten Backevik 12:1, Kungshamn,
Sotenas kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Samrad om forslag till detaljplan for del av fastigheten Biackevik 12:1, har genomforts i enlighet
med plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med detaljplanen dr att inom det aktuella planomrédet ersétta géllande detaljplan och
komplettera anvéndningen ”D1 - Servicehus” med anvéndningen B - Bostédder” for att &ven
mojliggora uppforandet av bostadslédgenheter.

Samréd har genomforts under tiden 13 mars - 10 april 2020. Samréddshandlingarna var daterade
2020-01-30.

Berorda myndigheter och intresseforeningar, enligt sirskild sdndlista, samt berorda sakdgare en-
ligt fastighetsforteckning, har genom utsdnda samradshandlingar getts tillfille att yttra sig. Plan-
handlingarna har varit tillgéngliga p4 kommunens hemsida: www.sotenas.se och i Sotenés
kommunhus.

Med anledning av samradet har 8 yttranden inkommit. I 5 yttranden finns synpunkter som medfor
justeringar av planhandlingarna.

Yttranden tillsammans med kommunens bemotanden redovisas nedan. Yttranden har pa grund

av sin omfattning i vissa fall sammanfattats. Yttrandena finns i sin helhet att ta del av pa Sam-
hillsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna synpunkter och kommentarer

1. Lansstyrelsen, 2020-04-08

Léansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Léansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera dverprovning. R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kédnda
forhallanden att fragor som kan innebira att bebyggelsen blir oldmplig for ménniskors hélsa
maste 10sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte skall provas av Lansstyrelsen.

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser
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e Bebyggelse blir oldmplig for manniskors sikerhet

Léansstyrelsen befarar dock att nedanstdende préovningsgrund kan komma att paverkas negativt
och dérav behover justeras och kompletteras med i granskingskedet.

Halsa
Ndrhet till Industriomrade

Planomradet ligger ca 500 meter sydost om industriomrade dar det finns nagra industrier som
kan stora omgivningen. Detta behover beskrivas i planhandlingen.

Rad enligt PBL och MB
Vigreservat

Forbifarten &r markerad att ga ca 50 meter frén dldreboendet. Kommunen anger att bullerniva-
erna ska klara sig utifrén géillande bullerférordning, dvs néra 56 dBA ekvivalentnivd utomhus
(vid fasad). Lansstyrelsen vill papeka att vid byggnation av vig géller inte samma riktvarden
som vid planering av bostéder. I propositionen 2013/14:128, som foregick den nya férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, angavs att de riktvérden som anges i férord-
ningen inte ska gélla vid planering och byggande av infrastruktur for vig- och spartrafik.

Regeringen redovisade i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 att vid tillimpning av riktvarden
vid atgérder i trafikinfrastrukturen bor hénsyn tas till vad som é&r tekniskt mdjligt och ekono-
miskt rimligt. Denna beddmning kvarstér.

I infrastrukturpropositionen 1996/97:53 angavs att nedanstaende riktvdarden normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvirdena
angavs som langsiktiga mal.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Den redovisning som kommunen har gjort i planen visar att vid byggnation av vigen kan dessa
riktvdrden komma att overskridas. Det ar darfor lampligt att i planen géra det majligt att upp-
fora bullerplank eller bullervall for att underlatta vid vigbyggnationen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Artskyddsforordningen

Enligt naturvirdesinventeringen finns arten murgroéna i omrédet. Arten ar fridlyst. Kommer ar-
ten att paverkas negativt?

Det finns en damm en bit ifran planomradet vilken utgor livsmiljoé for groddjur.

Det ér vardefullt att bevara resterna av tidigare stenbrott eftersom den kan utgdra goda livsmil-
joer for groddjuren. Hur kan det sékerstéllas att den miljon som inte berdrs av byggnationen
lamnas?

Ovrigt
Lantméteriet tar i sitt yttrande, daterat 2020-04-07 upp nagra for plangenomforandet viktiga fra-
gor dér planen maste forbéttras.

Behovsbedomning
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Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Léansstyrelsen de-
lar kommunens asikt, sdledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning/beskrivning av de industriverksamheter
som &terfinns cirka 500 meter nordvést om planomrédet och dess eventuella paverkan pé plan-
forslaget.

Planbeskrivningen fortydligas angdende risk for framtida trafikbuller och mojlighet att uppfora
bullerskydd.

Planbeskrivningen fortydligas avseende risk for padverkan pa den fridlysta arten murgrona. I det
fall dispens behover sokas ska dispensfragan avgdras innan detaljplanen antas.

Den befintliga dammen &r lokaliserad utanfor planomradet och bedéms inte paverkas av det
aktuella planforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning och kartillustration om hur och var delar av
stenbrottet bevaras.

2. Lantmateriet, 2020-04-07

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbattras

Nér bestimmelser om réttighetsomraden (FIB) infors i en detaljplan ska planprocessen ockséa
innefatta provning av vissa grundlédggande krav som stélls i fastighetsbildningslagen (FBL), se 4
kap 18 §3 st PBL. For reglering av indelningen i fastigheter och servitut ska villkoren i 3 kap. 1
§ (allménna lamplighetskraven) och 5 kap. 4 § 1 st (batnadsvillkoret) FBL provas. Redovis-
ningen av provningen av de paragrafer i FBL som framgér av 4 kap 18 § 3 st PBL bor vara i
nivd med vad som redovisas i en lantmateriforrattning med tvangsinslag. Lantmaéteriet kan inte
finna ndgon sédan redovisning i planhandlingarna.

Eftersom FIB skapar en lasning till den foreskrivna 16sningen och de fastigheter som berors inte
blir planenliga forrdn bestimmelserna genomforts, ar det betydelsefullt att 4ven effekterna av
FIB klargors i planbeskrivningen. Det skulle ockséd underlitta forstaelsen om beskrivning och
provning av fastighetsindelningsbestimmelserna redovisas under sarskild rubrik.

Delar av planen som bor forbiittras

Grundkarta
Grundkartan bor tonas ner da det ér svart att urskilja vad som &r ’punkt i rutnét” och korsen i de
administrativa grénserna.

Exploateringsavtalet aktuellt men innehdllet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget ytterligare anges om
innehéllet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten dr att ingd exploateringsav-
tal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Kommentar
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Plankartan justeras sa att fastighetsindelningsbestdimmelsen, a, utgér och texten till x-omradet
dndras till "omradet ska vara tillgangligt for allmannyttig gangtrafik”.

Det ér inte aktuellt att uppritta ett exploateringsavtal. Planbeskrivningen uppdateras utifran
detta.

3. SGI, 2020-04-03

SGI anser att de rekommendationer som ges i den framtagna bergtekniska utredningen ar rim-
liga och behover f6ljas. Den plantekniska 16sning som foreslés i planbestdimmelse, med ett vill-
kor kopplat till lovgivning &r enligt SGI ett lampligt sétt att tillse att s& sker.

Kommentar

Tack for synpunkten.

4. Miljonamnden i mellersta Bohuslan, 2020-04-09

Avfall

Det framgar inte av planbeskrivningen hur man ska 16sa avfallsfragan, om det ar enskilt eller
gemensamt sophus, om placeringen kan medfora lukt samt om det finns mgjlighet till kéllsorte-
ring.

Dagvatten

Om byggnaden planeras att byggas med platt tak, anser miljondmnden att grona tak tas i beak-
tande eftersom det finns stort behov av minskad belastning fran dagvatten till de kommunala né-
ten. I ett mer langsiktigt och bredare perspektiv kommer behovet av fordrojning av dagvatten att
oka. Ekosystemtjanster vid grona tak &r t.ex. att de renar och tar upp dagvatten, reducerar buller,
Okar livsmiljoer for pollinerare. Det ger dven rekreationsvarden om man utnyttjar méjligheten
att anvénda taket till utevistelser for boende.

Lokaler
Planforslaget innebar att delar av eller hela byggratten kan anvédndas for antingen vard- eller
bostadsanvéindning. Med tanke pa laget intill Kungshamns dldrecentrum och anvéndningen sa

bor byggnaden planeras utifran en éldre befolkning dér tillgdnglighet men dven smittskydd tas i
beaktande redan i planeringsskedet. Miljondmnden ser positivt pa att en god vistelsemiljo avses
tillskapas i anslutning till bostads- eller vardbyggnader, samt att byggnaderna tillgéngliggors via
befintlig gang- och cykelbana som 16per intill den planerade byggrétten.

Naturvirden

Planen innehaller patagliga naturvarden klass 3. Den nordvistra delen av planomradet ldmnas
som prickmark dir marken inte fir forses med byggnader och marknivén inte far dndras. Dessa
bestimmelser garanterar inte att naturvérdena bevaras men beddms vara tillrdcklig 1 detta fall.

Betydande miljopaverkan
Miljondmnden delar kommunens beddmning att planforslaget inte riskerar att medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Stralning

Miljondmnden ser positivt pa att nya byggnader ska byggas radonsédkert. Da byggherren ansva-
rar for att byggnader ska uppforas radonsikert ar det dock viktigt att detta f6ljs upp under bygg-
processen.
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Energi och infrastruktur

Miljondmnden anser att mojligheten att installera solceller pa tak bor Gvervédgas om inte grona
tak anléggs. Det dr viktigt att sékerstélla att tillgéngligheten till vandringsleder i ndrheten av DP
bibehélls eller forstérkts.

Miljéndmnden ser positivt pa att en administrativ bestimmelse infors i plankartan for att for-
starka mojligheten for gdng- och cykeltrafiken genom omrédet. Inom DP-omradet 4r det viktigt
att det mojliggors for cykelstill eller motsvarande till boende.

Kommentar

Planbeskrivningen och illustrationsplanen kompletteras med en redovisning av avfallshantering
och framkomlighet/vandplats for renhéllningsfordon.

Plankartan kompletteras med planbestammelser for dagvattenmagasin. Planforslaget tillater ve-
getationstak.

Planbeskrivningen utvecklas gillande paverkan pa befintliga naturvérden inom planomréadet.

Bygglov krdvs inom detta omrade inte for solceller. Planbeskrivningen kompletteras med text
om att solceller far uppforas pa taken.

Ilustrationsplanen och planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av cykelparkering.

5. Rambo, 2020-03-25

I planbeskrivningen anges att ”vaindmdjligheter for sopbil finns i anslutning till planomrédet,
norr om Kvarnbergets dldrecenter.”

Rambo héller pa att inventera framkomlighet for sopbilar i kommunen men har d4nnu inte inven-
terat det aktuella omrédet. Rambo kan inte se var vindmojligheten i enlighet med avfallsfore-
skrifterna finns nadgonstans i planen och ber kommunen fortydliga detta.

Till yttrandet bifogar Rambo anvisningar for transportvagar enligt avfallsféreskrifterna i So-
tends kommun.

Kommentar

Planbeskrivningen och illustrationsplanen kompletteras med en redovisning av avfallshantering
och framkomlighet/vindplats for renhallningsfordon.

6. Trafikverket, 2020-03-23

Planforslaget bedoms endast ha marginell paverkan pa den statliga infrastrukturen. Trafikverket
har inget att erinra.

7. VastVatten AB, pad uppdrag av Sotends Vatten AB, 2020-04-09

Sotenés Vatten AB har ingen erinran.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning:

8. Fastighetsigare, [IINIEGzGzGEG

Fastighetsdgarna anger att de inte har ndgot emot den foreslagna byggnationen. De menar dock
att trafiken langs Smedsgatan bor studeras ytterligare och att det kan behova vidtas atgarder i
samband med att trafik tillkommer. Det finns enligt fastighetsdgarna tva faktorer som hojer tra-
fiken pa Smedsgatans nedre del. Dessa faktorer &r:

- Hemtjénstbilar som frekventerar vigen.

- Bilar som behover vianda for att man har kort fel, troligtvis for att man missat avfarten
till Smogen. Eventuellt kommer detta att fordndras nér den nya cirkulationsplatsen ér
fardigbyggd, dock blockeras uppfarten pa Smedsgatan av helt onddig trafik under en
icke forsumbar del av tiden.

Hemtjénstbilarna anvinder ocksé ofta Smedsgatan for att 1dsa in nésta destination, varfor
olyckstillbuden &r méanga enligt fastighetségarna. Enligt fastighetséigarna krockade en hem-
tjénstbil pd Smedsgatan under 2019.

Fastighetsdgarna foreslar, forutom att gdngvégen sékras lings hela Smedsgatan, att man dven
ska Overvéga att anlidgga ett fartgupp i backen for att minska olycksrisken. Detta pé grund av
den Okade trafiken som ett genomforande av planforslaget kommer leda till.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av Smedsgatans standard och utformning
samt av trafiksituationen pa Smedsgatan fore och efter planens genomforande.

Sammanfattning

Synpunkter fran externa och interna remissinstanser:
e Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att ett genomférande av detaljplanen inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover tas fram.

e Linsstyrelsen ser planomréadets nérhet till industrier som en provningsgrund for hilsa och
anser att en beskrivning av industriverksamheten och dess eventuella paverkan pa foresla-
gen bostadsbebyggelse ska inforas i planbeskrivningen.

e Linsstyrelsen anser att paverkan fran trafikbuller fran végreservat norr om planomrédet ska
beskrivas tydligare i planbeskrivningen.

e Linsstyrelsen onskar fortydligande gillande fragor kring bl a paverkan pé skyddade ar-
ter och stenbrottsmiljon.

e Lantmiteriet framfor synpunkter om fastighetsindelningsbestdimmelser (a), grundkartan
och exploateringsavtal.

e Miljéondmnden och Rambo onskar fortydligande avseende avfallsahantering och framkom-
lighet for renhallningsfordon.

e Miljondmnden framfor synpunkter pa dagvattenhantering, naturvirden samt mdjlighet att
installera solceller.

Synpunkter fran berorda sakagare enligt fastighetsforteckning:
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e Fastighetsédgare till en berdrd fastighet framfor synpunkter pa trafiken och trafiksédkerheten
langs Smedsgatan.

Forslag till fortsatt arbete

Synpunkterna pa planforslaget beror framst vissa fortydliganden som ska goras, bla gillande pa-
verkan fran industriomradet, paverkan pa naturvirden och mdjligheter for sophantering osv.
Viss redigering av planbeskrivning och plankartan ska goéras infor granskningen. Forandring-
arna i planforslaget ar begransade och forslaget bedoms inte behdva samradas igen, utan forla-
get kan skickas pa granskning efter genomf6rda dndringar.

Planbeskrivningen

o Kompletteras avseende eventuella storningar fran industrin

o Kompletteras avseende hur fridlysta arter ska hanteras i detaljplanen

e Kompletteras med beskrivning om hur avfallshanteringen och véndplats for renhallnings-
fordon planeras,

e Fortydligas avseende anlidggning av dagvattenmagasin inom planomréadet

e Kompletteras med information om att solceller kan installeras pé tak

e Kompletteras med redovisning av Smedsgatans standard och utformning samt trafiksitua-
tionen pa Smedsgatan fore och efter ett genomférande av detaljplanen.

Plankartan
e Justeras sa att fastighetsindelningsbestimmelsen (a) utgar

o Kompletteras med omrade for dagvattenmagasin samt bestimmelse kring detta omrade.

Detaljplaneprocessen

De synpunkter som kommit in under samradet ligger som grund for fortsatt planarbete. Forsla-
get till detaljplan kommer att justeras och nya handlingar skickas dérefter ut en andra géng, un-
der det s kallade granskningsskedet, till berdrda sakégare, externa och interna remissinstanser.
Yttranden sammanstills och kommenteras pa nytt i ett granskningsutlatande. Kommunen an-
nonserar och presenterar dérefter det planforslag man avser att anta. Detaljplanen antas och vin-
ner laga kraft tre veckor efter antagandet under forutsittning att ingen har 6verklagat detaljpla-
nen.

Johan Fransson

Tf Plan -och exploateringschef
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