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Detaljplan for fastigheten Malmén 1:4, Malmon

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Samrad om forslag till detaljplan for Malmon 1:4 pad Malmon, har genomforts i enlighet med
plan - och bygglagen (2010:900). Detaljplanens syfte &r att mojliggora avstyckning av upp till
tva nya villatomter fran prastgardens mark, samt att bekrifta prastgardens funktion som sam-
lingslokal.

Samréd har genomforts under tiden 13 februari — 13 mars 2023. Samrédshandlingar var daterade
2023-01-23.

Berorda myndigheter, berérda sakégare enligt fastighetsforteckning samt hyresgéster i angrén-
sande hus, har getts tillfélle att yttra sig. Planhandlingarna har varit tillgéngliga p4 kommunens
hemsida: www.sotenas.se.

Med anledning av samradet har 9 yttranden inkommit. Av dessa dr 7 remissinstanser och 1
berdrd fastighetsdgare enligt fastighetsforteckningen.

Inkomna synpunkter och kommentarer

1. Ldnsstyrelsen

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Léansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera dverprovning. R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nadgon av de fem provningsgrunderna.

Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Strandskydd upphavs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir olamplig for méanniskors sdkerhet, geoteknik
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Réd enligt PBL och MB
Kulturmiljo

Ett genomfGrande av planen innebir en nybyggnation av tva bostadshus samt tva komplement-
byggnader pa fd priastgardens fastighet. Lansstyrelsen bedomer att byggnationen riskerar bli
olamplig, utifran Plan- och bygglagen 2 kap 6 § och kravet pa lamplighet med hénsyn till stads-
och landskapsbild, natur- och kulturvdrden pa platsen och intresset av god helhetsverkan.

Kyrkan, uppford 1907, och fd prastgarden, uppford 1917, ér beskrivna och vérderade i Riks-
antikvariedmbetets bebyggelseregister. Dar lyfts sarskilt fram den védlbevarade helhet som dessa
tva utgdr samt prastgardstradgardens karaktir av tradgard. Att stycka av och bebygga fd prést-
gérdens fastighet kommer dédrmed att paverka denna helhet och karaktir negativt. Darfor ar
placering, utformning och anpassning till befintlig milj6 av stor vikt for att minska den negativa
paverkan och for att dndringen ska kunna bedémas som lamplig. Samradsforslaget placering av
bebyggelsen behover justeras sa att den del av planomradet som ar norr om fd préstgardens
norra fasad inte bebyggs och att prickmarken dér kvarstar. Detta for att sdkerstilla att kyrkans
karaktér inte kommer att paverkas negativt av framtida tilligg, som kan hamna nirmare kyrkan
an den befintliga fd pristgérden.

De tva komplementbyggnaderna, med tillhérande infartsvégar, hamnar i planbeskrivningen s
nidra kyrkan att de utifran underlaget bedoms hamna pa kyrkotomt. Det innebér att dndringen ar
tillstandspliktig enligt kulturmiljélagen. I fradga om kyrkotomt krévs alltid tillstdnd for utvidg-
ning av tomten samt for uppforande eller vésentlig éndring av byggnader, murar, portaler, andra
fasta anordningar och vegetation pa tomten eller 4ndring av medveten gestaltning av vegetation.

Kyrkotomt enligt kulturmiljolagen behdver inte hinga samman med fastighetsgrénser utan ar ett
omréde kring en kyrkobyggnad som hér samman med byggnadens funktion och milj6. Komple-
mentbyggnaderna och infartsvéigarna kan i planforslaget hamna pa den delen som miljomaéssigt
beddms som kyrkotomt.

Léansstyrelsen ser dock positivt pa att planen anpassats for en anpassning till omgivande miljo
genom att byggnaders utformning sékerstélls genom planbestdimmelser, samt varsamhets-
bestammelser for fd préstgarden.

Kommentar

Planforslaget foreslds arbetas om i enlighet med Léansstyrelsens yttrande for att sékerstélla att
ingen ny bebyggelse kan placeras norr om prastgérden. Tillfartsvag till den véstra av de tva pla-
nerade tomterna forutsitts dock kunna anldggas inom kyrkotomten efter att ansdkan om tillstind
skickats till lansstyrelsen.

2. Statens geotekniska institut (SGI)

I [Geotekniskt PM, Detaljplan Malmén 1:4] bedéms det rada goda forutsittningar utifran ett
skred och stabilitetsperspektiv. SGI har inga invéindningar mot denna bedémning och har heller
inga Ovriga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar

Tack for synpunkterna.
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3. Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras
Ledningar for VA

I detaljplanen finns u-omraden utlagda for VA ledningar. Det framgér dock inte pa nagot tydligt
sdtt av planbeskrivningen vem som ska dga ledningarna inom planomradet. Ska dessa vara en
del av det 4r allmdnna VA-nétet och dgas av Sotenéds Vatten AB, ska var och en édga sin egen
ledning fram till anslutningspunkten i gatan eller ska ledningarna inréttas som en gemensam-
hetsanldggning? Pa sidan 36 i planbeskrivningen anges visserligen att en flytt av VA ledning-
arna utfors av Sotends Vatten AB och bekostas av exploatéren, men som sagt anges inget om
vem som ska dga ledningarna.

Lantméteriet vill papeka att rent definitionsmassigt ar sa kallade u-omraden inte ”Markreservat
for gemensamhetsanldggningar” som det star som rubrik pa sidan 12 i planbeskrivningen utan
“markreservat for allménna &ndamal”. Den enda typ av markreservat som finns for gemensam-
hetsanldggningar ar sa kallade g-omraden.

Det star angivet i texten pé sidan 35 i planbeskrivningen att det finns ett servitut for VA. I fas-
tighetsregistret finns det dock varken négot avtals- eller officialservitut som berdér Malmoén 1:4,
s& skrivningen behdver éndras. Aven pa denna sida behdver texten arbetas om s3 att det framgér
vem som ska dga VA-ledningarna, vilken typ av réttighet som det &r tdnkt att man ska anvénda -
om det &r servitut, gemensamhetsanldggning eller ledningsratt samt en beskrivning av hur denna
rattighet ska upplatas (genom lantmaéteriforrattning eller avtal).

Delar av planen som bor forbéttras

Begreppet fastighetsbildning jimfort med fastighetsreglering

Pé sidan 34 i planbeskrivningen finns det tva kartor dér det som bildtext anges att dessa &r
“alternativ for fastighetsreglering” och pa sidan 29 anvands begreppet fastighetsreglering som
ett samlingsbegrepp for bland annat avstyckning.

Fastighetsreglering ér en av flera lantméteriatgiarder som é&r definierade i fastighetsbildnings-
lagen. Fastighetsreglering &r en atgdrd som gors mellan befintliga fastigheter och den kan inte
tillampas for att bilda nya fastigheter. Som en idé kan bildtexterna pa sidan 34 i stéllet ange
“alternativ for fastighetsbildning” som &r samlingsbegreppet for alla typer av lantméteriatgarder
eller "alternativ for avstyckning” som ar den specifika lantméteridtgdrden som kommer anvén-
das for att bilda de nya fastigheterna. Pa sidan 29 forefaller det ur Lantmaéteriets synvinkel vara
battre att anvianda begreppet fastighetsbildning.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Skrivning om vilka foreskrifter och allménna rad som tillimpas

Lantméteriet konstaterar att plankartan &r uppréttad efter Boverkets nya foreskrifter och all-
ménna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det ar
den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stéllet for den analoga plankartan som
ska bli juridiskt géllande framover. Det kan ddrmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen
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om vilka foreskrifter och allmédnna rad som f6ljts. Foljer planen dven foreskrifterna och all-
ménna rdden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Andra rubrikniva pa rubriken genomforandetid

Rubriken Genomforandetid bland planbestammelserna bor dndras sé att den ligger pa samma
rubriknivé, det vill sdga har samma utseende som bland annat rubriken ”Egenskapsbestdmmel-
ser for kvartersmark”. P4 detta sitt framgar att genomforandetiden inte dr en undergrupp till pla-
nens egenskapsbestdmmelser utan en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allmédnna rad
BFS 2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en planbestimmelse, men i de all-
ménna raden anges att genomforandetiden kan framga i listan med planbestdimmelser och i
stycke 2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” anges rubriken "Genomforandetid” pa
samma rubriknivd som bland annat rubriken ”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Kommentar

Fragor gillande VA fortydligas i plankarta och planbeskrivning. Ordval kopplade till fastighets-
bildning korrigeras i planbeskrivningen. Tydligare redovisning géllande vilka foreskrifter och
allménna rad som har foljts laggs till. Rubriknivaer i planbeskrivningen ses dver och justeras.

4. Miljonamnden i mellersta Bohuslan
Undersokning om betydande miljopaverkan

Néamnden delar beddmningen om att genomforande av planen inte riskerar att medfora en
betydande miljopaverkan.

Avlopp

Miljondmnden forutsétter att fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Miljo-
ndmnden ser inga forutséttningar att 16sa enskilda avlopp pa platsen.

Avfall

Det framgér inte av planbeskrivningen hur man ska 16sa avfallsfragan. Tomterna bor planeras sé
att plats finns for fyrfackssystem.

Kommentar

De nya fastigheterna ska anslutas till kommunens spillvattensystem. Resonemang géillande
avfallshantering laggs till i planbeskrivningen.

5. Vadstvatten

Spillvatten

For information narmar sig Omholmen ARV sin belastningsgrans och ytterligare pakopplingar
ar forenat med omfattande atgéarder.

Planbeskrivning
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Sida 20 och 36. Ersitt spillvattenavlopp med spillvatten. Med avlopp avses bade dag-och spill-
vatten.

VA- och dagvattenutredning
Sida 2. Ersitt spillvattenavlopp med spillvatten. Med avlopp avses bade dag- och spillvatten.

“Det dldre huvudledningsnditet pa on har ett kombinerat system, med dagvatten som sldpps i
spillvattenledningarna. Ndtet dr trycksatt och brdddas via pumpning ndr kraftiga skyfall fyller
ledningarna.”

Huvudledningsnitet bestér bade av sjélvfallsledningar och tryckledningar.

Dagvatten

Utbyggnad av dagvattenledning i Prastgardsgrénd har blivit forsenad, preliminért aterupptas
utbyggnaden igen tidigast i oktober 2023.

I 6vrigt har Sotends Vatten ingen erinran.
Kommentar

Kommunen dr medveten om kapacitetsgransen for Omholmens reningsverk och arbete med en
16sning pa fradgan hanteras utanfor detta detaljplanearbete. Planbeskrivningen justeras med kor-
rekta termer for spillvatten.

6. Rambo AB

All sophantering ska, enligt nuvarande nationell milj6- och avfallslagstiftning, i férsta hand
kunna 16sas pa varje enskild fastighet. Detta for att mojliggora for de boende att kunna fa fastig-
hetsnéra insamling av bdde matavfall, restavfall, forpackningar och tidningar. Haimtningen ska
da, ur arbetsmiljosynpunkt, kunna ske utan backning in pa atervindsgator.

Da grannarna i detta omrade nyss inventerats for gemensamma kérl kommer de nya bostader i
denna detaljplan tillhora ett gemensamt kérlskép. Framkomligheten in pa omrédet har bedomts
som trang och smal.

2023 kommer det bli obligatoriskt att sortera ut matavfall och forpackningar i Sotenéds kommun.
Kommentar

Noteras. Information gédllande gemensamma kérlskap laggs till i planbeskrivningen.

7. Bohuslans museum

Pristgérden bor fa skydd mot rivning och forvanskning. I vrigt har vi inget att invéinda mot
forslaget.

Motivering: Prastgarden ar en karaktarsbyggnad. Fortdtning nédra kyrkan dr acceptabelt med
tanke pa kustsamhaillenas speciella bebyggelsemonster och att byggnaderna anpassas till sin
omgivning. Dessutom omges inte kyrkan av nadgon begravningsplats vilket kan motivera att
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avstandet minimeras. Det dr positivt att planbestimmelserna ger en god vigledning infér
kommande bygglovshantering.

Det finns ingen kénd eller registrerad fornlimning inom fastigheten eller dess ndrmaste
omgivning som paverkas av planforslaget.

Kommentar

Reglering om att préstgarden inte far rivas laggs till i detaljplanen. For att ytterligare sdkra att
viktiga kulturhistoriska virden inte forvanskas utokas varsamhetsbestimmelserna for att inklu-
dera préstgardens proportioner samt fonster- och dorrséttning.

8. Malmons Hembygdsforening, Malmons PRO, Foreningen Bohus-
Malmon och Foreningen Stallebrottet

1. Samhiillsplaneringsaspekter

Kyrkoomrédet r ett viktigt omrade for ars- och sommarboende samt besdkare pa Malmon. Hela
aret bedrivs gemensamhetsskapande aktiviteter pé det kyrkliga omradet (bdde p& tomten med
kyrkan och pa tomten med préastgarden). Nagra ganger under host respektive véar ordnar
pastoratet méssa i kyrkan med efterfoljande servering i préstgarden.

Varje tisdag under vér och host arrangeras vilbesokt sopplunch i pristgarden. Aven yrkesverk-
samma pa On besoker dessa. Under senvéren arrangeras vaffelcafé i prastgarden. Vid gott viader
serveras vafflorna i tradgarden. En gdng i manaden arrangeras vélbesokta och stimulerande for-
samlingsaftnar. Pa torsdagar sommartid arrangeras uppskattade konserter i kyrkan. I samband
med att pastoratet dragit ner sina resurser har Malmonbor fyllt pa med frivilliga ideella
oavlonade insatser, vilket gjort det mojligt att bl.a. driva soppluncherna vidare.

Boulen engagerar ett 3040 tal spelare tre ganger i veckan &ret om och spelas pé en plan inom
kyrkoomradet véster om prastgarden.

Flera foreningar anvander prastgarden for styrelse- och medlemsmoten. Prastgarden anvands
ocksé av enskilda for brollop, fodelsedagar, jubileum, etc. Sommartid anvénds ytan nedanfor
préstgarden for lekar och samvaro. Pé pristgardens ovanvéning finns en ldgenhet som hyrs ut
aret om till brudpar, géster, ndgon som under en period &r verksam pa on, etc.

Det ar viktigt att dessa aspekter tas tillvara i nu forestdende samhéllsplanering. Klart &r att
kyrkoomradets innehall och utformning har avgorande betydelse for hur Malmon upplevs.
Kyrkoomrédet har skapats som en gron oas i ett hogexploaterat fiskesamhélle pé en av stenbryt-
ning sargad 6. Huvudsyftet med kyrkoomrédet &r att frimja gemenskapen pa Malmoén. Det ar
nodvandigt att kyrkoomradet far behalla den rollen pa Malmon.

2. Kyrkans roll pA Malmén

Regelbunden kyrklig verksamhet (gudstjanst, andakt, etc.) har ndstan upphort pa Malmon.
Bland icke regelbunden verksamhet genomfors i huvudsak vigsel och begravning i Malmons
kyrka under hela aret. Bland gemenskapsskapande verksamheter bedrivs for narvarande forsam-
lingsafton, sopplunch, vaffelcafé, konsert i kyrkan, etc. i pastoratets regi (se ovan). I samband
med dessa aktiviteter erbjuds i nuldget inte ens en enklare andakt. Sommartid driver Pensionatet
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nagra konfirmationsldger. Konfirmationsundervisning och avslutande konfirmationsgudstjanst
halls i Malmons kyrka.

Det finns befogad oro for att regelbunden kyrklig verksamhet pa sikt helt kommer att upphora
pad Malmon. Pastoratet &r tydliga med att en anledning &r att intresset for kyrklig verksamhet
minskar 1 takt med att antalet medlemmar blir farre.

Utifrén hur pastoratet agerar &r slutsatsen att pastoratet successivt haller pé att avveckla sina
fasta resurser pd Malmon. De fasta resurserna séljs till privata aktdrer och intékterna anvénds
for att hélla igang pastoratets verksamhet.

En detaljplan har en tidshorisont pa minst 10 — 20 ar. Darfor behover ovanstaende scenario
beskriva sa att kommande detaljplan kan forhalla sig till detta pa ett medvetet sétt. Scenariot ska
beskriva hur kvaliteterna i forsta stycket kan bibehéllas om &n i en annan form &n dagens.

3. Vem som har ritten till markomradet

Béde tomten dér kyrkan dr beldgen och tomten dér préstgarden &r beldgen 4r donerade av granit-
aktiebolaget C A Kullgrens Enka till Malméns forsamling genom donationsbrev.

Genom sitt dgande av marken och stenindustrin pA Malmon, dominerade bolaget den ekono-
miska utvecklingen pé 6n. Bolaget visade ett stort socialt och framtidsinriktat engagemang
genom att donera mark bland annat till en folkpark, skola, samt kyrka och prastgard. Bidrag
lamnades dven till en nykterhetsforening och ett folkbibliotek. Nér kyrkan (genom att Lysekils
gamla kyrka transporterades till Malmon) uppfordes tillsammans med préstgarden blev detta en
skapelse av "himmelsk skonhet”. Starkt bidragande till denna kénsla &r den luftighet, vackra na-
tur, rymd och himmel samt nérhet till havet som kénnetecknar omréadet.

Syftet med kyrkan och préstgarden var att frimja gemensamhetskapande verksamhet pa
Malmoén. Vid den tidsperiod nér donationen genomfordes hade Malmons forsamling en viktig
social och gemensamhetskapande roll och det var naturligt att donera tomterna till férsamlingen.
Idag har samhéllet foréndrats och nya aktdrer trétt in.

Det sitt som pastoratet avvecklar sin verksamhet pd Malmon innebar att kyrkoomradet steg for
steg utarmas till dess att Malmdnborna inte ldngre ar stolta for omradet och omréadet inte langre
kan fylla en gemensamhetsskapande roll for on.

4. Forslag till atgird

Enligt den uppfattning undertecknade foéreningar pd Malmon har ar varken pastoratets sétt att
sdlja sina fasta resurser pa Malmon till kapitalstarka privata aktorer eller séttet att successivt
utarma kyrkoomradet forenligt med donationsbrevet.

Det ar nodvandigt att processen med detaljplanen i nuldget stoppas. Det ar viktigt att forst och
framst klargora de rattsliga aspekterna samt att pastoratet, i samarbete med méanniskorna pa
Malmon, beskriver det langsiktiga mélet for kyrkoomréadet. Detta dr en forutsittning for det fort-
satta arbetet med detaljplanen.

Kommentar

Kommunen forstar foreningarnas oro att den kyrkliga verksamheten skulle paverkas negativt av
en byggnation pd Malmons 1:4 6stra del. Avstyckningen innebér dock inte att prastgérdsvillan
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och dess funktioner upphor; kyrkans verksamhet kan fortsitta bedrivas och tillhrande boule-
banor och lekytor kommer finnas kvar dven efter planens genomforande. Det dr endast den Gstra
delen av fastigheten, som pastoratet menar &r relativt oanvind, som tas i ansprak for ny bygg-
nation.

I den géllande detaljplanen fran 1960 ar prastgardsvillan endast reglerad som bostad vilket inne-
bér att dess nuvarande funktion som samlingslokal &t kyrkan inte har stod i detaljplanen. Detalj-
planen for Malmoén 1:4 foreslér att bekréfta prastgérdens funktion som samlingslokal sa att
kyrklig verksamhet fortsatt kan bedrivas 1 byggnaden. Prastgardsvillan behaller ocksa sin regle-
ring som bostad sa att ldgenheten pa dess 6vre vaning, vid behov, fortsatt kan anvindas for
boende.

Att fastigheten dr reglerad som kvartersmark for bostadsdndamal innebér ocksa att trddgards-
ytan inte har planrattsligt stod som plats for allménheten. Att upp till tva villatomter styckas av
frén marken innebér séledes inte en fordndrad anvdndning enligt PBL for de nya fastigheterna,
utan endast att prickmark hévs och att ny byggritt tillskapas. Detta kommer visserligen att
minska de grona ytorna i kyrkans omgivning, men intranget bedéms vara acceptabelt med han-
syn tagen till de relativt stora ytor runt kyrkan och vaster om préastgérden som dven fortsétt-
ningsvis kommer att finnas kvar.

Avseende donationsbrevet och dess innehéll sé innebar forslaget till detaljplan att den befintliga
prastgarden, ”ldgenheten” i gadvobrevet, dven fortsattningsvis kommer att kunna innehalla boen-
demgjligheter, exempelvis for en prést. Planforslaget bryter pa sa sétt inte mot intentionerna i
gévobrevet d& mojligheten for att anvdnda den befintliga préstgarden till formén for en prést
kvarstér.

Inga korrigeringar av planforslaget med hidnsyn tagen till synpunkterna foreslas infor gransk-
ningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning:
9. Malmén 1:131
Vi vill inte att man skall bygga hus pa Pristgardens grasmatta.

Den har alltid varit ett stille dar barn kan leka och konfirmander ha sina dvningar pa. Ytan ger
ett fantastiskt fint intryck av dppenhet mitt i samhaéllet. Den fortétning de nya husen skulle med-
fora tar for alltid bort den kénslan av rymd som omger var kyrka.

Efter genomgéng av planbeskrivning dat 2023-01-23 har vi foljande kommentarer;

1. sid 4 - Illustration visar huset vid vigen 90 grader fel for att Overensstimma med ovriga
hus i omréadet.

2. sid 5 - Hittar inga "motstdende intressen" i planbeskrivningen.

3. sid 5 - Standardforfarande ma va hiant men att det inte dr av "betydande intresse for all-
ménheten" haller vi inte med om.

4. sid 10 - Kartutdrag saknar servisledningar soderut pastick till véar stuga som kan komma

i konflikt med schaktning f6r husen.

sid 11 - Prickmark saknas mot Préstgérdsgrénd 6.

sid 12 - h2; Hogsta nockhojd ér for alla andra dr 6 meter.

7. sid 13 - p2; Placering minst 4,5 meter fran gréns.

SN
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8. sid 18 - Trafiksituationen pa Malmon &r fruktansvard under hogsdsong, att tro att tva
nya fastigheter inte paverkar trafiken lokalt dr inte professionellt.

9. Flera p-platser forsvinner, tva bilar per fastighet far inte plats pa tomten samt besokare
gdr att vi inte far utrymme med nuvarande fordon.

10. Hur ménga "enstaka fastigheter" kan tillfartsvigen genom Orn mikta med? Snart brister
det!

11. sid 19 - Hur omfattande utredningen om dagvatten dn dr ndmner den ingenting om den
dldre stentrumman som l6per ldngs giardsgarden ner till sjon. Kan denna paverka utred-
ningen?

Kommer kommunen att stélla krav pa arsboende péa dessa fastigheter?
Vi vill inte att man skall bygga hus pa Pristgardens grasmatta.
Kommentar

1. Ilustrationskartor som bifogas med detaljplaner redovisar endast exempel pa hur bygg-
nation kan ske utifran de givna planbestdmmelserna. Illustrationskartor har en begréin-
sad rittsverkan och ska sédledes inte ses som en representation for det slutliga resultatet
av detaljplanens genomforande.

2. Motstéende intressen och andra fragor kopplade till planens genomforande framgar i
planbeskrivningens genomforandedel.

3. Kommunen beddmer att detaljplanen inte dr av betydande allmént intresse da fastig-
heten i fraga dr reglerad som kvartersmark for bostad och inte som allmén plats.

4. Servisledningen som férser Malmoén 1:131 har mérkts ut i VA-underlaget som ligger till
grund for VA-och dagvattenutredningen. Ledningen gér i Prastgardsgriand och inte 6ver
det aktuella planomradet. Ledningen kan komma att stingas av tillfalligt ndr de nya
byggnaderna ansluts till VA-nitet men bedoms inte medfora négra komplikationer for
den angrénsande fastigheten.

5. Placeringsbestimmelserna p; och p2 syftar till att skapa avstand till de angransande
fastigheterna. Da de tilldtna avstdnden fran fastighetsgréns skiljer sig mellan huvud- och
komplementbyggnader ar det i det har fallet mer lampligt med placeringsbestammelser
an prickmark.

6. 1den gillande detaljplanen fran 1960 ar hojder pa byggnader reglerade med byggnads-
hojd, det vill sdga fran den del av byggnaden dér fasadlivet moter takutspranget. I det
aktuella planforslaget anviands nockhdjd for att reglera hojd pa byggnader, det vill sdga
vid byggnadens hdgsta punkt som till exempel taknocken. Da nockhéjder generellt
ligger hogre &n byggnadshdjder har hdgsta nockhdjden reglerats till 7 meter vilket inne-
bar en anpassning till omkringliggande bebyggelse.

7. Det ar korrekt att den géllande detaljplanen for omradet uppger att huvudbyggnader ska
placeras 4,5 meter frén fastighetsgréins men sett till stadsbilden pa Malmon ér det fler-
talet byggnader som star ndrmare fastighetsgrans dn sa. Detaljplanens foreslagna
placeringsbestimmelse pa 4 meter fran fastighetsgréns syftar till att skapa minst 8
meters avstdnd mellan huvudbyggnader for att uppfylla kraven pé brandsékerhet.

8. Da detaljplanen resulterar i hogst tva nya fastigheter gér kommunen bedémningen att
trafikokningen ar hogst begransad.

9. De avstyckade fastigheterna ar tillrackligt stora for att rymma tva bilar inom den egna
tomten. Planforslaget kan inte 16sa parkeringssituationen for angriansande fastigheter
utan det dr upp till respektive fastighetsdgare 10sa sitt parkeringsbehov inom den egna
tomten.
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10. Sotends Oversiktsplan som antogs 2022 uppger problematiken med den belastade till-
fartsvigen forbi Orm men beddmer att mindre exploateringar om enstaka hus inom
befintlig bebyggelse kan medges.

11. Fragan gillande stentrumman har stdmts av med ansvarig dagvattenutredare. Av-
rinningen pa de nya villatomterna kommer att ske i en nordostlig riktning at vilket hall
det inte finns en stentrumma. Detaljplanen reglerar att dagvatten ska kunna magasineras
inom respektive bostadstomt.

Angéende arsboende kan varken detaljplanen eller kommunen reglera att fastigheter ska
anvindas for helsarsboende.

Inga korrigeringar av planforslaget med hidnsyn tagen till synpunkterna foreslas infor gransk-
ningen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

e Liénsstyrelsen framfor synpunkter géllande de nya bostadshusens placeringar i forhél-
lande till kyrkotomt.

e Lantmiteriet framf6r synpunkter gillande ordval kopplade till fastighetsbildning, 6ns-
kar fortydligande gillande vilka foreskrifter som planarbetet har utgatt ifrén, samt att
rubriknivéer i planbeskrivningen ses over.

e Bohusldns museum 6nskar att préstgardsvillan regleras med ett forbud mot rivning.

e Lokala foreningar pd Malmon framfor synpunkter att planen medfor en negativ paver-
kan pa kyrkans mdjligheter att bedriva sin verksamhet och att planarbetet dérfor borde
pausas.

e Sakigare och nirboende har bl.a. framfort att husen i planforslaget ar for hdga, plan-
omradet dr av betydande intresse for allminheten, 6kad belastning pa lokaltrafik och
tillfarts-végar samt att parkeringsplatser forsvinner.

Forslag till fortsatt arbete

e Prickmark ldggs in pa den Ostra kvartersmarken sa att ny bebyggelse inte kan
placeras ldngre norrut &n prastgardsvillan.

e Pristgirdsvillan regleras med ett forbud mot rivning och varsamhetsbestimmelserna
utokas for att inkludera byggnadsproportioner samt dorr- och fonsterséttning.

e Planbeskrivningen justeras med korrekta begrepp kopplade till fastighetsbildning och
spillvatten. Resonemang om avfallshantering laggs till.

o Detaljplanen fortydligas kring fragor géllande VA

Detaljplaneprocessen

De synpunkter som kommit in under samradet ligger som grund for fortsatt planarbete. Forslaget till
detaljplan kommer att justeras och nya handlingar skickas dérefter ut en andra gang, under det sa kal-
lade granskningsskedet, till berorda sakégare, externa och interna remissinstanser. Yttranden samman-
stélls och kommenteras pd nytt i ett granskningsutlatande. Kommunen presenterar dérefter det planfor-
slag man avser att anta. Detaljplanen antas och vinner laga kraft tre veckor efter antagandet under for-
utséttning att ingen har 6verklagat detaljplanen.

Astrid Johansson, Planeringsarkitekt
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