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INLEDNING
Bakgrund

Sotenis camping inrymmer cirka 100 campingplatser och ett antal service-
byggnader. Di efterfrigan pa campingplatser 6kar, ser exploatéren méjlighet
att utdka verksamheten inom och i anslutning till befintligt campingomrade.

Sotends camping fick positivt planbesked av kommunstyrelsen for att prova
en utékad camping mot norr den 2011-12-05 § 28. Samtidigt beslutade kom-
munstyrelsen att forslag till detaljplan ska upprittas. Ansékan om planbe-
sked for att utdka planomridet mot Oster beviljades genom ett tilliggsbeslut
1 Kommunstyrelsen den 2019-10-16 § 175. Beslut om samréd togs av bygg-
nadsnimnden 2021-09-02 § 119, samtidigt beslutades att omrddet Gster om
Dinglevigen och det norra berget vister om Dinglevigen med férdndrad
horisontlinje som f6ljd skulle utga ur planforslaget. Planforslaget har diref-

ter reviderats utifran byggnadsnimndens beslut.

”Detaljplan for del av Langevik 1:48 m.fl. Sotends camping” som vann laga
kraft 2006-03-09 giller f6r en del av planomradet. Genomférandetiden pa
10 ar I6pte ut 2016. Detaljplanen behéver ersittas f6r att antalet camping-
platser ska kunna ut6kas inom befintlig campinganliggning. Inom de obe-
byggda delarna i norr finns ingen gillande detaljplan och foreslagen cam-

pingutvidgning behéver dirfér provas i en detaljplaneprocess.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att prova en utékning av campingomridet samt

att 6ka byggritten inom befintligt campingomrade.

Planen innebir att befintligt campingomrade kan kompletteras med fler
campingbyggnader, servicebyggnader och liknande f6r att bittre méta den
Okande efterfragan frin campinggisterna. Forslaget medger dven att befint-
lig servicebyggnad vid strandomradet 1 séder byggs ut.

Mot norr féreslds en utékning av campingen pa hillmarkspartiet strax ovan-

for befintligt campingomrade.
Forslaget har anpassats for att omradets naturmarkskaraktir ska bevaras.

Strandskyddet inom delar av omridet féreslas upphivas i och med planligg-

ningen.

Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Samradshandling, 2021-10-28 Vajern, Sotenas kommun



-
-~

1 Si=k <
""---.‘.‘ .‘n = ~~~°-_—n_
”Sérdra delomradet” N o delomraticl

i

Ungeférligt lage for planomridets tva delomriden sett fran Dinglevigen, vig 174.

Planomradet

Lage, areal och avgransning

Planomradet dr beldget tre kilometer norr om Kungshamn och sju kilometer
sydvist om Hunnebostrand.

Planomridet omfattar cirka 30 000 m? (3 ha). I nordvist omges omradet av
obebyggda hillmarksomriden och enstaka bostadshus. I syd/sydvist ligger
havet och i 6ster avgrinsas omradet av Dinglevigen.

Planen omfattar tva delar. Det s6dra delomridet omfattar en befintlig ser-
vicebyggnad. Det norra delomridet omfattar en del av det befintliga cam-
pingomrddet samt delar av hillmarksomradet norr om campingen.

Markagoforhallanden
Planomridet omfattar delar av fastigheten Langevik 1:48 som dgs av Sotenis

Camping HB.

Planomradet ber6r dven en samfilld fastighet och en fastighet med outrett
dgande. For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och

samfilligheter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteck-
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ning. Planomridet bestir av tvi delar.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
Véajern, Sotenas kommun Samradshandling, 2021-10-28



Llustration dver planprocessen med ett sa
kallat standardforfarande.

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhér en

detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat férutsittningar, férind-

ringar och de konsekvenser som planfdrslaget innebir samt en redovisning

av de 6verviganden som planférslaget baseras pd. I dokumentet redovisas

aven motstdende intressen samt Overensstimmelsen med kommunens over-

siktsplan. Hur planen ir avsedd att genomféras med tanke pd organisato-

riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga frigor behandlas ocksi i

planbeskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med linsstyrelsen, statliga organ och myndig-

heter, kommunala instanser, sakdgare samt Gvriga som dr berdrda av de at-

girder som foreslds 1 planen. Samradet genomfoérs med syfte att fa fram ett

sd bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och paverkan i

planeringsprocessen.

Standard planforfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Ans6-

kan om planbesked for att utdka planomradet mot Sster beviljades genom
ett tilliggsbeslut i Kommunstyrelsen den 2019-10-16 § 175. Planarbetet kan
darmed anses vara pabortiat efter drsskiftet 2014/2015. Planarbetet bedoms

vara av sidan karaktar att det kan bedrivs med ett s3 kallat standardforfa-

rande da planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen, inte dr av betydande

intresse f6r allminheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, eller kan antas med-

fora betydande miljopaverkan.

Standardf6rfarandet innebir att samrad, underrittelse, granskning, gransk-

ningsutldtande, antagande och laga kraft ingar i planprocessen.

Underrﬁttelse>

Granskning>

Gransknings-
utlatande

)

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.

Vajern, Sotenas kommun



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For Sotenis kommun giller éversiktsplanen OP2010 som antogs 2010-12-
16. Ett arbete med en ny &versiktsplan har inletts. I den gillande 6versikts-
planen beskrivs boendeanliggningar f6r turism i form av campingar, stug-
byar och villavagnar vara av stor betydelse f6r beséksniringens fortlevnad
och utveckling i kommunen. Da campingplatser 4r ytkrivande verksamheter
framhaller 6versiktsplanen att befintliga campingplatser ska prioriteras. Un-
der avsnittet forutsittningar i Gversiktsplanen beskrivs dven behovet av att
stilla om campingverksamheten frin husvagnar till stuguthyrning och husbi-
lar eller sa kallade “mobile homes” och att detta medfér ett behov av storre
markarealer. Vidare nimns att det 6kade antalet husbilar medfort att ytor
som inte dr avsedda f&r camping nyttjats f6r uppstillning av husbilar, och
att detta i vissa fall véllat konflikter.

Enligt utvecklingskartan f6r Kungshamn m.fl. titorter ligger den del av
planomradet som ber6r befintlig camping inom “generellt omrade f6r ut-
veckling inom titortsomrade” och utredningsomride f6r utveckling av cam-
pinganlidggning, U16 ”Sotenis camping”. Inom titortsutvecklingsomradet
avses sadana funktioner som 4r brukliga i titorter dvs. bostider, skolor,
handel och servicefunktioner. Det obebyggda hillmarksomradet i norr ligger
utanfor titortsgrinsen.

I 6versiktsplanen anges att strandskyddet ska respekteras, inom det aktuella
planomradet har dock strandskyddet utdkats sedan Gversiktsplanen togs

fram.

Detaljplaner

Planomridet omfattar delar av en gillande detaljplan. For befintligt cam-
pingomrade giller "Detaljplan f6r del av Langevik 1:48 m.fl. Sotends Cam-
ping” som vann laga kraft 2006-12-05. Planens genomfdrandetid har gétt ut
och detaljplanen dr fullt utbyged. Detaljplanen medger i huvudsak markan-
vindningen N — fritidsanldggning med campingstugor, husvagnsuppstall-
ning, tiltcamping och servicebyggnader. Storsta tillitna byggnadsarea ir to-
talt 1170 kvm och varje byggnadsenhet far inte ha stérre byggnadsarea dn 30
kvm. Servicebyggnadernas byggnadshéjd ar satt till 4 meter och campingstu-
gorna till 3 meter. Fasader ska utféras i trd och firgen ska anpassas till omgi-
vande natur. I planen anges dven att campingstugor inte fir utféras med
VA-installationer.

Vid strandidngen, inom det s6dra delomradet, omfattas en servicebyggnad
dir utékad byggritt foreslds. 1 dvrigt foreslds inga férindringar vid strand-
dngen och resterande del av gillande detaljplan har dérfor inte inkluderats i

planomradet.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun

Utsnitt nr utvecklingskarta for Kungshamn,
tillhirande dversiktsplanen for Sotends
kommun OP2010. Stirre delen av planom-
radet ligger inom “"U16” — utvecklingsom-
rade for Sotends camping. Den roda linjen
anger grans for "generellt omrade for nt-
veckling inom tatortsomrade”.

De aktuella planomridenas utbredning i for-
hallande till giillande detaljplan.

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28



Planprogram

bl g0 o ) : Det har inte bedémts vara nédvindigt att uppritta ett program for aktuell
PIano-rNédé» : detaljplan. Ingen utbyggnad av allmin plats foreslas och planfrigorna kan
3\;‘ \,ngmmomrade / hanteras i en detaljplanprocess.
iJl// for : . I . )

; Langevik 1:12 bW [nom fastigheten Langevik 1:12 éster om planomradet ﬁnns. ett program for
bostider och verksamheter. Arbete med att ta fram en detaljplan f6r omra-
det har inletts.

Skyddsavstand

Planomridets lige i forhallande till programom- 4]l allminna vigar ska det, si lingt det dr méjligt, inte finnas byggnader el-

rade for Langevik 1:12, dir nya bostader och :r andra anordningar som kan dventyra sikerheten for trafiken pa vigen el-

verksambeter planeras. T ] o ) ] i B
rer £6r minniskor som vistas intill denna. P4 6mse sidor om Dinglevigen,
vig 174 giller generellt ett 30 meters byggnadsfritt utrymme enligt viglagen.
Viglagens bestimmelser om b adsfritt avstand giller dock inte inom de-
glag yggn g
taljplan och f6r bygglovspliktiga objekt, kommunen beslutar d4 istillet enligt
PBL.
Kommunen beslutar enl PBL
inom defaljplan eller da
bygglov kriivs.
= 1 Lansstyrelsen beslutor enl
: : Vighillaren beslutar enl 43 § viglugen 1 47 § vaglagen i dvriga fall.
31 ¢ e |
I 1 e >
i i : i
: : 1 !
] ]
) I
] ]
I I
: : 1 1
1 Byggnadsfritt ovstand ! Byggnodsfritt avstind !
v 12,30eler50m Viigomrade : 12, 30 eller 50 m :
1 > € > € '
Olika lagars tillampningsomréden
Bestiammelser om byggnadsfritt avstand enligt viglagen giller inte inom detaljplanelagt omride.
Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.

Samradshandling, 2021-10-28 Véajern, Sotenas kommun



BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

I miljobalkens tredje kapitel finns bestimmelser som syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas for de dndamal de dr mest limpade till. Fére-
tride ska ges sddan anvindning som medf6r en fran allmin synpunkt god
hushéllning. Bland annat féreskrivs att omraden som ér av riksintresse for
till exempel naturvird, kulturmiljévard eller friluftslivet ska skyddas mot ét-

girder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomraddet berdr inga riksintressen enligt 3 kap miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I miljébalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser £6r hushallning med
mark och vatten for vissa omraden 1 landet” listas geografiska omrdden som,
med hinsyn till sina natur- och kulturvirden 1 sin helhet dr av riksintresse.

Ingrepp i dessa milj6er fir gbras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgér dock inte hinder f6r ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomridet berdrs av de sirskilda hushéllningsbestimmelserna, enligt 4
kap milj6balken, som giller f6r kustomradet och skirgarden i norra Bohus-
lan, den s k obrutna kusten. Hir ska turismens och friluftslivets, sarskilt det

rorliga friluftslivet, beaktas.

Planférslaget méjligeor utveckling av det lokala néringslivet £6r friluftsliv,
omradet dr sedan tidigare delvis planlagt och fa fasta byggnader planeras.
Sammantaget bedéms inte férslaget ge negativ inverkan pa den obrutna kus-
ten och det rorliga friluftslivet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i miljébalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén 1 Gvrigt inom ett geografiskt omride. Miljokvalitetsnot-
merna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Planomridets omgivande kustvatten "Kungshamns norra skdrgard” omfat-
tas av milj6kvalitetsnormer fOr ytvatten. Enligt den senaste klassningen ir
den ekologiska statusen for vattenomradet wattlig. God ekologisk status ska

uppnds senast 2027. Vattenférekomsten dr paverkad av 6vergédning. God

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28
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Strandskyddat omride ar bla-skrafferat.
Planomridet visas med streckad linje.

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28

ekologisk status med avseende pa niringsimnen kan inte uppnas till 2021 pa
grund av att Sver 60 procent av den totala tillférseln av niringsimnen kom-
mer fran utsjén. Atgirderna for denna vattenférekomst behéver emellertid
genomforas till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till 2027.

Vattenmyndigheten har beslutat att vattenférekomstens kemiska status
uppnar ¢ god ytvattenstatus med avseende pa halten av kvicksilver, tributyl-
tenn och polybromerade difenyletrar. Ingen tidsram dr satt for att nd kvali-
tetskravet om god kemisk ytvattenstatus.

Ett genomfdrande av planférslaget bedoms inte motverka mojligheten att

uppna miljokvalitetsnormerna f6r Kungshamns norra skirgard.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljobalkens sjunde kapitel redovisas omriden med virdefull natur som

ska skyddas frin exploatering eller andra ingrepp.
Planomridet berdrs av féljande omradesskydd.

Strandskydd

Delar av planomrddet omfattas av strandskydd. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandom-
raden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten.
Inom strandskyddat omréide dr det bland annat f6rbjudet att uppféra bygg-
nader eller vidta dtgirder som skadar vixt- och djutliv.

Genom Linsstyrelsens beslut den 30 nov 2014 ut6kades strandskyddet fran
100 till 300 meter fran strandlinjen, vilket innebdr att hillmarksomridet norr
om campingen omfattas av strandskydd. For gillande detaljplan dr strand-
skyddet delvis upphivt men det generella strandskyddet aterintrider nir en
ny detaljplan upprittas.

Ett genomférande av planforslaget kriver dirfor att strandskyddet maste
upphivas f6r féljande omraden:

e Det sodra delomradet med befintlig servicebyggnad. Omradet ligger
inom hundra meter frin strandlinjen och omfattas dirmed av det
generella strandskyddet.

e Inom hillmarksomrddet norr om befintlig camping som idag om-
fattas av det utékade strandskyddet.

Inom den del av befintlig camping som ligger mer 4n 100 meter frin strand-
linjen 4terintrider inte strandskyddet.

Sirskilda skil som motiverar ett upphidvande av strandskyddet f6r den s6dra
delen med befintlig camping ér att platsen redan tagits i ansprak och saknar
betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap 18 ¢ § pkt 1). Sirskilda skil
for upphivande av strandskyddet i den norra delen ir att omridet beh6vs
tor att utvidga pigdende verksamhet. (MB 7 kap 18 ¢ § pkt 4). Det dr inte
mojligt att utvidga verksamheten pd annan plats dé utvecklingen behdver

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun



ske intill befintlig campinganligening.

Aven efter antagen plan kommer omradet priglas av lig grad av privatise-
ring. Detta pa grund av att enskilda fastigheter inte fir styckas av, verksam-
hetens art samt att omradet dven fortsittningsvis kommer vara tillgingligt
for allmdnna passager f6r gang- och cykeltrafik. Planliggningen motverkar
dirmed inte strandskyddets syften.

Vattenverksamhet och markavvattning, 11 kap MB

Arbeten i vatten sasom palning, fyllning, muddring eller bortledande av vat-
ten dr exempel pd dtgirder som innebir vattenverksamhet och kriver anma-
lan till Lansstyrelsen i god tid innan arbeten pdborjas.

Planférslaget foranleder inget behov av arbeten i vatten.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun
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Utblickar mot ett vidstrickt hallmarksland-
skap och havet frin hallmarksplatin norr om
campingen.

Utdrag ur naturvirdesinventering for
Sotenis camping. I ansiutning till omridet
[finns tvd dammar (nr 5,6) med higt naturvdrde,
en lovskogsrida med patagligt naturvérde (nr 2)
samt en béck med tridrida (nr 11 resp. 8) med
haigt naturvérde respektive patagligt naturvdrde.

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28

PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrang och vegetation

Férutséttningar )

Naturen inom omradet ér typisk f6r kustnira delar av Bohuslin. Oppna
hillmarker dominerar landskapsbilden i och runt planomradet. Marken
inom planomradet bestar till stérsta del av klipphillar med flickvis vegetat-
ion inom de mindre utsatta delarna. Dir det finns vixtlighet 1 markskiktet pa
héllmarkspartierna bestar den frimst av gris, mindre sly och ljung. Dammar
och vattengropar i berget férekommer ocksd. Mellan hillmarksomridena
finns ligpartier med rikare vegetation i form av trid och buskar eller gris-

marker.

En naturvirdesinventering, daterad 2018-11-30, har tagits fram av Natur-
centrum som underlag f6r detaljplanen. Omraden med f6rhéjda naturvir-
den, sé kallade naturvirdesobjekt bedéms enligt en skala fran 1 till 4. Omra-
den med hégt naturvirde, naturvirdesklass 2, redovisas med réd firg och
omraden med pitagligt naturvirde, klass 3, illustreras med orangefirg. Na-
turvirdesklass 1 och 4 har inte dterfunnits inom inventeringsomradet.

Naturvirden och skyddsvirda arter som identifierats i utredningarna sam-
manfattas nedan. Nummer inom parentes hinvisar till naturobjektsnummer

pa kartan intill.

En bick rinner lings vigen och mynnar vid den ldglinta strandingen i séder
(11). Bicken har potential f6r vandrande havséring och bedéms ha hégt na-
turvirde. Lings bicken vixer en ridd av klibbal (8) med patagligt naturvirde.

Norr om omréddet finns en 16vtrddsrida (2) med patagligt naturvirde. Inom
l6vskogsridan finns ett flertal lagvixande 16vtrid sa som ek, bjork, rénn, ask,
fagelbir mm. samt blommande trddarter. Skogspartiet forefaller gammalt
med inslag av déd ved och héltrid. Omradet nyttjas till viss del f6r uppstill-
ning av maskiner och materiel. En markvig som &vergar i en stig gar genom

omradet.

Tvd mindre dammar med hégt naturvirde grinsar till omradet i vister. Dam-
marna dr permanent vattenfyllda och ofta solbelysta vilket ger en limplig
lekmilj6 £6r groddjur (5,0).

Det finns dven flera mindre vattenfyllda gropar, hdallkar, med potential f6r
vattenanknutna organismer inom hillmarksomrédet i norr. Inga groddjur

har dock patriffats inom dessa omraden vid inventeringen.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun



Naturvardsarter, bland annat fridlyst Gullviva och lopplummer har patrif-
fats utanfor planomradet, inom de vegetationsrikare delarna lings Dinglevi-
gen.

Planférslaget
Vid ett genomfdrande av planen kommer naturmarksomriden i norr tas i

ansprdk. Det innebir att omraden som idag 4r obebyggda kommer omvand-
las till ytor f6r uppstillning av husvagnar och husbilar.

Eftersom varken dammarna (5,6) direkt i vister eller I6vskogsridan (2) i norr

inkluderas i planomridet ber6rs inte ndgra patagliga eller héga naturvirden.

Bicken lings Dinglevigen undantas fran exploatering. Detta sdkerstills ge-
nom att byggnader inte far placeras nirmre 4n 4 meter fran fastighetsgrins
samt genom prickmark, dvs mark som inte fir bebyggas.

Geoteknik

Férutséttningar

SGU:s jordartskarta visar att marken inom omréadet utgdrs av berg. Det be-
doéms ddrfor inte foreligga ndgon risk f6r hilsa och sikerhet med hinsyn till
de geotekniska férutsittningarna.

Ett geoteknisk utlitande avses tas fram infor granskning.

Planférslaget

Grundliggning av campingstugor kan ske pa plintar pd berg likt befintliga
campingstugor. Nya campingplatser kan till stor del tillskapas genom utfyll-
nad av skrevor i berget.

Fornlamningar

Det finns inga uppgifter om fornlimningar inom planomradet.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse och landskapsbild

Férutséttningar

Stora delar av campingplatserna ligger i skydd av bergspartier pé ett naturligt
sitt, vilket bidrar till en minimal paverkan pa omkringliggande landskap.
Héjderna inom planomradet stricker sig fran 2 m 6 h. i den s6dra delen till
citka 18 m 6 hinorr.

Befintliga campingstugor och servicebyggnader utgors av laga byggnader
som dr placerade sa att de skyms av omgivande berg. Byggnaderna har trifa-
sader med varierad firgsittning i rott, vitt, blatt m.m.

Hillmarksomradet i norr om befintlig camping utgdrs av en bergsplata.
Planomridet har anpassats sa att enbart de delar av hillmarksomradet som
inte dr synliga frin Dinglevigen omfattas.

Servicebyggnaden vid grismarksomridet i séder dr placerad vid foten av ett
bergsparti vilket gor att den inte fir en framtridande roll i landskapsbilden.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun
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Utdrag nr SGU.s jordartskarta. Marken ut-
gors av berg.

Excempel pd placering av campingstugor i forbdl-
lande till berg inom befintligt campingomrade.
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Planférslaget
Campingens centrala service- och stugomrade (O1) ligger undanskymt i en
dalgang mellan bergshéjder.

Oversiktskarta

Rumsbildande bergsklackar inom stugomridet undantas frin bebyggelse och
forses med en bestimmelse (n1) som innebir att marknivan inte far dndras.

i e i

b

Inom hillmarksomradet i norr medges uppstillningsplatser av sisongskarak-
tir £6r husbilar och husvagnar (N1) inom tva mindre delomriden som inte

syns fran Dinglevigen.

Hillmarkskaraktiren kan i stort bevaras inom omradet. Springning dr inte
tilldtet f6r att iordningstilla uppstillningsplatser (n2). lordningstillande av
uppstillningsplatser kan istillet ske genom utfyllnader med grus och sten i

bergsskrevor. Inga fasta byggnader tillits pd bergsplatin.

Campingen har en sdsongsbetonad karaktir vilket innebir att landskapsbil-
den forandras under aret.

&— PLANOMRADE —x
} Camping fér husbilar :
1 -

Sektion A

&—PLANOMRADE —

; : Camping for husbilar

Sektion B

Sektioner

Skala 1:1000
0 i 10 20 30 40 50 10(|]m
L L

L L 1 L

Principsektioner

Campingverksamhet

Férutséttningar

Vid infarten till campingen finns ett centralt omride med campingstugor,
villavagnar samt flera mindre servicebyggnader, bland annat tvittstuga, re-
ception och servicestation for sopor och firskvatten. Nedanfor stugomradet
finns ett laglant gris- och strandomrade som anvinds f6r uppstillning av
omkring 40 husbilar. Inom detta omride finns dven en servicebyggnad.

Via mindre gingvigar och stigar som 16per 6ver berget och vid stranden nis
badplatser och utsiktspunkter vister om campingen.

Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Samradshandling, 2021-10-28 Vajern, Sotenas kommun
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Planférslaget
Planférslaget innebir att en 6kad exploatering tilldts inom befintligt stugom-

rade. Dirtill méjliggdrs tva mindre campingomraden f6r husbilar 1 norr vilka

torbinds av en ny vig.

Inom de delar av den befintliga campinganlidggningen som innefattas i plan-
omradet medges 6kad byggritt for byggnader i form av campingstugor,
villavagnar samt servicebyggnader.

Storsta tillitna byggnadsarea per campingstugor utékas till 60 m? (eq). Gil-
lande detaljplan medger en maximal byggnadsarea om 30 m? per byggnads-
kropp. Motivet till 6kningen av tilliten byggnadsarea dr att befintliga stugor
inom omradet har en byggnadsarea om 45-55 m? samt att detaljplanen ska
ge flexibilitet f6r framtiden. Byggnadsarea per servicebyggnad Skar inte i na-
gon storre omfattning, men mojlighet ges att placera servicebyggnader pa
fler platser inom campingomridet jamfort med tidigare.

Féljande anvindningsomriden anges pé plankartan:

Omréde On- Tillfillig vistelse, campingstugor omfattar campingens centrala och ,
Ostra omriden, dessa omraden dr avsedda f6r alla funktioner som inryms i o o
Foreslagen markanvindning inom detaljplanen:
Omrade NT - Friluftsliv och camping, uppstall-
service- och aktivitetsbyggnader. ningsplatser for husbilar och husvagnar N2 -
Friluftstiv och camping, servicebyggnad,

O1- Tillfillig vistelse, campingstugor.

en modern campinganliggning, exempelvis campingstugor, villavagnar och

Omréde Ny - Frilufishiv och camping, uppstillningsplatser for husbilar och husvagnar
ir avsett for rorlig camping av sisongskaraktir i form av tiltning och hus-
vagns- och husbilscamping. Inga byggnader tillits inom detta omrade. Mar-
ken inom detta omriade kommer delvis att jimnas ut for att méjliggéra upp-

stillning av husbilar och husvagnar.

Omrade Ny - Friluftsliv och camping, servicebyggnad omfattar en befintlig service-
byggnad som ligger vid strandomradet. Detaljplanen ger méjlighet att bygga
pé servicebyggnaden med ytterligare en vaning. Det finns dven visst ut-
rymme for att bygga till servicebyggnaden.

Hogsta tillatna byggnadshéjd £6r campingstugor och tillkommande service-
byggnader dr 3,5 meter och maximal takvinkel 27 grader. Med campingstu-
gor avses byggnader fér campingboende, exempelvis villavagnar och cam-
pingstugor.

For servicebyggnad anges storsta tillitna byggnadsarea per e;— omrdde. For
befintlig servicebyggnad (N2) inom det sédra planomrddet medges hégst
100 m2. Befintlig servicebyggnad inom omréidet har en byggnadsarea om ca
85 m2. Inom omréddet f6r campinganliggning och stugor (O1) ir stérsta
byggnadsarea for servicebyggnader 150 m?2. Befintliga servicebyggnader fir
ha en hégsta byggnadshéjd om 6 meter och en maximal takvinkel om 32
grader. Avsikten dr att byggnader i tvd vaningar ska tillatas.

Byggnadshéjden ska riknas frin 6verkant pd byggnadens bottenbjilklag
som fir placeras max 0,5 meter Gver markens hogsta punkt inom

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
Véajern, Sotenas kommun Samradshandling, 2021-10-28
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hiigsta punkt

*a"mmmm\ byggnadens fasadliv. Omradet 4r i vissa delar starkt kuperat och grundligg-

ningen behéver kunna anpassas till terringen f6r att medge bebyggelse pa
exempelvis plintar. Nya byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastig-
hetsgrins. Befintliga campingstugor som ligger pd mindre avstind fran fas-
tighetsgrins far finnas kvar och byggas till.

byggnadshdjd

For att térenkla omridets anvindning medger planen bygglovsbefrielse f6r
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Planomradet uppdelas i tre olika markanvindningar. Omride Oy och N> son omfat-
tar befintligt campingomrade samt omride Ny som omfattar ntvidgat campingomride
7208 10T
Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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Tillganglighet

Férutséattningar

Hojdférhallandena inom omridet varierar kraftigt. Stora delar av planomri-
det ir relativt flacka vilket gor att fullgod tillginglighet kan tillgodoses 1
dessa delar medan andra delar 4r starkt kuperade.

Befintliga servicebyggnader inom planomridet har god tillginglighet.

Friytor och rekreation

Férutséttningar
Tillgdngen till friytor och rekreation dr god. Lekplats och ytor £6r bollspel

etc. finns inom och i anslutning till campingomradet. En gangvig gar genom
campingomradet mot sdder och ansluter mot giangvigar i vister dir den vil-
bestkta badstranden Hammarudden ér beligen.

Gangvigar inom campingen leder till bergsomradet i norr och cirka 500 me-
ter norr om planomradet ligger Solviks Campingplats. Lingre visterut ligger
naturreservatet Ramsvikslandet.

Planférslaget
Naturmarkskaraktir inom omradet innebdr att det finns goda méjligheter att

tillskapa ytor for rekreation och spontanlek.

Det ér viktigt att allminheten dven i fortsittningen har mojlighet att réra sig
genom campingomradet och didrmed kunna ta sig till omgivande naturomra-
den via det befintliga promenadstraket. Vigarna genom det norra delomra-
det beldggs med ett ”x” i plankartan som, tillsammans med ett servitut till
forman for de intilliggande kommunala fastigheterna, ska sikerstilla allmin-

hetens tilltride genom campingomradet.

For att mojliggdra féreslagen markanvindning féreslas strandskyddet bli
upphivt inom hela planomradet. Fér de sédra delarna av planomridet, som
berdr befintlig camping och servicebyggnad, ar skilet f6r upphéivande att
marken redan dr ianspraktagen. Sirskilda skil f6r upphivande inom den
norra delen dr att utvidgningen behdvs £Or att utveckla en pagiende verk-
sambhet.

Paverkan pd friluftslivets intressen till f6ljd av utbyggnaden blir liten ef-
tersom det fortsatt kommer vara méjligt att passera genom omréidet. Omra-
det kommer ha en luftig bebyggelsestruktur med smé byggnadsvolymer i
forhallande till exempelvis traditionella villor. En campinganlidggning karak-
tiriseras ocksd av sma tomtytor och lag grad av privatisering vilket dven
fortsittningsvis ger allminheten god méjlighet att nyttja omradena for fri-

luftsliv. Fastigheter fir ej styckas av och siljas som enskilda villatomter.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling, 2021-10-28
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Passage A, B och C ska hallas tillgangliga
Jfor allmannyttig gang- och cykeltrafik. Gang-
vdgarna ansluter till promenadvigar i omgi-
vande naturmark. Via vig A och B nds dven
angransade bostadsfastigheter.

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28

Trafik

Véagar/Gator, g/c-vagar

Férutséattningar

Tillfart till Sotenis camping sker direkt frin Dinglevigen, vig 174. Féljer
man Dinglevigen mot notr dr nirmaste samhille Hunnebostrand (7 km).
Mot sdder efter samhillet Vijern (500 m) ligger samhillet Kungshamn (3,5
km).

Inom campingomrédet finns ett nit av mindre vigar f6r husbilar och hus-
vagnar att ta sig fram pa. For att inte ta mer naturmark i ansprék 4n nédvin-
digt halls vigar smala. De fastigheter som ligger nordvist om det norra del-
omradet anvinder befintlig vig genom campingen som tillfartsvig till sina
fastigheter.

Gang- och cykelvig finns utmed aktuell stricka av Dinglevigen fram till
Kungshamn. Enligt 6versiktsplanen ska en utbyggnad av ett sammanhing-

ande gang- och cykelvignit frain Vijern mot Hunnebostrand prioriteras.

Dinglevigen dr Kungshamns norra infartsvig med Trafikverket som vighdl-
lare. Arsmedeldygnstrafiken utmed den delstricka av vigen som angrinsar
till planomridet dr 4500. Trafikflodet varierar dock kraftigt Gver aret fran
3000 - 8000 fordon, med en topp under juli. Hastigheten utmed aktuell vig-
stracka ar 60 km/h.

Planférslaget
Befintligt ndt av mindre vdgar inom planomradet kommer att byggas ut f6r
att sikra tillginglighet till de nya delarna av campingplatsen.

Allminna gang- och cykelvigar som kopplar Dinglevigen genom camping-
omrédet till promenadvigar i angrinsande naturmarksomréiden tryggas ge-
nom ”x”-omriden. Det innebir att omradena ska hallas tillgdngliga f6r all-
minnyttiga gang- och cykelpassager. De ging- och cykelvigar som avses ir

redovisade pd kartan till vinster.

Via passage ”A” och ”B” nis promenadvigar i vister och norr samt angrin-
sande bostadsfastigheter. Passage ”C” ansluter till allminna promenadvigar
lings med berg och hav i s6der.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun



In/utfarter, varumottag och parkering
Infart till campingen sker direkt frin Dinglevigen i befintlig strickning.

Parkeringsbehovet f6r samtliga campingplatser ska 16sas pa kvartersmark
inom planomradet. Parkeringsplatser f6r campingstugor och mindre besoks-
parkeringar kan tillskapas efter behov.

Kollektivtrafik

Cirka 100 meter fran entrén till Sotends camping vid Dinglevigen finns hall-
platser for busstrafik med linjer mot Bovallstrand, Kungshamn och Géte-
borg. Lings linjerna finns anslutningstrafik mot Uddevalla, Lysekil och
Trollhittan.

Service

Férutséttningar

Ca 700 m fran planomradet vid Dinglevigen finns Vijerns centrum med ett
litet affirsomrade med butiker, bageri och restaurang. Café finns pa bad-

och aktivitetsanldggningen Tumlaren.
Inom campingomradet finns en liten servicebutik for gisterna.

Planférslaget
Vid ett genomforande av planen kommer fler besokare att fa utrymme pa

campingen vilket ger underlag for ett stérre serviceutbud, som dven kan
nyttjas av de boende 1 ndromridet.

Befintlig servicebyggnad i anslutning till strandomradet i den sédra delen av
campingen ges planstéd genom detaljplanen.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun

17

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28



18

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Férutséttningar

Campingomrddet ingdr inte i det kommunala verksamhetsomradet f6r VA,
Enskilda ledningar finns i havet fram tll férbindelsepunkt/mitpunkt vid
kommunens VA-ledningar strax norr om samhillet Vijern.

Befintliga campingstugor har inga VA-installationer, istillet finns mindre
servicebyggnader med dusch, kék och toaletter.

Dagvattnet ansamlas i ldgpunkter 1 terringen eller rinner 6ppet via naturliga
lagpunkter 1 berget och lings vigar i riktning mot havet. Mellan bergsomra-
dena finns vegetations- och grismarkspartier dir en del av regnvattnet infil-
treras. Langs Dinglevigen finns ett avskdrande dike som leder vattnet ned
mot strandomridet i sdder

Huvudvigarna inom campingen ir asfalterade men stérre delen av de
mindre vigarna och uppstillningsytorna inom campingen utgérs av utfyllna-

der av grus och sten.

Planférslaget
Avrinning fran planomradet bedéms inte 6ka i nagon stérre omfattning da

marken dir nya campingbyggnader planeras utgérs av berg och hillmark.
Vegetation kommer att behdva avldgsnas 1 mycket begrinsad omfattning.
Inga nya byggnader planeras pa mjukmark eller inom de mindre skogspartier
som finns inom planomrédet.

Moijligheterna till infiltration dr begridnsade pa grund av att storre delen av
planomradet utgdrs av berg. Dagvattenhantering foreslas ske likt idag, det
vill sdga ansamlas 1 ldgpunkter i berget eller infiltreras i kringliggande natur-
mark. Naturliga ldgpunkter och befintliga diken vid Dinglevigen samt
bicken kan nyttjas for avledning. Att tillskapa inspringda magasin bedéms
inte vara tekniskt mojligt eftersom det innebir stora ingrepp 1 berget.

Viss f6rdréjning och rening kan ske 1 de 6ppna rinnvigarna som avleder
dagvattnet mot recipienten. Féroreningar fran husbilar och Gvriga transpot-
ter kan till viss del infiltreras i befintliga och nytillkomna grusytor vid upp-
stillningsplatsen, eller infiltreras i 6ppna grisytor och befintligt dike utmed
Dinglevigen.

Inga nedstroms liggande fastigheter paverkas negativt av exploateringen.
En dagvattenutredning avses tas fram infér granskning.

El, tele och datakommunikation

Campingen ir ansluten till befintligt el- och telendt. Teleledningar finns vid
receptionsbyggnaden vid entrén till omrddet och ska beaktas. Vid eventuellt
behov av undanflyttning ska ledningsigaren kontaktas.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Vajern, Sotenas kommun
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Varme och avfall

Servicestation for avfall och killsortering finns vid infarten till campingom-
riadet.

Halsa och sakerhet

Risk for bergras
En Bergteknisk utredning har tagits fram av Bergab, daterad 2019-04-01. |
Sammantaget bedoms berget inom hela undersékningsomradet vara stabilt e '

med undantag for ett potentiellt dtgirdsomride.

Viister om receptionsbyggnaden finns ett uppsprucket bergsparti. Detta om-
rade kan vara instabilt och bor rensas med skrotspett innan byggnation pa-
borjas. Pa plankartan anges att berget ska sidkras och rensas innan startbe-
sked for byggnation fir ges nedanfdr berdrt omrade. Efter avslutade eventu-
ella bergschakt och bergrensning tillkallas bergsakkunnig f6r att bedéma
eventuellt behov av bergférstirkning, som exempelvis bultning.

Risk for skred

Risk for skred bedéms inte férekomma da marken utgérs av berg. Vdister om receptionsbyganaden finns ett upp-

Radon

Omridet har en uranrik berggrund som utgérs av sa kallad Bohusgranit. De

sprucket bergsparti som kan behiva rensas.

héga radonvirdena dr bekriftade av SGU i en 6versiktlig radonkartering.

Byggnader dir minniskor vistas stadigvarande ska utféras radonskyddade.
Detta regleras genom bestimmelser i BBR, eventuella atgirder ska beaktas
och bevakas vid bygglovsprévning.

Buller

Planomradet angrinsar till Dinglevigen som sommartid dr relativt hart trafi-
kerad. Inga permanenta bostider foreslas inom omridet och en bullerutred-
ning bedéms dérfor inte vara nédvindig.

Skyddsavstand/Byggnadsfritt avstand

Generellt rader ett byggnadsfritt avstind upp till 30 meter frin den statliga
vigen. Férbudet giller dock inte om omradet omfattas av en detaljplan som
i detta fall, frigan hanteras d4 istillet under planprocessen. Det finns redan
idag byggnader som ligger pa mindre avstind dn 30 meter fran Dinglevigen,
vig 174, bland annat en servicebyggnad och campingstugor.

Befintliga byggnader som ligger nirmre dn 30 meter frin vigen bekriftas i
detaljplanen. Aven enstaka ytterligare campingbyggnader kan tillkomma
inom 30 meters zonen bakom befintliga hus. Eftersom aktuell vdgstricka ér
rak samt att hastigheten 4r begrinsad till 60 km/h bedoms detta inte leda
Okade trafikproblem jimfért med dagens situation.

Farligt gods

Dinglevigen ir klassad som en sekundir transportled for farligt gods. En

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
Vajern, Sotenas kommun Samradshandling, 2021-10-28
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Risk for héga .-
vattenstand' #

V'id risk_for hoga vattenstind kan hogvattnet
strécka sig upp 1ill Dinglevagen.

Planbeskrivning
Samradshandling, 2021-10-28

riskutredning finns f6r gillande detaljplan, daterad 2005-12-08. Inga riskre-
ducerande édtgirder bedéms vara nédvindiga eftersom risken for att en
olycka ska intriffa dr liten samt att omridet anvinds f6r boende under kot-

tare perioder.

Fororenad mark
Tidigare markanvindning utgdrs av camping och naturmark. Inga indikat-
ioner finns pd att mark inom omradet innehaller féroreningar. En utredning

avseende markmiljé bedéms dirfér inte vara nédvindig.

Risk for hoga vattenstand

Lansstyrelsen har gett ut handboken Stigande vatten — en handbok for fysisk
planering i 6versvimningshotade omraden samt det tillhérande planerings-
underlaget Faktablad — Kusten. Materialet utgar frin en planeringsmodell
dir 6versvimningsrisken delas in 1 olika zoner. I liglinta zoner ir sannolik-
heten f6r att en 6versvimning intriffar hég, exempelvis i planomradets
strandzon. Fér Smogen (som ér planomridets ndrmaste jimftorelsestation)
presenteras i Faktablad — Kusten en berdkning av framtida hogsta hogvatten
ar 2100, inklusive vinduppstuvning, till en niva pa 2,2 m.6.h. (RH 2000).
Med 1,0 m sdkerhetsmarginal ger det en planeringsniva som inte bér under-
stiga 3,2 m.0.h.

Strandomridet séder om planomradet ligger lagt och vid héga vattenstind
kan hégvattnet stricka sig upp till Dinglevigen. Planomréidets sédra del som
omfattar befintlig servicebyggnad, ligger pd ca +2 meter &ver havet. Med
hinsyn till att byggnaden ir befintlig och har sisongsbetonad karaktir be-
doéms riskerna kopplade till h6ga vattenstind inte vara betydande.

Hoéjdskillnaderna dr stora inom planomradet och marknivdn stiger brant till
cirka +18 meter i norra delen av planomradet.

Raddningsvagar/Brandsikerhet
Nirmsta brandstation och ambulansstation finns i Kungshamn. Atkomlig—

het f6r Ridddningstjiansten sdkerstills genom befintliga vigar genom omri-
det.

For att risken f6r brandspridning ska minimeras bor avstindet mellan tvd
campingfordon vara minst fyra meter. Pa plankartan finns en upplysning om
att Statens riddningsverks forfattningssamling, SRVES 2004:12, ska beaktas
vid bygglovprévning avseende avstind mellan byggnadsenheter.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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UNDERSOKNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljopaverkan eller ej.

Under framtagandet av detta planforslag har en sd kallad undersékning ut-
forts fOr att bedéma om planforslaget kan komma att medféra en betydande
miljépaverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genomférande kan antas innebéra
betydande miljépdverkan ska en miljdbedémning genomféras och en miljé-
konsekvensbesktivning (MKB) upprittas.

Innan kommunen tar stillning om eventuell betydande miljépaverkan ska
linsstyrelsen ges tillfélle att yttra sig. Detta sker i samband med
plansamradet.

Sammanfattning

Planforslaget bedéms vara férenligt med bestimmelserna i Miljébalken och
bedoms inte skada de riksintressen som finns 1 omradet. Utbyggnaden utgor
en komplettering inom och i direkt anslutning till befintlig camping och
medfér ingen skada pa natur- och kulturvirden i omradet. Ett genomf6-
rande av planférslaget beddms inte heller innebiéra ett Gverskridande av gil-

lande milj6kvalitetsnormer.

Forslag till stallningstagande

Kommunen bedémer att projektet inte kommer att medféra en betydande

miljépaverkan. En miljdbedémning ska dirfor inte genomforas.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 nationella
miljokvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen f6r den samhillsomstillning som behéver ske inom en
generation for att nd miljokvalitetsmalen. Etappmalen ir steg pa vigen for
att na generationsmalet och milj6kvalitetsmaélen. Milj6kvalitetsmalen
beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. For
riksdagens definition av respektive mal med preciseringar se vidare

www.miljomal.se

For Vistra Gotaland finns regionala tilliggsmal. De kompletterar de
nationella malen och lyfter fram regionala sdrdrag och omriden som kriver

yttetligare insatser. Lokala miljémadl finns dnnu ej fastlagda.

Nedan gors en avstimning mot de miljémal som bedéms vara relevanta
med avseende pa aktuellt planforslag.

Begransad klimatpaverkan

En utékning av campingstugorna kommer att generera 6kad trafik.
Foreslagen utveckling av befintlig campinganliggning bedéms dock inte 6ka

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
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Samradshandling, 2021-10-28

utslippet av vixthusgaser i ndgon betydande omfattning.

Frisk luft

Den 6kning av partikelhalter som motsvarar nuvarande och tillkommande
trafik dr mycket liten.

Ett rikt vaxt och djurliv

Genom forslaget kommer obebyggda bergsomriden att tas i ansprak. En
naturinventering har genomférts och omriden som identifierats med héga
naturvirden har undantagits frin planliggning. Inom den utvidgade
campingen kan vigar och campingenheter till stor del placeras utifrin
befintlig naturmiljo. Karaktirsgivande berghallar sparas.

Levande skogar
Mindre bestind av trdd och buskar samt enstaka trid och buskar pa berg

kommer att férsvinna med planens genomférande.
Giftfri miljo
Marken i planomradet dr inte i behov av sanering och den planerade

anvindningen fér camping bedéms inte generera nigra féroreningar.

Ingen 6vergoédning och Levande sjéar och vattendrag

Befintlig camping dr kopplad till kommunens vatten- och avloppsnit.
Ombhindertagandet av dagvatten hanteras under planprocessen.

God bebyggd miljo

Genomfdrande av planforslaget medger utveckling av en befintlig
campinganldggning som ett led i utvecklingen av beséksniringen i
kommunen. Detaljplanen utformas pa ett sitt som gor campingen attraktiv
for besokare.

Befinliga campingenheter dr inte framtridande da de skyms av hégre berg.
Tillkommande stillplatser for husbiar f6rldggs sd att de inte syns frin
Dinglevagen. Hillmarkskaratiren kan i stort bevaras inom omréadet och
rumsbildande bergshillar sparas. Detta innebir sammantaget att forslaget far

mycket liten paverkan pa landskapsbilden.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstad-
komma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefrigorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen 4r att den ska vara vigledande vid genomféran-

det av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ér den tid inom vilken planen dr tinkt att genomforas.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markigarna under genomforandeti-
den har en ekonomisk garanti fér att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomf6-
randetidens utging fir kommunen stérre mojligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om sa bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade ritticheter
som uppkommit genom planen inte lingre dr “ekonomiskt garanterade”.

Genomfdrandetiden 4r 5 ar frin det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret f6r iordningstillande och
underhall av allmin platsmark inom planomradet. Huvudprincipen ér att
kommunen ska vara huvudman f6r allmidnna platser. Kommunen fér dock,
om det finns sirskilda skl for det, 1 detaljplanen bestimma att huvudman-
naskapet istillet ska vara enskilt f6r en eller flera allminna platser inom plan-

omradet.

Detaljplanen omfattar ingen allmin plats.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
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Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen redovisas oversiktligt i tabellen nedan.

Anlaggning

Kvartersmark:

N1

N2

01

Va och dagvatten — ny an-
l&ggning

El- och teleledningar

Gang och cykelvagar for
allman trafik (x-omraden)

Genomfdérande-
ansvarig

Exploator/fastighetsagare

Exploator/fastighetsagare

Exploatér/fastighetsagare

Exploator/fastighetsagare,
fran anvisad anslutnings-
punkt.

Exploatoér (flytt av befintliga
ledningar)

Kommunen ansvarar for att
ansoka om servitut. Lange-

Driftansvarig

Exploatér/fastighetsagare

Exploator/fastighetsagare

Exploatér/fastighetsagare

Exploator/fastighetsagare

Respektive ledningsa-
gare

Exploatér/fastighetsagare

vik 1:69 foreslas bli hars-
kande fastighet.

Allmén platsmark
Inom planomradet finns ingen allméin platsmark.

Kvartersmark
Inom planomradet finns kvartersmark med beteckningen N1, N2, och O1.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad och drift av teknisk infrastruktur, vigar
och byggnader pa kvartersmark. Exploatéren ansvarar dven for ny- och be-
fintlig va- och dagvattenanliggning fram till anslutningspunkt.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal som reglerar forutsittningar, kostnader och ataganden vid pla-

nens framtagande har upprittats mellan Sotenis kommun och exploatéren.

Exploateringsavtal
Di inga kommunala anldggningar berors behover ett exploateringsavtal inte
upprattas.

Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

I planomraddet ingar fastigheten Lingevik 1:48 som dgs av Sotends Camping.
Dirtill ingar delar av en samfilld fastighet och en outredd fastighet vid

strandomradet.

For en fullstindig redovisning av dgarfoérhadllanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning.

& o

&

g
§

FASTIGHETSFORHALLANDEN

Planomradesgrans ————

[ ] Langevik 1:48
-:I Samfélld/outredd
fastighet

Planomradet berir delar av tre fastigheter varav en dr samfalld och en dr outredd (fastighetsbeteck-
ning saknas). Langevik 1:48 som dgs av Sotends camping, ar markerad i gult, den samfillda fas-
tigheten (5:6) ar markerad i lila och den outredda fastigheten i blatt.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser och upp-
latelse/forindring av servitut. Fastighetsbildningsatgirder provas inom lant-
miteriforrittningar av Lantmiteriet. Forrittningar som krivs f6r genomfo-

rande av planen soks av markigare/exploator eller kommunen.

Detaljplanen medfdr inget behov av fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

Inom planomradet finns en marksamfillighet (i tvd delar).
- Sotends Langevik s:6

Servitut och rattigheter

Foljande servitut och rittigheter ber6r planomradet:

Officialservitut f6r Vig och parkering, dir Langevik 1:76 ges ritt att an-
vinda och iordningstilla omrade for utfart och parkering inom Langevik

1:48 1427-71.2 och 1427-71.1, 1427-71.3 (de tvi sistnimnda ber6r ej plan-
omradet).

Officialservitut f6r VA, som avser ritt att anldgga underhalla och f6rnya vat-
ten- och avloppsledningar fram till kommunens férbindelsepunkt, till £6¢-
min for Langevik 1:76, 1427-71.4

Avtalsservitut f6r elledning till f6rman f6r Fjdllskivlingen 1 och Lingevik
1:50, 1427IM-05/3 083 9.1

Avtalsservitut f6r omrade som ger Langevik 1:50 tilldtelse ha sopor och
postlada inom Léngevik 1:48, D201700296378:1.1.

Avtalsservitut for kraftledning som avser markforlagd kraftledning utmed
Dinglevigen, 2014-11-26, D201400490103:1.1

Nyttjanderitt for omrade, 71/7267, ej lokaliserad.

Icke inmiitta teleledningar tillhérande Skanova gar genom omridet till de an-
grinsande bostadsfastigheterna Langevik 1:50 och 1:51.

Ledningsritt till f6rman f6r Askum Fiber, elektrisk kommunikation, 1427-
2019/3.1

Ovanstdende rittigheter och servitut paverkas inte av planforslaget.

Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomf6rande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastig-

heter inom och i anslutning till planomradet.

Konsekvenser for fastigheterna inom planomradet kan till exempel vara av-

stdende eller upplitande av mark, férindrad byggritt eller marklésen.

I tabellen pa féljande sida redovisas de bedimda konsekvenserna for fastig-
heterna inom planomridet. Observera att de redovisade fastighetsreglering-

arna endast dr forslag pa hur en reglering inom planomrédet skulle kunna

genomforas. Lantmiteriet genomfor fastighetsreglering genom forrittning.

Langevik 1:48

Langevik outredd fastig-
het och Langevik S:6

Officialservitut, 1427—
71.1,1427-71.2, 1427—
71.3,1427-71.4

Avtalsservitut,
D201700296378:1,
1427IM-05/3 083 9.1

Avtalsservitut,
D201400490103:1.1.

Fastighetens omfattning
blir oférindrad. Detalj-
planen ger 6kad byggritt.

Fastigheternas omfatt-
ning blir oférindrade.

Piverkas inte Servitut avseende vig
och parkering samt
VA-ledningar till £61-

man for Langevik 1:76

Paverkas inte Servitut avseende par-
kering, elledning samt
sopot och postlada till
férman for Langevik
1:50.

Avtalssetvitutet avser
kraftledning utmed
Dinglevagen, utanfor

Piverkas inte

planomradet.

Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
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Ledningsritt, 1427- Paverkas inte Ledningsritt till f6rman
2019/3.1 for Askum Fiber, elekt-

risk kommunikation.

Ekonomiska fragor

Allmant, plankostnader

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatdren i enlighet med tecknat
planavtal. Kostnader férenade med planliggning belastar exploatéren.

Exploateringskostnader

Sotends Camping ansvarar for samtliga atgirder, uppférande och fortsatt
underhall av byggnader och markanliggningar.

Sotends Camping ansvarar for utbyggnad och drift av va- och eventuella an-
liggningar f6r omhindertagande av dagvatten.

Fastighetsbildning/servitut
Inga nya fastigheter behdver skapas till f6ljd av detaljplanen.

Rittighet for allmidnna gang- och cykelvigar (x-omraden) bor s6kas av kom-
munen. Servitutet kan férslagsvis kopplas till den kommunala fastigheten
Lingevik 1:69. Behovet av ett servitut avgors slutligen i lantmateriforratt-
ningen. Det krivs att det 4r av visentlig betydelse f6r en kommunal fastighet
for att det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet.

Tekniska fragor

Kvartersmark

Gator/Véagar, gang- och cykelvdgar

Exploatoren ansvarar for anliggande och skotsel av vigar och gang/cykel-
vigar inom planomradet.

Vatten- och aviopp, dagvatten
Exploatéren ansvarar for drift och underhdll av enskilda VA-ledningar inom

planomradet. Dagvatten ska omhindertas lokalt.

Geoteknik
Campingstugor kan grundlidggas genom plintar pa berg. Campingplatser f6r
husbilar iordningstills genom utfyllnader i berget.

Bergteknik

Bergsslinten vister om receptionsbyggnaden ska sikras innan startbesked
for nybyggnad fir ges. Efter avslutat bergschakt/ bergrensning tillkallas
bergsakkunnig fér att bedoma eventuellt behov av bergforstirkning,

Planbeskrivning Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl.
Samradshandling, 2021-10-28 Vajern, Sotenas kommun



29

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Samrad kring detaljplanen kommer att ske med ldnsstyrelsen, statliga organ
och myndigheter, kommunala instanser, sakigare samt Gvriga som ir be-
rérda av de dtgirder som foreslds i planen. Inkomna synpunkter pa forslaget

kommer att sammanstillas och bemdtas 1 en sa kallad samridsredogorelse,

Nir det slutliga planférslaget dr fiardigarbetat stills det ut f6r granskning,
Diirefter kan kommunen besluta om att anta planférslaget. Om beslutet inte
Overklagas vinner detaljplanen laga kraft.

Preliminar tidplan

Malsittningen ér att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens

genomforande:
2012/2019 Plantillstind
Sept 2021 Beslut om samrad

Okt/Nov 2021  Samrid av forslag till detaljplanen

Dec 2021 Beslut om utstillning

Jan 2022 Granskning av forslag till detaljplan
Mars 2022 Godkinnande av detaljplan

April 2022 Antagande av detaljplan

Maj 2022 Laga kraft

Medverkande i planarbetet
Planférslaget har upprittats av Raddhuset Arkitekter AB genom Kalle Gus-

tafsson, planeringsarkitekt, Helena Britegren, arkitekt, Hanna Persson, arki-
tekt, Michael Johansson, lantmiteriingenj6r. Planforslaget har handlagts av
Astrid Johansson, Planhandlidggare, Samhillsbyggnadsférvaltningen.

Astrid Johansson, Planhandlidggare Kalle Gustafsson
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Detaljplan for Sotenas camping, del av Langevik 1:48 m.fl. Planbeskrivning
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