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INLEDNING

Bakgrund

Orns camping har varit en etablerad campinganliggning sedan 1959. Ut-
sprungligen var det SAAB:s camping och den drevs som en semesteranligg-
ning for anstillda pA SAAB. Sedan 2004 drivs den i privat regi som Orns
camping.

Campingomradet ir inte planlagt sedan tidigare, kommunens 6versiktsplan
pekar ut omradet som utredningsomride f6r utveckling av befintlig cam-
pinganliggning. Orns camping ir i behov av utveckling fér att mota det
Okande behovet av fler och stérre campingenheter och kravet pa hogre stan-
dard. Campingigaren avser att utveckla och utvidga omridet med plats f6r
fler boendetyper; vandrarhem, stugor, villavagnar, uppstillningsplatser for
husvagnar, husbilar och tilt samt servicefunktioner.

Kommunstyrelsen limnade ett positivt planbesked 2012.

Ett planprogram upprittades 2014. Programmet ligger till grund f6r denna

detaljplan.
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Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra en utékning av campingomradet.

Planférslaget innebir att campingomridet utdkas 4t Oster, pa Ostra sidan
Hale bick, samt pé berget i campingomridets centrala del. Fér6vrigt kom-
pletteras campingen med mindre omraden f6r husbils- och husvagnsplatser,
stugor/villavagnar och servicefunktioner inom befintliga campinggrupper.
Campingen har tidigare legat pd bada sidor om linsvigen men den norra si-
dan dr avvecklad och detta planférslag dr bland annat tinkt som en ersitt-
ning for férlorade platser. Planférslaget ger ocksd méjlighet att utéka omré-
det vid entrén med mer plats f6r reception, vandrarhem, gemensamhetslo-
kaler och restaurang.

J

s A
illa Sandvik

Stora Sandvik

Stensvik

Vesslevik

Planomridet marfkerat med vit streckad linje

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Planbeskrivning
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Planomradet

Lage, areal och avgransning

Orns camping ligger mellan samhallet Orn och firjeldget f6r Bohus Malm-

on, cirka 1 mil 6ster om Kungshamn. Omridet nés fran vig 873 och

stricker sig visterut mot Ornef]orden.
Planomradet ar cirka 11,4 hektar stort.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Hale 1:13, 1:21, 1:23, 1:9, 1:10
och 2:46. Hale 1:23 dgs av Sotends kommun medan 6vriga fasticheter dgs av

exploatoren (campingigaren).

For fullstindig redovisning av dgarférhdllanden, servitut och samfilligheter

inom och intill planomridet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Planprocessen

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Plan-
arbetet 4r pabotiat efter arsskiftet 2014/2015 och bedtivs med ett sd kallat
standardférfarande. Standardforfarandet innebir att samrid och granskning

ska genomforas innan detaljplanen kan antas.

Samrad Underrattelse> Granskning>

Gransknings-
utlatande > A“‘agande> Laga kraft

Planprocesspilarna visar ett standardforfarande.

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, OP 2010, beskrivs boendeanliggningar ot tur-
ism i form av campingar, stugbyar och villavagnar vara av stor betydelse f6r
bestksniringens fortlevnad och utveckling i kommunen. Da campingplatser
ir ytkrivande verksamheter framhills i OP att befintliga campingplatser ska
prioriteras.

I OP 2010 anges omridet f6r Orns camping (UCA1) att en utbyggnad for-
utsitter en 16sning av trafiken och vigfrigan genom samhallet Orn. En ut-

byggnad forutsitter dven ett genomférande av en planerad VA-16sning f6r

omradet. Strandskyddet ska sa lingt mojligt respekteras.

Bild frin OP 2010 med markanvindning, planomridet markerat med gron cirkel (UCA 1)

Detaljplaner

En detaljplan angrinsar detta planomrade i norr, "Byggnadsplan f6r Knut-
svik 1:1 m.f1.”, laga kraft 19606.

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram och godkidndes av Byggnadsnimndens ar-
betsutskott 2014-08-28.

Planprogrammets utgangspunkter och mal samt samridsredogorelsen ligger

till grund f6r planforslaget.

Behovsbeddmning

Under framtagandet av planprogrammet till detaljplanen har en behovsbe-
démning utforts £6r att beddma om planfdrslaget kan komma att medfora

en betydande miljopéaverkan.

Miljé- och byggforvaltningen bedémde dé, 2014, att ett genomférande av

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
Motiven till bedémningen var detaljplanens eventuella paverkan pa:

e strandskyddad mark och vatten
e trafiksikerhet kopplad till genomfartstrafiken genom Orn
e fornlimningar/kulturmiljo.

I samband med detta planforslag har en ny behovsbedémning utférts, se vi-
dare under rubriken Behovsbedémning.
Kulturmiljoprogram

Sotenis kommun anvinder sig av rapporten Kulturmiljoer i Sotends kommunn,
2009:48 fran Bohuslins museum. Dir pekas delar av planomradet ut som
omraden viktiga att spara ur arkeologiskt och kulturmiljéperspektiv. Rekom-
mendationer i rapporten 4r bland annat ett fortsatt bevarande av omradets
boplatser och att odlingslandskapet vid Hale och Knutsvik hélls 6ppet.

Planférslaget innebir att boplatserna skyddas fran ytterligare exploatering
och markarbeten.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

Planomridet berdr riksintresse £6r friluftsliv 3 kap 6 § MB.

Planférslaget innebir att befintlig campingverksamhet planliges och uttkas
nédgot. Stora naturomraden utanfdr planomradet 4dr fortfarande oexploate-

rade. Soteleden passerar genom planomradet.

Bed6émningen ir att riksintresset for friluftslivet inte paverkas negativt av

planférslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Planomradet berérs av de sirskilda hushallningsbestimmelserna f6r den
obrutna kusten och f6r det rorliga friluftslivet, 4 kap 2-3 §§ MB.

Campingverksamheten ger besdkare enkel och nira tillgang till friluftslivet i

niromridet. Planomradet dr en mindre utvidgning av befintlig camping.

Beddmning ir att omrade som omfattas av sirskilda hushallningsbestdm-
melser obrutna kusten och det rorliga friluftslivet inte paverkas negativt av
planférslaget.

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljébalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén i Svrigt inom ett geografiskt omrade. Miljkvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i

yt- och grundvatten samt omgivningsbuller.

Det finns inga indikationer pd att gillande milj6kvalitetsnormer Sverskrids
eller riskerar att 6verskridas inom det aktuella planomradet.

Planomradets omgivande kustvatten omfattas av miljokvalitetsnormer enligt
fisk- och musselvattenférordningen. Den ekologiska statusen f6r Hoveniset
har klassificerats till mattlig och Vattenmyndigheten har faststillt att miljo-
kvalitetsnormen god ekologisk status ska uppnas till 2027. Den kemiska yt-
vattenstatusen uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Ett genomférande av planférslaget bedoms inte ha en negativ inverkan
pa mojligheten att till 2027 uppné de utsatta ekologiska malen f6r Ho-
venaset.

Skydd av omraden, 7 kap MB

Strandskydd

Strandskydd giller utmed Ornefjorden, ca 300 meter, och utmed Hale bick,
100 meter.

Fhygfoto med strandskyddet inlagt med bla linjer

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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Utmed Ornefjorden:

Vid hamnen i vister ligger befintlig camping inom strandskyddat omride.
Strandzonen, cirka 50 meter, planliggs inte medan resterande far vara kvar
men inga nya stugor eller uppstillningsplatser far tillkomma.

En servicebyggnad finns inom strandskyddsomradet. Planforslaget tilliter en
tillbyggnad eller en ndgot storre ersittningsbyggnad. Strandskyddet foreslas
upphivas f6r servicebyggnaden. Sirskilda skdl 4r att platsen redan tagits i an-
sprak och saknar betydelse f6r strandskyddets syften (MB 7 kap 18c pkt 1).

Ett nytt forrad for béttillbehor/batuthyrning foreslas inom strandskyddat
omrdde. Strandskyddet foreslas upphivas for sjoboden. Sirskilda skil ér att
sjbboden f6r sin funktion maste ligga vid vattnet (MB 7 kap 18c pkt 3), och
1 anslutning till de batbryggor dir uthyrningsbatarna ligger, samt att behovet
inte kan tillgodoses utanfér strandskyddet.

Utmed Hile bick:

De delar av campingen som ligger inom strandskydd utmed Hale bick han-
teras i detaljplanen pa foljande sitt: Vister om bécken ligger befintlig cam-
ping alldeles intill biacken. Férslaget r att inom ett omrade pa ca 10 meter

fran bicken, tillits endast uppstillning av husbilar och husvagnar.

Oster om bicken foreslas en ut6kning av campingen men nirmast backen,
ca 10 meter, liggs ett omrdde dir endast uppstillning av husbilar och hus-
vagnar tilldts.

Naturvirden utmed bicken ska sirskilt skyddas (se naturvirdesinvente-

ringen).

Utanfér skyddsomradet (men fortfarande inom strandskydd) féreslds cam-
ping med husbils- och husvagnsuppstillning, campingstugor och service-
byggnader.

Strandskyddet féreslas upphivs i de delar utmed bicken dir camping tillats.
Sdrskilda skil dr, for vistra sidan, att platsen redan tagits i ansprak och sak-
nar betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap 18c pkt 1). Sirskilda skal
for Gstra sidan dr att omradet beh6vs f6r att utvidga pidgiende verksamhet
och utvidgningen inte kan genomf&ras utanfér omradet (MB 7 kap 18c pkt
4).

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrang och vegetation

Férutséttningar

Terringen i och runt planomradet 4r typiskt bohusldnskt med ldglidnta delar
samt hojdpartier med berg. Hojdpartierna dr kala med undantag £6r mindre
partier av gris och sly. I slutningar och randzonerna mellan de laglinta de-
larna och bergen vixer det 16vtrdd. De laglinta delarna av planomridet har

tidigare bland annat anvints som jordbruksmark.

En naturvirdesinventering har tagits fram av Naturcentrum AB, 2018-12-
07. Enligt inventeringen utgérs de mest virdefulla objekten av Hale bick
med tillfléden, nigra vattensamlingar och 16vskogsomriden med ddellévtrad
i form av skogsalm, ask och en bohuslind, samt bergsbrant och klibbalskog.

Teckenforklaring

I Hogsta naturvarde - naturvérdesklass |

Hogt naturvérde - naturvérdesklass Il
Patagligt naturvérde - naturvérdesklass |11
Visst naturvérde - naturvardesklass IV
Naturvérdsarter

T —2 Inventeringsomrade

& —

p .miugrc'ina
/
49 9 .Ionnla\(_

e O
(ST

» 2 Abohi sb‘nﬁ
féllmossa 5 Y

£ obestamd brungroda .
o lind/parklind

slanklav 2}
1 ®bickbrasma

g
2 etusengdmming

igggaming & béCkbléSm:Sk
»  lundelm

Karta fran Naturcentrums rapport. Hale béick (nr 1) och mindre vattensamling (nr 12)
ar vérdefulla objekt inom planomradet. Deras ligen dr markerade med vita pilar.

Planférslaget
Plangrinsen dr foreslagen si att flertalet naturvirdesobjekt kommer att fin-

nas utanfdr planomradet. Inom planomrddet finns en mindre vattensamling
1 en sidnka i bergspartiet centralt i omradet och Hale bick i den Ostra delen,
se karta ovan.

Enligt Naturcentrums rapport bedéms bicken inte paverkas av de verksam-

heter som nu bedrivs, t.ex. camping pa befintliga grasytor eller jordbruks-

Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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mark, sa linge inte befintliga 16vtrid utmed bicken och att bickens hydro-
logi och vattenkemi inte paverkas negativt.

Vattensamlingen utgdr en mojlig livsmiljé £6r groddjur och kommer att vara
kvar inom omrédet.

En planbestimmelse inférs pa plankartan runt vattensamlingen och utmed
Haile bick, “omradets naturvirden ska skyddas” (ny).

Geoteknik

Férutséttningar

En geoteknisk utredning har utférts av AF-Infrastructure AB, 2019-01-27.
Utredningen bygger delvis pa tidigare geotekniska undersékningar utférda

av Bohusgeo.

Enligt den geotekniska utredningen bedéms totalstabiliteten vara tillfreds-
stillande med hinsyn till marklutningar, djup till fast botten enligt tidigare
uttérda undersékningar, jorddjup fran SGU:s jorddjupskarta samt jordlager-
foljd. Enligt SGU:s karta Gver jordskred finns inga skredirr rapporterade

inom omradet.

Fornlamningar

Férutséttningar
Inom planomradet finns tre fornlimningar och en kulturlimning. En arkeo-

logisk utredning och férundersékning har utfért av Kulturlandskapet och
redovisas i ”Kulturlandskapet rapporter 2017:9”.

Utredning

Kulturmiljo
firn - Knutsusk - Hile

Fornlgmning FMIS
efter undersokning

. Forrldmning FMIS
efter undersakning

: Utredningsomrade L Yad \ ) . : ) 2, ¢ ; ‘_F
Boplatserna 159:1 och 160:1 samt harden 855 och stenbrottet 852. Utdrag ur Kultur-
landskapets rapport.

Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Inom detaljplanen finns tva boplatser, RAA Askum 159:1 och 160:1. Dessa
har ett stort skyddsvirde och inga ytterligare markingrepp bor ske. Lanssty-
relsen har gjort fértydliganden i mail 2018-04-27, vilka redovisas 1 kursiv stil:
Dessa bor ligga kvar utan ytterligare ingrepp. Nuvarande markanvindning kan fort-
sdtta, men inga nya markingrepp ska ske. Befintliga villavagnar kan kvarstd, forutsatt
att det inte kraver ytterligare ingrepp. Omrddets markanvindning bor inte dndras, annat
an atergang till jordbruk, pa grund av risk_for skador. Inga former av markforindringar
far ske. Markingrepp av tvingande Raraktir maste i god tid innan foregas av ansikan
om ingrepp. Befintliga husvagns-/ tiliplatser kan dndras till stugor/ villavagnar om minst
25 meters fornlimningsomride till RAA Askum 160:1 respekteras. Detsamma giller
nybyggnation av stugor pa berget norr om RAA Askum 160:1, med ett fornlimnings-
omrdde om 25 meter.

Fornlimningen, Askum RAA 855, ir en hird som bedéms ha ett stort
skyddsvirde dir inga ytterligare markingrepp bor ske.

Mitt i planomradet finns ocksa en Gvrig kulturhistorisk limning; Askum
RAA 852 med rester fran stenbrottsindustrin. Stenbrottsindustrin RAA Askum
852. Utifran kulturmiljilagen finns inga binder att bygga stugor pa berget ca 20 meter
ovanfor lamningen. Anpassningar till miljon bor giras ntifran de generella hansynsreg-

lerna.

Kulturhistoriska limningar dr inte skyddade enligt Kulturmilj6lagen, men
har ett visst skydd genom Miljébalkens hinsynsregler.

Oster om planomrédet finns tva fornlimningar, RAA 156:1 och 197:1.
Fornlanmingsomradet ska vara minst 30 meter frin fornlamningarnas begransning efter

forundersikningen.

Planférslaget
Samtliga fornlimningar, inklusive tillhérande fornlimningsomriden, ges

skydd i detaljplanen.

Fornlimning RAA Askum 159:1 ges planbestimmelsen ” befintliga cam-
pingstugor, servicebyggnader, platser f6r husbils- och husvagnsuppstillning
far vara kvar och inga nya fér tillkomma” (N3). Skydd mot markingrepp
inom fornlimningen ges planbestimmelsen “markingrepp far inte ske” (ny).

Fornlimning RAA Askum, 160:1 ges planbestimmelsen N3 inom fornlim-
ningsomridet (25 meter frin markerad fornlimning). Skydd mot mark-

ingrepp inom fornlimningen ges planbestimmelsen ny.

Fornlimningen Askum RAA 855, ges samma planbestimmelser som ovan,
N3 ochm,

Invid den kulturhistoriska limningen Askum RAA 852, rester frin sten-
brottsindustrin, tillits campingstugor, servicebyggnader och uppstillnings-
plats f6r husvagnar och husbilar och omradet ges planbestimmelsen (O:1Ny)

Fornlimningarna RAA 156:1 och 197:1 ligger éster om planomradet. Plan-
grinsen dr dragen sa att fornlimningarna inklusive fornlimningsomradet pa

30 meter ligger utanfér detaljplanen.

Detaljplan for Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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Planbeskrivning
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Fhgfoto dver campingens centrala delar.

Bebyggelse

Bebyggelse och landskapsbild

Férutséttningar
Inom planomradet bedrivs campingverksamhet vilket férindrar omradets

karaktir under aret. Det finns totalt cirka 300 befintliga platser inom cam-
pingomridet. Campingens husvagnsplatser dr férdelade sé att cirka hilften
av platserna dr sdsongsplatser det vill sdga dterkommande gister som stdr pa
samma stélle fran pask till september. Vid infarten till omradet ligger recept-
ionen, ett vandrarhem och en f6re detta ladugird innehéllande gemensam-
hetslokaler.

Befintlig bebyggelse inom campingomradet ar:

e En receptionsbyggnad, cirka 180 m? i en vining.

e En gemensamhetslokal med tv-rum, kok etc, cirka 300 m? i en va-
ning.

e FEtt vandrarhem med 19 biddar, cirka 300 m? i en vaning.

e Tvi tvabiddstugor, cirka 15 m? vardera.

e En trebiddsstuga (dldre bostadshus), ca 40 m?2.

e Tre servicebyggnader, cirka 50, 110 respektive 150 m? med toa,
dusch, sop, latrintémning, tvitt med mera.

e (Cirka 90 villavagnarna mellan 36 m? till 50 m?.
e  Cirka 200 uppstillningsplatser f6r husvagnar, husbilar och tilt.

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Planférslaget
Planforslaget ger mojlighet till ytterligare cirka 70-80 uppstillningsplatser f6r

husvagnar/husbilar/campingstugor och storre vandrarhem med plats for yt-
terligare 20—30 baddar.

Detaljplanen dr uppdelad i olika zoner enligt f6ljande:

e Befintliga campingstugor, servicebyggnad och platser f6r husvagns-
och husbilsuppstillning fir vara kvar, inga nya fir tillkomma. Inom
strandskydd och fornlimningsomriden (IN3).

e  T6rrad for batuthyrning. Nytt f6rrad inom strandskydd (N2).

e Uppstillningsplatser f6r husvagnar och husbilar nirmast Hale bick,
dir naturvirden finns (INy).

e Campingstugor och servicebyggnader, inom omriden utan sirskilda
restriktioner (O1) samt uppstillningsplatser f6r husvagnar och hus-
bilar (Ny).

e Vandrarhem, restaurang, reception och samlingslokal, inom omrade

utan sirskilda restriktioner i centrala entréomradet (O2).

Bestimmelser om byggnadsarea, byggnadshéjd och hogsta takvinkel anges
for nya byggnader.

Campingstugor (inkluderar villavagnar) far ha en byggnadsarea pd 50 kvm,
en hégsta byggnadshéjd pd 4 meter och en hogsta takvinkel pa 15 grader.

Setrvicebyggnader fir ha en byggnadsarea pa 150 kvm, en hogsta byggnads-
héjd pd 4 meter och en hogsta takvinkel pa 15 grader.

Forrad for batuthyrning far ha en byggnadsarea pa 15 kvm, en hogsta bygg-
nadshdjd pa 3 meter och en hégsta takvinkel pa 15 grader. Fasader ska utgd-

ras av falurdd tripanel.

Vandrarhem, restaurang, reception och samlingslokal fir ha en byggnadsarea
pa 400 kvm vardera och uppféras i tvd vaningar. Taken ska vara sadeltak.

Utokning av campingen foreslds Oster om Hale bick, pa befintlig dker, samt
pd berget mitt i planomradet, séder om det gamla stenbrottet. For dvrigt till-
lats kompletteringar inom de delar av befintlig camping dér restriktioner inte
behovs p.g.a. strandskydd och/eller fornlimningar.

Landskapsbilden férindras ndgot nir campingomradet utdkas. Storre delen
av befintlig camping ligger mellan bergen pa mjuk mark, eller pa nederdelen
av berg. Kringliggande bergspartier dr hégre i notr och vister (ca + 40 - +
50) och faller undan i séder och 6ster (ca +30 - + 35). Foreslagna stugor i
campingomradets centrala del kommer att ligga pd ca + 36-+37, stugorna
kan bli ca 4,5 meter héga till nock. Detta innebir att de kommer att ligga
hogre dn de hégsta bergen och ge en viss silhuettverkan sedda fran séder

och Oster.

Stugor Sster om Hale bick, pd jordbruksmark, paverkar landskapsbilden

men ger ingen silhuettverkan.

Detaljplan for Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22

Foreslagen utokning av campingen pa berget och dster om béicken markerade med vita ovaler.

Tillganglighet

Campingomradet har relativt stora héjdskillnader och tillgingligheten inom
omridet varierar. Storre delen av campingomradet ligger dock pa flack
mark, vilket méjligedr fullgod tillginglighet. Servicefunktionerna inom cam-

pingen har god tillginglighet.

Friytor och rekreation

Férutséttningar
I planomridets nirhet finns stora mojligheter till rekreation och friluftsliv.

Stora strovomraden finns norddst och sydést om campingen. Badplatser
finns norr och vister om planomradet. Smabatshamn, med batuthyrning,
finns vister om planomridet. Vid campingens servicecenter finns en storre
lekplats och minigolfbana.

Soteleden dr en 70 km lang vandringsled genom Sotends kommun. Leden
16per genom servicecentret pa Orns camping och vidare norr ut genom

campingens norra delar.

Planférslaget
Foreslagen komplettering och utékning av campingen paverkar inte rekreat-

ionsméjligheterna negativt.

Trafik

Véagar

Férutséttningar
Inom planomradet finns ett utbyggt vignit fér campinganligeningen.

Lings planomridets norddstra del ligger vig 873 som stricker sig frin Bo-
hus-Malmon till Amborsrod.

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Vig 873 stricker sig genom samhillet Orn med smala passager och bostads-
hus alldeles intill vigen. Sikten lings vigen dr i flera passager mycket lag.
Tilldten hastighet genom Orn ir 30 km/h under sommaren. Ovrig tid ir det
50 km/h.

Under sommaren da trafikmingden 6kar ir férhallandena otillfredsstillande,
béide framkomligheten och trafiksikerheten.

I planprogrammet redovisas fyra alternativ for att férbittra trafiksituationen
genom Orn. Alt 1 ombyggnad av vigen genom Orn, alt 2 ny vig Sster om
Orn, alt 3 f6rbittring och hinvisning till vig 871(via Almhult) samt alt 4
tunnel fran Knutsvik till norra Orn. Alternativ 2 och 4 har bedémts orimliga
med hinvisning till f6r héga kostnader.

hustation moliga altzraty

= == = = Alternativl
- e e e . Alternativ 2
=== == = Alternativ3

== = = Alternativ 4

Vigar, 4 alternativ fran planprogrammet

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22

Planférslaget
Utvecklingen har gjort att storleken pa husbilar, husvagnar och villavagnar

har 6kat. Enheterna upptar saledes en storre yta idag, vilket innebdr att firre
far plats pa campingen idag. Tidigare har dven ett markomride norr om vig
873 nyttjats f6r camping. De cirka 60—70 uppstillningsplatser som fanns dér
bedéms vara i storleksordning med de tillkommande platserna i planen.

Planforslaget innebir sdledes att all camping koncentreras till omradet séder
om vig 873 och att plats ges for storre campingenheter. Planforslaget ger
dven moijlighet till fler Gvernattningsplatser (vandrarhem).

Forslag till dtgirder for att minska trafikbelastningen genom Orn under
sommaren 4r dels att leda viss trafik via Almhult pa vig 871 och dels att has-
tigheten sinks genom Orn.

In/utfarter och parkering

Férutséttningar

Parkering finns inom omradet f6r dagbestkare och f6r lingre campingbe-
s6k. Campingbestkare parkerar bilen pa sin uppstillningsplats vid husvag-

nen eller motsvarande boendetyp.

Ut -och infart till campingen sker idag via vig 873, Gster om receptionen.
Fran utfarten till vdg 873 dr sikten god 4t bida hall vilket 4r sirskilt viktigt

f6r campingekipage som dr mycket lingsamma i starten.

Planférslaget
Inga foérindringar foreslés.

Kollektivtrafik

Ca 200 meter norr om campingens servicecenter finns hallplatsen Hale.
Buss 866 trafikerar strickan Bohus Malmén — Kungshamn. Fran Kungs-
hamn finns anslutande trafik mot Uddevalla och Géteborg.

Service

Férutséttningar
Ett servicecenter finns pa campingen vid infarten till campingen. Service-

centret har en mindre servicebutik, campingkdk, tvitt, dusch och reception.
Tre mindre servicebyggnader med tvitt, toalett och duschmdijligheter finns

fordelade pa campingen.

Planomradet ligger cirka 9 km fran Kungshamn dir det finns ett rikligt ut-
bud av bade offentlig och kommersiell service. Till Bohus-Malmén ér det
cirka 4,5 km.

Planférslaget
Planférslaget medger en utdkning av servicefunktionerna sisom reception

och restaurang,.

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Teknisk forsorjning

VA och dagvatten
Férutséttningar
Hela campingomridet 4r anslutet till kommunens vatten- och spillvattennit.

Avlopp pumpas till kommunens reningsverk Omholmen pa Smégen. Cam-
pingen ansluter till avloppsledningen i nordvist vid hamnen. En kommunal
avloppspumpstation finns vid anslutningen.

Kommunens vattenledning passerar genom campingens entréomrade i 6s-
ter, dir dven campingens anslutning finns.

Dagvattnet omhindertas lokalt inom campingomridets stora grisytor och

befintliga diken.

Planférslaget
Avloppsledning sikerstills i detaljplanen med en administrativ bestimmelse,

”omridet ska vara tillgdngligt f6r allmdnnyttig underjordisk ledning” (u).

El, tele och datakommunikation
Férutséttningar
Foljande ledningar finns inom Orns camping:

Ellevio har elkablar och Vattenfall luftledning f6r el inom omradet.

Skanova har teleledningar och Askums fiberférening fiber f6r datakommu-
nikation.

Planférslaget
Luftledningen f&r el sikerstills i detaljplanen med en administrativ bestim-

melse, “omradet ska vara tillgingligt £6r allminnyttig luftledning” (1).

Varme och avfall

Férutséttningar

Befintliga hus har eget virmesystem och virms upp med el och luftvirme-
pump.

Inom campingomradet avfalls rum f6r killsortering och containrar. Rambo
himtar vid tre stillen; stranden, backen mitt i omrddet och séder om recept-
ionen.

Planférslaget
I nya servicebyggnader kan soprum anordnas f6r avfall och killsortering.

Halsa och sakerhet

Risk for skred/bergras

Férutséttningar

En bergteknisk undersokning har utférts av AF Infrastructure AB, 2019-01-
15. Undersdkningen visar att 16sa block och stenar finns inom planomradet
och att dessa bor sikras eller tas bort.

Detaljplan for Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22

Planférslaget
Inga planbestimmelser f6reslas. Eftersom campingomradet anvinds redan

kommer l6sa stenar och block tas bort eller sikras snarast, dock senast in-

nan detaljplanen antas.

Radon

Berggrunden under planomradet bestar av granit och ér ett hdgriskomrade
for radon. Gransvirden for radon i inomhusluft finns for bostader och loka-
ler dir ménniskor vistas mer édn tillfalligt.

Buller

Buller fran trafik pa vig 873 paverkar campingomridet nirmast vigen. Rikt-

linjer f6r bullernivier pa campingplatser finns inte.

Skyddsavstand/Byggnadsfritt avstand

Férutséttningar
Ett byggnadsfritt avstind pd 12 meter giller utmed vig 873.

Planférslaget
Detaljplanen tar hinsyn till det byggnadsfria avstaindet genom att ligga plan-

grinsen 12 meter utanfoér vigomradet.

Risk for héga vattenstand

Férutséttningar

Stranden i nordvistra delen av planomradet ligger i riskzonen f6r hga
havsnivier (under +2,2 meter). Omradet utmed Hile bick har tidvis svim-

mat Gver i lagpunkten i sydviist.

Planférslaget
Detaljplanen omfattar inte det ldgst beldgna strandpartiet. Risk f6r 6ver-

svimning frin stigande havsnivi finns inte inom detaljplanen.

Vid Hale bick foreslds bestimmelsen N1, ddr husvagnar och husbilar tillats
och O dir campingstugor och servicebyggnader tilldts. Servicebyggnader
och campingstugor bor placeras dir Sversvimningsrisk inte finns eller dér
Oversvimning inte skadat byggnaderna. Mobila enheter, husbilar och hus-
vagnar, kan placeras mer fritt beroende pd hur markférhallandena ar vid till-
tillet.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljépaverkan eller inte.

Under framtagandet av detta planférslag har en behovsbedémning utforts
for att bedéma om planférslaget kan komma att medféra en betydande mil-
jopaverkan. Om ett genomfdrande kan antas innebéra betydande miljépa-
verkan ska en miljdbedémning genomféras och en miljékonsekvensbeskriv-
ning (MKB) upprittas.

Innan kommunen tar stillning om eventuell betydande miljépaverkan ska
linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig.

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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Sammanfattning

Efter programsamradet har kulturmiljén utretts och en arkeologisk utred-
ning genomforts. Omriden inom strandskydd planeras sa att strandskyddets
syften tillgodoses. Trafiksikerheten genom Orn bedéms paverkas margi-
nellt.

Bedémningen dr att genomfoérandet av detta planforslag inte kommer att
medfora en betydande miljépaverkan och att en sirskild MKB inte ska upp-

rattas.

Linsstyrelsen kommer att yttra sig 6ver behovsbedémningen 1 samband
med samrddet av detta planforslag.

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i miljébalken. Syf-
tet med detaljplanen dr att mojliggdra en utdkning av campingomridet at 6s-
ter, pa Ostra sidan Hale bicken samt pd berget i campingomridets centrala
del. Forovrigt kompletteras campingomradet med platser f6r campingstugor
samt uppstillningsplatser f6r husvagnar och husbilar. Planforslaget ger
ocksd moijlighet att utéka receptionen, vandrarhemmet och gemensamhets-
lokalerna (ladan). Planforslaget visar hur naturvirden, strandskydd och forn-

limningar kan hanteras inom campingomradet utan att skadas.

Planférslaget berdr inget Natura 2000-omride, medfor inte ndgon skada pa
riksintressen eller dsidositter miljékvalitetsnormer. Inte heller motverkas
nationella miljomal. Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kom-
munens 6versiktsplan. Planforslaget ligger vidare i linje med kommunens
ambition och de allmidnna intressena att skapa underlag f6r niringar knutna

till rekreation och turism.

Stallningstagande

Kommunen bedémer att projektet inte kommer att medféra en betydande
miljépaverkan. En miljobedémning ska dirfor inte genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover inte upprittas.

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 nationella
milj6kvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen for den samhallsomstillning som behéver ske inom en
generation for att nd miljokvalitetsmélen. Etappmilen ér steg pa vigen for
att na generationsmalet och milj6kvalitetsmélen. Milj6kvalitetsmélen
beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. For

planférslaget dr f6ljande miljomal relevanta.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Planférslaget bedéms inte medfra ndgon negativ inverkan pa havsmiljon.

Campinganligeningen har en positiv inverkan pa besdksniringen i kommu-

nen. BesSksniringen dr en viktig del for en levande kust.

Detaljplan for Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22



20 (24)

GENOMFORANDE

Allmant

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstad-
komma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefragorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomféran-

det av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ér den tid inom vilken planen dr tinkt att genomforas.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomforandeti-

den har en ekonomisk garanti fér att kunna utnyttja planens byggratter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomfo-
randetidens utging fir kommunen storre mojligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om sa bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter
som uppkommit genom planen inte lingre dr “ekonomiskt garanterade”.

Genomforandetiden ér 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret fér iordningstillande och
underhall av allmin plats inom ett planomrade.

Allmin plats férekommer inte i denna detaljplan.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen ger méjlighet att utka befintlig camping. Detta sker pa cam-
pingigarens egna fastigheter. Campingigaren ansvarar for genomforandet av
detaljplanen.

Avtal
Planavtal
Ett planavtal som reglerar forutsittningar, kostnader och ataganden vid pla-

nens framtagande har upprittats mellan Sotenis kommun och exploatoren.

Avtal om markkép, upplatelse av mark mm
Avtal om markupplatelse krivs f6r den del av campingen som ligger pa

kommunens mark, Hale 1:23.

Planbeskrivning Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
Samradshandling 2019-08-22



Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallanden
I planomradet ingar flera fastigheter, samfilligheter och rittigheter. Nedan
foljer en lista:

Hale 1:9, del 1,2,3,5 Campingigaren

Hale 1:10, del 2 Privatperson

Hile 1:13 Campingigaren

Hile 1:21 Campingigaren

Hale 1:23 Sotends kommun

Hale 2:46 Campingigaren

Hile SAMF:1 Oregistrerad samfillighet (del av vig 873
genom Hale 1:25)

Hile SAMF:4 Oregistrerad samfillighet (frain Hale 1:25 till
Knutsvik 1:3)

Hile S:7 Deligare Hale 1:9 och 1:10 (vig till hamnen)

Ledningsritter El-luftledning, VA, optokablar

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut, samfalligheter
och rittigheter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsférteck-

ning.

T EL s =
Fastighetskarta med berirda fastigheter inom planomradet (vid line). Fastigheterna Hale 1:9,
1:13, 1:21 och 2:46 dr markerade nred blatt och dgs av campingdgaren. Hale 1:23 dr markerad
med gront dgs av Sotends kommun. Hale 1:10 dr markerad med gult och ar i privat dgo.

Véagar
Tillfart till campingen fran vig 873 finns Gster om receptionen. Inne i cam-
pingomradet delas vigen i fyra riktningar; Oster, sdder, vister och norr.
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Planbeskrivning
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Vig ”6ster” leder till det centrala campingomridet sydost om receptionen.
For det utékade campingomradet 6ster om Hale bick fortsitter vigen pa
befintlig bro 6ver bicken (till Hale 2:46).

Vig 7soder” leder till Grénvik och har sin formella utfart till vig 837 vister

om receptionen. Vigen ingir i gemensamhetsanliggning, Hale ga:1.

Vig vister” leder genom campingomradet till hamnen dér den passerar
over Hale 1:10 och didrefter i en samfillighet S:7 i vilken Héle 1:9 (camping-
dgaren) och 1:10 (privatperson) ingar.

Vig norr leder till det norra campingomradet men ocksa till fastigheten Hile
1:25 utanf6r planomradet.

Ledningar
VA: (Vistvatten) ledningsritt finns f6r avloppsledning i vistra planomradet,

vid hamnen. Ledningsritt saknas for vattenledning i 6stra planomradet.

El luftledning: (Vattenfall) korsar planomradet fran norr till s6der, led-
ningsritt finns.

El jordkablar: (Ellivio) inom och genom planomradet, ledningsritter sak-
nas.

Optokablar: (Telia), ledningsritter finns, inga kablar i ”Ledningskollen”.
Telekabel: (Skanova) finns inom omridet, ledningsritt saknas.
Fiber: Askums fiberférening har fiber i omradet. Ledningsritter saknas.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering
Hale 1:9 del 5 och 1:10 del 2 har en gemensam dgovidd/oregistrerad samfil-
lighet (ddr forradet f6r battillbehor foreslis 1 planférslaget).

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

Gemensamhetsanlidggning, Hale ga:1, kan behéva omprévas. Vigen har idag
sin utfart till vig 873 Oster om receptionen medan ga:1 ger utfart vister om

receptionen.

Samfilligheten, Héle S:7, kan behéva dndras sid den omfattar hela vigen fran

korsningen med Hile ga: 1.

De outredda samfilligheterna, tva stycken, bedéms inte paverkas av detalj-
planen och inga atgirder foreslis.

Servitut och rattigheter

Vattenledningen i 6stra omradet saknar ledningsritt och kan eventuellt
behova flyttas, eftersom marken 6ver ledningen dr bebyged med
campingens reception och vandrarhem. Ledningsritt bor s6kas f6r befintligt

eller nytt lige.
Ledningsritter for avloppsledning och luftledning for el férindras inte.

Ledningsritt f6r optokablar (Telias) finns i 6ster. Oklart om de behévs

Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.
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eftersom inga kablar finns i planomridet (enligt Ledningskollen).
Markforlagda elkablar, telekablar samt fiber kan behova ledningsritter.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastig-
heter inom och i anslutning till planomradet.

Avtal £6r nyttjande av kommunens fastighet Hale 1:23.

Hale 1:9 del 5 och 1:10 del 2 (gemensam dgovidd/oregistrerad samfillighet).
Avtal eller utredning behdvs for att sidkerstilla att planen kan genomféras i

denna del.

Fastigheter som ingér i Hale ga: 1 blir berérda om ga:1 omprévas.

Ekonomiska fragor

Kostnader férenade med planldggning belastar exploatdren.
Eventuell flytt av vattenledning bekostas av Vistvatten.

Vid en omprévning av Héle ga:1 bekostas det av berérda fastigheter.

En eventuell utvidgning av Hale S:7, campingens nyttjande av vig 6ver Hile

1:10 bekostas av campingigaren.

Tekniska fragor

Vatten- och aviopp, dagvatten
Inga nya ledningar behdvs. Utrymme vid en eventuell flytt av vattenledning

bedéms finnas mellan campingomradet och den allmidnna vigen.

Geoteknik och bergteknik
En geoteknisk utredning har utforts av AP-Infrastructure AB, 2019-01-27.

Rekommendationer for grundliggning av byggnader finns.

En bergteknisk undersékning har utférts av AF Infrastructure AB, 2019-01-
15. Undersdkningen visar att 16sa block och stenar finns inom planomradet

och dessa sikras eller tas bort av markigaren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Samrad kring detaljplanen kommer att ske med lidnsstyrelsen, statliga organ
och myndigheter, kommunala instanser, sakdgare samt Gvriga som ir be-
rérda av de dtgirder som foreslds i planen. Inkomna synpunkter pa forslaget
kommer att sammanstillas och bemotas 1 en samradsredogérelse.

Nir det slutliga planférslaget dr fardigarbetat stills det ut f6r granskning.
Direfter kan kommunen besluta om att anta planférslaget. Om beslutet inte
overklagas vinner detaljplanen laga kraft.

Detaljplan for Orns Camping, Hale 1:9 m fl. Planbeskrivning
Samradshandling 2019-08-22
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Preliminar tidplan

Milsittningen ér att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens

genomforande:

Okt-nov 2019 Samrad

Feb-mars 2020 Granskning

Maj-juni Antagande av detaljplan
Juni-juli Laga kraft

Medverkande i planarbetet

Planforslaget har upprittats av Ridhuset Arkitekter AB genom planeringsar-
kitekt Linda Hansson. Planférslaget har handlagts av vikarierande plan- och
exploateringschef Johan Fransson, Samhaillsbyggnadsforvaltningen.

Johan Fransson Linda Hansson
Sambhillsbygegnadsférvaltningen Ridhuset Arkitekter AB
Planbeskrivning Detaljplan fér Orns Camping, Hale 1:9 m fl.

Samradshandling 2019-08-22



