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Detaljplan for Munkebo etapp 2, del av Uleberg 1:3, 1:4 och 1:5,
Ulebergshamn, Sotenas kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samrddet har bedrivits

Samrad om forslag till detaljplan for Munkebo etapp 2, del av Uleberg 1:3, 1:4 och 1:5, Ule-
bergshamn, har genomforts i enlighet plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen arbe-
tas fram enligt reglerna for sé kallat normalt planforfarande.

Samréd har genomforts under tiden 1 april - 29 april 2016. Samrddshandlingar var daterade
2016-01-18.

Berdrda myndigheter och intresseforeningar, enligt sarskild sdndlista, samt berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckning, har genom utséinda samrddshandlingar getts tillfélle att yttra sig. Planhand-
lingarna har funnits tillgéngliga pdA Kommunhuset i Kungshamn, samt pa Kulturhuset Hav och
Land i Hunnebostrand. Planhandlingarna har varit tillgdngliga p4 kommunens hemsida:
WWWw.sotenas.se.

Med anledning av samradet har 24 yttranden inkommit. Yttranden har pa grund av sin omfatt-
ning i vissa fall sammanfattats.

Inkomna synpunkter och kommentarer
1. Lansstyrelsen
Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen ldmnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Léansstyrelsen anser att ett bostadsforsorjningsprogram behdver tas fram. Kommunen
har i Bostadsmarknadsenkéten 2015 bedomt att det foreligger ett underskott pé hyresrtter 1,2,3
rok och dganderitter 3 rok. Kommunen bor bedoma om den foreslagna exploateringsgraden ar
forenlig med riksintressena enligt 4 kap 2 § och 3 kap 6 § Miljobalken? Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen bor bearbetas och kompletteras. Det behdvs en béttre beskrivning dver tek-
nisk forsorjning och kapacitet. Planbestimmelse om sidkring av bergsmiljon saknas. Dagvatten
behdver beskrivas, hur tas det om hand innan det nér recipienten? Det krévs ett positivt for-
handsbesked for en anslutning till vdg 888, innan fortsatt planldggning. En ansdkan om for-
handsbesked om ny eller dndrad utfart soks pa Trafikverkets hemsida. Férordnandet av det ut-
vidgade strandskyddet behover redovisas i planbeskrivningen. For att kunna erhélla en strand-
skyddsdispens eller upphéva strandskyddet maste det aberopas sérskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ §
Miljobalken. Behovliga dispenser ska sokas i god tid fore utstéllning.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att fragor som beror hélsa / sékerhet, riksintresse, strandskydd och miljokvalitets-
normer maste l0sas pa ett tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

I Prévningsgrunder nedan redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka som ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpunkter handlar om anvis-
ningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna. ¢
e Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)
e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd (MB 7kap)
e Hailsa och sédkerhet (risk for olyckor, 6versvimning, erosion) geoteknik

Riksintressen

Riksintresset for naturvérd, 3 kap 6 § miljobalken, tangeras i detaljplanens norddstra del. Riks-
intresset for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB berdr i detaljplanens norddstra del. Hela planomradet
ingdr i riksintresse enligt 4 kap 3 § miljobalken (obruten kust) och ar av riksintresse for det ror-
liga friluftslivet enligt 4 kap 2 § miljobalken. I planbeskrivningen anges att planen har utformats
sd att paverkan pa dessa intressen minimeras. T ex att bebyggelsen har placerats sa att expone-
ringen mot omgivande landskap blir minsta mojliga. I 6vrigt har inget redovisats hur den fore-
slagna exploateringsgraden och bebyggelsen med bostadshus ér forenlig med riksintressena en-
ligt 4 kap. 2 § och 3 kap. 6 § miljobalken. Bestimmelserna i miljobalken for 4 kap 2 § och riks-
intresset for friluftsliv enligt 3 kap 6 §, avser att skydda upplevelsen av att vistas i och nira om-
radet. Enligt 4 kap 2 § miljobalken géller foljande: Inom f6ljande omraden skall turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av till-
latligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Beskriv och redovisa effekter
och konsekvenser pa riksintressen, vilka dtgirder kan vidtas for att minimera paverkan pa omra-
det? Kommunen har i Bostadsmarknadsenkéaten 2015 beddmt underskott pé hyresrétter 1,2,3 rok
och #ganderitter 3 rok, vilket uttalat bostadsbehov finns hir? Ar den foreslagna exploaterings-
graden forenlig med riksintressena enligt 4 kap 2 § och 3 kap 6 § Miljobalken? Kommunen be-
hover ta fram ett bostadsforsdrjningsprogram.

Miljokvalitetsnormer
Beskriv teknisk forsorjning av vatten — varifran kommer dricksvatten? Finns tillrdcklig kapa-
citet? Vart leds avloppsvatten? Finns tillrdcklig kapacitet pa avloppsreningsverket?

Hdlsa och sdkerhet

Planbestdmmelse verkar saknas pa plankartan angaende att inga bygglov fér beviljas innan sék-
ring av bergsmiljon har genomforts. Véganslutningen till vig 888 behdver utredas med en anso-
kan om forhandsbesked om ny eller 4ndrad utfart, sok pa TRV:s hemsida. Behdver hanteras in-

nan fortsatt planarbete.
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Strandskydd

Forordnande av utvidgat strandskydd i Sotends kommun beslutades av Lansstyrelsen 2014-12-
01 (dnr 511-33443-2012). Beslutet géller d&ven om det har 6verklagats, vilket kan redovisas i
planbeskrivningen. Planomradets norra och véstra del berdrs av omrade med strandskyddsfor-
ordnande. For att kunna erhalla strandskyddsdispens eller upphiva strandskyddet méste det fin-
nas sérskilda skil. Redovisa vilka sdrskilda skil som &beropas enligt 7 kap 18 ¢ § MB.
Dagvatten

Dagvatten kan beskrivas battre, det bor finnas en tydlig strategi for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Tomtmarken r till stora delar hardgjord. Utred och beskriv hur dagvatten tas om-
hand innan det nér recipienten, se d4ven behovsbeddmningen.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén
synpunkt. Beakta LM:s yttrande.

Forhallande till OP
Planomrédets Ostra del ingér inte i det omrdde som i 6versiktplanen har redovisats som utveckl-
ingsomrade for bostdder U43.

Allmdnna intressen

Energihushdllning

I planbeskrivningen star att i varje hus installeras bergvirme, kan fungera som idé, det finns ex-
empelvis dven franluftsvirmepumpar.

Naturmiljo

Generellt biotopskydd

Mindre mark- eller vattenomraden som é&r livsmiljo for hotade djur- eller véxtarter eller sirskilt
skyddsvarda, far forklaras som biotopskyddsomrade.

Smaévatten och vatmarker, stenmurar och odlingsrosen i jordbruksmark &dr exempel pa sddana
biotopskyddsomraden (5 § i forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken
mm, och bilaga 1 till forordningen). Inom biotopskyddsomraden far man inte bedriva verksam-
het, vidta atgérder som kan skada naturmiljon. Om det finns sérskilda skél far Lansstyrelsen ge
dispens fran forbudet att skada naturmiljon (7 kap 11 § miljobalken). Behovliga dispenser ska
sOkas i god tid fore utstillning. I planhandlingarna anges att det forekommer tva stenmurar i
omradet och i 6vrigt saknas information och bedémning om objekt som omfattas av det gene-
rella biotopskyddet forekommer i omradet.

Naturvirden
Utford naturinventering (Naturcentrum AB, 2013) har visat att inga hdga naturvéirden forekom-

mer.

Kulturmiljo
Ingen erinran fran kulturmiljoenheten.

3 (19)



@) sotenis kommun

2018-03-23 | Samradsredogorelse | Byggnadsnamnden | Dnr BN 2011/1137

Trafik

Anslutningen av viag 888 kommer att belastas med fler fastigheter, en omproévning av denna an-
slutning ska goras for att se om det dr mojligt att pafora mer trafik. Ansdkan om férhandsbesked
om ny eller dndrad utfart soks pé Trafikverkets hemsida. For att Trafikverket skall tillstyrka vi-
dare planlaggning krivs ett positivt forhandsbesked for anslutningen. Social hallbarhet och be-
byggelsestruktur Tillgdnglighet, anvindbarhet, trygghet och sikerhet ar viktiga faktorer. Finns
tillgang till service och hur tillgodoses barnperspektivet? Gang- och cykelvégar behdver ha ac-
ceptabla lutningar.

Koppling till miljémdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljoma-
len. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska en-
ligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara viagledande vid tillimpningen av miljobalken.
Synpunkter enligt annan lagstiftning Dispenser enligt Miljobalken 7 kap. behdver sokas innan
utstillning. Ansokan enligt Véglagen ska sokas innan fortsatt planering.

Behovsbedomning
Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen har tidigare gjort samma beddmning.

Kommentar
Riksintressen

Oversiktsplanen for Soteniis kommun anger att mellanrummen mellan Vijern och Hunnebo-
strand, mellan Hunnebostrand och Bovallstrand samt mellan Bovallstrand och Gerlesborg
(kommungransen) utmed vig 174 ska vdrnas om och prioriteras. Kommunen foresprakar dér-
med en fortitning av befintliga titortsomrdden samt prioriterar mellanrum mellan tatortsomra-
dena hogt. Denna strategi samverkar vil med riksintresset for naturvéard och friluftsliv enligt 3
kap 6 § MB langs det vistra kustomradet. Utpekande av mellanrum innebér dven ett hidnsynsta-
gande till de sérskilda hushéllningsbestdimmelserna i 4 kap MB.

En tydligare beskrivning av, och paverkan pa, de enskilda riksintressena i och intill planomradet
ska inforas i planbeskrivningen.

Kommunen har ett géllande bostadsforsdrjningsprogram for dren 2016 - 2020, antagen av
KF 2016-09-22.

Miljékvalitetsnormer
VA-utredningen ska kompletteras, i denna kommer dagvatten att ingé.

Exploateringen kommer att ansluta till det kommunala nétet for vatten och avlopp. Vid exploa-
teringen av Munkebo etapp 1 forbereddes anslutning av va-nétet till den nu aktuella etappen.
Bade ledningsnétet och en tryckstegringsstation har dimensionerats for den klara den belastning
som forvéntas. Den framtagna VA-utredningen kommer stimmas av med Vistvatten infor
granskning.

Hdlsa och sdikerhet

En planbestammelse om bergsédkring finns pa plankartan.
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Mer trafik kommer att paforas anslutning till viag 888. Infor granskningen kommer for-
handsbesked att sokas hos Trafikverket.

Strandskydd

Planforslaget ska anpassas utifrin strandskyddet. Kvartersmark for bostdder inom strand-
skyddat omrade utgar ur detaljplanen. Anslutningsviagen gar delvis genom ett omrade som
omfattas av strandskydd och infor granskning ska planeringsbesked for upphavande av
strandskyddet avseende vigen sokas.

Dagvatten

En dagvattenutredning ska tas fram och plankartan kompletteras med planbestimmelser for
dagvattenhantering om det behovs.

Forhallande till OP

Planforslagets forhallande till OP ska fortydligas i planbeskrivningen och avsteg fran OP
ska motiveras. Till foljd av synpunkterna fran Lansstyrelsen &ndrar kommunen sin beddm-
ning géllande planforfarande och planen dvergar till att hanteras med utdkat forfarande.

Energihushallning

Det dr inte mojligt att reglera uppvarmningsform i en detaljplan. Eftersom det i detta fall &r
en exploator och deras avsikt dr att installera bergvédrme anses denna information relevant
att beskriva i planbeskrivningen.

Naturmiljo

I den vistra delen av omradet finns jordbruksmark. Har foreslas en anslutningsvég passera
ett dike som loper genom akermarken, vilket kommer krdva en dispens fran biotopskyddet.
En sddan ans6kan kommer att sokas innan detaljplanen gér till granskning. Stenmurarna lig-
ger inte vid jordbruksmarken och bedéms ddrmed inte omfattas av det generella biotop-
skyddet. Planbeskrivning uppdateras med beskrivning om hanteringen av det generella bio-
topskyddet. Se dven kommentar under hélsa och sékerhet.

Trafik
Ansokan om forhandsbesked om utfart mot vig 888 ska sokas.
Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Acceptabla lutningar dr en problematik i kuperade ldgen. I planarbetet har det efterstravats
att fa godtagbara lutningar pa vigarna samtidigt som paverkan pa landskapsbilden inte bli
stor. Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning av tillgénglighet mellan bostad och
skola/forskola/busshéllplats dven ur ett barnperspektiv.

2. Lantmateriet
Strandskydd

Planomrédet berdrs i den norra delen av utvidgat strandskydd. Det utvidgade strandskyddet &r
géllande, trots overklagan fran kommun och exploator, fr.o.m. december 2014 och ska hanteras
utifran gillande lagstiftning.

5 (19)



@) sotenis kommun

2018-03-23 | Samradsredogorelse | Byggnadsnamnden | Dnr BN 2011/1137

L-gata

Den sydvéstra L-GATAN foreslés enligt planhandlingarna inledningsvis bli en gang- och cykel-
vig vilken ska inga i en gemensamhetsanldggning. Den foreslagna strackningen passerar ett
mycket brant parti i véster. Strdckningen bor darfor studeras ndrmare sa att den framtida gang-
och cykelvigen dr genomforbar med hénseende till planens intentioner.

Lantméteriet vill &ven upplysa om att vid en dndrad anvdndning av végen, fran gédng- och cykel
till korvég, sa kriavs det en omprévning av gemensamhetsanlaggningen.

Upplysning pad plankartan

Enligt en upplysning pa plankartan s& ska samrad ske med kommunens tekniska forvaltning in-
nan bygglov beviljas. I plan- och bygglagen medges att det under vissa forutsattningar gar att
stdlla krav pé atgédrder innan bygglov beviljas. For de atgérder som avses i upplysningen finns
det dock ingen mgjlighet att hindra att bygglov beviljas. Upplysningen innebér darmed att det
inte finns nagot juridiskt gillande krav pa samrad.

Grundkarta

Grénsen mellan fastigheterna Sotenéds Uleberg 1:4 och Sotends Uleberg 1:5 har en oséker
strackning. En lantmaéteriforrattning pagar for att bestimma dess exakta lage. Grundkartan bor
uppdateras efter det att forrdttningen ar avslutad. Vidare behover grundkartan kompletteras med
en teckenforklaring samt en upplysning om i vilket koordinat- och hojdsystem kartan ar upprét-
tad 1.

Konsekvensbeskrivning

Det saknas en beskrivning av vilka fastighetsrittsliga atgérder som krivs for detaljplanens ge-
nomforande samt vilka konsekvenser det innebér for berdrda fastigheter och réttighetsinneha-
vare. Det saknas dven en beskrivning av detaljplanens ekonomiska konsekvenser.

Huvudmannaskap

Huvudregeln ér att kommunen ska vara huvudman for allménna platser. Detaljplanen foreskri-
ver enskilt huvudmannaskap och kommunen maste 1 alla sadana fall redovisa sarskilda skal till
att overlata huvudmannaskapet pa ndgon annan.

Plankartan och bestimmelser

Planbestdmmelsen F dr en egenskaps-bestimmelse och beteckningen foljer dirmed inte Bover-
kets rekommendationer for denna typ av detaljplaner. Aven beteckningar for anldggningar
sasom avfall och pumpstation bor justeras sa att de foljer Boverkets rekommendationer.

Pumpstation
Avsittning av omrade for den planerade pumpstationen saknas.

Planbeskrivningen bor kompletteras med en tydligare redovisning av ansvarsfordelningen mel-
lan kommun och exploator.

Kommentar
Angaende strandskydd se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande.

Forslaget kommer att omarbetas och den norra lokalgatan kommer att utga. Istillet kommer det
som dr illustrerat som géng- och cykelvig att bli anslutningsvigen till omradet.
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Upplysningen om att samrad ska ske med tekniska forvaltningen tas bort.

Lantmaéteriforrattningen mellan Uleberg 1:4 och 1:5 dr genomford. Grundkartan kommer att ju-
steras infor granskning.

En beskrivning av planens fastighetsrittsliga och ekonomiska konsekvenser kommer att inforas
i planhandlingarna.

Enskilt huvudmannaskap har valts da det ar tradition pa orten. Det dr dven enskilt huvudmanna-
skap i intilliggande omréde. En utforligare beskrivning av detta kommer att inforas i genomfo-
randekapitlet.

Planbestdmmelserna kommer att uppdateras och anpassas till Boverkets allménna rad.
E-omréden for transformatorstation och pumpstation infors.

En fortydligande del i genomforandekapitlet kommer att inforas som tydligare redovisar an-
svarsfordelningen mellan kommun och exploator.

3. SGI

Omrédet utgors till storsta delen av kal hallmark med litet jordticke. En geoteknisk utredning
har utforts, men i huvudsyfte att undersoka grundldggningsforhallandena for en lokalvidg inom
planomrédet. SGI noterar att markforhallandena Gversiktligt har beskrivet i planhandlingen. N&-
gon bedomning huruvida dessa forhéllanden har nagon inverkan pa markens lamplighet, avse-
ende geotekniska sidkerhetsfragor, har dock inte medtagits. SGI anser att geotekniska sékerhets-
risker sdsom ras, skred och bergras eller blocknedfall behdver undersokas ytterligare i det fort-
satta planarbetet och att tydliggoérs om markens ldmplighet paverkas av dessa. Sérskilt angeldget
ar risken for bergras/blocknedfall eftersom det framgér av bilder i den geotekniska utredningen
att det forekommer nedfallna block dér det enligt planen planeras en lokalvag.

Sammanfattningsvis ser SGI att marken &r ldmplig men i det fortsatta planarbetet behover hén-
seende till geotekniska risker klarlaggas. Krivs atgérder eller restriktioner ska dessa pé ett plan-
tekniskt lampligt sétt sdkerstéllas i planen.

Kommentar

En bergteknisk utredning kommer att tas fram till granskningsskedet.

4. Miljonamnden i mellersta Bohuslan
Avlopp: Omrédet ansluts till kommunalt VA.

Buller: Buller bedoms inte vara ndgot problem i denna plan.
Dagvatten: Hur dagvatten hanteras framgar inte av planbeskrivningen eller plankartan.

Naturvérden: En 6versiktlig naturvérdes-inventering har genomforts och det patréftas inga hoga
naturvérden i planomradet.

Riksintresse: En mycket liten del av planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Den
Ostra delen av planomradet omfattas av riksintresse for Friluftsliv. Miljondmnden beddmer
dessa riksintressen inte patagligt skadas av att planforslaget genomfors.
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Strandskydd: Miljondmnden framfor att det nya strandskyddet géller oberoende om det ar &ver-
klagat eller ej. Miljondmnden Onskar ett fortydligande gillande behandlingen av strandskyddet
och vilket skél som aberopas for ett upphdvande.

Strélning: Bebyggelsen ska byggas radonsékert.

Kommentar

En dagvattenutredning ska utforas.

Se kommentarer till Lansstyrelsens yttrande gillande naturvérde, riksintresse och strandskydd.

Att bebyggelsen ska uppforas radonsikert regleras inte i detaljplan.

5. Tekniska avdelningen
Tekniska avdelningen 6nskar en tydligare redovisning om hur dagvattnet hanteras efter att det
lamnar det aktuella planomrédet.

En utredning av paverkan pa trafiksituationen behdver tas fram.

Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatdren for att reglera parter-
nas ansvar bade utférandeméssigt och kostnadsmassigt.

Kommentar
En dagvattenutredning ska utforas.
En trafikutredning ska tas fram.

Avtal mellan exploatdr och Vistvatten ska tecknas.

6. Raddningstjansten
Ingen erinran

Sakdagare enligt fastighetsforteckning:

7. Arons gatas samfallighetsforening

Var bestdmda uppfattning ar att det fortsatta arbetet med detaljplanen méste sékerstilla att det
inte blir vare sig byggtrafik eller boendetrafik genom den befintliga Arons gata. Denna uppfatt-
ning anser vi att vi har stod for i de forsdkringar som exploatoren har delgivit enskilda fastig-
hetségare i var samfillighet i samband med kopet.

Av den anledningen ar det viktigt att broschyrer och annan information om omradet och bygg-
nationen, dndras sa att det tydligt framgér att anslutningen till den befintliga Arons gata, endast
kan nyttjas av utryckningsfordon. Vi stéller oss ocksé fragande till hur anslutningen till det 6v-
riga kommunala végnétet ska ske, fran Munkebo 2. Av ritningarna framgér inte detta tydligt
nog.

Den idag befintliga utfarten fran Rosvégen till genomfartsvigen Ulebergvigen, uppfattar vi idag
utgor en viss olycksrisk. Denna olycksrisk kan komma att 6ka betydligt om Munkebo 2 kommer
att ha sin tillfartsvig genom Rosvigen/Kvarnmyrsvigen. Vi anser darfor att det méste provas
om det kan anlidggas en tillfartsvég till Munkebo 2, fran den Ostra sidan av omréadet.
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Kommentar

En trafikutredning kommer tas fram till granskningsskedet. I samradsforslaget mojliggjor-
des tre anslutningsvigar till omradet. Alternativet for den norra vigen vid Kvarnmyrsviagen
utgar.

Detaljplanen ar utformad med enskilt huvudmannaskap vilket i laingden ger réitten till samféllig-
hetsféreningen/ samfallighetsforeningarna att ta beslut om t.ex. vigbommar. Alternativet &r att
ha ett kommunalt huvudmannaskap och da skulle inte mdjligheten till vigbom ges. Férhand-
lingar om vigbommar far diarfor foras med den eller de vigforeningar som kommer sté for drift
och underhéll av vigarna. Att ha tva angdringsvégar vid utryckning &r en fraga som regleras av
huvudmannen for vigarna (en eller flera gemensamhetsanldggningar). I grainsen mellan Mun-
kebo etapp 1 och etapp2 har reserverats ett utrymme for raddningsfordon.

I det fortsatta planarbetet ska det dven fortydligas vilka hdjningar av vigstandarden utanfor
planomradet som kommer att krdvas vid en exploatering.

8. Kvarnmyrsbergets samfallighetsforening

Foreningen ser positivt pa att det byggs fler bostider i Ulebergshamn och Sotenéds. Betraffande
den foreslagna utformningen av Munkebo etapp 2 vill vi framhélla betydelsen av att fa sidkra
och praktiska infartsvégar till det nya omradet, bade under byggtiden och efter det att omradet
fardigstallts.

Den mest naturliga infartsvigen gar genom det befintliga omradet, Munkebo etapp 1, vilket ar
det alternativ (1) som vi forordar. Vad vi forstatt dr detta ett alternativ som inte accepteras av de
boende i Munkebo 1. I sa fall maste ndgon alternativ vég etableras. Att dra infartsvig via den
prickade linjen forefaller bli ett komplicerat uppdrag med tanke pé bergets lutning. Det anges ju
ocksa som ett senare alternativ (2). Vad vi kan se sa finns det ett alternativ (3) i det nordvéstra
hornet av planomréadet, med en till synes utritad véindplan lédngst ut. Att ha denna vig som in-
fartsvig kréver dock att den smala grusvigen utefter Kvarnmyren iordningsstillas, sa att saval
byggtrafik och senare boendetrafik kan genomforas pé ett effektivt och sékert sitt.

Ett ytterligare alternativ (4) &r att skapa infartsvig i det sydostra hornet av planomradet, vilket
forefaller vara det minst komplicerade alternativet. I riktning mot nordost syns en vig som slu-
tar vid bergskanten. Detta kan kanske vara ett extra alternativ (5) Vi forordar de olika alternati-
ven med foljande rangordning 1, 4, 5, 2, 3. Alternativen 1, 4 och 5 kommer inte att nimnvart pa-
verka trafiken inne i Ulebergshamn vilket ar positivt. De andra alternativen, 2 och 3, kréver att
infartsvdgarna i Ulebergshamn, i forsta hand Rosvédgen och Kvarnmyrsvégen, utvecklas sé att
tung trafik enkelt kan ta sig fram och att Rosvégen ges P-forbud for att motverka trafikstor-
ningar. Bdde Rosvégen och Kvarnmyrsvégen kréver breddning och bra beldggning Alternativ 3
kraver dessutom att grusvigen utefter Kvarnmyren gors om till "normal" vig med asfaltbeldgg-
ning och bredd som tilldter méten med arbetsfordon. Alternativ 5 krdver ny vég vars karakterist-
iska undandrar sig var bedémning.

Kommentar

Se kommentar till yttrande frdn Arons gatas samfillighetsforening

9. .
Har inga synpunkter pé planforslaget.
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10. .

Har inga synpunkter pé planforslaget.

11.

Har inga synpunkter pé planforslaget.

12.

Har inga synpunkter pa planforslaget.

13.. ,

Vi noterar att planen inte respekterar det utmarkerade strandskyddet da cirka sju fastigheter i
den norra delen av etapp 2 ligger inom det utpekade nya strandskyddsomradet (blatt skrafferat
omrade pé utstilld karta). Dessutom ligger detta inom rddande riksintresse for naturvard och fri-
luftsintresse vilket ger ett sammantaget intryck av att kommunen kan ténka sig att inkrékta pé
manga olika skydd i detta forslag till ny detaljplan. Vi ser det som extra anméirkningsvért att
man i denna plan vill inkrékta pé detta strandskydd

eftersom detta skulle kunna inverka ytterst menligt pa den koloni av upp till ett 20 tal hdgrar
som soker sin tillflykt till viken “Ostoms lera” varje sommar.

Utover att dessa sju fastigheter kommer att vara stdrande for savél djur— som fagelliv i riktning
mot Ostorms lera, kommer #ven den tilltinkta norra anslutningsvigen i nordvistra delen av om-
radet att ytterligare forvérra och stora det dmtéliga fagellivet. Vidare ar vi oroade 6ver den norra
anslutningsvigens dragning dven av foljande anledningar: Végen ar dragen precis nedan det
stenbrott som i mitten av 1950-talet rasade (ett ras som enligt berdkning ska ha omfattat om-
kring 100 000 kubikmeter). Vi befarar att den planerade végen ér ytterst riskabelt placerad och
att det kan foreligga risk for ytterligare ras ned pa denna vagstriackning.

Vigen kommer att 10pa 6ver den back som varje r svimmar 6ver i samband med de héftiga
sommarregn som Bohuslin drabbas av. Regnvattnet fran det bergsomrade dar Munkebo etapp 2
nu ir planerat till séker sig ned till denna bick och vidare ut i Ostorrns lera under upp till en
vecka efter ett storre regn. Med tanke pa de

klimatfoérandringar vi har sett frukten av under de senaste artiondena &r det troligt att dessa regn
inte blir mindre i framtiden utan troligtvis 4nnu storre — négot som skulle gora denna vag-
strackning till ett framtida hinder for vattenavrinningen i omradet! Den tilltdnkta vigen verkar
ansluta till Valefjéllsvigen dér vi och var grannes fastighet har den gemensamma borrade brun-
nen. Vi ar starkt oroade for att den dkade biltrafiken pa denna anslutningsvig kommer innebéra
forh6jda miljogifter som menligt kan paverka kvaliteten i vart brunnsvatten. Sammanlagd ovan
anforda synpunkter anser vi att den nya detaljplanen ska korrigeras enligt foljande:

* De omkring sju fastigheter i norra delen av den utskickade planen som inkrédktar pa det
markerade strandskyddet tas bort av hansyn till djur och fagelliv samt av respekt mot

intensionen i lagstiftningen kring strandskydd (se utmarkering med pil i bilaga 1).
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* Den norra anslutningsvidgen mot Valefjéllsvigen inte dras den végen, utan istéllet far en drag-
ning sdder om féltet for att ddrigenom ansluta till Valefjillsvigen vid foten av Ahlbergs backe.
Viganslutningen skulle ddrigenom &ven fa ett historiskt mycket “riktigare” dragning dé den dér-
igenom skulle 16pa ldngs en tidigare stenhuggarevég fram till foten av den utstakade ”serpentin-
vigen” upp till det planerade nya omradet.

Kommentar
Se kommentar till yttrande 22 och till lansstyrelsens yttrande.
Den norra anslutningsvégen utgér till granskningen.

En dagvattenutredning kommer att tas fram.

14. I

Vattenflodet fran berget/dammen véster om hus nr 20. Vatten som hérrér dammen, bor avledas
soderut, d& vi redan nu har problem med 6versvéimning vid rika nederbordsméngder.

Sprangningsskador, inspektion av var fastighet med kringliggande berg bor ske, innan spriang-
ningsarbeten paborjas av Munkebo etapp 2. Vi har tidigare erfarenhet av mycket stora skador,
som spriangningsarbeten i ndrheten av en tidigare fastighet orsakat.

Insyn, vi befarar att vi far en besvarande insyn fran hus 19. Huset bor placeras sa att detta inte
uppstar.

Kommentar

Detaljplanens utformning anger att dammen ska besta. En dagvattenutredning kommer att tas
fram till granskningen och denna ska visa pé forslag pa hur dagvatten ska ledas och eventuell
omledning av vatten som rinner frdin dammen.

Spriangningsarbetens utférande regleras inte i detaljplan, synpunkten vidarebefordras till exploa-
toren.

Berget som kvarstar mellan tomterna kommer vara avskiljande. Hus 19 (i kommande forslag
hus 17) foreslas grundldggas pa + 51,0 och bergets hojd mellan husen dr 53-54 meter.

15..
Exploatoren har uttryckligen forsékrat att vare sig bygg- eller boendetrafik till Munkebo etapp 2
kommer att ledas forbi vér fastighet Arons gata 15!

Vad betréffar byggnationens storlek och fortitning av antalet fastigheter pa Uleberget anser vi
vara en for stor miljobelastning!

Kommentar
Se kommentar till Arons gatas samfallighetsforening.

Exploateringen é&r i storleksordning likartad med Etapp 1 och bedéms inte innebéra en stor mil-
jobelastning utifran definitioner i miljobalken. Se lansstyrelsens yttrande.

11 (19)



@) sotenis kommun

2018-03-23 | Samradsredogorelse | Byggnadsnamnden | Dnr BN 2011/1137

16. I

Ar negativ till etableringen av tillfartsviigen via Rosvigen och Kvarnmyrsvigen dé jag anser att
vagen redan dr for mycket trafikerad. Det kommer ocksa vara flera trafikfarliga korsningar pa
denna vidg. Dessa végar har ej nagot skydd for gangtrafikanter, d& det 4r ménga som gér och
cyklar dar.

Nummer ett dr den korsningen mellan Ahlbergs gata och den som gér mot Valefjill. Denna
korsning kommer inte kunna bli trafikséker.

Nummer tva ér korsningen mellan Ulebergshamnsvégen och Rosvigen d4 den redan idag ar ett
problem.

Anser att trafiken borde géa. Alt 1: genom Munkebo etapp 1.

Alt 2: Via den parkering som finns direkt till hdger p4A Munkebo 1. Med denna 16sning kommer
inte trafiken att passera nagot hus pa Munkebo 1. Denna 16sning kommer ocksa vara mycket
mer trafikséker. Jag tycker dessutom att det &r ett stort ingrepp i landskapsbilden med att bygga
den foreslagna serpentinvigen.

Kommentar

Se kommentar till Arons gatas samféllighetsforening ovan.

17. I

Har inga synpunkter pa planforslaget.

18. Elleveo
Elleveo onskar att ett E-omrade skapas for en ny transformatorstation, bifogar en placering. Alla
schaktningsarbeten for omradets elférsorjning inom planomradet bekostas av exploatéren.

Kommentar
Mindre tekniska anldggningar tillats uppforas i naturmarken.

Informationen 6verldmnas till exploatdren.

Ovriga:

19. Munkebogatans Samfallighetsforening

Vi dmnar INTE st i viigen for ansvarsfullt utarbetade expansionsplaner och god arkitektur i vart
ndromrade. For Munkebo Etapp 1 hade vi ett antal synpunkter som sammanstilldes i ett kon-
trakt mellan vér da nybildade Samfillighet och Ulebergshamn Fastigheter AB daterat den 7 juli
2008. Detta avtal fullfoljdes i alla vésentliga avseenden. Undertecknad har en kontinuerlig dia-
log med Jan Torgé for att dryfta gemensamma fragor.

Vi har for Munkebo Etapp 2 foljande synpunkter/donskemal gillande trafikintensiteten pa Arons
gata och den med var samfillighet delade anslutningen till Ulebergsvigen.

- Vi har for Munkebo Etapp 1 accepterat den 6kade trafiken pa den kommunigda och av kom-
munen breddade delen av Arons gata via vilken vi nar Ulebergsvigen. Denna stump av Arons
gata dr saledes inte en privatigd lokalgata som det kan uttydas i beskrivningen. Jag har vid ett
antal tillféllen gjort Jan Torgé - Ulebergshamn Fastigheter AB - uppmérksammad pé risken for
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kollisioner med bilar frin Munkebo-1-omradet som ofta kor i hog hastighet och helt «ovetande»
om den gillande hogerregeln dar Munkebogatans trafikanter har fortursrétt. Sikten har visserli-
gen forbéttrats efter en hel del pdminnelser.

- Vi konstaterar nu en risk att fa ytterligare 21 fastigheters trafik i tilldgg till den forsta etappens
22 med deras besokare och leverantdrer som troligen skulle foredra att kdra denna vag i framti-
den 4n «den alpina omvégen» via Kvarnmyrsvigen. Vi &mnar inte acceptera denna majliga risk
utan att forhandla om 16sningar. Den enklaste 16sningen é&r att den existerande vigbommen mel-
lan Munkebo 1 och Munkebo 2

blir permanent och vid lamplig tidpunkt ersétts av de pé illustrationskartan indikerade "pol-
larna» Dessa kan mdjligen vara ett problem for Rédddningstjansten. Soporna hiamtas vid entrén
till omradena enligt planbeskrivningen. Pollarna kommer inte att hindra tva-hjulig trafik och vi
far hoppas att Arons gata i forldngningen med Etapp 2’s « alpina del » inte blir en trdningsrunda
for unga motorcyklister. Vi dr ganska dvertygade om att fastighetsdgarna i Munkebo Etapp 1
har samma eller liknande 6nskemal.

- [ Planbeskrivningen/Samradshandlingen pa sidan 7 star det nu under rubriken «Trafik» fol-
jande: «Omradet nas via tva nya tillfartsgator fran en befintlig vig vister om planomradet.
Vigen ar langre sdderut ansluten till Kvarnmyrsviagen. Planomradet kan dven nas fran den be-
fintliga lokalgatan Aronsgata...» lingre ner i samma stycke ger man de framtida gemensamhets-
anldggningarna i omradet rétten att reglera trafiken: «Behovet av framtida regleringar i trafikfo-
ringen inom omradet kan beslutas och genomforas av de boende sjidlva inom ramen for den eller
de gemensamhetsanldggningar som kommer att vara huvudman for allménna platser.» Pa
plankartan &r véignétet for Munkebo 1 & 2 helt ssmmankopplade. P4 illustrationskartan finns
diaremot markerat: «Véaggrans plats for pollare» - idag finns en vigbom pé den platsen.

Om vi fér 43 fastigheters trafik nere vid var anslutning till den kommunala delen av Arons gata
ar det en trafikintensitet och trafikfara vi inte kan bortse ifran. Det ar fler fastigheter &n som
byggts uppe pé «Alperna» med en helt annan typ av vignit som leder dit och ddn. Kommer det
sedan i framtiden en Munkebo Etapp 3 norr om Etapp 2 som det antyds i planen s dr nog mattet
mer 4n ragat. Fragan om en fast avgransning mellan de tvd omradenas vignét kriaver en
MYCKET tydligare beskrivning

och begrinsning i Detaljplanen, i Plankartan och illustrationskartan sé att framtida trafikfléden
inte senare kan fordndras av ett enskilt Samféllighetsbeslut.

Pé sidan 10 i samma dokument under rubriken «Tekniska fragor» star det: « For att minimera

eventuella storningar kommer all trafik under anldggningstiden att ledas via den nya anslut-
ningsgatan fran Kvarnmyrsvigeny.

Vi ser gérna att detta 16fte kompletteras med foljande som var en del av kontraktet for Etapp 1
«Sprangning, bergborrning och andra storande arbeten i samband med exploateringen av omra-
det skall endast utforas pa vardagar (mandag-fredag) mellan kl. 06.45 och 17.00.» Detta &r spe-
ciellt viktigt for vara fastboende medlemmar. Med tilldgget att: «Inga materialtransporter till
och frén exploateringsomradet far gé via Arons Gata. De skall till 100 % passera via de nya
vagar/gator som ansluter till Kvarnmyrsviagen och den existerande vigbommen pa Arons gata
skall hallas stingd.»

Planen indikerar mojligheten att ordna en busshéllplats p& Ulebergsvégen i nérheten av Arons
gata. Denna mojlighet ser vi som ett positivt initiativ av kommunens planerare.
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Kommentar

En trafikutredning kommer att tas fram, se &ven kommentar till Arons gatas samfallighets-
forening.

I 6versiktsplanen finns utrymme reserverat for det som anges som Munkebo etapp 3 och de-
taljplaneforslaget tar hojd for en eventuell fortsatt utbyggnad.

Onskemalet om tider for utbyggnad mm &r inte mojligt att reglera i detaljplan, informat-
ionen dversédnds till exploatdren som hanterar genomforandet av detaljplanen.

Fraga om busshallplats regleras inte inom ramen f6r denna detaljplan.

20. Ulebergshamn da och nu

For att kunna na det planerade omradet maste man anvénda ett underdimensionerat vag- och ga-
tunét som idag, utan ytterligare trafikbelastning, utgor en fara. Vi vill att det ska utredas alterna-
tiva tillfartsvagar nordost, sydost av det planerade omrédet.

Vi kontaktade kommunen under oktober manad 2015, utan vetskap om det nya omréadet, anga-
ende trafik- och parkeringsproblemen pa Grénsvéigen, Rosvéigen och Kvarnmyrsvéigen. Vi anser
att foljande méste atgérdas innan négra allvarliga olyckor intréffar.

1. In-utfart Gransviagen, Rosviagen breddas sa att tva sviangande bilar kan métas.

2. Rosvégen skyltas med parkeringsforbud sé att 2 bilar kan métas utan att backa upp eller ner i
kurvan.

3. Parkeringsplatsen Kvarnmyrsviagen organiseras sa att fler bilar far plats, det dr kaos pa som-
maren (parkeringen i Sandhamnsviken blev mycket bra, vilket vi papekade och tackade for).
Parkeringen bor skyltas sé att den inte blir en uppstéllningsplats for husbilar o.dyl. och forhind-
rar kort/dagsparkering.

4. Omrédet efter parkeringen anvands som lekyta och bollplats, det finns inte sa
manga sadana ytor, bor skyltas.

5. Den skarpa vénsterkurvan Kvarnmyrsvigen nedfarten Kvarnmyrsberget bor rojas fran
gronska som skymmer, trafikfarligt speciellt pd sommaren nér det &r manga gaende, cyklister
och bilar som ska samsas.

Tilldgg:

Vid samradsmotet framgick det att anslutnings-vagen till omradet inte undersokts och ut-
retts samt att alla berdrda fastigheter som idag nyttjar Rosvigen, Kvarnmyrsvégen inte in-
formerats. Vi ser framemot ett ytterligare samradsmote med berdrda fastigheter och dér
kommunen presenterar en plan for hur den tdnkta trafiksituationen ska l9sas s att fragan
kan 16sas pé ett genomtankt och smidigt sitt.

Kommentar

En trafikutredning kommer att tas fram, se &ven kommentar till Arons gatas samfallighets-
forening.

Yttrandet sdands for kdnnedom till kommunens gatuenhet.
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Anslutningsvédgarna kommer ytterligare utredas i1 planarbetet.

21.

-I planbeskrivningen star det att sprangningar och fyllnader skall begrénsas. Hur kan
man bygga hir utan omfattande spriangning och fyllning? Stérningar under byggtiden
kommer att bli mycket omfattande for hela Ulebergshamn.

- Det star i handlingen att Munkebo 2 blir tillgdngligt via Arons gata samt en ny vag fran

Kvarnmyrsvégen. Jag motsitter mig bestdmt att Munkebo 2 blir tillgéngligt fran Arons gata,
dels beroende pa att Arons gata &r for smal for s& mycket trafik samt att vi &r lovade av Jan
Torgé (exploatdr for bade Munkebo 1 och 2) att ingen trafik skall g& via Arons gata. Jag begér
att dberopad text stryks fran planbeskrivningen.

- Man kan lésa i planbeskrivningen att ”Strandskyddsgrins ska respekteras”. Varfor har
dd kommunen och exploatdren 6verklagat strandskyddsgriansen? Om paverkan ar liten
eller stor har ingen betydelse, bestimmelser dr vl till for att foljas.

- Vidare kan man ifragasétta varfor kommunen tycker det dr vardefullt att forstéra och bygga pa
varje berg i kommunen. Det finns gott om befintliga objekt till salu, bade dyra fastigheter, bil-
liga fastigheter och byggklara tomter.

Kommentar

Byggnationen forutsétter att det blir sprangningar och utfyllnader eftersom landskapsbilden och
tillgédngligheten till omradet annars skulle bli lidande. Avsikten med skrivningen &r att det har
studerats olika alternativ och de som skulle innebéra storre sprangningar och utfyllnader har
valts bort.

Se kommentar till yttrande frdn Arons gatas samfillighetsforening.

Efter att 6versiktsplanen togs fram har ett nytt strandskydd beslutats av Lansstyrelsen. Detalj-
planen startade under varen 2012 och tar hinsyn till det strandskydd som géllde innan 1:e de-
cember 2014. Sotends kommun stiller sig inte bakom Lénsstyrelsens bedomning om det nya
strandskyddet och har darfor 6verklagat beslutet.

Kommunen efterstravar en 6kad befolkning vilket ger ett 6kat underlag for service. I 6versikts-
planen har avvégningen gjorts for vilka omraden som ny bebyggelse kan provas. I denna gors
dven bedomningen om vilka berg eller andra omradden som inte bor bebyggas.

22. I

Anslutningsvigen dras sydost om omradet langs befintlig vag (skiss bifogas). Sakédgarkretsen
utokas med de ca 15 fastigheter som finns langs Kvarnmyrsvéigen och Rosvéigen och att dessa
far mojlighet att yttra sig.

Planen

Det ér roligt att se en plan dir man lagt ner tid och moda gestaltningsfragor. Resultatet kommer
att
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bli snygga hus som ”smalter in” i omgivningen sé gott det later sig goras. Tyvérr har inte ett lika
gediget arbete gjort nir det géller anslutningsviagar till omradet. I planen foreslas tva nedfarter
mot

véster som bada tva ansluter till Kvarnmyrsvégens forléngning, idag en smal grusviag. Av

planbeskrivningen framgér att man harutver ansluter till befintliga Arons gata som forberetts
for att koppla pa foreliggande omréde.

Efter att lyssnat pa boende i Munkebo 1 framgar att man blivit lovad av exploatdren att anslut-
ningen

till Arons gata skall férses med en grind eller liknande, ndgot som ocksa bekréftades vid

informationsmétet den 19 april. I planbeskrivningens avsnitt om Trafik, sid 7, framgar ocksa att
denna mojlighet finns. Resultatet &r att all trafik till och frdn Munkebo etapp 2 kommer att ledas
langs Kvarnmyrsviagen och Rosvigen!

Att trafikera omradet foreslagen vag ar ett daligt alternativ av flera skél:

* Pataglig paverkan pa flera fastigheter men speciellt Kvarnmyrsviagen 34 som hamnar i kldm
mellan anslutningsviagen och Ahlbergs gata

+ Anslutningen Rosvigen-Ulebergsvigen dr mycket besvarlig med délig sikt i kombination en
relativt smal och brant backe. Hér sker ett antal tillbud vid hdgtrafik under sommaren.

* Det blir véldigt mycket ny vig som maste byggas. Dels ny vdg i Kvarnmyrsvigens forlang-
ning samt de bada nerfarterna till denna. Mgjligheten att bara gora en nerfart nimns men det

innebér fortfarande en hel del vdg som dessutom ligger pa mark med dalig stabilitet

* Det innebér en omvég pa ca en kilometer om man riaknar korstrdcka mellan anslutningen
Arons gata-Ulebergsvégen och centralt parti i omradet. Likadant blir det om man réknar med
anslutningen Rosvégen-Ulebergsvégen.

Forslag till ny anslutningsvig

Utnyttja befintligt vigsystem och forléng gatan omedelbart sydost om omrédet. Eventuellt kan

parkeringsplatsen tas i ansprak for att komma lite langre ifran de befintliga fastigheterna héar
(skiss bifogas). Vinsterna med foreslagen striackning ar flera och det forefaller inte vara alltfor
stora hojdskillnader. Med foreslagna lédgen pa fastigheter och végar i omradet &r det ju bara
nagra hundra meter vig som behover goras. Grinden utgor inget problem men sjalvklart ar det
sd att de yttersta husen far en 6kad trafik utanfor sig. Jag dr vdl medveten om att det enskilda hu-
vudmannaskapet for vigarna gor att kommunen anser sig inte ha ndgra mojligheter att styra tra-
fiken inom omradet men man har ju faktiskt mojlighet att styra den till- och fran omradet.

Sakdgarkretsen

Vid informationsmoétet den 19 april framgick det tydligt att mote var ett led i demokratin och att
alla skulle f4 en mojlighet att yttra sig och detta var viktigt. Detta upprepades vid ett flertal till-
fallen och de ndrvarande uppmanades att skriva om vill framfora ndgot. Det framgick ocksa att
sakdgarkretsen avgrinsats till de som “hade ett staket intill” planomradet och att det var svart att
se vilka som skulle vara berdrda i ovrigt.
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Eftersom all trafik foreslés ledas till Kvarnmyrsvigen-Rosvigen forstéar jag inte vari svérighet-
erna bestar. Langs ndmnda stricka finns 15 fastigheter som blir berdrda i varierande grad och

det ar for mig sjalvklart att dessa skall omfattas. Jag yrkar darfor att samradet gors om i denna
del sa att de berdrda far en chans att yttra sig dver en plan som dom i hogsta grad &r berdrd av.

Kommentar

Till granskningen utokas samradskretsen till att innefatta alla fastigheter lings med Kvarnmyrs-
vigen och Rosvigen ut till vag 888.

En trafikutredning kommer att tas fram, se kommentar till yttrande 10. Yttrandet dversénds till
kommunens gatuenhet.

23. Vattenfall
Ingen erinran

24. Skanova
Ingen erinran, skickar med en lageskarta med de anldggningar de har inom planomradet.

Kommentar

Informationen 6verldmnas till exploatoren.

Sammanfattning

Synpunkter frin externa och interna remissinstanser:
Externa och interna remissinstanser:

e Miljokvalitetsnormer maste 16sas for att ett antagande inte skall prévas av Léansstyrel-
sen. Lansstyrelsen ldmnar dven radd om att planomrédet inte dverensstdimmer med &ver-
siktsplanen, att det krdvs dispens fran biotopskyddet samt att ett positivt forhandsbesked
for anslutning till vig 888 krivs fran Trafikverket innan antagande. Lansstyrelsen anser
att dagvattenfragan och sékring av bergsmiljon behover utredas. Lansstyrelsen delar be-
domningen om att planforslaget inte riskerar att leda till betydande miljopaverkan.

e Lantmiteriet och Miljondmnden i mellersta Bohuslidn framfor att strandskyddet inte &r
behandlat utifran géllande strandskyddslagstiftning.

e Lantmiteriet framf6r synpunkter pa dragningen av lokalgatan, ger kommentarer pa
grundkartan samt onskar en komplettering av planens fastighetsrittsliga och ekono-
miska konsekvenser. Lantméteriet dnskar en beskrivning av val av huvudmannaskap
samt att planbestimmelser ska f6lja Boverkets allménna rad. Lantméteriet papekar att
omrade for planerad pumpstation saknas.

e SGI vill se en bergteknisk utredning.

e Tekniska avdelningen 6nskar en tydligare redovisning om hur dagvattnet hanteras och
en utredning av paverkan pa trafiksituationen.

e Elleveo onskar ett E-omrade for ny transformatorstation.
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Synpunkter fran berorda sakdgare enligt fastighetsforteckning:

e Arnegativ till etableringen av tillfartsviigen via Rosviigen och Kvarnmyrsvigen
med anledning av trafiksidkerhetsskél samt ingrepp i landskapsbilden.
Synpunkter kring trafik, anslutningsalternativ, trafiksikerhet, byggtrafik.
Vattenfloden i dammen

Storningar vid spriangnings och dkad insyn

Naturmilj6 och strandskydd

Synpunkter fran ovriga:
e Utover likartade synpunkter som ovan dven papekande om for sndv samradskrets.

Forslag till fortsatt arbete

Infor granskning av detaljplanen ska ett antal utredningar genomforas, och resultatet av dessa
foras in i planbestimmelser och planbeskrivning:

e Trafikutredning
e Dagvattenutredning
e Bergteknisk utredning

I 6vrigt ska foljande forédndringar av planhandlingarna goras:

Planforslaget ska omarbetas med hénsyn till landskapsbilden och riksintresset.

I planbeskrivningen ska dagvattenhanteringen beskrivas mer utforligt.

Forhandsbesked ska sokas hos Trafikverket for utfart pa vig 888.

En ansdkan om biotopskyddsdispens for befintligt dike soks.

En tydligare beskrivning av, och paverkan p4, riksintressen i och i ndrheten av planom-

radet.

e PlanfGrslaget fordjupas och kompletteras avseende strandskyddsfragan, sérskilda
skal till upphévandet av strandskydd ska beskrivas.

e Planbeskrivningen fortydligas med en beskrivning om vatten och avlopp.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning kring social héllbarhet och bebyg-
gelsestruktur.

e Planforslaget anpassas till strandskyddat omrade och planeringsbesked soks infor
granskning for de delar som ligger inom strandskyddat omrade.

e Den norra lokalgatan i véster utgar.

e Upplysningen att samrad ska ske med kommunens tekniska avdelning tas bort fran
plankartan.

e Grundkartan justeras infor granskning.

Fastighetsrittsliga och ekonomiska konsekvenser infors.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av val av huvudmannaskap infors.

Planbestimmelsen om friliggande villor uppdateras enl. Boverkets allménna rad.

Beskrivning av planbestammelsen NATUR ses over.

Ansvarsfordelningen mellan kommun och exploator tydliggors.

Avtal med Vistvatten ska tecknas
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Under granskningen kommer informationsbrev skickas till de boende ldngs Kvarnmyrsvigen
och Rosviégen. Det ér senare Mark och miljddomstolen som vid en provning avgér om de ar be-
rorda eller e;.

Detaljplaneprocessen

De synpunkter som kommit in under samradet ligger som grund for fortsatt arbete. Forslaget till
detaljplan kommer att justeras och nya handlingar skickas dérefter ut en andra gang, under det
sa kallade granskningsskedet, till berérda sakdgare, externa och interna remissinstanser. Yttran-
den sammanstills och kommenteras pa nytt. Kommunen annonserar och presenterar darefter det
planférslag man avser att anta. Detaljplanen antas och vinner laga kraft tre veckor efter antagan-
det under forutséttning att ingen har verklagat detaljplanen.

Eveline Savik Amanda Jansson

Samhéllsbyggnadschef Planhandldggare/Bebyggelseantikvarie
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