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Detaljplan for delar av Sotenads Uleberg 1:3, 1:4 och 1:81

Munkebo, Etapp 2

UTLATANDE EFTER GRANSKNING

Hur granskningen har bedrivits

Granskning av detaljplan for delar av Sotenés Uleberg 1:3, 1:4 och 1:81 Munkebo,
Etapp 2 har genomforts i enlighet med PBL 2010:900.

Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2020-05-18, har varit utstéllda for
granskning under tiden 10 juli - 31 juli 2020. Planhandlingarna har funnits tillgéngliga i
Kommunhuset, Kungshamn och varit utlagda pa kommunens hemsida: www.sotenas.se.
Granskningen kungjordes pa anslagstavlan pd kommunens hemsida, samt genom an-
nons i Bohusléningen 10 juli 2020.

Berorda myndigheter och fastighetsidgare, enligt sarskild séndlista samt fastighetsfor-
teckning, har genom utsdnda granskningshandlingar getts tillfélle att yttra sig.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Med anledning av granskningen har 20 yttranden inkommit fran 8 remissinstanser, 11
sakdgare och 1 6vrig. 10 sakdgare har invindningar mot detaljplanen. Yttrandena har
pga. sin omfattning hér i vissa fall sammanfattats.

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen kan accepteras och dirfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas, under forutséittning att Trafikverkets yttrande beaktas
och kommunen redovisar ett fortydligande kring fri sikt.

Motiv for bedémningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd upphivs i strid med géllande bestdmmelser (MB 7 kap)
Bebyggelse blir olamplig for mdnniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, strilning, risk for olyckor, over-
svimning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till SGI:s yttrande 1 helhet, Lénsstyrelsen gor dock beddomningen
att underlaget och kommunens beddmningar ar tillfyllest. Det forutsitts att bedomning
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kring risk for bergras grundas i de platsbesok som utforts av bergtekniskt sakkunnig.
Det anges att bergteknisk sakkunnig bor involveras i projekteringsfas och att kontinuer-
ligt och erforderligt underhall av geotekniska konstruktioner och slanter bor ske. Dessa
uppgifter bor folja planen under och efter ett genomforande, planbeskrivning bor sale-
des kompletteras med dessa uppgifter och sikerstillas pa lampligt satt.

Trafik

Anslutning Ett vag-PM har tagits fram i planarbetet men det beskriver inte paverkan el-
ler trafiksdkerheten i anslutningen mot vig 888. Trafikverket anser att det vig-PM som
tagits fram ska revideras och behandla anslutningen mot viag 888. Sikten i anslutningen
ar mycket begransad vésterut. Kommunen behdver redovisa en 16sning dér sikten for-
battras till att uppna helst 80 meter fri sikt i vardera riktningen men minst 60 meter (en-
ligt gédllande VGU). Ett alternativ kan dven vara att flytta befintlig anslutning en bit s6-
derut si att siktlinjerna klaras. Trafikverket kan inte tillstyrka planforslaget innan en
lamplig 16sning presenterats.

Kommentar
Geoteknik: se kommentar till SGI:s yttrande.

Trafik: se kommentar till Trafikverkets yttrande.

2. Lantmateriet
Lantmateriet ser att foljande fragor maste forbéttras for plangenomforandet:

1 Omprovning av Uleberg ga:24: Trafiken till det nya omradet kommer enligt planfor-
slaget att anvdnda en del av Arons vig som ingér i Uleberg ga:24. I planforslaget ingar
dessutom allmin plats for NATUR och LOKALGATA, som i dagsldget ar upplaten for
Uleberg ga:24. Exploateringen innebér dirfor att gemensamhetsanldggningen behover
omprovas. Detta dr en viktig konsekvens av plangenomfoérandet och maste redovisas 1
planbeskrivningen.

2 Fastighetsrdttsliga fragor: 1 planbeskrivningen anges att avtal finns om att mark fran
Uleberg 1:3 och 1:4 ska forvdrvas av exploatdren. Utdover de angivna fastigheterna be-
rors ocksa samfélligheterna Uleberg s:7 och s:8 vilket ocksa behover beskrivas.

3 Anslutning av dagvattenledningar: 1 planbeskrivningen star det pd s.43 att "Dagvat-
tenledningar fran hus 1-4 planeras att kopplas pa befintlig anslutningspunkt.” Ar detta
en anslutningspunkt till en dagvattenledning som ingar i befintlig gemensamhetsanlagg-
ning? I sa fall behover det framga att s &r fallet och att fastigheterna behover trida in 1
ga:n t.ex. genom en omprdvning. Om det istillet &r en kommunal dagvattenledning be-
hover detta anges.

4  Motivering till val av enskilt huvudmannaskap: Nar kommunen véljer att 1ata en de-

taljplan ha enskilt huvudmannaskap for de allménna platserna, istéllet for kommunalt,
ska de sérskilda skélen for detta redovisas i planhandlingarna. Detta skulle enligt
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samradsredogdrelsen ha atgérdats till granskningen, men verkar tyvéarr saknas dven 1
granskningshandlingarna.

Lantmateriet ser att f6ljande fragor bor forbittras:

5 Villkor for starbesked: Den administrativa bestimmelsen ” Startbesked far inte ges
for bostéder forrdn gator samt vatten och avlopp har kommit till stind.” har 4 kap. 14 §
PBL som lagstdd. Villkoren i sddana bestimmelser fér inte gélla sidana anldggningar
som kommunen ska vara huvudman for. Enligt en formulering pa s. 42 i planbeskriv-
ningen dr avsikten att ledningarna for vatten och spillavlopp ska overlétas till Sotends
Vatten AB nér dessa dr utbyggda. Med anledning av att kommunens bolag ska vara hu-
vudman &r fragan om det ar okej att krav pa utbyggnad av just vatten- och spillvatten-
ledningarna finns med i1 bestimmelsen.

Kommentar

1 Gemensamhetsanlédggningen Uleberg ga:24 behdver omprdvas infors i planbeskriv-
ningens genomforandedel. Informationen fortydligas i planbeskrivningens genomforan-
dedel.

2 Avtal om markforvirv av fastigheterna Uleberg 1:3, 1:4 och samfilligheten Uleberg
s:8 ska redovisas och beskrivas 1 planbeskrivningens genomférandedel. Uleberg s:7 lig-
ger utanfor planomradet.

3 Kommunen dger dagvattenledningen (ledningsrétt 1427-657.1) vilket ska fortydligas
1 planbeskrivningens genomfoérandedel.

4 Planbeskrivningen kompletteras med motiveringen for val av huvudmannaskap.

5 Villkor for startbesked éndras fran “’startbesked far inte ges for bostédder forrdn gator
samt vatten och avlopp kommit till stdnd” till ”’startbesked fér inte ges for bostider for-
ran gator kommit till stand”.

3. SGI

I planhandlingarna anges att storre delen av planomradet ligger direkt pa berg och att
inga geotekniska problem bedoms foreligga. I Projekterings-PM Geoteknik, upprittad
2020-05-14 anges dock att forstarkningsatgérder erfordras for slédnt soder om lokalgata /
parkering i den sddra grinsen av planomradet. Atgirden &r tryckbank/utflackning av
slant. Omradet dar forstarkningsatgérd foreslds i1 Projekterings PM bor redovisas tydligt
1 planbeskrivningen och pé plankartan. Alternativt kan kompletterande geotekniska
undersokningar utforas for att erhélla ytterligare parameterunderlag for stabilitetsberék-
ningarna.

SGI noterar att det 1 Projekterings-PM:et gors en beddmning att risk for bergras eller
blocknedfall som kan péverka detaljplaneomrédet inte foreligger. SGI ser dock inget un-
derlag for denna beddmning, men konstaterar att genomforandeskedet av planen invol-
verar bergschakt i stor omfattning.
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SGI anser darfor att det ar viktigt att bergteknisk kompetens kopplas in till projektet.
Dels behdver végstrackning optimeras med avseende pa lokala berggrundsgeologiska
forutséttningar och dels behover konstruerade slinter i planomradet goras langsiktigt
stabila. For bergsslénter kan det innebéra att bergteknisk sakkunnig medverkar i utfor-
mandet bergschakt och efter utford schakt ger instruktioner for vilken bergsdkring som
erfordras. I samréddshandlingarna star det att det ska finnas en bestimmelse i plankarta
angédende bergsdkring, men SGI kan inte finna denna. SGI anser att det dr lampligt att
slanter ldngs vigen dr sékra innan mark- och bygglov ges for enskilda tomter.

Den langsiktiga stabiliteten i konstruerade bergslénter inom planomradet kan dven kréva
systematiskt aterkommande besiktningar och eventuellt underhallsétgérder. I forsta
hand anser SGI dérfor att sddana slénter ska ligga pd allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. I det planerade omréadet ar enskilt huvudmannaskap tankt gilla for
allmén plats. Det dr dérfor av vikt att kommunen tillser att underhall av geotekniska
konstruktioner, inklusive bergsslénter, finns med som ansvarspunkt i samfallighetsfor-
eningens stadgar. SGI kan dock inte avgora hur detta kan sékerstéllas plantekniskt pa
bésta sitt.

Kommentar

Omradet dér forstirkningsatgérd foreslas i Projekterings PM for tryckbank/utflackning
av sldnt, ska redovisas tydligt i planbeskrivningen och pa plankartan. Alternativt kan
kompletterande geotekniska undersdkningar utforas for att erhalla ytterligare parameter-
underlag for stabilitetsberdkningarna.

Under genomforandet av detaljplanen ska blivande slinter langs foreslagen vag sékras
och besiktigas av bergtekniskt sakkunnig. Information/upplysning infors i planbeskriv-
ningen och pa plankartan.

Underhall av geotekniska konstruktioner, inklusive bergsslinter, ska finns med som an-
svarspunkt i samfallighetsforeningens stadgar. Information infors i planbeskrivningens
genomforandedel.

4. Trafikverket

Trafikverket yttrade sig i samrddsskedet 2016-04-25 och framforde da synpunkter pa
anslutningen mot vig 888. Efter samrdd har diskussion kring anslutningen forts, Trafik-
verket har ansett att en ny anslutningsvég bor byggas och ansluta via Rosvigen till vig
888 da sikten dr avseviart mycket bittre pa platsen. Enligt planbeskrivningen ar ett an-
laggande av ny tillfartsvig fran véster inte r mdjligt pga. att dispens fran biotopskydd
inte kunnat ges. Problematiken for anslutningen kvarstar dirmed och nagon ansdkan om
andrad anslutning har inte inkommit.

Anslutning: Ett vig-PM har tagits fram i1 planarbetet men det beskriver inte paverkan el-

ler trafiksdkerheten i anslutningen mot véig 888. Trafikverket anser att det vag-PM som
tagits fram ska revideras och behandla anslutningen mot vig 888.
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Sikten 1 anslutningen dr mycket begriansad vasterut. Kommunen behdver redovisa en
16sning dér sikten forbéttras till att uppna helst 80 meter fri sikt i vardera riktningen men
minst 60 meter (enligt gdllande VGU). Ett alternativ kan dven vara att flytta befintlig
anslutning en bit sdderut sd att siktlinjerna klaras. Trafikverket kan inte tillstyrka plan-
forslaget innan en lamplig 16sning presenterats.

Kommentar
Vig-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vig 888 som godkanns av Trafik-
verket.

5. Vaéstvatten

Planbeskrivningen under rubriken Spillvatten: Ordet "avlopp" bor bytas ut mot "spill-
vatten". Beskrivningen av material ska folja Véstvatten AB:s mest aktuella materialstan-
dard genom hela texten.

Kommentar
Ordet avlopp” byts ut till ’spillvatten” i hela texten.

Fragor rorande materialstandard bor regleras i det avtal som ska tecknas mellan exploa-
toren och Sotends Vatten AB.

6. Rambo

FramfOr att det ar bra att det finns véndplatser for sopbilen men tink pé att skyltar ska
pavisar att det rdder parkeringsforbud. Ofta anvinds dessa vindzoner till parkeringar for
bilar. Det ska finns plats pa tomten for 2 stycken kérl for hemsortering (2st 80x80 karl).
Rambo framf6r dven att lutning pd vég inte ska dverskrida 10 %.

Kommentar

Skyltning av viandplatser regleras inte i detaljplan. Synpunkten 6verldmnas till exploatd-
ren. Kérlen fér plats pd de enskilda fastigheterna. Ingen vigstrackning foreslds med
hogre lutning &dn 10%.

7. Ellevio

Inom aktuellt omrade finns inga befintliga jordkabelledningar for hogspanning 10kV
samt lagspanning 0,4kV. For uppgift om befintliga ledningars ldge vanligen anvind
Ledningskollen.

Beroende pa utformning av omradet och elbehovet, méste en ny nitstation (transforma-
torstation) 10/0.4kV placeras inom planomradet. Minsta horisontella avstandet mellan
nétstation och ndrmsta byggnadsdel fir ej understiga 5 meter. Hinsyn méste tas till detta
vid placering av E-omraden for nétstationen. Vi foreslér placering av E-omrade enligt
markering i bifogad karta. Den nya nétstationen maste kunna nds med lastbil for fram-
tida drift- och underhallsarbete. (den bifogade kartan foreslar ett l1age norr om Arons
gata i Munkebo etappl).

5 (20)



Sotenas kommun

2021-05-05 | Utldtande | Byggnadsnamnden | Dnr BN 2011/1137

For att klara omréadets elforsorjning maste nya jordkabelledningar 14ggas till den nya
nétstationen och frén befintliga nétstationer och den nya nétstationen till de olika
huskropparna. Alla schaktningsarbeten for omradets elforsorjning inom planomradet be-
kostas av exploatdren.

Vi Onskar att i god tid bli kontaktade av exploatdren for eventuell samordning och sam-
forlaggning 1 omradet. For 6vrigt har vi inte nagot att erinra mot det upprattade planfor-
slaget.

Kommentar
Ett E-omrade for transformatorstation infors i plankartan.

8. Miljonamnden
Avlopp: Inga synpunkter

1 Dagvatten: Miljonamnden forordar att mojligheten for att omhénderta dagvatten
inom tomtmark med exempelvis grona tak optimeras samt att lokalt omhéndertagande
av dagvatten skrivs in 1 planbestimmelserna.

2 Klimatanpassning, energi och infrastruktur: Planen bor gynna mgjligheten till en-
skilda energianldaggningar sasom soltak.

3 Avfall: Sotenis planerar att infora ett nytt insamlingssystem med utokad kéllsortering
vid bostaden. Det krdvs da mer plats for kirlen samt for fordon som hdmtar hushallsav-
fallet. Det behovs en anpassning av planen for framtida insamlingssystem.

Strandskydd: Inte aktuellt for det planerade omradet.

4 Stralning: Miljondmnden forordar att det anges i planbestimmelserna att husen ska
uppforas radonsidkert.

Kommentar

1 Dagvattenhanteringen finns beskriven i VA-utredningen som foljer med planen. Ett
lage for fordrojningsmagasin finns angivet i kartan. Viss del av dagvattnet kommer att
omhindertas inom tomtmarken.

2 Enskilda energianldggningar forhindras inte av detaljplanens bestimmelser

3 Planen ir utformad s att renhdllningsfordon kan kora fram till varje fastighet. Plats
for sopkérl for hushallsavfall och killsortering ska finnas pa varje tomt.

4 Bostadshusen ska uppforas radonsikert, vilket sékerstélls i samband med bygglov
och slutbesked.
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Sakdgare enligt fastighetsforteckning:

9. Munkebogatans samfallighetsforening

Munkebogatans samfillighetsforening ser positivt pa att det byggs och har inga gene-
rella synpunkter pa forslaget men de 6nskar framhalla vikten av att fa sdkra och prak-
tiska in- och utfartsvégar till det nya omradet. Sannolikt fordubblas trafiken jamfort med
dagslaget och ddrmed &ven risken for olyckor.

Utfarterna fore Ulebergsvdgen (Munkebogatan, Arons gata, Ulebergsvigen Vig 888) ar
speciellt kritisk. Vagen dr smal och trottoarer och cykelbanor saknas helt. (R6d cirkel
nedan) Dessutom géller hogerregeln, dvs Arons gata ska lamna foretrade till all trafik pa
Munkebogatan. Det behovs en trafikutredning for detta omréade, inklusive utfarten till
Vig 888.

I samband med nyetablering av Munkebo 2 och Uleberg 6:2 6nskar foreningen aktuali-
sera avsaknad av detaljplan for 194 m? (bla trekant i bild) som Munkebogatans samfl-
lighetsforening 6nskat ta 6ver sedan 2007-11-142 dd kommunen beviljade bygglov till
16 garage (finns inritat som en mojlighet sedan 1989-90 da omradet etablerades). I och
med avsaknaden av detaljplan for dessa kvadratmeter fick foreningen ta fram en alterna-
tiv 16sning 2014. De 194 m? saknas for att kunna erbjuda alla medlemmar i Munkebo-
gatans samfallighetsforening ett garage i enlighet med dokumentation frdn 1989-90 da
omradet detaljplanerades och bebyggdes.

Munkebo
>
Fastighet Uleberg 6:2

Foreningen ger som forslag att 1 samband med utveckling/ny etablering av Uleberg 6:2
och Munkebo 2 etablera en cykel- och gdngbana pa hoger sida ndr man kor av fran Ule-
bergsvigen 888 (se orange linje 1 bild) in 1 omradet.

Satta upp en stoppskylt i samband med Arons gatas post- och sopstation, dér sikten
dessutom dr skymd mot Munkebogatan (vit streckad linje 1 bild).
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Kommentar
Vig-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vig 888 som godkanns av Trafik-
verket.

Denna detaljplan omfattar inte omradet inom bla trekant och dess anvindning kan dér-
for inte hanteras inom ramen f6r detta planforslag.

Onskemal om cykel -och gingbana samt skyltning kan inte hanteras inom ramen for
detta planforslag.

10. Arons gatas samfallighetsforening (Uleberg ga:24)

1 Infart/utfart mot vig 888. Trafiksdkerheten vid infarten/utfarten mot vig 888 éar re-
dan idag problematisk och 6kad méngd trafik kriver atgérder som stirker tryggheten.
Det dr minga géng- och cykeltrafikanter som nyttjar vig 888 for savél transporter som
promenad/cykelstrak och eftersom det saknas markering for detta blir trafiksituationen
extra osiker.

2 Nya vigstrdckningen: Vid anldggning av den nya foreslagna vagstrackningen maéste
den paborjas sé langt dsterut som mojligt for att bibehélla den anlagda gronskan /vaxt-
ligheten i omradets sldnt. Om den befintliga gronskan tas bort krdaver foreningen att fa
erséttning for nedlagda kostnader. Eventuell breddning ska ske pd sodersidan.
Samfilligheten har fatt muntlig information av exploatdren att nivaskillnaden mellan
befintlig vig och den tilltdnkta vdgen ska vara 3 meter. Det saknas stod for det i planen.
Mellan befintlig vdg och den nu planerade vdgen forutsitter foreningen att exploatoren
utfor aterstillande av marken likt det nya forslaget med plantering av Bohuslénsk karak-
tér enligt krav 1 naturvirdesinventeringen.

Parkeringsplatsen: 1/3 av tillgédngliga platser for gastparkering forsvinner. Foreningen
forutsitter att de kvarvarande p-platserna endast kommer att vara tillgdngliga for fastig-
hetsédgarna och dess géister i Munkebo 1 och att detsamma ska gélla for de p-platser som
finns 1 6vre delen av Munkebo 1. De patalar att det vid den befintliga stora géstparke-
ringen vid infarten varit forutsattningar som medfort stora slukhal vid flera tillféllen.
Fordandringen som nu planeras maste genomforas sa att fortsatt erosion undviks.

3 Sprdngningsarbetet: Det finns en oro for paverkan och skador pd Munkebo 1 vid
sprangning i det nya omradet. Det géller risk for paverkan pa befintliga borrade energi-
hal for bergvérme och att bergsslanter inom Munkebo 1 maste ses dver, rensas och for-
stirkas. Foreningen Onskar besiktning av samtliga fastigheter fore och efter spriang-
ningsarbeten med en riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande arbeten for bygg-
nader och bergsslénter inom ca 500 meters avstand fran planerade bergschaktarbeten.

4 Det finns dven oro for att ny vdgstrackning kan innebéra en frysrisk pa befintlig vat-
tenledning.
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5 Placering av husen: Planerade fastigheter ligger mycket titt inpa befintliga fastig-
heter i Munkebo 1 och pa en helt annan nivi vilket ger stor insyn pa de befintliga fastig-
heterna. Detta kommer forsdmra boendemiljon drastiskt for befintliga fastighetsédgare.
Kommunen har alltid hdvdat att ny bebyggelse ska smaélta in 1 befintlig natur och att
bergets siluett inte far brytas, sett fran havssidan. Forslaget bryter mot detta.

6 Sophdmtningen: Sophantering vid varje enskild fastighet medfor en storre trafikering
for stort och tungt fordon i omradet. Gemensam hade varit battre. Kommunen véntas
Overga 1 ett nytt system inom négot ar och forutsitter att den foreslagna hanteringen av
sopor ligger i linje med det nya systemet.

Anslutning till Arons gata frdan Munkebo 2: Foreningen vill ha ndgon form av vag-
bom/hinder vid anslutningen till befintlig Arons gata for att undvika motortrafik och
tydlig skyltning att endast gdng/cykeltrafik frdn Munkebo 2 ér tilliten.

7 Andring av grinsdragning for samfilligheten: Enligt lantméteriforrittning har Arons
gatas samfillighet skotselansvar for gemensamhetsanldggningen GA:24. I denna ingér
da bl.a den parkeringsplats och tillfarten dit, som nu foreslds delvis tas i ansprak for att
mojliggdra ny vagstrackning. Kommer GA:24 att fa dndrade grianser och ansvar? Det
finns oklarheter som maste redovisas gillande hela GA:24.

Ovrigt:

8 I PM for naturinventeringar anges att forutsattningarna for att hitta skyddsvérda rod-
listade arter dr beroende av vid vilken tidpunkt som undersokningen gors. Att man inte
hittat ndgot anmirkningsvért utesluter inte att det finns skyddsvérda rodlistade arter.
Foreningen menar att det ska goras fornyade undersdkningar in till dess att byggstart
sker for att sdkerstilla att byggnationen inte paverkar virdefulla delytor och natur-
vérdsarter.

9 Samfilligheten accepterar inte ndgon byggtrafik genom befintlig Arons gata, utan
forutsitter att den nya tillfartsvdgen &r klar innan arbetena av det nya omradet paborjas.
Samfélligheten forutsétter att Naturvardsverkets foreskrift NFS 2004:15 {6ljs och att
inga arbeten sker utanfor tidsramen 07.00-16.00 helgfria vardagar. Exploatéren maste
utfora bullermitningar for att pavisa att arbetena haller sig inom givna grénsvérden.
Foreningen utgar ocksa ifran att exploatoren héller dem 16pande informerade under pro-
jektets ging.

Kommentar
1 Viég-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vig 888 som godkénns av Tra-
fikverket.

2 Enligt Vig-PM for denna vigsektion &r nivaskillnaden pd véigen ca 2,6 meter och ca
2,8 meter ldgre dn ndrliggande fastigheters golvniva.

3 Saérskilda regler géller vid sprangningsarbeten vilka inte kan inte paverkas genom
planforslaget.
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4 Befintliga ledningar i Arons gata skyddas med ledningsratt, 1427-657.1. Vid vég-
byggnationen far ledningarna inte komma till skada och allt arbete i1 ledningarnas narhet
ska ske 1 samforstdnd med ledningségaren.

5 Planforslaget har fordndrats efter samradet bl.a. med hénsyn till det utdkade strand-
skyddet och den foreslagna tillfartsvigen.

6 Renhallningen ska ske enligt kommunens planerade avfallshantering. Planforslaget
ar utformat sd att renhallningsfordon kan kdra fram till varje fastighet. Plats for sopkarl
for hushéllsavfall och kéllsortering ska finnas pa varje tomt.

7 GA:24 bor omprovas 1 samband med genomforandet av detaljplanen. Planbeskriv-
ningen kompletteras med en tydlig beskrivning av paverkan och foréndring av gemen-
samhetsanldggningen.

8 Naturvardesinventeringen ska uppdateras med hansyn till att de boende sett och foto-
graferat groddjur i omrédet och om étgérder behdver vidtagas ska det sékerstéllas innan
detaljplanen antas.

9 Reglering av byggtrafik hanteras inte inom ramen for en detaljplan. Exploatoren har
uppmanats att kontakta foreningen i fragan. Gillande regler och riktvérden ska foljas.

Ovriga synpunkter som inte kan siikerstillas genom detaljplan vidarebefordras till ex-
ploatéren.

11.Uleberg 1:3
Inga synpunkter pa forslaget.

12.Uleberg 1:4

1 Vid omrédets del mot 1:4, Hus 12, finns en plan pa naturstig detta kommer att ge in-
syn pa Uleberg 1:4 vilket inte kan godtas. Planomradet kommer dérfor att dras direkt
mot tomtgrans vid hus 12, nér avstyckning ska utforas. Hus 12 ligger dven for néra och
ska flyttas langre in for att slippa insyn.

2 Vigservitut ska vara upprittat for att fastigheten 1:4 ska kunna nas samt avtal upprét-
tat med enskilda kopare for att inte kunna ldmna ndgon senare klagan.

3 Emotser inte entreprendren detta sa kommer ev. avtalet att hédvas.
4 Da det forekommer stora hojdskillnader kan sikerhetshojande atgarder behova vidtas

tex. staket. Detta aligger entreprendren. Fastigheten 1:4 kommer inte att atgérda négra
sadana brister i nutid eller framtid.
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Kommentar

1 Hus 12 och den foreslagna plangriansen planeras inte att flyttas. Hojdskillnaden mel-
lan hus 12 och befintlig bebyggelse pa Uleberg 1:4 dr ca 40 meter vilket bedoms vara ett
tillrackligt avstind med avseende pa risk for insyn.

2 Naégra kénda végservitut till formén f6r Uleberg 1:4 finns inte inom planomrédet.
Tillfartsvég till byggnaderna pa Uleberg 1:4 finns dster om planomrédet.

3 Avtal om markétkomst till de delar av Uleberg 1:4 som ligger inom planomréadet ska
vara klart innan detaljplanen antas.

4 Om sidkerhetsdtgarder behdvs inom planomradet kan de underhallas av en samféllig-
hetsforening. Detta kan beskrivas i planbeskrivningens genomforandedel.

13.Uleberg 1:5

Fastighetsdgarna skriver att de planerar att utveckla sin fastighet Uleberg 1:5. De vill att
man 1 planen skriver in ett servitut pa vig samt VA-anslutningar &dnda fram till fastig-
hetsgrans mot Uleberg 1:5 och ett u-omrade i samma lége som det var utritat pa sam-
radskartan frén april 2016. De vill ocksé att man ritar in ett vigomrade samt utveckl-
ingsomrade for detta &ndamal i planen. (Bifogat yttrandet finns tvé bilagor, en med
planskiss over tdnkta tomter.) Framfor att planskissen kommer att revideras vidare.
Fastighetsdgarna onskar att det tydligt ska framgé att vigen kan komma att nyttjas av
ytterligare fastigheter i en tredje etapp, och att varje enskild fastighetségare i Mun-
kebo etapp 2 ska informeras om detta i ett skriftligt avtal och ddrmed frantagas all ritt
till eventuell framtida klagan.

Kommentar
Omradet som angrénsar till Uleberg 1:5 har utgatt ur planforslaget.

Nagra kénda servitut till forman for Uleberg 1:5 finns inte inom planomrédet. De servi-
tut som fastighetsdgaren 6nskar kan inte ordnas inom ramen for denna detaljplan.

14.Uleberg 1:82

Fastighetsdgarna dr inte allméint emot en fortsatt exploatering under forutsittning att det
kan ske pé ett sétt som tar hansyn till den unika miljén och med en ambition att bevara
de naturvédrden som finns pé och kring berget.

1 Fastighetsdgarna framfor att de kinner sig lurade och ar besvikna pé exploatéren
som 2008 framfort att berget som ligger ovanfor och i anslutning till tomten klassad
som naturmark som aldrig kommer att bebyggas. Fastighetsdgarna framfor dven att
kommunens vid bygglovet kréavt att byggnaden inte fick dvertrdda en viss maxhojd. Ar-
gumentet var att bergets siluett inte fick brytas sett fran havssidan vilket fastighetsédga-
ren f6ljde med gott resultat. Kravet frdn kommunen och givna 16ften fran exploatdéren
sdgs som en garanti om att marken ovanfor huset inte skulle kunna bebyggas utan den
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tomt de kopte skulle gransa mot fri natur. Fastighetsidgaren stiller sig fragande till hur
kommunen sa totalt kan &ndra instdllning.

2 Iplanforslaget planeras dammar att flyttas men Fastighetséigarna framfor att det ar
naturliga killor som &r en viktig del av Ulebergets karaktir och historia. Det &r killor
som aldrig sinar och som dirmed &r en livsnerv for vixtligheten och djurlivet pa berget.
Inte minst &dr kdllorna en forutsittning for det bestdnd av vattensalamander som i dag
finns i omradet. En art som dessutom é&r fridlyst och med forbud att forstora dess fort-
plantningsomraden eller viloplatser. Fastighetsdgarna framfor att kéllorna genom histo-
rien har utnyttjas av gardarna runt berget for bevattning av boskap under svara torkperi-
oder.

Fastighetsdgarna informerar om att berget tidigare var en “myrsamféllighet” som samt-
liga ddvarande deldgare gick med p4 att avstd och samfalligheten upphorde. Detta visar
det kulturhistoriska vérdet och naturvirdet och ar viktigt att bevara. Fastighetsédgarna
staller frigan vad konsekvenserna blir av att fylla igen killorna, vilken vdg vattnet kom-
mer att ta? Hur paverkas vaxt- och djurliv? Fastighetsdgarna framfor oro for vattnet som
idag sipprar ner for bergssidorna om det stoppas 1 sitt naturliga flode. Fastighetsdgarna
anser inte att det ar utrett eller konsekvensbeskrivet i forslaget. Fastighetsdgarna anser
inte att anldgga konstgjorda dammar kan ersitta de nuvarande naturliga kéllorna.

Fastighetsdgarna hade inga invdndningar mot tidigare presenterade forslaget dar kal-
lorna var bevarade och de tva fastigheter som mgjligen skulle paverka Uleberg 1:82 var
placerade sa det skulle stora minimalt.

Fastighetségarna anser inte att hindret med biotopen for den tidigare vistliga anslut-
ningsvéigen kan motivera nuvarande forslag som inkraktar och skadar 6verlevnaden for
den fridlyst art och hela bergets nuvarande orérda och unika karaktar forstors.

3 Fastighetségarna framfor oro for olycksrisker med anledning av 6kad trafik vid infar-
ten vid Munkebogatan och vig 888. Anser att trafiksdkerheten dr redan idag problema-
tisk.

4 Fastighetsdgarna har synpunkter pa vagstrackningen uppe pé bergsplatan och framfor
oro for sprangningsarbeten som kriavs bade for vigen och nirliggande planerade bo-
stadshus. Fastighetsdgarna framfor att de har en bergvigg med mycket sprickbildningar
1 ndra anslutning till sitt garage med flera bultningar for att sékra berget.

Deras fastighet har halva bottenplattan pa berg och den andra halvan p4 utfylld del och
befarar att sprangning kan ge skador och séttningar. Fastighetsdgarna kriver att exploa-
toren bekostar och utfor besiktning av fastigheten sévil fore som efter utférda arbeten

Kommentar

1 Det finns ingen garanti for att det inte tillkommer bebyggelse intill befintliga bo-
stadsomradden dd kommunen kan gora nya stillningstaganden i en ny detaljplan. Natur-
marken intill fastigheten Uleberg 1:82 1 den befintliga detaljplanen dndras inte.
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2 Naturvirdesinventeringen ska uppdateras med hénsyn till att de boende sett och foto-
graferat groddjur i omrédet och om étgérder behdver vidtagas ska det sékerstéllas innan
detaljplanen antas.

3 Vig-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vig 888 som godkénns av Tra-
fikverket.

4 Gillande regler vid sprangningsarbeten ska fo6ljas, vilket inte kan regleras genom de-
taljplan.

15.Uleberg 1:84

1 Hus 16: Fastighetsdgaren anser att hus 16 &r placerat sa nira Uleberg 1:84 och med
en hojdskillnad pa 4 meter att det kommer menligt inkrikta pé deras integritet. Sjilva
huskroppens utformning gor att insynen fran hus 16:s fonster och altaner kommer stora
rejélt vilket dr helt oacceptabelt.

2 Hus 11: Fastighetsdgaren framfor att placering och altaner kommer vara starkt in-
tegritetstorande, da de vetter helt oskyddat mot Uleberg 1:84. Insynsskydd saknas helt
mot fastighetens “morgonsida". Insynsskydd maste uppforas, antingen kan skogsdungen
bibehalls eller ndgon annan form av skydd uppforas.

Fastighetsdgaren framfor att exploatoren vid kontraktsskrivningen lovat att en utbygg-
nad av Munkebo 2 inte skulle berdra dem namnvért. Som mest skulle de skoénja en ga-
velspets frdn ndrmast liggande fastighet bortom befintlig gérdsgérd och befintlig skogs-
dunge. Sa var det ocksa presenterat i det forsta forslaget. Berget séder och sydost om
1:84 skulle inte bebyggas och skulle forbli ett ordrt naturomrade. Med den foreslagna
Munkebo 2:s nuvarande ldge dr alla 16ften brutna. Fastighetsdgarna kidnner sig lurade
och anser att hus 11 och 16 ska flyttas alternativt att man atergér till den tidigare fore-
slagna husplaceringen.

3 Sprdngningsarbeten. Fastighetsdgarna ifragasdtter att sprangningar inte kommer att
paverka befintliga hus d& bergen runt fastigheten spricker och faller ner med jimna mel-
lanrum utan storre yttre paverkan. (Bifogat yttrandet finns ett besiktningsprotokoll). Pa
"morgonsidan" dr berget sd pordst, att de kan plocka bort 16sa stenblock for hand.

De fruktar starkt att sprangningar for i forsta hand hus 16 och hus 17, men dven hus 11
och 15, kommer att medfora skador pa bergen runt fastigheten och dven ge skador pa
bottenplattor och huskroppar, samt att stycken av berg kommer att falla ner och skada
fasaderna pa sydsidan. Detta med tanke pa att de storsta bergen ligger mycket néra, ca
1,1 m, fran gaveln mot soder. Ingen expert kan garantera hur berget reagerar och skador
och sprickor kan visa sig langt senare. Treglasfonstren ar ocksé starkt i fara. Om isole-
ringen mellan fonsterglasen skadas, bildas en mjolkvit hinna, som omdgjliggor sikt. Fas-
tighetsdgarna har erfarenhet av ett bygge i Sdvedalen, med spriangning pa betydligt
langre avstdnd som resulterade i att alla fonster fick bytas. Krdver en noggrann besikt-
ning av tomt och fastighet bade fore och efter sprangningar.
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4 Naturhdnsyn: De boende har vid flera tillfdllen sett salamandrar pa tomten. De vistas
antagligen i dammen och i dess nérhet och ldngs avrinningen. Vattnet rinner dér aret
om. Dammen sinar aldrig utan det dr en naturlig kélla. Forr i tiden anvindes denna till
djuren. Spriangningar kommer att gora att salamandrarna forsvinner. Konstgjorda dam-
mar tenderar att sina i torrperioder. De boende tycker det dr underligt att man inte vid
naturinventeringar inte tar kontakt med kringliggande fastighetsagare.

Exploateringen kommer att forstora de fina berghéllarna ovanfor 1:84. Dessa naturvir-
den kan aldrig aterstdllas eller aterskapas. Detta talar starkt for att vdlja en annan place-
ring av husen.

5 Den ldnga byggnadstiden: Byggnadstiden kommer att vara under manga ar. Av pla-
neringsunderlaget framgar, att entreprendren kommer att fardigstilla hus i den takt de
sdljs och 1 vérsta fall far de bo i nirheten av en byggplats i dratal. Ingen forsiljning =
inga hus = bara byggplats = skadad natur. Det dr helt oacceptabelt!

Fastighetsdgaren stéller sig fragande till att en séllsynt biotop stoppar en uppfartsvig
fran dalen och tvingar fram en ny planering och menar att i konsekvensens namn sa
borde salamandern framtvinga en ny plan.

Fastighetsdgaren har 1 ett tilldggsyttrande framfort att de 20 augusti iakttagit en vatten-
salamander och en brun padda. Fastighetsdgaren bifogar ett foto med bild pa salaman-
dern. Paddan hade till fototillfdllet hunnit f6rsvinna.

Kommentar

1 Placeringen av hus 16 justeras sé att avstdndet okar till Uleberg 1:84. Detta kan fora
med sig att hus 17 utgér eller flyttas till dstra sidan av lokalgatan. Om hus 17 flyttas
medfor det att ny kvartersmark tillkommer, viket kan foranleda att en ny granskning be-
hovs.

2 Detaljplanen kan inte reglera att insynsskydd uppfors.

3 Gillande regler vid sprangningsarbeten ska foljas, vilket inte kan regleras genom de-
taljplan.

4 Naturvirdesinventeringen ska uppdateras med hansyn till att de boende sett och foto-
graferat groddjur i omradet och om atgarder behdver vidtagas ska det sdkerstillas innan
detaljplanen antas.

5 Byggtiden kan inte regleras i detaljplanen.

16. Uleberg 1:86

Fastighetségaren anser att husen ska smélta in i berget. D4 bor man inte tilldta nagra su-
terrdnghus utan endast enplanshus. Detta giller speciellt hus 1, 2, 3 och 4.

Husen ligger vildigt néra befintliga byggnader. Varfor inte flytta in dem ca 20 meter?
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Kommentar
Med anledning av att marken sluttar &r hus 5, 6, 7 och 8 foreslagna som suterranghus.
Hus 1, 2, 3 och 4 foreslas bli enplanshus.

Byggnadernas placering har anpassats for att inte inkrdkta pé strandskyddat omrade och
kan darfor inte flyttas langre norrut.

17. Uleberg 1:100

1 Fastighetsdgaren framfor att korsningen frdn Arons Gata och vig 888 maste byggas
om da den ar en trafikfara. Det dr viktigt att plantering sker mellan befintlig och plane-
rad vég och att en trappa byggs till parkeringen.

2 Om den planerade vigen hamnar for ndra den befintliga befaras befintlig ledning i
gatan kunna frysa.

3 For de boende ar det viktigt att det blir 3 meter hdjdskillnad mot befintlig vig sa att
de inte ser trafiken.

4 I dammen finns salamander och de har funnits dér sedan fastighetsdgaren var barn.

Kommentar
1 Viég-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vig 888 som godkénns av Tra-
fikverket.

2 Befintliga ledningar i Arons gata skyddas med ledningsritt, 1427-657.1. Vid vég-
byggnationen far ledningarna inte komma till skada och allt arbete i ledningarnas narhet
ska ske 1 samforstdnd med ledningsédgaren.

3 Den foreslagna tillfartsgatan planeras ca 2,8 meter nedanfor befintlig gata vid fastig-
heten Uleberg 1:100.

4 Naturvirdesinventeringen ska uppdateras med hansyn till att de boende sett och foto-
graferat groddjur i omradet och om atgarder behdver vidtagas ska det sdkerstillas innan
detaljplanen antas.

18.Uleberg 1:101
Om planerad vég placeras for nédra befintlig vig kan ledningen frysa.

Enligt muntlig uppgift ska hojdskillnaden mellan befintlig och planerad vdg vara 3 me-

ter sd man ej ser bilarna. Det dr inte mgjligt 1 borjan av vdgen. Vid fastigheterna 1:101
och 1:102 dr hojdskillnaden endast 0,5 meter.
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Enligt naturvédrdesinventeringen dr dammen anlagd men det stimmer inte. Blommorna
har boende planterat. Det finns salamander i dammen. En ny naturvdrdesinventering
maste goras fore byggstart di foreslagen viag gar 6ver dammen.

Kommentar

Befintliga ledningar i Arons gata skyddas med ledningsritt, 1427-657.1. Vid vigbygg-
nationen far ledningarna inte komma till skada och allt arbete i ledningarnas nérhet ska
ske 1 samforstand med ledningségaren.

Hojdskillnaden mellan befintlig gata och den foreslagna tillfartsgatan kan pa grund av
rddande terrdngforhdllanden inte ha 3 meter 1 hojdskillnad utmed den gemensamma
strackningen.

Naturvirdesinventeringen ska uppdateras med hénsyn till att de boende sett och fotogra-
ferat groddjur i omrédet och om étgérder behdver vidtagas ska det sékerstéllas innan de-
taljplanen antas.

19. Uleberg 1:102

Fastighetsdgarna anser att Munkebo Etapp 1 &r ett bra exempel pa en lyckad foradling
av ett gammalt stenbrott. Munkebo etapp 2 anses dock medfora en storre negativ paver-
kan pa ordrd natur och trafik.

1 Trafikanslutning/anslutningsvdg i sydost: Fastighetsdgarna dr oroade dver den nya
tillfartsgatan och dess effekt pa omradet med hénsyn till utseende, upplevelse och trafik-
miljo. Anser att den redan relativt hga exploateringen vid etapp 1 forstirks med trafi-
ken fran etapp 2. Manga gator koncentreras till omradets infart och det blir en trakig och
inte trafiksiker entré till omradet.

Det krédvs en gestaltning och utformning som medfor att gaende kénner trygghet och bi-
larna fardas pa de giendes villkor. Vid ut/-infart mot vig 888 saknas markering i1 vigen
for gdende och cyklister. Det finns god anledning att se dver trafiksidkerheten.

2 Vigen i planen kréver sprangning och utgdr ett betydande intrdng i de boendes
ndrmiljo och &r inte 1 samklang med naturen. Tillfartsvigsfragan bor enligt fastighetsa-
garna utredas ytterligare med en végprojektering eller djupare studie for att de boende
ska fa en tydligare bild av 16sningen.

3 Miljo: Kraven pa exploatérerna och kommunerna tycks under planarbetets gang ha
okat pd att utveckla boendemiljéer som béde erbjuder sd mycket orérd natur som moj-
ligt och samtidigt dr bekvima, tillgdngliga moderna boenden. I dammen som i naturin-
venteringen anges sakna hogre naturvirden finns vattensalamander. Fastighetséigaren
foreslas att det gors en kompletterande studie avseende skyddsvérda arter, vattensala-
mander och andra arter som kan vara aktuella. Annars &r flera av de forslag till dtgirder
och naturanpassningar som foreslas bra.
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4 Ovrigt: 1 gillande 6versiktsplan finns planer for ytterligare en boendeetapp. Kommer
en utveckling vara framkomlig? Omrédet kolliderar med strandskyddet. Hur paverkar
en mojlig exploatering infrastrukturen i omradet? Hur ska en langsiktig trafikforsorjning
1 sa fall se ut? Finns det ndgon annan trafiklosning som utgér en béttre dvergripande
framtida l6sning for en maxexploatering for omradet?

5 Fastighetsdgaren inkommer med ett tilliggsyttrande med synpunkten att dd genomfo-
randetiden inte gétt ut for detaljplan for Munkebo etapp 1 (den gér ut 2023-07-24) sé
anser fastighetsdgarna att det ar problematiskt och stéller sig negativa till att andra pla-
nen for andra andamal &n de ursprungliga.

Kommentar
1 Viég-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vig 888 som godkénns av Tra-
fikverket.

2 Befintlig gata genom etapp!l &r en naturlig tillfart dven till etapp 2 och medfor inga
ingrepp 1 naturmiljon. Eftersom boende inom etapp 1 inte dnskar en sadan l9sning pre-
senteras nu detta planférslag med en ny tillfartsgata som innebéar betydande, men accep-
tabla, ingrepp 1 naturmiljon.

3 Naturvirdesinventeringen ska uppdateras med hénsyn till att de boende sett och foto-
graferat groddjur i omradet och om atgarder behdver vidtagas ska det sdkerstillas innan
detaljplanen antas.

4 Detaljplanen hindrar inte en framtida utbyggnad &t norr. Idag &r det omrédet belagt
med strandskydd vilket gjort att denna detaljplan anpassats utifrdn den nya strand-
skyddsgréansen.

5 Enligt PBL 4 kap, 39 § fér inte en detaljplan &ndras eller upphévas fére genomforan-
detidens utgang, om nagon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det.
Genomforandetiden for detaljplanen etapp 1 pagér t.o.m. 2023-07-24, vilket medfor att
berdrda fastighetsdgare ska godkdnna foreslagna fordndringar i detaljplanen om den ska
kunna antas fore genomforandetidens utgdng. Berdrda fastighetségare ar ingdende fas-
tigheter 1 Uleberg ga:24 samt Uleberg 1:81.

Ovriga, ingdr inte i fastighetsforteckningen

20. Uleberg 1:96

Fastighetsdgaren anser inte att vision 2020 punkt 5 Alla finner sitt 6nskade boende”.
moter visionen. Anser att projektet Munkebo 2 &r lyxvillor och blir sa dyra att endast ett
fatal manniskor har rad att ha dessa som bostad.

Naturmiljé: 1 planbeskrivningen star det att naturinventeringen inte visar nagra hogre

naturvdrden. Forslaget innebér att man forstor ett bergsomrade av granit som bildades
for manga miljoner ar sedan. Det har ett hogt naturvérde. Stora delar av Sotenés
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kommun har blivit sonderspriangt och dverexploaterat under de senaste hundra aren.
Fastighetségaren anser att det vore upplyftande och fortroendeingivande om kommunen
nagon gang kunde lata bli att stodja onddiga exploateringar utan krasst konstatera att vi
inte behover sprianga sonder allt 1 vér ndrhet, den naturliga marken kan fa vara i fred den
hir gangen. Da kan man som politiker och kommuntjdnsteman bli tagen pa allvar. Till
skillnad frdn Munkebo 1, som kan ségas vara en miljosanering av ett nedlagt stenbrott
ar Munkebo 2 inget annat dn grov miljo6forstoring.

Omradets gestaltning: 1 planbeskrivningen star det att "Miljon pa Sotenéset ar unik ...”
Anda later kommunen utombys profitorer gdng pd ging forstora naturen for att bygga
lyxbostdder. Vad ér logiken i detta?

Gator och trafik: Det dr idag problem med utfarten till Ulebergsvigen, da det dr svért att
se trafik som kommer sdderifran pga kurva och backkron. Genom att bygga Munkebo 2
forvirras denna situation med ytterligare trafik.

Sociala konsekvenser: 1 planbeskrivningen star det att omradet kan attrahera mer helars-
boende. Det ifragasitter fastighetsdgaren med hianvisning till nérliggande likartade om-
rdden dér endast ett fital hus har fastboende.

Ekonomiska konsekvenser: Det stér att kommunen far intdkter fran anslutningsavgifter
for vatten och avlopp, men utgifterna dkar ocksa. Dessutom fér inte kommuner tjdna
pengar pa VA-avgifter, utan det far bara ticka kostnaderna. Dérfor ar pastaendet felakt-

1gt.

Genomforandetid: Fastighetsdgaren ifragasitter att tidplanen &r bestimd till 5 ar. Att de
boende pd Arons gata, Munkebogatan och Ulebergsvigen ska sta ut med sd omfattande
storningar under 5 ar dr oacceptabelt och projektet kan byggas pa betydligt kortare tid.
Projektet kommer att paverka boendemiljon och livskvaliteten si negativt att det kanske
blir omojligt att bo kvar. Byggnationen kommer att fororsaka buller, vibrationer, stot-
vagor, tung trafik, damm mm. Menar Sotends kommun att privata intressen sd menligt
ska fa forstora livet for kommuninvanare?

Yttrandet avslutas med att det hér projektet inte tillfor ndgonting till Sotends kommun
eller dess invanare. Det byggs pa flera andra stillen i kommunen, vilket racker gott och
vl for att tdcka behovet pd marknaden. Projektet ger inga inkomster till kommunen och
det generar inte bostdder till ungdomar eller kommuninvénare. Det f6rstér orérd natur
som borde bevaras. Det forstor livet for kringboende. Sammanfattningsvis ber fastig-
hetsdgaren kommunpolitikerna att ha lite civilkurage och stoppa detta onddiga projekt
och visa att de bryr sig om natur, milj6 och kommuninvanare. Prioritera omraden med
bostdder som ungdomar kan kdpa och bo 1. I lagtexten talar man om synnerligen ange-
lagna skal, hér finns inga synnerligen angelégna skal.

Kommentar
Se kommentarer till 6vriga yttranden 1-19.
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Sammanfattning av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen
e Bedomer med hiansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att provas, under
forutséttning att Trafikverkets yttrande beaktas och kommunen redovisar ett for-
tydligande kring fti sikt vid utfarten till vig 888.
Trafikverket
e Trafikverket kan inte tillstyrka planforslaget innan en lamplig l6sning for utfar-
ten frdn planomradet till vig 888 presenterats.
SGI
e Framf6r synpunkter om sikerhet och besiktning av blivande slinter under och
efter genomforandet av detaljplanen.
Lantmiiteriet
e Framf6r synpunkter pad genomforandefragor, planbestimmelse och motivering
av enskilt huvudmannaskap.
Sakigare och nirboende
e Framf6r synpunkter emot planforslaget eller delar av planforslaget. Fragor de tar
upp ér bl.a:
- Trafiksdkerhet
- Den foreslagna tillfartsgatan
- Stdrningar under byggtiden och stdrningar pa grund av sprangning
- Nya hus placeras for ndra befintliga hus, risk for insyn
- Naturmiljo och befintliga dammar forstors

Forslag till &tgarder och fortsatt arbete infor antagande

Efter genomford granskning har synpunkter pa planforslaget inkommit som féranleder
justeringar av planforslaget. Under forutséttning att ny kvartersmark inte tillkommer be-
domer Samhéllsbyggnadsforvaltningen att justeringarna dr av den art att en ny gransk-
ning inte krévs.

Andringar som foreslas:
Godkénnande av berorda fastighetsdgare inom detaljplanen for etapp 1 om denna

detaljplan ska antas fore genomforandetidens utgang.

Om anldggandet av den foreslagna tillfartsgatan behdver iansprikta annans mark ska
avtal tecknas med respektive markégare.

Avtal om markatkomst av de fastigheter som ingéar i1 planforslaget ska tecknas (Ule-
berg 1:3 och 1:4 och samfalligheten s:8).

Vig-PM ska revideras och redovisa en anslutning till vidg 888 som godkdnns av Tra-
fikverket.
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Naturvirdesinventeringen ska uppdateras med hénsyn till att de boende sett och fo-
tograferat groddjur i omradet och om atgéarder behdver vidtagas ska det sdkerstillas
innan detaljplanen antas.

Omdisponering av foreslagna tomter.

Planbeskrivningen
e Justeras och kompletteras 1 enlighet kommentarerna 1 utlatandet och 6vriga édnd-
ringar i planforslaget.
e Genomforandedelen ska uppdateras och kompletteras.
e En utforlig motivering av valet av enskilt huvudmannaskap.

Plankartan
e Villkor for startbesked dndras fran “’startbesked far inte ges for bostdder forrdn
gator samt vatten och avlopp kommit till stdnd” till ’startbesked far inte ges for
bostdder forrdn gator kommit till stdnd”.
e Ett E-omrade for transformatorstation infors i planen.
e Placeringen av hus 16 ska justeras.

e Enupplysning om att blivande sldnter langs foreslagen vig sidkras och besiktigas
av bergtekniskt sakkunnig.

Ilutstrationskartan
e [llutstrationskartan uppdateras utifran justeringarna i plankartan.

Sakdgare med kvarstdende invandningar mot planforslaget

Munkebogatans samféllighetsforening
Arons gatas samfallighetsforening
Uleberg 1:4

Uleberg 1:5

Uleberg 1:82

Uleberg 1:84

Uleberg 1:86

Uleberg 1:100

Uleberg 1:101

Uleberg 1:102

Hékan von Dolwitz
Plan -och byggchef
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