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1. INLEDNING
1.1 Historik och nulage

Bohusléns kustsamhallen har i alla tider préglats av gemenskap och samarbete for att
I6sa de mark- och byggnadsproblem som funnits. All mark kring sjébodar betraktades i
fiskarsamhéllet som gemensam och alla hade rtt till den pa lika villkor. Vi maste darfor
arbeta tillsammans med att bevara denna unika allemansratt sa att dven samma rétt
géller for framtida generationer.

Sjobodar har av tradition uppforts langs kusten for att anvandas som forrad for bat- och
fiskeredskap. Sjobodarna utgor karaktéristiska inslag i kommunens bebyggelsemiljoer
och utgor viktiga symboler for kustlandskapets historia och det betydelsefulla fisket.
Fisket lade grunden for ekonomin och den utveckling som byggt upp dagens
kustsamhallen. Omradet runt sjobodar har ocksa av tradition varit en samlingspunkt for
samhaéllet

Kustmiljoerna och skargardssamhallena ar till stor del kulturmiljoer med hoga
kulturvérden, somenligt lag ska skyddas. All férandring ska behandlas med varsamhet
sd att deras karaktar inte forvanskas eller forsvinner.

Sotenas kommun har en allmént positiv syn pa sjobodar och deras anvandning som
forrad for batliv och fiske. Sjobodarna har dock i varierande grad 6vergatt fran att vara
forradsbyggnader till att i vissa fall anvandas for samvaro. En foljd av detta &r att strand
och mark kring sjéboden privatiseras, vilket inte ar tillatet eftersom allméanhetens
tillganglighet behover sékerstallas.

1.2 MaAl och syfte

1.2.1 Mal

Sjobodspolicyns mal &r att bevara traditionen med sjobodar i kommunen samtidigt som
stranden och hamnmiljon inte ska privatiseras pa ett satt som ar olampligt.

1.2.2 Syfte

Sjobodspolicyn utgor riktlinjer for upplatelse av kommunal mark i form av arrende for
sjobodar/sjonara byggnader. Syftet med riktlinjerna &r dels att sakerstélla att fragorna
hanteras likartat i dessa arenden och att sjébodsagare vet vad som ar tillatet.
Kommunen vill genom att styra anvandningssattet for sjobodar/sjonéra byggnader till
sitt avsedda andamal, varna om allméanhetens framtida tillgang till mark- och
vattenomraden. Kommunen vill med denna styrning ocksa sakerstélla att bebyggelsen
anvands pa ett bland annat fran brandskyddssynpunkt tillfredsstallande sétt.
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1.3 Definitioner
Sjobod
En sjobod ar en forradsbyggnad, placerad i ett sjonara lage och avsedd for forvaring av

battillbehor och/eller fiskredskap samt social samvaro. Kommunen avgér vad som
klassificeras som sjobod.

Sjonéara byggnad

En sjonéra byggnad &r en sjobod dér det bedrivs verksamhet med stort behov av sjonéara
ldge. Inom bendmningen verksamhet ryms foretag och ideella féreningar eller enskild
firma. Kommunen avgor vad som Klassificeras som sjonéra byggnad.

Yrkesfiskare
Med yrkesfiskare avses den som innehar fiske- och fartygslicens och har sin
huvudsakliga inkomst av fisket.

Sjonéra lage

Med sjonara lage avses som huvudregel det omrade som ligger vid havet och som kan
omfattas av strandskydd enligt 7 kap miljébalken eller som i detaljplan &r utlagt for
hamnandamal eller liknande. Vid tveksamma situationer avgér kommunen vad som
utgor sjonara lage.

Lagenhetsarrende

En upplatelse av mark raknas som lagenhetsarrende nar den inte uppfyller
forutsattningarna for att vara ett jordbruks-, bostads- eller anldggningsarrende. Ett
lagenhetsarrende kan till exempel vara en kajplats, kolonilott, sjobodar eller en plats for
bat eller brygga.

Anlaggningsarrende

Nar en jordagare skriftligt upplater sin mark till en arrendator med, eller for att bygga,
byggnader till att bedriva nagon form av naringsverksamhet ar det ett
anlaggningsarrende. Byggnaden far inte vara av ringa betydelse for
naringsverksamheten
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2. RIKTLINJER
2.1 Generella regler

Arrende for sjobod upplats med lagenhetsarrende. Arrende for sjonara byggnad upplats
med lagenhetsarrende eller anlaggningsarrende. Arrendeform avgors utifran
bestdammelserna i jordabalken.

Att fa eller att behalla ett arrendeavtal galler det att man som arrendator foljer de
riktlinjer som finns i denna policy.

2.1.1 Anvandning
| arrendeavtalet anges vilket anvandningssatt som medges och detta ska foljas.

Varje sjobod/sjonéra byggnad rdknas som ett arrendeobjekt. Detta géller &ven om
arrendatorerna sjélva delat upp boden med exempelvis innervaggar.

2.1.1.1 Byggnad

En sjobod/sjonara byggnad far inte anvandas for bostadsandamal. Det &r heller inte
tillatet att vidta atgarder eller utfora andra andringar som syftar till att boden ska kunna
nyttjas for boende.

Arrendatorn ska anvanda sjoboden/sjonara byggnaden for eget bruk, och far inte upplata
eller hyra ut sjéboden/sjonara byggnaden i andra hand.

Elinstallation &r tillaten. Dragningen av elledning fram till byggnad ska goras med stor
hansyn till omgivningen och efter godkédnnande av kommunen.

Sjoboden/sjonara bygganden far isoleras under forutsattning att brandséker isolering
anvénds. Kontakta raddningstjansten for mer information kring brandséker isolering.

2.1.1.2 Batplats vid sjobod/sjonara byggnad

Om det ar mojligt med en eller flera batplatser vid arrendet kan detta upplatas till den
eller de som arrenderar. Arrendatorn ska vid uppmaning bevisa dgandeskapet till
respektive bat.

Separat batplatsavgift uttages i enlighet med kommunens hamntaxa. Om arrendatorn
onskar batplats ska denne kontakta kommunen, som déarefter bedémer om 6nskad
batplats ar majlig att upplata med hansyn till omgivningen.
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2.1.1.3 Mark kring byggnader

Allménheten ska ha fritt tilltrdde runt byggnaden. Marken runt sjdbodar/sjonara
byggnader inklusive eventuellt tradack ar till for allmanhetens fria rérelse och passage.
Detta innebadr att plank, skd&rmvéggar och dylikt som hindrar allménhetens tilltrade till
strandlinjen och omgivande omrade inte far uppforas. Skyltar med ord som exempelvis
“privat” dr inte heller tillatet.

Som huvudregel tillats arrendatorn bygga ett enklare brygga/tradack i direkt anslutning
till sjoboden/sjonara byggnaden under forutsattning att det inte inskranker pa
allménhetens fria rorelse och passage.

Bryggan/tradacket ska syfta till att méjliggora anvandningen av sjoboden/sjénara
byggnaden pa ett praktiskt satt, exempelvis for att jamna ut terrangen och underlatta
tillgangligheten. Om arrendatorn 6nskar bygga ut brygga/tradack behévs kommunens
medgivande och villkorsandring av arrendeavtalet.

Till grund for arrendeavgiften ligger den totala ytan arrendatorn nyttjar. | detta
innefattar, utéver sjobod/sjénadra byggnad, dven brygga/tradack och andra anordningar
arrendatorn anvander. Arrendeavgiften erlaggs varje ar i forskott.

Arrendatorer har i vissa fall anlagt spangar eller andra anordningar for att na sina
sjobodar/sjonara byggnader. Om anordningarna anvands av minst tre arrendeobjekt och
inte kan kopplas till ett specifikt arrende, delar berérda arrendatorer pa
underhallsansvaret for anordningarna.

2.1.2 Villkor

Befintlig sjobod/sjonara byggnad far erséttas av en till storlek och placering likvardig
sjobod/sjonara byggnad. Inom detaljplanerat omrade ska ersattningsbyggnaden
Overensstamma med géllande detaljplan.

Ny sjobod/sjonéra byggnad ska inneha en maximal byggnadsarea av 17,5 kvm (3,5 x 5
meter) och en nockhdjd av 3,5 meter. Sjobod/sjonéra byggnad ska ges en utformning
och fargsattning som ansluter till den lokala traditionen. FOr mer information om detta,
se kommunens gestaltningsprogram for kulturhistoriskt vardefulla kustsamhallen.

Yrkesfiskare och ideell férening kan medges sjonara byggnad av storre storlek eller tva
sjonéra byggnader av minde storlek. S6kande ska styrka behov av stérre sjonéra
byggnad eller flera sjondra byggnader. Detta prévas i varje enskilt fall av kommunen.

Arrendatorn ansvarar for att erforderliga tillstand for sjoboden/sjonara byggnaden finns.
Detta géller exempelvis bygglov, vattenverksamhet och strandsskyddsdispens mm.

En forutsattning for arrendets fortlopande ar att arrendatorn foljer arrendeavtalet och har
erforderliga tillstand for sin sjobod/sjonéra byggnad och eventuell verksamhet kopplad
till denna. Om myndighetsbeslut saknas eller om vatten och avlopp anslutits utan
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medgivande, kommer arrendet sagas upp. Kommunen far vid misstanke om
arrendatorns overtradelse mot arrendeavtalet besiktiga arrendestéllet. Besiktning sker
oanmalt.

Om arrendatorn begar ett for jordagaren betydande avtalsvertradelse eller pa annat satt
riskerar att forlora arrenderatten enligt jordabalkens 8 kap 23 §, forelagger kommunen
arrendatorn att vidta atgarder for rattelse. Detta kan exempelvis avse olovligt plank,
inkoppling av vatten och avlopp utan kommunens tillatelse eller boende. Om réttelse
efter foreldggande inte gors, sags avtalet upp.

2.2 Sarskilt om lagenhetsarrende for sjobod (privatperson)

Upplatelsetiden loper pa ett ar med automatisk forlangning om uppségning ej sker enligt
avtal. Uppsagning av arrendeavtal ska ske genom skriftligt meddelande till arrendatorn.
Avtalet upphor da att galla vid avtalstidens utgang utan nagon férlangning.

Anslutning av fiber, vatten och avlopp samt toalett medges inte.

2.2.1 Villkor for att arrendera sjobodstomt

1.

Att arrendatorn ar en fysisk person som ar folkbokférd och har sin huvudsakliga
dygnsvila i Sotends kommun.

Arrendator som genom arv erhallit sjobod av foralder, mor- eller farforalder eller
annan ndra slakting, som vid dddsdagen var folkbokford i Sotends kommun,
behdver inte vara folkbokford i Sotends kommun. Detta undantag giller endast
overlatelse i ett led.

Att arrendatorns make/maka eller sambo inte har annan sjobod eller har del i
sadan. Detta galler saval sjobod pa arrende som pa privat fastighet. Kommunen
avgor vad som klassificeras som sjébod.

Att ingen inom arrendatorns hushall har sjobod eller del i sadan. Detta galler saval
sjobod pa arrende som pa privat fastighet. Med hushall avses alla folkbokforda pa
samma adress.

Yrkesfiskare har ratt att ha privat sjobod jamte sjonara byggnad for yrkesfiske om
dvriga punkter ovan medger det.
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2.2.2 Overlatelse av arrende for sjobod

For att dverlata arrenderatten eller satta ndgon annan i sitt stélle ska arrendatorn eller
dess dodsbo ha ett skriftligt medgivande fran kommunen. Arrendatorn &ger ratt att
overlata arrendet till annan under forutséttning att samtliga villkor for att arrendera
sjobodstomt &r uppfyllda.

Da sj6bodsarrendator avlider och sjoboden skiftas i arv till barn, barnbarn eller annan
nara slakting kan arrendeavtal upprattas aven i sadant fall da den nya sjobodsagaren inte
ar folkbokfoérd inom kommunen.

Detta forutsatter dock att den avlidne sjobodsarrendatorn vid dodsdagen var folkbokford
i Sotends kommun och att den tilltradande arrendatorn i évrigt uppfyller kommunens
villkor. | det nya arrendekontraktet framgar da att i det fall arrendatorn énskar 6verlata
sjoboden till annan person, sa ska denne/dessa uppfylla samtliga kommunens villkor for
att inneha lagenhetsarrende for sjobod, inklusive kriteriet att vara folkbokférd och ha sin
huvudsakliga dygnsvila i Sotends kommun. Detta ska gélla aven vid arrendatorns
franfalle och da sjoboden skiftas i arv i nasta steg.

Oskiftat dodsbo far behalla arrendet i tva ar. Om arrendeavtalet inte 6verlatits till en
arrendator som uppfyller Sotendas kommuns villkor for att arrendera en sjébodstomt
inom dessa tva ar, sager kommunen upp arrendeavtalet.

Kommunen prévar varje overlatelse enligt villkoren for sjobod efter att ansdkan om
overlatelse inkommit tillsammans med kope-/gavohandling eller bouppteckning. Efter
att kompletta handlingar inkommit behandlas 6verlatelseansokan inom 60 dagar.

2.3 Sarskilt om lagenhetsarrende och anlaggningsarrende for
sjonadra byggnad (foretag/forening)

Arrende for sjonara byggnad upplats med ldgenhetsarrende eller anlaggningsarrende.
Arrendeform bestams utifran rekvisiten i jordabalken for lagenhet- respektive
anlaggningsarrende. Generellt sett upprattas lagenhetsarrende for ideella féreningar och
anlaggningsarrende for foretag.

Upplatelsetiden I6per vanligtvis pa ett ar med automatisk forlangning om uppsagning ej
sker enligt avtal. Om det finns sarskilda skal kan kommunen medge langre arrendetid an
ett ar.

Avtal om anl&ggningsarrende ska inte vara forenat med besittningsskydd.

Uppsagning av arrendeavtal ska ske skriftligen till arrendatorn. Avtalet upphor da att
galla vid avtalstidens utgang utan nagon forlangning.

Vatten- och avloppsanslutning kan medges om verksamheten kréaver det. Da sjonara
byggnader oftast ar belagna utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp, sker VA-
anslutning genom sarskilt avtal med VA-huvudmannen. Innan detta avtal upprattas ska
arrendatorn ha kommunens tillstand att ansluta vatten och avlopp.

Sotends kommun
Parkgatan 46, 456 80 Kungshamn | 0523-66 40 00 |info@sotenas.se | www.sotenas.se



Sotenas kommun

Policy gédllande sjobodar och sjonadra byggnader| Kommunfullmdktige| 2022-06-15/8 90| Dnr 2017/000290]| Sid 9/12

Om verksamhetens behov av vatten och avlopp éndras, kan det medfdra att vatten och
avlopp inte langre tillats. Detta galler d&ven om arrenderatten dverlats till en verksamhet
som inte kraver vatten- och avloppsanslutning eller om arrendet 6verlats till en
privatperson. Foljden av detta &r att vatten och avlopp stédngs av och att arrendatorn
behdver avlagsna vatten- och avloppsanlaggningen fran byggnaden.

Arrendator till sjonara byggnad ska teckna renhallningsabonnemang.

2.3.1 Villkor for att arrendera tomt for sjondra byggnad

Beroende pa vilken verksamhet som bedrivs finns olika villkor for att arrendera en tomt
for sjondra byggnad. Villkoren listas nedan:

1.

Yrkesfiskare/batlag ska kunna visa upp giltig fiske- och fartygslicens.

Om yrkesfiskare/batlag kan styrka behov av ytterligare en sjonara byggnad, kan
detta medges efter prévning hos kommunen. Detsamma géller ideell férening.

Foretag som innehar arrende for sjondra byggnad ska ha sitt sate i Sotenés
kommun.

Ideell férening som innehar arrende for sjonéra byggnad ska ha sin huvudsakliga
verksamhet i Sotends kommun.

Foretagets eller foreningens verksamhet ska ha stort behov att det sjonéra laget.

Tidigare medgivna verksamheter av kommunen far fortsatt behalla arrende,
forutsatt att dvriga villkor ar uppfyllda.

Foretaget eller foreningen far inte ha annan sjobod/sjonara byggnad eller del i
sadan. Detta galler saval sjobod/sjonara byggnad pa arrende som pa privat
fastighet. Kommunen avgor vad som klassificeras som sjobod/sjénara byggnad.

Foretag ska arligen till kommunen redovisa att verksamhet bedrivs, vilken
omséttning verksamheten genererar och antal anstéllda.

Forening ska arligen till kommunen redovisa att verksamhet bedrivs genom
exempelvis arsmotesprotokoll, stadgar, arsberéttelse eller arsredovisning.
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2.3.2 Overlatelse av arrende for sjonidra byggnad

Arrendatorn &ger ratt att 6verlata den sjonara byggnaden till annat foretag/annan
forening/annan yrkesfiskare under forutsattning att samtliga villkor for innehav av
sjonara byggnad ar uppfyllda. Det kravs ett skriftligt medgivande fran kommunen om
arrendatorn vill 6verlata arrenderatten eller satta annan i sitt stalle. Om Gverlatelse sker
till privatperson eller verksamhet som inte har kraver anslutning till vatten och avlopp
och detta &r inkopplat, maste dessa VA-anlaggningar avlagsnas.

Kommunen prévar varje overlatelse enligt villkoren for sjonéra byggnad efter att
ansokan om Overlatelse samt kdpe-/gavohandling inkommit. Efter att kompletta
handlingar inkommit behandlas en dverlatelseansokan inom 60 dagar.

2.4 Nylokalisering

Med hénsyn till de riksintressen som forekommer i kustzonen maste stor hansyn tas till
landskapshbild och strandmiljoer vid lokaliseringen av nya sjobodar/sjonéra byggnader.

2.4.1 Uppforande av sjobod/sjondra byggnad

Inom ett ar fran utarrendering ska en tomt for sjobod eller sjonéra byggnad vara
bebyggd, dvs boden eller byggnaden ska vara uppférd, klar och slutbesiktigad. Utan
slutbesiktning far inte sjobod anvandas. Om sarskilda skél uppstar vid
bygglovsprdvning eller dylikt kan forlangd tid beviljas.

Sjobod ska uppfylla Sotends kommunens gallande “Gestaltningsprogram for
kulturhistoriskt virdefulla kustsamhillen”.
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3. SKYDDA DIN SJOBOD/SIJONARA BYGGNAD FRAN BRAND

Sjobodar ar enkla forradsbyggnader for forvaring av battillbehor och fiskeredskap. De
ar oftast byggda utan nagot brandskydd och ligger vanligtvis néara varandra. Brander i
sj0bodar kan snabbt spridas till byggnader i nérheten.

3.1 Forvararingsregler for brandfarlig vara

Om du forvarar bensin eller gasol i din sjobod ska du félja reglerna nedan:

Forvara sa lite bensin eller gasol som majligt i din sjobod. Brandfarliga varor ska
forvaras i sina originalforpackningar. Oppen hantering av brandfarlig vara, exempelvis
tappning, far inte ske i sjoboden.

Brandfarlig vatska
* Du fér forvara hogst en reservdunk med brénsle till bét.
* Bensin ska forvaras i en godkénd reservdunk.

* Brandfarliga vitskor och brandfarliga gaser far inte forvaras ihop, exempelvis bensin
och gasol.

Brandfarlig gas
« Om du forvarar gasol i din sjobod ska det vara ett betryggande avstand till narmaste
bostadshus samt forvara sa lite som majligt.

* Sjoboden ska vara vil ventilerad. Bést dr om gasolflaskan stélls i ett sdrskilt skap som
ar ventilerat ut i fria luften.

« Gasolflaskans avstangningsventil ska vara stangd nér den inte anvands.
* Gasolflaskan ska forvaras stdende for att flaskans sdkerhetsventil ska fungera.

» Kom ihag att du bor sitta upp en varningsskylt pa utsidan av boden. For att vid brand
informera operativ personal eller manniskor i direkt nérhet att det finns faror att beakta.

Ovrigt

» Undvik att tdnda levande ljus eller cigaretter i sjoboden.

* Ha en handbrandslickare, minst 6-kilos pulverslackare, latt atkomlig i boden.
+ Kontrollera med din lokala hamnforening, de kan ha ytterligare bestdmmelser.

Vid en nodsituation ska du ringa 112

Var forsiktig nar du hanterar varor i din sjobod - brander ar lattare
att forebygga an att slacka.
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4. Vid fragor

Vid fragor om arrende, kontakta mark- och exploatering via kommunens véxel
0523-664000 eller mejladress sbhf@sotenas.se.

Vid fragor om vad som kan krava bygglov eller anmalan, kontakta byggenheten via
kommunens véxel 0523-664400 eller mejladress mbk@sotenas.se.

Vid fragor om brandsakerhet, kontakta raddningstjansten via kommunens véxel
0523-664400.
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