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Detaljplan for Smogenon 1:1 m fl, Gamla Smoégen

Granskningsutldtande 2

Granskning av detaljplanen for Gamla Smdgen har genomforts i enlighet med PBL
(SFS 2010:900) 1 sitt utforande fore 2015.

Granskningshandlingar for detaljplanen daterade 2020-05-20 har varit utstillda for
granskning under tiden 15 juli till 23 oktober 2020. Planhandlingarna har varit
tillgidngliga i kommunhusets entré och pd kommunens hemsida: www.sotenas.se.
Berorda myndigheter och sakédgare, enligt fastighetsforteckning, har séledes givits
tillfalle att yttra sig.

Ett granskningsutlatande, daterat 2021-05-11, har upprittats och delgetts de som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda. Darefter har Byggnadsndmnden beslutat, 2021-10-21
att svaren i granskningsutlatandet ska fortydligas. Det fortydligade utlatandet bendmns
granskningsutlatande 2.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Med anledning av granskningen har 100 yttranden inkommit fran 12 remissinstanser, 79
fran berorda fastighetsdgare och hyresgister samt 9 yttranden fran 6vriga som inte ingar
1 fastighetsforteckningen.

De inkomna yttrandena dr 1 manga fall omfattande och har darfor av utrymmesskél
sammanfattats 1 granskningsutlitandet. I sammanfattningarna har det frimst fokuserats
pa att ta med de delar som berdr planforslagets utformning och det som detaljplanen kan
reglera eller paverka. Alla yttrandena finns i sin helhet arkiverade hos kommunen.

De synpunkter ifran myndigheter som kraver dtgirder beror framst att delar av de
geotekniska underlagen kriaver komplettering. Det 6nskas ocksa att beskrivningen av
hantering av tillfdllig 6versvamning kompletteras. Detta kommer att dtgirdas innan
antagandet.

Inkomna synpunkter ifran sakégare beror i stort fragor kring markregleringar, bade
sddana som foreslagits och sddana som onskas utover det som foreslagits. Manga har
synpunkter pa planbestdmmelserna detaljeringsgrad och reglering i bade positiva och
negativa ordalag. Vissa anser att planbestimmelserna sékerstéller skyddet av
kulturmiljon, medan andra ser att de skapar begrénsningar for utveckling av boendet
eller verksamheten pa den enskilda fastigheten. Flera yttranden lyfter fragor om trafik
och parkering pa Smogen. Det finns ocksa flera synpunkter som lyfter frdgan om att det
ar och avses forbli sophantering vid Ringareskdr. Minga yttranden ifran fastighetsagare
framfor att detta dr oldmpligt da det bland annat utgor en av entréerna till bryggan och
kulturmiljon.

1 (60)



Sotenas kommun

| Granskningsutldtande 2 | Byggnadsnamnden | 2022-02-25 | Dnr BN 2010/569

Inkomna yttranden

Myndigheter, nimnder, bolag, intresseorganisationer
Lénsstyrelsen Viéstra Gotalands ldn
Trafikverket

Lantmateriet

Vattenfall Eldistribution

Miljondmnden 1 mellersta Bohuslan

Rambo Avfallshantering

PostNord Sverige AB

Vistvatten AB

A e A i A

Réddningstjansten

_
e

Smogens Orad

—
—

Statens geotekniska institut, SGI

_
i

Bohuslians museum

Ingar i fastighetsforteckningen

13. Smogenon 1:49

14. Smogenon 1:54, 1:67, 1:135

15. Smogenon 1:58

16. Smogenon 1:60, 1:108, 1:155, 1:170, 1:334, 87:4, 96:3,

17. Smogenon 1:68

18. Smogenodn: 1:85, 1:110, 1:123, 1:136, 1:139, 1:192, 1:267, 1:287, 1:330,
1:355, 1:361, 1:383, 1:389, 1:399, 1:432, 1:489, , 15:15, 73:2, 73:3, Smogenbryggan
AB

19. Smogenon 1:88

20. Smogenon 1:101, 1:174, 1:493, 1:403, 1:415

21. Smogendn 1:124, 1:266, 1:427 och 1:498, Smogenlokal AB och Svesten AB
22. Smogenon 1:205, 1:397, 1:404

23. Smogenon 1:210

24, Smogenon 1:215, 1:216, 1:483

25. Smogenon 1:222

26. Smogenon 1:246

27. Smogenon 1:255, 74:2
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Smogenon 1:339
Smogenon 1:348
Smogenon 1:376
Smogenon 1:389
Smogenon 1:419, 18:3
Smogenon 1:420
Smogenon 1:446
Smogenon 1:449
Smogenon 1:450
Smogenon 1:452
Smogenon 1:454
Smogenon 1:456
Smogenon 1:457
Smogenon 1:470, 54:9
Smogenon 1:485
Smogenon 1:494
Smogenon 1:496
Smogenon 13:2, 13:3, 13:4, 80:9, 80:11, 80:12,
Smogenon 14:5, Bostadsrittsforening Véstra Hamnskar
Smogendn 15:3
Smogenon 15:12
Smogendn 16:2
Smogendn 16:3
Smogenon 18:12 samt 74:9
Smogendn 24:4
Smogenon 24:7
Smogenon 27:3, 58:13, Smogens Bygg AB
Smdgenon 27:9 Goldrest
56. Smogendn 34:4 och 34:6 Equmeniakyrkan Smogen

Smogendn 37:1
Smogenon 37:3
Smogendn 37:8
Smogenon 43:1
Smogenon 43:1, 43:7, 43:8
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Smogenon 49:1

Smogenon 52:16

Smogenon 52:19

Smogenon 52:21
Smogenon 55:1
Smogenon 56:5
Smogendn 58:7
Smogenon 58:8
Smogenon 59:1
Smogendn 59:6
Smogenon 61:1
Smogenon 61:8
Smogenon 68:1
Smogenon 74:8
Smogenon 74:10
Smogendn 79:2
Smogenon 80:4
Smogenon 87:2
Smogenon 87:7
Smogenon 90:13
Smogenon 91:8
Smogendn 92:2
Smogenodn 99:3
Smogenon 99:5
Smdgendn 99:6
Smogendn 99:16
Smogenon 99:21
Smogenon 108:6

Hyrestagare Smogenon 1:1 och 1:270, Fiskexporten med flera

Hyrestagare, Smogenon 1:167

Boende Vallgatan 9

Yttrande
Yttrande
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95. Musselbaren Smogen

96. Gostas Fisk

97. Socialdemokraterna i Sotends
98. Kristdemokraterna Sotends
99. Moderaterna Sotenés

100. Centerpartiet Smogen
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Myndigheter, namnder, bolag, intresseorganisationer

1. Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan

Lénsstyrelsens samlade bedomning &r att planen inte kan accepteras och kan darfor
komma att prévas om detaljplanen antas. Lansstyrelsen argumenterar att detaljplanen
kan medfora att "Bebyggelse blir oldmplig for médnniskors hélsa och sékerhet eller
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion”.

Geotekniska risker

Lénsstyrelsen framfor att planen behdver kompletteras géllande undersdkningar och
redogorelse av geotekniska risker. Lansstyrelsen delar SGI:s synpunkter. Vidare anser
Lénsstyrelsen att sérskilda atgarder krévs for att marken ska bli 1dmplig, och menar att
genomforandet behdver sdkerstillas pa ett acceptabelt sétt. Lansstyrelsen podngterar att
markens ldmplighet ska vara ordentligt utredd och beskriven innan planen blir antagen.
Vidare papekar Lénsstyrelsen att de geotekniska fragorna ska delas upp under lampliga
rubriker for att undvika sammanblandning av plantekniska fragor och totalstabilitet.

Oversvimningsrisk pi grund av stigande havsnivier

Lansstyrelsen anser att det saknas en redogorelse for hur tillgangligheten till byggnader
ska sdkerstdllas i samband med hoga vattenstdnd. Lénsstyrelsen hanvisar till sida 21 1
planbeskrivningen dér det konstateras att angéringsvégar kan bli 6versvimmade vid lagt
liggande bostéder. Lansstyrelsen argumenterar att det behdver beskrivas i planen hur
mojligheterna ser ut att ta sig till och fran bostdderna pa ett sékert sitt vid en
dversvamningssituation.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Lansstyrelsen argumenterar att alla detaljplaner ska ta hénsyn till skyfallshantering och
anser att planbeskrivningen behdver kompletteras med en beskrivning av skyfall.

Kommentar:

Kompletterande geotekniska utredningar har genomforts. Den geotekniska utredningen
uppdateras infor antagandet. Texter kring skyfall, dagvatten och tillgdnglighet vid
oversvamning ska fortydligas i planbeskrivningen.

2. Trafikverket
Trafikverket yttrar sig géllande ”Trafikutredning Gamla Smdgen” och betonar att
antalet parkeringsplatser skulle minska om foreslagna dtgérder genomfors. Trafikverket
konstaterar att det redan idag rader stor brist pa parkeringsplatser.

Vidare papekar Trafikverket gidllande vaghallaransvar och anser att vissa statliga
allménna vagar i Sotends kommun pa sikt bor dverga till ett kommunalt
vaghéllningsomrade. Trafikverket beskriver att for eventuella atgérder pa den statliga
végen, ska ett medfinansieringsavtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen.

Kommentar:

Kommunen dr medveten om parkeringssituationen pd Smégen. Detaljplanen dndras sa
att parkering tillats inom delar av allmdn plats, TORG.
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3. Lantmateriet

Lantmateriet har skrivit ett omfattande yttrande som berdr oklarheter, upplysningar och
rekommendationer. Bland annat ndmner Lantmiteriet att x- och u-bestimmelserna
géller for hela kvarteret vilket blir problematiskt nér det fran borjan &r tankt att enbart
gilla for en specifik yta. Lantmiteriet patalar att markreservat redovisas som en
administrativ bestimmelse, samtidigt som det saknas administrativa granser.
Lantmaéteriet podngterar att det medfor att markreservatsbestimmelsen inte avgrénsas av
befintliga egenskapsbestammelser utan av ndrmaste anvandningsgréns.

Lantmateriet ar fragande till genomforandet av strdk markerat x-omrade och papekar att
det méste klargdras i planbeskrivning. Vidare upplyser Lantmaéteriet om vad giller x-
omraden och hénvisar till att de frdgorna behover behandlas i planhandlingarna.
Lantmateriet foreslar ocksa att kommunen kan dverviga att lagga ut omradet for
gangtrafik som allmén plats istillet for x-omrade. Lantmaéteriet onskar ett fortydligande
kring x-omride pa Smogenon 14:5.

Lantmaéteriet papekar ett par oklarheter kring fastighetsregleringar i det i 6vrigt mycket
tydliga dokumentet om foreslagna fastighetsjusteringar.

Vidare padpekar Lantmaiteriet att mellan fastigheterna Smégendn 1:149 och 1:150 finns
det en egenskapsgrins pa anvandningen PARK som saknar syfte.

Vidare beskriver Lantmiteriet att rektanglar runt om siffror i nockhdjdbeteckningar inte
foljer Boverkets rekommendationer och bor darfor atgirdas. Vid fastigheterna
Smogenon 52:12 och 36:4 papekar Lantmiteriet att det saknas ringar som betecknar
utfartsforbud. Lantmaéteriet podngterar att det kan sammantfalla med u-omraden.
Lantméteriet forklarar att parentes bor anvidndas pa plankartan istéllet for klammer och
anser att klammer kan bli forvirrande for det dr vanligtvis forknippad med tillfallig
anviandning.

Lantméteriet papekar att orden “’ej” och ”inte” ska anvéndas konsekvent bland
planbestdmmelserna och far inte blandas. Lantmaiteriet hianvisar till Boverkets
planbestimmelsekatalog dir ordet ”inte” ska anvidndas.

Lantmateriet patalar att i beteckningen GATA| i ndrheten av torget, har 1:an forflyttats
under sista A:et.

Utdver att Lantmadteriet beror plankarta och dess bestimmelser ger Lantméteriet
rekommendation om hur fastighetsregleringarna ska smidigast ga till med hanvisning
till det stora antalet inblandade fastigheter. Lantmaéteriet foreslér att det kan vara
formanligt att ansoka om aktuella fastighetsregleringar for respektive kvarter eller for
tva till tre kvarter tillsammans, annars riskerar det att bli ohanterligt f6r att uppné nagra
samordningsvinster. Vidare pédtalar Lantmiteriet att det kommer bli ett omfattande
analogt material av forrattningsakter frdn kommunens arkiv. Lantméteriet anser att det
kan vara forménligt att Iimna de forrattningsakter som kommunen historiskt sétt har
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skapat och forvarat till Lantméteriet for att skannas och dérefter arkiveras hos
Riksarkivet samt att handlingarna blir tillgdngliga digitalt.

Kommentar:
X-omrddena justeras och ett x-omrade ersdtts med allmdn plats/gata.. Ovriga
synpunkter medfor att planhandlingarna korrigeras.

4. Vattenfall Eldistribution
Vattenfall har inga elanldggningar i planomradet och har déarfor inget att anmérka.

Kommentar:
Noteras.

5. Miljonamnden i mellersta Bohuslan

Miljondmnden Onskar att se krav i planbestimmelserna om fordrojning av dagvatten
inom planomradet. Vidare ser Miljondmnden positivt pa att planbeskrivningen
kompletteras géllande fororenad mark.

Miljondmnden pdpekar vidare pa att det finns en potential for offentlig toalett pa torget,
bendmning C. Vidare, 6nskar Miljondmnden att gamla Smogen utgdrs av
géngfartsomrade.

Kommentar:

Kommunen ser att fordrojning av dagvatten dr svart att stéilla krav pa inom
planomradet. Kulturmiljon och smd tomter gor att det finns begrdinsade mojligheter for
fastighetsdgare att genomfora fordrojning pd den egna tomten. Dessutom ligger storsta
delarna av planomradet pd berg eller pd grunda jorddjup ovan berg. Kommunen ser
givetvis positivt pd den fordrojning som dndd kan ske inom planomradet. Generella
krav om omhdndertagande av vatten inom enskilda fastigheter finns redan enligt lagen
om allmdnna vattentjdinster, ytterligare bedoms inte ldmpligt i denna plan.

En offentlig toalett kan placeras inom TORG eller eventuellt inom C.

Gdngfartsomrdde planeras for gator benimnda GATAs3 pa plankartan.

6. Rambo Avfallshantering

Rambo Onskar att atervinningsstation vid Brunnsgatan P-plats ska markeras i den nya
detaljplanen. Vidare beskriver Rambo att de har infort hemsortering for fastighetsnira
insamling, ddr kérlskap har stéllts ut i omréddet. Rambo pépekar att ytterligare kirlskap
kan komma att placeras i omréidet.

Kommentar:

Placering av atervinningsstationer regleras inte i detaljplanen men ett forslag till
placering beskrivs i planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrditt pd
Ringareskdr, E, med betydelsen teknisk anldggning”. Byggrditten dr tinkt som plats
for sophus med mdste inte anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras éver tid
och regleras ddrfor inte i detaljplanen.
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7. Postnord Sverige AB

Postnord vill klargdra att postutdelning ska ske pa ett smidigt sétt for chaufforer och
brevbarare. Vidare podngterar Postnord att de onskar att bli kontaktade i samband med
nybyggnation for att sdkerstélla att en dialog sker géllande godkdnnande av
postmottagning.

Kommentar:
Planforslaget redovisar inga nya byggrdtter som kommer krdva postutdelning. I 6vrigt
noteras synpunkterna.

8. Vastvatten AB

Vistvatten yttrar sig angaende felaktigheter i plankarta, dir det bland annat saknas u-
omréde ldngs med kommunala ledningar. Véstvatten beskriver att vissa av ledningarna
ligger utanfor bostadsfastigheter, men att fastighetsgrénsen ar sa néra att fastigheten
kommer att bli pdverkas i samband med eventuellt ledningsarbete. U-omréde ska
placeras for att sdkerstilla atkomst till ledningar. Mattet pa U-omrade ska vara 6 meter
brett, ddremot kan det i vissa fall minskas pa grund av befintliga byggnader. Vidare
podngterar Vistvatten att de saknar E-omraden 1 plankarta for flera pumpstationer.

Vidare onskar Vistvatten att rubriken ”Vatten, avlopp och dagvatten” ska dndras till
“vatten, spillvatten och dagvatten”. Text under rubriken Genomforande, tekniska
anldggningar, vatten, avlopp och dagvatten, ska texten planomradet avses fortsatt vara
kopplat till det kommunala vatten- och avloppsvattnet” éndras till ”planomridet avses
fortsatt vara kopplat till det kommunala vatten- och spillvattennétet™.

Kommentar:
Pumpstationer och u-omrdden sdkerstidlls i detaljplanen, forutom ddr inmdtta ledningar
ligger i grdns mellan berdrd fastighet och allmdn plats.

9. Raddningstjdnsten

Réddningstjansten argumenterar for att manga boenden pd Smdgendn stors av ljud fran
krogar och hamn vilket inkluderar bland annat musik, géster, skrik och skran.
Réddningstjansten understryker att detaljplanen kan reglera inom vilka fastigheter som
handel och serveringar kan forekomma, vilket indirekt paverkar var pa Smogenon denna
typ av storningar kan ske.

Vidare, beskriver Rdddningstjénsten att en viktig fraga att beakta i detaljplanen &r i
vilken omfattning handel och service ska ha i framtiden och vilka eventuella
konsekvenser som kan uppkomma. Rdddningstjansten uppmérksammar att
beteckningen HV anvénds i véldigt stor utstrackning, vilket indirekt kan dka
omfattningen att forsdljning av alkoholhaltiga drycker och ddrmed 6ka storningar.
Réddningstjansten anser att planforslaget medger en kraftig 6kning av krogar och
restauranger och att kommunen har saledes véldigt sma eller obefintliga méjligheter att
styra dver antalet restauranger och krogar. Med ett 6kande antal restauranger och krogar
med alkoholtillstand podngterar Radddningstjdnsten att utrymningsfoérlopp och
problematik med framkomlighet for raddningsenheter paverkas av alkoholkonsumtion.
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Vidare dnskar Rdddningstjénsten att syftet med detaljplanen dndras till “dagens
utvecklingsbehov sé ldngt som mojligt”.

Vidare ska avsnittet ”Brandskyddsstrategi” uppdateras med aktuella uppgifter. Samt att
Miljoavdelningens yttrande pd planforslaget ska dven beaktas dé planforslaget medger
en stor 0kning av restauranger och krogar vilket kan 0ka antalet storningar.

Réaddningstjansten har bifogat en bilaga géllande en rapport for utrymningsberdkningar
Smogenbryggan.

Kommentar:

Kommunens stdllningstagande kring var HV ska tilldtas har beslutats i
planprogramhandlingen. Beteckningen HV anvdnds frdmst i de omrdden ddr det redan
idag forekommer verksamheter i bodar. Planen avser att fortydliga sd att verksamheter
som handel och restaurang inte mojliggors i de omrdden som istdllet nu betecknas V.

10. Smogens Orad

Smogens Orad dnskar att vattenomréidet vid Smogenbryggans norra sida far
bestimmelser med forbud mot flytbryggor och Y-bommar. Smogens Orad hivdar att
flytbryggor och Y-bommar strider mot kulturmiljon samt utger ett hinder for
yrkesfartyg med hénvisning till att Smogenbryggan ska fungera i forsta hand for
yrkessjofart.

Vidare vill Smégens Orad att Ringen frin ar 1829 pa betongkajen skyddas med en
bestimmelse i plankartan alternativt att den uppmirksammas i planbeskrivningen, s. 16
fornldmningar, som ett skyddsvirt objekt.

Smogens Orad ir kritisk till foreslagen trafikldsning for gang- och fordonstrafik vid
torget och korsningen Storgatan — Brunnsparken i bilagan trafikutredning. Smogens
Orad papekar att antalet parkeringsplatser minskar med det nya forslaget vilket ir
motsédgelsefullt nir det finns ett stort behov av parkeringsplatser aret runt.

Slutligen vill Smdgens Orad att alla fastigheter som ér helt eller delvis beldgna vid
gatumark i gdllande plan fér tillbaka den byggritt som forlorades vid tillkomsten av
1950 ars plan. Smdgens Orad podngterar att detta planarbete paborjades 1981 och bor
avslutas skyndsamt och vinna laga kraft.

Kommentar:

PBL ger inget stod att reglera hur smabdtshamnen utformas vad gdller vilken typ av
bryggor som anldggs. Att forbjuda Y-bommar dr ddrfor inte mojligt i detaljplanen.
Ringen pad Ringareskdr ldggs till i planbeskrivningen.

Parkeringsfragan hanteras delvis utanfor ramen for detaljplanen. Detaljplanen dndras

sd att parkering tillats inom delar av allmdn plats, TORG.
Detaljplanen laser inte i sig mojligheter till fordndring av forslaget efter hand.
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Planforslaget har tagits fram med hdnsyn till dagens situation och vad som dr tekniskt
och praktiskt mojligt med dagens forutsdtiningar. Den plan som togs fram 1950 far
forutsdttas vara framtagen i demokratisk ordning efter vid den tiden gdllande regler.
Avsikten nu dr att alla de byggnader som idag saknar eller delvis saknar planstod ska fa
ett korrekt underlag i form av en plankarta som sdkrar deras existens.

11. Statens geotekniska institut, SGI

SGI yttrar sig gillande geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. SGI
beskriver att det har identifierats totalt 6 omraden dir geotekniska bedomningar av
stabilitetsforhallanden &r nodvéndig, varav 5 av omradena rekommenderas att
kompletteras med vidare unders6kningar och utredningar. SGI anser att
rekommenderade utredningar ska utfors i planskedet samt att den geotekniska
utredningen ska inkludera bedomning av erosionsférhdllanden och erosionens
eventuella paverkan pa stabilitetsforhéllanden dver tid.

SGI argumenterar att en ytterligare utredning for Delomréde 4 vid Bryggan behover
genomforas gillande stabilitet. SGI hanvisar till tidigare yttrande under samrad. SGI
lyfter ocksa tidigare yttrande kring konstruktion och belastning av Fiskhamnskajen.

SGI anser att foreslagna rekommendationer for bergteknik kopplat till potentiella
blocknedfall inom planomradet ger en heltickande bild. Vidare efterfragar SGI att
foreslagna atgérder ska genomforas inom planens genomforandetid och behover vara
fullféljda redan da planen antas. Besiktningar av forstarkningsinsatser ska genomforas
regelbundet podngterar SGI. Vidare menar SGI att i hogsta mdjligaste man ska
forstarkningsinsatserna ligga inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och
driftansvar.

Vidare ser SGI inga hinder for fortsatt planldggning frén en geoteknisk synvinkel.

Kommentar:

Planen kompletteras med fordjupad utredning for de delomraden som inte kunnat
friklassas inom den tidigare geotekniska bedomningen. Se dven kommentar till
Ldnsstyrelsen yttrande.

12. Bohusldns museum

Bohusldns museum uttalar sig angéende otydligheter 1 planbeskrivningen under sidorna
utformning och ombyggnader. De anser att texten behover fortydligas for nybyggnation
och for ombyggnad/underhall. Exempelvis beskriver de att liggande panel &r utbrett
anvint pd Smdgenon och att fasader kan utformas med bade staende och liggande panel
av tra.

Vidare beskriver Bohusldns museum att f3 — frontespis eller takkupa medges for manga

av fastigheterna. Bohuslidns museum anser att ménga fastigheter har redan frontespis
eller takkupa, medan fastigheter med sldta” tak bor ha det fortséttningsvis.
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Bohusldns museum podngterar att det dr 17 byggnader som dr markerade med r,
rivningsforbud. Bohuslédns museum klargor att de inte &r insatta i urvalsmetoden men
anser att antalet byggnader med rivningsforbud bor vara betydligt fler, vilket inkluderar
huvudparten dldre och vilbevarade byggnader. Vidare beskriver Bohusldns museum att
flertal byggnader markerade med r, har inte fatt markeringen ko,
varsamhetsbestimmelse. Bohuslédns museum stéller sig frigande till att om byggnaden
ar sé pass vardefull att den har fatt beteckningen rivningsforbud, bor den dven omfattas
”av varsamhet”. Bohusldns museum argumenterar att alla byggnader ska fa markeringen
ki, &ven om de har blivit ovarsamt renoverade.

Vidare anser Bohusldns museum att omradesindelningen ”Smdgens drsringar” i
planbeskrivningens nya indelning for bebyggelseomraden ska éndras tillbaka till den
ursprungliga indelningen.

Kommentar:
Planbestimmelsen rorande liggande respektive staende panel dndras. Ddr det finns
eller tidigare kan pavisas ha funnits kommer liggande panel att medges.

Kommunen menar att bestimmelsen f3 ska bedomas dven utifran de generella
varsamhetsbestdimmelsernas betydelse, och att det saledes finns stod att neka takkupor
pd takfall dir det ur varsamhets hinseende dr oldmpligt.

Beteckningen k> har endast lagts pa sjobodar, "motsvarande” for bostadshus dr k.
Kommunen menar att alla byggnader inte behéver fa k; da detta i den man det behovs
tdcks in av generella bestimmelser om varsamhet.

Museets synpunkter noteras i 6vrigt.

12 (60)



Sotenas kommun

| Granskningsutldtande 2 | Byggnadsnamnden | 2022-02-25 | Dnr BN 2010/569

Ingar i fastighetsforteckningen

13. Smogenon 1:49

Fastighetsdgaren podngterar att de har varit i kontakt med kommunen flertalet gdnger
angédende deras synpunkter. Fastighetsdgaren vill kopa mark véster om sin fastighet med
hénvisning till att de redan anvinder ytan. Vidare nyttjar fastighetségaren en bod i sdder
om deras fastighet och onskar att kopa marken boden star pa. I forsta hand vill
fastighetsidgaren kopa marken, alternativt anordna ett arrende for marken.

Vidare poéngterar fastighetsidgaren problematik med parkering och foreslér att en
boendeparkering kan anldggas pd grusparkeringen véster om grannfastigheten
Vikingagatan 16 som kan hyras av fastighetsdgaren. Alternativt Onskar fastighetsdgaren
att arrendera boendeparkering pa rimligt avstand fran sin fastighet.

Fastighetsdgaren onskar att detaljplanen kan styra vilka timmar pa dygnet som storre
ventilationsanldggningar pa restauranger pad Smogenbryggan far vara i bruk.
Ventilationsanldggningen ligger cirka 20 meter frdn deras sovrum och stor nattsomn.

Fastighetsdgaren ar kritisk till sin grannes forradsbyggnad (Smdgendn 55:1) eftersom
den star pd kommunal mark, utan arrende. Fastighetsdgaren beskriver att
forradsbyggnaden star cirka 20 cm fran deras véstra fasad vilket forsvérar underhall.
Fastighetsdgaren onskar att fragan lyfts ytterligare.

Kommentar:

Marken vdster om fastigheten ldggs som kvartersmark for bostadsdndamal i plankartan,
vilket gor det mojligt for kommunen att silja marken. Boden soder om fastigheten (oster
om Smogenon 1:498) ldggs som kvartersmark for sjobodar i plankartan vilket gér det
mojligt for kommunen att arrendera ut boden. Boden nordvdst om er fastighet
arrenderas av Smogendn 55:1.

Parkeringsfragan pa Smogen hanteras parallellt med detaljplanen.

Tider for ndr ventilationsanldggningar far vara i drift dr inte méjligt att reglera i en
detaljplan.

14. Smogenon 1:54, 1:67, 1:135

Fastighetsdgaren for Smogenon 1:67 Onskar att alla mark som anvinds for uteservering
blir kvartersmark med hénvisning till att befintlig verksamhet fortsittningsvis ska kunna
existera. Vidare foreslds det att mark véster om Smogendn 1:135 markeras som
kvartersmark alternativt allmén platsmark som kan upplatas till verksamheten pa
Smogenon 1:135. Fastighetséigaren anser att fastighetsregleringen ska inkludera alla
fastigheter, inklusive sjobodar. Fastighetsdgaren anser att det dr obefogat att en
gemensam fastighetsreglering gors av vissa fastighetségare medan vissa 1dmnas utanfor.

Kommentar:

Smégenon 1:67 ges kvartersmark for befintlig byggnad och uteservering pd plankartan
vilket gor det mojligt for kommunen att arrendera ut marken.
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Ytan vister om Smégenon 1:135 dr markerad som allmdn plats/TORG pd plankartan
och kan upplatas efter ldmplighetsbedomning av kommunen som markdgare och med
polistillstdnd.

15. Smégenoén 1:58

Fastighetsdgaren stéller sig frdgande till att kommunen i samband med kommande
lantmiteriforrattning inte avser att sélja kvartersmark som ar bebyggd med bryggor eller
bodar. Fastighetsidgaren anser att konsekvenser kan uppsta om mindre arealer
kvartersmark av angridnsade kvartersmark inte far tillkopas. Vidare foreslar
fastighetségaren att enstaka kvartersmark kan frikopas for att byggnaden ska vara
beldgen inom fastighetens tomtmark. Fastighetsdgaren anser ocksé pa att ett upprattande
av arrendekontrakt skulle skapa direkta olédgenheter for fastighetsdgarna samt utokad
administration for kommunen. Slutligen yrkar fastighetsdgaren pé att plandokumentet
ska dndras sd att kommunen kan bevilja undantag frén att inte sélja kvartersmark.

Vidare ér fastighetségaren fragande kring servitut for Smégendn 1:1 och dnskar att se
beskrivning av de skyldigheter och réttigheter servitutet innebar.

Kommentar:

Smogendn 1:58 ges kvartersmark for befintlig byggnad pa plankartan vilket gor det
mojligt for kommunen att arrendera ut marken.

Det servitut yttranden lyfter tillgodoses i planen genom allmdn platsmark.

16. Smobgendn 1:60, 1:108, 1:155, 1:170, 1:334, 87:4, 96:3,
Smogenon 1:155, 1:170, 1:334
Fastighetsdgarna onskar 16sa in angransande mark och hinvisar till att det inte finns
ndgot syfte for kommunen att 4ga mark mellan bodarna. Vidare yrkar fastighetsdgarna
mot prickade marken vid Smogendn 1:155 och anser att marken kan nyttjas till befintlig
verksamhet. Fastighetsdgarna onskar att nockhdjden hdjs for Smogenon 1:334 till 7,7 m
med anmarkning till att nockhdjden péd samtliga bodar i ndromradet borde vara lika.

Fastighetsdgarna onskar att deras fastigheter ges beteckning C med hénvisning till
fastigheternas centrala lokalisering.

Smogenon 87:4

Fastighetsdgaren for Smogenon 87:4 6nskar att angrénsad mark till sin fastighet inte far
beteckningen prickad mark. Fastighetségaren anser att det finns befintlig
forradsbyggnad, kylrum, uteservering, balkonger, trappor, luftvirmepump,
flaktanldggning, takutsprang och parkeringsplatser som anvénds for fastighetsidgarens
verksamhet. Om prickad mark blir verklighet menar fastighetségaren att flertalet
undantag maste inforas vilket inte skulle vara forméanligt for vare sig fastighetsdgaren
eller kommunen. Vidare undrar fastighetsdgaren om det kommer vara tillatet att
installera solceller pa sin fastighet for att tillgodose behovet av exempelvis ladda
elbilar?
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Fastighetsdgaren beskriver att det finns en ambition att renovera och utveckla sin
fastighet genom att efterlikna omkringliggande bebyggelse och ta bort befintlig betong-
och platfasad. Fastighetségaren Onskar att den ska fa inrymma tre viningar, dvs
nockhd6jd pa 21,7 meter och hinvisar till angrdnsande fastighet Smogenon 80:4 som har
tre vaningar. Vidare vill fastighetséigaren mdojliggora for ett korttidsboende i sin
fastighet 1 form av ett vardshus eller bed & breakfast, och dnskar dérfor att fastigheten
ges beteckningen O;CHB.

Slutligen vill fastighetsdgaren att kvartersmarken ges beteckningen e; som har
foreslagits 1 omkringliggande kvarter 1 norr och véster.

Smogendn 1:60

Fastighetsdgaren Onskar att fastigheten far beteckning CHV istillet for enbart V med
motiveringen att fastigheten ar en frikdpt industrifastighet dar det har bedrivits
detaljhandel under decennier. Fastighetségaren poéngterar att de har tidigare yttrat sig
under ar 2016 dar de fick gehor for sitt yttrande och gransen flyttades vésterut. I
sammantradesprotokoll fran 2020 beskrivs det att grinsen aterigen flyttades dsterut utan
nagra framforda argument. Fastighetsdgaren anser att Smogenon 1:60 och Smogenén
1:246 ska ingd i gransdragningen for CHV, medan arrendetomterna visterut ska
fortsdttningsvis ha beteckningen V. Vidare hénvisar fastighetségaren till Plan- och
bygglagen och anser att detaljplanen ska ta hénsyn till befintliga dganderitts- och
fastighetsforhéllanden.

Vidare anser fastighetsdgaren att fornybara energikdllor sdsom solceller ska vara
tilldtna. Fastighetsdgaren argumenterar ocksa att brandskyddet ska stdrkas i samband
med ny-, till- och ombyggnation och ger exempel pa flertalet mojliga atgérder.

Smaogendon 96:3

Fastighetsdgaren Onskar att kopa angransade mark i dster, sdder och véster om sin
fastighet. Fastighetsédgaren anser att det ar naturligt att de far kopa marken Gster om sin
fastighet eftersom de har nyttjat marken i decennier.

Vidare beskriver fastighetsigaren att tidigare dgare till fastigheten har anlagt
redskapsbod, utedass och trddgardsrabatter runt om huset och dven pd kommunal mark.
Fastighetsdgaren Onskar 16sa in marken for att kunna fortsétta med underhall.

Smogenon 1:108

Fastighetsdgaren vill att den foreslagna detaljplanen medger en nockhéjd pa 12,3 meter.
Fastighetsdgaren hinvisar till den angrdnsande kommunala sanitetsanldggningen och
beskriver att det finns ett stort behov av serviceinrittningar i gdsthamnen, och anser att
bade den kommunala fastigheten och den omndmnda fastigheten kan anvéndas till
sanitets/serviceinrittning. Vidare anser fastighetségaren att fastigheten ska fa
beteckningen CHV.

Fastighetsdgaren Onskar dven att diskutera med kommunen angaende inldsen av mark.
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Vidare foreslér fastighetségaren att en tunnelforbindelse under hamnen i Smdgen och
Kleven kunde oka tillgéngligheten aret runt. Fastighetsdgaren onskar dven att
torghandel ska kunna bedrivas.

Kommentar:

Solpaneler medges om det kan goras med bibehdllen hdnsyn till kulturmiljon, bygglov
krdvs. For bodarna Smégenon 1:155, 1:170, 1:334 bedémer inte kommunen att ndagon
Jjustering med centrumverksamhet eller att forsdljning av mark dr ldmpligt. Sjobodar
kommer att hanteras via arrenden med kommunen ddr sa dr nédvindigt. Befintlig
nockhdjd dr inmdtt och tilldts hojas med cirka 0,4 meter, upp till +7,1 meter for
Smogenon 1:334.

Smogendn 87:4 ges byggrditt for befintlig byggnad samt komplementbyggnader pa den
vdstra delen. Bedomningen dr att ytterligare byggrdtt inte inryms inom fastigheten.
Anvindningen HB (bostdder och handel) kvarstar.

Smogendn 1:60: Kommunen prévade i samband med upprdttandet av planprogrammet
inom vilka delar av Smégen som det dr lampligt att medge handel. Enligt programmet
bor handel inom denna del av bryggan inte medges.

Smogendn 96:3: Kvartersmark ldggs vister och dster om fastigheten, vilket gor det
mojligt for kommunen att sdlja marken.

Boden soder om fastigheten ges kvartersmark for hamnverksamhet, V, vilket gor det
mojligt for kommunen att arrendera ut marken.

Smaégendn 1:108 ges kvartersmark for befintlig byggnad, vilket gor det mojligt for
kommunen att arrendera ut marken. Bedomningen dr att kvartersmarken inte ska utokas
ytterligare. Anvindningen HV (handel och hamnverksamhet) kvarstar.

Forslaget om tunnelforbindelse till Kleven hanteras inte i denna detaljplan. Torghandel
kan bedrivas om tillstand ges men bestdims inte i detaljplanen.

17. Smogenon 1:68

Fastighetsdgaren onskar att foreslagen gréinsdragning i véstra delen av deras fastighet
ritas om. Fastighetsdgaren anser att en befintlig naturlig grans redan finns som utgors av
en rundad mur mot vister. Vidare beskriver fastighetsdgaren att den foreslagna
gransdragningen riskerar att skapa konflikter med nérliggande fastighetségare.

Vidare ér fastighetséigaren positiv till resterande foreslagen markkop och onskar att fa
information om prissittning.

Kommentar:

Kommunen menar att det dr oldmpligt att skapa smd kilar av allmdn platsmark som hdr
skulle bli fallet om man reglerade lings befintlig rundad mur. I vissa fall kan det vara
pdtvingat eller nodvdndigt, men sa bedoms inte vara fallet héir. Vem som slutligt far
kopa vilken mark avgors vid lantmdteriforrdttningen. Pris for marken kommer att vara
enligt kommunens vid fastighetsregleringen gdllande taxa.
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18. Smobgenon: 1:85, 1:110, 1:123, 1:136, 1:139, 1:192, 1:267, 1:287, 1:330,
1:355, 1:361, 1:383, 1:389, 1:399, 1:432,
1:489,, 15:15, 73:2, 73:3, Smogenbryggan AB
Fastighetsdgaren onskade att granskningstiden forléngs till rsskiftet med hianvisning till
att de vill inhdmta experthjélp samt att undersdkningsperioden var under hdgsidsong.

Forarbetena till detaljplanen
Smogenbryggan AB understryker vikten av att planbeskrivning och detaljplan &r lattlast
och varken skapar utrymme for tolkning eller motstridiga uppgifter.

1 Allmdnt om planens syfte och huvuddrag

Smogenbryggan AB patalar att malséttningen med detaljplanen dr motsédgelsefull 1
kontrast med granskningshandlingen. Smogenbryggan AB ifrdgasitter huruvida
granskningshandlingen forhindrar fordndring vilket hindrar tillvéxt och att samhéllet
utvecklas.

2 Kulturhistoria kontra kommersiella intressen

Smogenbryggan AB kritiserar att detaljplanen framstéller tva felaktiga
intressekonflikter mellan Gamla Smogens kulturhistoriska vérde kontra kommersiella
viarden. Smogenbryggan AB argumenterar att den kommersiella verksamheten existerar
pa grund av den kulturhistoriska miljon och det dr den faktorn som gor att de skiljer sig
frdn konkurrenter. Smogenbryggan AB pédpekar att den kommersiella verksamheten
dock forutsitter att logistiken runt om verksamheten fungerar.

Vidare &r Smogenbryggan AB positiva till att forldnga sdsongen men anser att det
kraver att det ska finnas forutsittningar for att bedriva sin verksamhet under mindre
gynnsamma viderforhallanden. Smogenbryggan AB hinvisar till planbeskrivningen dér
“uteserveringar bor 1 forsta hand utformas med en ldttare konstruktion [...]”.
Smogenbryggan AB stiller sig fragande till hur l4ttare konstruktion pa uteservering ska
kunna kombineras med att forldnga sdsongen. Smogenbryggan AB Onskar att
detaljplanen ska underldtta for sdsongsforldngning.

3 Vidare kritiserar Smogenbryggan AB fOrslaget av utplacering av sopkarl.

4 Bevarandeplan

Smogenbryggan AB instimmer med Riksantikvariedambetet och den kulturhistoriska
inventeringen att den dldre bebyggelsen har ett bevarandevirde. Bebyggelse som har
genomgatt daliga renoveringar har varken nagot kulturellt eller historiskt véirde anser
Smogenbryggan AB.

5 Prickad mark

Smogenbryggan AB ifragasitter prickad mark pa tillgingliga ytor i hamnomrédet.
Smogenbryggan AB anser att prickad mark enbart ska placeras dér det finns motivering
och poéngterar att majoriteten av den prickade marken dr kommunal.
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6 Parkeringsplatser

Vidare undrar Smogenbryggan AB om parkeringsplatserna pa Lannudden ar borttagna
och hinvisar till att ytan ar markerad som GATA>. Smogenbryggan AB ér kritiska till
att ta bort dessa parkeringsplatser. Vidare podngterar Smogenbryggan AB att befintliga
parkeringsplatser pa torget inte &r utritade och understryker att det dr stor brist pa
parkeringsplatser under hogsommaren.

7 Formalia funderingar

Smdogenbryggan AB undrar var varsamhetsbestimmelsen ko aterfinns pa plankartan
med hénvisning till att k, finns i planbestdmmelserna. Vidare, onskar Smogenbryggan
AB att fa klarhet i skillnaden mellan markanvindning C respektive HV.

8 Klidhdiingare
Smogenbryggan AB vill att kldadhéngare i fasad forbjuds.

Giisthamnen

Vidare dnskar Smogenbryggan AB att besokande bétar ska kunna lagga till for kortare
tidsperiod utan krav pa betalning for ett helt dygn.

Synpunkten

Toaletten vid Lotstrappan
Smogenbryggan AB Onskar att toaletten vid Lotstrappan renoveras och éter sétts 1
funktion.

9 Andring av byggnader

Vidare beskriver Smogenbryggan AB att flertalet fastigheter har genomgatt atskilliga
renoveringar och undrar dirfor specifikt hur kulturhistoriskt original definieras.
Smogenbryggan AB hinvisar till att manga av fastigheterna har fatt
varsamhetsbestimmelsen ki och vissa har fatt tilligg med skyddsbestimmelsen r.
Smogenbryggan AB argumenterar for att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att enbart ha
mojligheten att aterstélla en byggnad helt och hallet till original och anser att
hyresintikter paverkas under renovering samtidigt som éterstillande av fasad &r
kostsamt. Smogenbryggan AB patalar att de har ambitionen att aterstélla exteridren pa
deras fastigheter 73:2, 73:3 och 15:15 sédsom liggande panel, tidstypiska fonster, dekorer
och konsoler. Dock undrar Smégenbryggan AB huruvida exteridr renovering dr mojlig
pa fastigheten om den har varsamhetsbestimmelse ki?

10 Liggande panel

Vidare kritiserar Smogenbryggan AB planbestdmmelsen att enbart stdende panel i trd dr
tillaten. Smogenbryggan AB hénvisar till att flertalet byggnader i hamnen tidigare haft
liggande panel och stéller sig fragande till den foreslagna bestimmelsen.

11 Smogenon 15:15

Smogenbryggan AB hinvisar till fastigheten Smégendn 15:15 och beskriver att
historiskt sétt bestod fastigheten av tvd byggnader men som byggdes ihop for cirka 30 ar
sedan. Smogenbryggan AB beskriver att de har ambitionen att aterstélla exteriéren av
byggnaden men héinvisar att det d&r omojligt att aterstilla hela byggnaden till 1869 érs
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original da tomtyta och byggnadsvolymen var helt annorlunda. Vidare beskriver
Smogenbryggan AB att det tidigare fanns tva takkupor for inlastning. Smogenbryggan
AB stiller sig fragande huruvida bestimmelsen ki omdjliggor en delvis renovering
liksom fi, f3 att aterbygga de tva takkuporna.

Vidare pétalar Smoégenbryggan AB att deras beviljade synpunkter fran
samradsredogorelsen inte har redovisats i granskningsdokument. Smogenbryggan AB
onskar att fastigheten far beteckningen O1HB och fi, f3 for att de ska kunna renovera
huset enligt ambitionen att ta tillbaka husets forna glans samt att grannfastigheter har
den beteckningen.

12 Smogenon 73:2 och 73:3

Smogenbryggan AB patalar att byggnaden har under ldng tid anvénts som boende
respektive vandrarhemverksamhet. Smogenbryggan AB Onskar att byggnaden far
beteckningen O1HB som nirliggande fastigheter med liknande forutséttningar. Precis
som 1 Smogendn 15:15 finns ambitionen att aterstdlla exterioren enligt bifogad bild och
ifrdgasétter darfor huruvida beteckningen f eller k behovs.

13 Sotendis Smogenon 1:123

Smogenbryggan AB beskriver att fastigheten 1:123 har ett vardefullt innertak.
Ambitionen dr att bevara innertaket samtidigt som det befintliga yttertaket maste
renoveras till tegel. Den barande konstruktionen maste dirmed byggas uppepa det
befintliga yttertaket for att bevara det vardefulla innertaket. Smogenbryggan AB anser
att det dr omojligt med den nya konstruktionen i tegel att komma under bestimmelsen
om +0,5 meter mer &n den nockhdjd som miitts in for varje byggnad. Smogenbryggan
AB beskriver att pd grund av foreslagen bestimmelse 1 bevarandeplanen kan inte
innertaket bevaras om inte bestimmelsen dndras. Smogenbryggan AB Onskar en hogre
marginal pa nockhdjden for att innertaket ska kunna bevaras.

14 Soteniis Smogendon 1:389

Smogenbryggan AB ér kritisk till foreslagen teknisk anldggning, E med sopkarl pa
torget. Vidare patalar Smogenbryggan AB att det har varit klagomal mot existerande
sopkdrl och att det forstor entrén till turistmalet.

15 Fiskauktionen

Smogenbryggan AB beskriver att Fiskauktionen har fatt markanviandning V> och ér
kritisk till att hdgst 500 m? far anviindas for handels- och restaurangverksamhet.
Smogenbryggan AB anser att detaljplanen ska ta hojd for framtida utveckling och att
Fiskauktionens volym kan komma att &ndras i framtiden. Vidare anser Smogenbryggan
AB att det ar underligt att mark runt om Fiskauktionen &r prickad vilket paverkar
kommunens hyresgéster och inte speciellt flexibelt den dagen Fiskauktionen inte ldngre
existerar.

16 Smégenon 1:361

Smogenbryggan AB Onskar att byggnaden far beteckningen C for att fungera som ett
framtida hamnkontor.
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17 Isolering av sjobodar och magasin / brand- och vattenskydd

Smogenbryggan AB kritiserar bestimmelsen om att isolering dr forbjuden i befintliga
sjobodar samt i eventuell ateruppbyggnad av sjobodar. Smogenbryggan AB anser att
bestimmelsen om isolering dr motségelsefull ndr isolering kan forbittra det totala
brandskyddet samt att majoriteten av butikslokalerna och restauranglokaler redan har
isolering och hog standard. Smogenbryggan AB Onskar att detaljplanen kréver bra
material gillande isolering, farg, och fonster for att forbattra brandskyddet 1 hamnen.

18 Markfragan

Smogenbryggan AB argumenterar att fastighetsindelningen runtomkring de éldre
sjobodarna och handelshusen ldngs med Smdgenbryggan maéste regleras.
Smogenbryggan AB hénvisar till att de har ettdriga arrenden for mark vars byggnad har
stétt dér sedan ett sekel. Smogenbryggan AB patalar att den ovissa fastighetsindelningen
skapar onddiga konflikter mellan fastighetségare och hyresgéster.

19 Bevara de sma vattenomrddena med WV
Smogenbryggan AB Onskar att de mindre vattenomradena i hamnen bevaras.

20 Ringareskiir — trafiksituationen

Smogenbryggan AB kritiserar trafiksituationen p& Ringareskdr och dnskar att platsen far
beteckningen PARK. Smogenbryggan AB foreslér att Ringareskédr kan bli en plats utan
trafik, uteserveringar och sopstation — och istillet bli en park med sittplatser som inte
kraver konsumtion, en lekplats och eventuellt anordna evenemang i framtiden.

21 Plank

Smogenbryggan AB Onskar att en inventering genomfors av platserna runt om
Smogenbryggan som tidigare hade plank samt reglerar dem i detaljplan.
Smogenbryggan AB anser att ménniskor grillar pd dessa platser vilket utgor en
brandrisk.

Kommentar:
1 Detaljplanen tilldter en viss fordndring men i huvudsak syftar detaljplanen till att
bevara kulturmiljon.

2 Detaljplanen tillater inga nya byggnader eller tillbyggnader pd eller ndira
Smogenbryggan. Uteserveringar kan anordnas med t.ex. ldtta viderskydd sasom
markiser eller parasoll.

3 Placering av sopkirl dr inte bestimd i detaljplanen utan dr ett forslag som redovisas i
planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrdtt pa Ringareskdr, E med betydelsen
“teknisk anldggning”. Byggrdtten dr tinkt som plats for sophus med mdste inte
anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras éver tid och regleras ddrfor inte i
detaljplanen.

4 Detaljplanen ger mojligheter att aterstdlla eller dateruppfora alla byggnader. De som
anses genomgatt dadliga renoveringar kan alltsd dterstillas till sitt ursprung.
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5 Detaljplanen inforlivar samtliga byggnader utmed Smégenbryggan i kvartersmark
och punktprickar den mark som inte far bebyggas men kan anvdndas for t.ex
uteservering. Flertalet byggnader ligger idag utanfor den egna fastigheten, pd
kommunens mark. Fordelen med att alla byggnader ges kvartersmark dr att kommunen
kan arrendera ut marken

6 Parkeringsplatserna pa Linnudden kan vara kvar. Detaljplanen anger GATA:> vilket
gor det mojligt att behdlla parkeringsplatserna.

Torgets parkering i nordvdst planeras att vara kvar. Plankartan justeras med en
kompletterande planbestimmelse ~ parkering” for att sdkra mojligheten att ha
parkeringsplatser pa en del av torget.

7 Planbestimmelsen k: dterfinns dels i plankartan for byggrdtter inom exempelvis
Smogendn 1:1. Men dven i bestimmelsetabellen i Plankarta blad 4 for ovriga
fastigheter.

C har en bredare anvindning dn HV. I bestdmmelsen C “centrumverksamhet” ingdr
bdde handel, samlingslokaler, hotell mm. Medan det i HV ingar detaljhandel och
hamnverksamhet.

8 Detaljreglering av klidhdingare, gdasthamnens taxor samt underhall av kommunala
toaletter dr inte fragor detaljplanen kan hantera. Kommunen tar med sig synpunkterna
till samhdllsbyggnadsforvaltningen.

9 Planbestimmelsen k; anger hur en byggnads exterior ska underhallas medan
planbestimmelsen r dr ett forbud mot att riva huset. Ett rivningsférbud dr det starkaste
skyddet man kan anvinda i en detaljplan.

Detaljplanens bestimmelser forhindrar inte underhdll och varsam renovering av
fasader.

10 Planbestimmelsen rorande liggande respektive stdende panel dndras sd att liggande
panel tillats ddr det finns eller ddr det kan pdvisas att byggnaden i sitt ursprung hade
liggande panel.

11 Smdogenon 15:15 har planbestimmelserna HV > och k1. Nya takkupor tilldts inte
enligt detaljplanens generella bestdmmelse, ”Nya fasadelement sa som takkupor och
frontespis fdr inte uppforas om inte annat anges. Befintliga takkupor och frontespiser
medges”. Planbestimmelserna dndras inte.

12 Smogenon 73:2-3: Anvindningen dndras till HB (detaljhandel och bostdder) for att
ge samma tillatelse som tidigare detaljplan som tilldter B. Bedomningen dr att f-
bestdmmelserna ska kvarstd.

13 Smogenon 1:123: Planbestimmelsen for hogsta nockhdjd dndras till +9,1 meter.

14 Smogenon 1:389: Placering av sopkdrl dr inte bestimd i detaljplanen utan dr ett
forslag som redovisas i planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggridtt pa
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Ringareskdr, E med betydelsen “teknisk anliggning”. Byggrdtten dr tdnkt som plats for
sophus med maste inte anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras éver tid
och regleras ddrfor inte i detaljplanen.

15 Fiskaktionen: V> korrigeras sd att fiskauktion” tas bort. I ovrigt kvarstdr
bestimmelsen. Att ge mojlighet till mer utbredd handel i denna byggnad bedoms inte
ldmpligt.

Marken runt fiskauktionen dr punktprickad i syfte att ingen tillbyggnad far ske.

16 Smogenon 1:361: Planbestimmelsen HV kvarstar. Hamnkontor inryms i
bestammelsen.

17 Detaljplanen innehdller ingen bestdmmelse om isolering. Byggnaderna fdr isoleras
om det utfors pa insidan. Det dr yttre utseende och utformning som regleras i
detaljplanen.

18 Flera byggnader utmed Smogenbryggan ligger utanfor sina egna fastigheter.
Detaljplanen anger kvartersmark for befintliga byggnader vilket gor det méjligt for
kommunen att arrendera ut marken. I nuldget planerar kommunen att inte sdlja mark
for sjobodar. Om kommunen beslutar annorlunda i framtiden finns det inget hinder i
detaljplanen att mark sdljs och fastigheterna regleras.

19 Vattenspeglarna i bryggan bevaras och ges bestimmelsen W1 som betyder ~Oppet
Vattenomrdde”.

20 Planbestimmelsen pd Ringareskdr dr TORG. Anvdindningen av torget regleras inte i
detaljplanen utan kan variera over tid.

21 Tack for synpunkterna! De fors vidare till berorda inom kommunen. Plank hanteras
inte inom ramen for detaljplanen.

19. Smégenon 1:88

Fastighetsdgaren Onskar att kopa en andel av foreslagen mark enligt fastighetsreglering.
Fastighetsdgaren avstar fran att kopa del av mark dir brunn, vattenavstingning och
brandpost dr lokaliserat. Ddremot hénvisar fastighetségaren till att de kan vara villiga
kopa marken om det dr ett rimligt pris.

Kommentar:

Mark mellan fastigheten och kommunens gatumark i soder och sydvist anges som
kvartersmark pd plankartan. Kommunen kan sdlja kvartersmarken vilket redovisas i
dokumentet” fastighetsjusteringar”.

Om markforsdljning och fastighetsreglering blir aktuellt kommer pris for marken att
vara enligt kommunens dd gdllande taxa.
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20. Smogendn 1:101, 1:174, 1:493, 1:403, 1:415
Fastighetsdgaren instimmer med Smogenbryggans yttrande.

Kommentar:
Se kommentar yttrande 18, Smégenbryggan AB.

21. Smogenon 1:124, 1:266, 1:427 och 1:498, Smogenlokal AB och Svesten AB

Fastighetsdgaren onskar att granskningstiden forlangs till arsskiftet med hanvisning till
att det har varit ett komplicerat material att sitta sig in i, samt att underskningsperioden
var under semestertider. Fastighetsdgaren instimmer med Smogenbryggans yttrande.
Vidare anser fastighetsdgaren att omradet ska kunna utvecklas for framtiden och &r
kritisk till strama bestimmelser och argumenterar att arbetsmiljon dven ska végas in.
Fastighetségaren stéller sig frdgande till att inte tilldta isolering och undrar varfor.
Vidare r fastighetsidgaren kritisk till planerad sopstation pé torget vid Skérets
restaurang och ifragasétter hur fgellivet fungerar kring en sopstation.

Kommentar:
Granskningstiden har redan forldngts och forldingdes ddrfor inte ytterligare.
Se kommentar yttrande 18, Smogenbryggan AB.

22. Smdogendn 1:205, 1:397, 1:404

Fastighetsdgaren onskar att beskrivning av servitut for anviandande av bryggor maste
inkluderas i1 planen med hénvisning till Hvitfeldtska stipendieinrédttningen. Dér
kommunens instillning 1 planen ska klargoras och jamforas med Lantméteriets yttrande
i samradsredogdrelsen.

Vidare dnskar Fastighetségaren att detaljplanen medger liggande panel pé
huvudbyggnader. Fastighetsdgaren hénvisar till att ett stort antal hus 1 Gamla Smogen
byggda mellan 1900- och 1940 som har liggande panel. Vidare undrar fastighetsdgaren
om hdnsyn inte ska tas till att liggande panel har anvints samt beaktning till tidigare
yttranden frén landsantikvarie.

Kommentar:

Planbestimmelsen rorande liggande respektive staende panel justeras sd att liggande
panel tillats ddr det tidigare funnits. Det servitut yttranden lyfter tillgodoses i planen
genom allmdn platsmark.

23. Smogendn 1:210
Fastighetsdgaren motsitter sig foreslaget rivningsforbud pa sin fastighet eftersom den
befintliga sjoboden é&r i1 déligt skick och behdver renoveras. Sjoboden planeras att rivas
och sedan ateruppbyggas. Vidare, hinvisar fastighetségaren till att grannfastigheten har
fétt riva sin fastighet och ateruppbygga den till en likvérdig sjobod pa samma plats, men
med 50 cm hogre nockhdjd som dr anpassad till berdknad hdjning av havsnivan.
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Kommentar:

Kommunen tar bort rivningsforbudet for byggnaden. Reglering av nockhéjd kvarstar
och tillater upp till +7,6 meter, vilket dr 0,4 meter over den inmdtta héjden +7,2 meter
for befintlig byggnad.

24. Smogenon 1:215, 1:216, 1:483

Fastighetsdgaren for 1:215 ar positiv till markkop enligt foreslagen fastighetsreglering.
Vidare onskar fastighetsdgaren for 1:216 kopa ytterligare mark upp mot Bernsegangen
for att tillgodose in- och utpassering till sin byggnad. Yttranden onskar ocksa kopa
halva arean mot fastigheten véster om 1:216. Fastighetsdgaren for 1:483 onskar att kdpa
mark mellan sjoboden och den foreslagna torgytan som &r utlagd som allmén plats f6r
att sikra tillgidnglighet for in- och utlastning.

Kommentar:

Fastigheten 1:215 kommer ges mdjlighet att utokas enligt kommunens forslag.
Fastigheterna 1:216 och 1:483 dr sjobodar och kommer inte att foreslas regleras
avseende fastighetsgrdnser. For sjobodar kommer dock ges mojlighet att teckna
arrendeavtal for den mark som boden krdver.

25. Smogendn 1:222

Fastighetsdgaren hanvisar till citatet "detaljplanen ska ge juridiskt skydd mot oldimpliga
fordndringar”. Fastighetsdgaren ar kritisk till uttrycket och anser att detaljplanen ska
efterlevas och att tillsynsmyndigheten har ett ansvar. Fastighetsdgaren anser att en
felaktig byggnation som gjordes innan den nya detaljplanen ska inte bli rétt i efterhand.
Fastighetsdgaren ar kritisk till att utsikt inte prioriteras mer i planen. Fastighetsdgaren
anser att flera utsikter har forvanskats runt om Smogenoén pa grund av att andra
fastighetségare har uppfort en andra vaning pé sin bostad, takkupor och frontespis.
Vidare onskar fastighetsdgaren att sanktionsavgifter infors for alla byggnationer som
strider mot detaljplan och uppmanar Sotenés kommun att agera.

Vidare yttrar sig fastighetsdgaren géllande fargséttning i planbeskrivningen.
Fastighetsdgaren papekar att texten 1 planbeskrivningen ar motsédgelsefull, dir det star
bland annat att fargklickar dr viktiga att behallas i den annars homogena miljon jAmfort
med att det ska vara traditionell tickande ljusa kulorer. Fastighetsdgaren onskar detta
klargdrs ytterligare.

Fastighetsdgaren yttrar sig angdende fastighetsreglering och podngterar att detaljplanen
behdver sdkerstilla framkomlighet for raddningstjénst samt att detaljplanen inte
forsdmrar den rddande trafiksituationen till respektive fastighet. Vidare hénvisar
Fastighetsdgaren till att Lansstyrelsen har pétalat att brandskyddsstrategin gors klart och
beaktas innan marken regleras och anser blir svart att gora dndringar efter.

Slutligen Onskar fastighetsdgaren att kopa mark som vetter mot sista delen av
Fiskaregatan, innan den 6vergér till gdngvag, for att skapa en bittre tillfart till sin
fastighet. Vidare vill fastighetségaren att elskép och lyktstolpe flyttas fran deras infart
for att underldtta backning av fordon.
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Kommentar:

Detaljplanen som nu tas fram kan inte dterstdlla sadant som redan dr genomfort.
Kommunen som tillsynsmyndighet kan félja upp sddant som eventuellt olovligt uppforts
tidigare. Detaljplanens bestimmelser om fdargsdttning gdller om man ska dndra kulor
pa sitt hus. Befintlig fargsdttning far vara kvar. Rdaddningstjdnsten har horts i samrad
och granskning for detaljplanen och har ocksa inkommit med yttranden. Den foreslagna
marken i sydést behéver kommunen behdlla for allmdén plats. Onskan om att elskdp och
lyktstolpe ska flyttas kan inte avgéras inom ramen for detaljplanen.

26. Smogendn 1:246

Fastighetsdgaren Onskar att sin fastighet med beteckning V, hamnverksamhet ska &ndras
till HV, handel och hamnverksamhet. Fastighetsdgaren padpekar att kommunen inte har
anfort nagra skél varfor handel inte skulle kunna ske inom fastigheten. Fastigheten
anvénds forndrvarande for handelsindamal och bor fortsidttningsvis kunna bedriva
denna typ av verksamhet enligt fastighetsigaren.

Kommentar:

Kommunen provade i samband med upprdttandet av planprogrammet inom vilka delar
av Smogen som det dr ldmpligt att medge handel. Enligt programmet bér handel inom
denna del av bryggan inte medges och planbestidmmelsen dndras ddrfor inte.

27. Smogenodn 1:255, 74:2

Fastighetsdgaren ar kritisk till foreslagen sopstation pa Ringareskirstorget pa kajen och
foreslar att torget istdllet kan bli en inbjudande plats for allménheten utan krav pa
konsumtion. Vidare foreslar fastighetsdgaren att informationstavlor och en lekplats ska
uppforas pé torget. Fastighetsdgaren ifrdgasitter kommunens tillstdnd och bygglov i den
gamla delen av Smdogen. Fastighetsdgaren beskriver att de sjdlva har blivit nekade
bygglov for smirre dndringar medan andra fastigheter gor stora forédndringar som inte
passar in 1 gamla Smogen. Fastighetsdgaren stiller sig frdgande till om det ar virt att
fraga om bygglov nér det inte finns ndgra incitament.

Kommentar:

Placering av sopkirl dr inte bestimd i detaljplanen utan dr ett forslag som redovisas i
planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrdtt pa Ringareskdr, E, med betydelsen
“teknisk anldggning”. Byggrdtten dr tinkt som plats for sophus med mdste inte
anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras éver tid och regleras ddrfor inte i
detaljplanen.

Planbestimmelsen pa Ringareskdr dr TORG. Anvdndningen av torget, sasom
informationsskyltar och lekytor, regleras inte i detaljplanen utan kan variera over tid.
Syftet med denna detaljplan dr bevarande av kulturmiljén och att fa en tydlig detaljplan
som underldttar bygglovsprévning.

28. Smogendn 1:339

Refererande till Ert forslag pa tomtavdelning, 6nskar vi ett personligt mote for
diskussion av marken som vért Bykhus ligger pd. Denna byggnad har anvénts som
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tvittstuga, ej for hamn eller fiskeriverksamhet. Vi dnskar, som tidigare papekats vid
flera tillfdllen, &ven kopa den markytan. Samtidigt har vi inte fatt ndgon bra forklaring
varfor det inte skulle vara mdjligt.

De bodar (sj0) som ligger nedanfor var bod (tidigare tvittstuga/bykhus) mot
Smogenbryggan till, har 1 de flesta fall privata dgare, dvs ej arrenderad mark.

Vi har heller inget intresse 1 att fordndra anvindningen dn som lagerbyggnad/forrad -
men med tanke pa de planer som Ni framfort avseende handel ldngs hela Gstra sidan av
Fiskhamnsgatan, onskar vi dven att denna bod kan klassas for mdjlighet att bedriva
enklare handel.

Vi antar att detaljerna i foreslagen markavgrénsning (enligt Ert forslag) avgors i sjdlva
lantmaiteriforrattningen?

Da det for oss dr oklart vilket pris som &r aktuellt for att kopa till marken, kan det
paverka ovriga ytor 1 forslaget. Detta mojliga marktillkép gér ju heller inte att jamfora
med marknadspris pd mark dir byggnad kan uppforas, utan dr ju enbart tillskottsmark
till befintlig fastighet.

I 6vrigt stéller vi oss mycket positiva till detaljplanens olika forslag pa hur trafik kan
begrinsas pd Fiskhamnsgatan under hogsidsong pa sommaren. Dels dr mycket av
trafiken obehorig (trots skyltning) samt okynneskdrning med hog musik etc, och dels
stor risk for olycka mellan alla fotgéingare/barn och trafiken.

Kommentar:

Kvartersmarken utokas och inforlivar "bykhuset”. Planbestimmelsen dndras till HB
med betydelsen “detaljhandel, bostdder”. Bykhuset ges planbestimmelse for
komplementbyggnad. Detaljplanen ger mojlighet att kopa mark enligt 6nskemalet.

Exakta fastighetsgrdnser avgors vid lantmdteriforrdttning och kostnader for markkop
kommer att avgéras av kommunen i ett senare skede.

29. Smogenon 1:348
Fastighetsdgaren kritiserar de tilltdinkta bommarna och nersénkta péllarna pa
Fiskhamnsgatan. Fastighetsdgaren anser att denna atgard kommer att begrinsa
tillgdngligheten till tva angrdnsande parkeringsplatser for rorelsehindrade. Vidare anser
fastighetségaren att vdjningsplikt frdn Fiskhamnsgatan dr oldmpligt eftersom det &r en
uppforsbacke. Fastighetsidgaren anser att det finns en risk for fordon som véntar pa
korsande trafik att fA en bom i taket eller en pallare under fordonet.

Kommentar:

Atgdrden med pdllare regleras inte i detaljplan. Hur dtgérden genomfors och om
parkeringsplatser for rorelsehindrade eventuellt behover flyttas eller justeras fa
studeras ndrmare utanfor ramen for detaljplanen. Det far forutsdttas att bommar och
pdllare kan utforas pd ett sditt som inte skadar fordonen.

26 (60)



Sotenas kommun

| Granskningsutldtande 2 | Byggnadsnamnden | 2022-02-25 | Dnr BN 2010/569

30. Smoégenon 1:376

Fastighetsdgaren vill meddela sitt intresse for markreglering med hédnvisning till att det
finns en befintlig altan pa platsen.

Kommentar:
Detaljplaneforslaget ger mojlighet att képa till mark soder om fastigheten ddir
nuvarande altan stdr. Slutlig markreglering avgors i lantmdteriforrdttning.

31. Smodgendn 1:389

Fastighetsdgaren ifragasitter foreslagen prickad mark runt om sin fastighet och anser att
det forsvéarar/omojliggor att bedriva befintlig verksamhet och servering.
Fastighetsdgaren har tidigare ansokt om bygglov for markytan och hanvisar till att
omkringliggande fastigheter som bedriver liknande verksamhet inte har fétt prickad
mark. Fastighetsdgaren hinvisar till att inga argument har framkommit mot att bevilja
det tillfélliga bygglovet och att beslutet dr inkonsekvent dér andra likvérdiga
verksamheter har fatt beviljat tillstdnd. Fastighetsdgaren anser att avsla tillbyggnaden
forhindrar foretag pa orten att utvecklas.

Kommentar:

Kommunen vdrderar kulturmiljon hogt pa Smogen och menar att den aktuella
tillbyggnaden dr oldmplig och inte tar héinsyn till de kulturvirden som finns pd platsen.
Utbyggnaden som onskas skiljer sig markant ifran de kringliggande bodarna bade i
gestaltning och avgrdnsning. Kommunen énskar se enklare uteserveringar och prickad
mark kommer ddrfor att kvarsta. Dock gér den prickade marken pa kvartersmark det
mojligt for kommunen att arrendera ut marken.

32. Smoégenon 1:419, 18:3

Fastighetsdgaren dr kritisk till foreslagen sopstation pa torget vid Ringareskér och
hénvisar till att det &r en av fa 6ppna ytor i gamla Smodgen och bor dérfor bevaras.
Vidare pépekar fastighetsdgaren att en del av bryggan har en vidstrackt utsikt som
riskerar att paverkas med foreslagen sopstation. Fastighetsdgaren foreslér att platsen ska
ha béankar, blommor och nidgot som representerar gamla Smogen. Vidare foreslar
fastighetségaren att sopstationen kan bli uppdelad i flera mindre delar. Fastighetségaren
papekar att torget vid Gostas Tobak har en ofirdig kédnsla dir det exempelvis finns
staket lutat mot skdp och som inte fastsatta. Fastighetsdgaren undrar om synpunkter frén
flertalet tidigare samrddsmoten dr beaktade 1 den foreslagna detaljplanen.

Kommentar:

Placering av sopkirl dr inte bestimd i detaljplanen utan dr ett forslag som redovisas i
planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrdtt pa Ringareskdr, E, med betydelsen
“teknisk anldggning”. Byggrdtten dr tinkt som plats for sophus med mdste inte
anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras éver tid och regleras ddrfor inte i
detaljplanen.

Angdende utseendet pa torget, staket som inte dr fastsatta och liknande, kan alltid

forbdittras men bestdms inte i detaljplanen.
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Tidigare synpunkter ifran programsamrad och samrad har beaktats och vdgts in under
planprocessen. Kommunens avvigning mellan enskilda och allmdnna intressen visas i
planhandlingen.

33. Smoégenon 1:420

Fastighetsdgarna stéller sig kritiska till forslaget att gora park/naturomréde av granden
mellan sjobodarna fran Fiskhamnsgatan till vattnet. Fastighetsdgaren onskar att
géngvégar och sjobodarna langs med denna grand bor fi beteckning HV, Hamn- och
verksamhet for att mojliggora handel.

Vidare ir fastighetsdgarna kritiska till foreslagen markreglering for marken nordést om
fastigheten 74:3. Fastighetsdgaren anser att markregleringen strider mot végservitutet 14
ASU-2120 och anser att denna mark ar avsedd for allmén trafik samt for fem andra
fastighetsigare. Fastighetsdgaren &r orolig for att om marken tillfaller den foreslagna
fastighetsdgaren skulle en parkeringsverksamhet mdjliggoras vilket skulle motséitta den
befintliga parkeringsnormen i planen om en parkeringsplats per fastighet. Vidare
betonar fastighetségaren att om en allmén parkering i nirheten av sjoboden inte finns
forsvarar det att bedriva verksamhet i sjoboden framover.

Kommentar:

Kommunen bedémer att naturmarken dr korrekt avvdgd utifrdn att kommunen vill
bevara gangstrak och siktlinjer for kulturmiljovirdena. Plankartans utformning vid
sjobodarna kommer ddrfor ligga kvar. Kommunen har studerat servitutssituationen for
den berorda marken. Ingen rdttighet till parkering finns i de aktuella servituten. Rdtten
“att ta vig” over delar av ytan som omndmns i servitutet forefaller forfalla om marken
ldggs som allmdn platsmark. Pd den vdstra delen av ytan mot 74:2 har fastigheten 74.:3
en ensam servitutsrdtt for utfart, det forefaller ddrfor naturligt att denna del ldggs som
kvartersmark och att 74:3 erbjuds kopa denna del da den inte kan nyttjas av annan.

34. Smoégenon 1:446
Fastighetsdgaren Onskar att fa ytterligare klarhet angéende fastighetsregleringar,
gillande om ytan &r att betrakta som en helhet, ytans ungefarliga areal, kostnad per
kvadratmeter, uppskattade forrattningskostnader samt om kdpet kan medfora framtida
skyldigheter for fastigheten.

I dokumentet Kulturhistorisk inventering av Gamla Smdgen, beskriver fastighetsdgaren
att ett vardefullt strak till Lotsutkiken gar delvis over fastighetsdgarens mark.
Fastighetsdgaren anser att det markerade stréket inte dr den ursprungliga
tilltradespassagen till Lotsutkiken och hénvisar till tre andra gangstigar som tidigare har
anvénts. Fastighetsdgaren anser att Lotsutkiken och Sjofartsverket har avsagt alla
ansprik pa gangvégarna som beror fastighetsdgarens mark med hénvisning till ett
dokument daterat 1981. Fastighetsdgaren anser att det markerade striket inte far
markeras i den nya detaljplanen eller i andra handlingar.
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Vidare har fastighetsdgaren synpunkter pd materialval och hinvisar till att de har bytt ut
ursprungliga fonster till aluminiumfonster som har en mycket lik karaktar jimfort med
de ursprungliga.

Fastighetsdgaren pétalar att det har varit en 6kning av trafik, trafikbuller och antal
fordon i samband med byggnationer pa Kleven. Vidare, anser fastighetségaren att
trafiksdkerheten dr begrinsad ldngs Brunnsgatan dér trottoaren byter sida i korsningen
mot Hotellgatan. Slutligen foreslar fastighetsdgaren hastighetsbegransande atgarder 1
korsningen Brunnsgatan/Hotellgatan eftersom méinga fordon snabbt dkar hastigheten i
korsningen vilket paverkar bullernivaer.

Kommentar:

Eventuella gangvdgar over fastigheten redovisas inte i detaljplanen. Detaljplanen
reglerar endast vilken mark som ska vara allmdnt tillginglig samt vilken marks som ska
utgdéras av privat tomtmark. Pa plankartan redovisas omradet runt lotsutkiken som
NATUR. Anvindningen reglerar inte var inom naturomrddet stigar far finnas. Vid
bygglovsprévning for tillbyggnader, ombyggnader eller nya byggnader ska fastigheten
stamma overens med detaljplanen. Kostnader for fastighetsreglering och markkép dr
inte bestdimt dnnu. Kostnad for marken kommer att vara enligt kommunens vid
fastighetsregleringen gdllande taxa.

35. Smodgendn 1:449

Fastighetsdgaren anser att planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 har for manga och
detaljerade restriktioner. Fastighetsdgaren onskar att utokad bygglovsplikt for omréde 5
ska avskaffas for att fastighetsdgarna ska ha samma rittigheter som traditionella
villakvarter och anser ritten att exempelvis genomfora bygglovsfria dtgirder. Vidare
patalar fastighetsédgaren att planens starka regleringar begriansar mojligheterna for
framtida bygglov av exempelvis balkonger.

Vidare ér fastighetséigaren kritisk till andelen tomtmark som har fatt beteckningen
prickad mark. Fastighetsdgaren anser att det &r orimligt mycket prickad mark vilket
inkréktar oproportionerligt pa fastighetsdgarens mojlighet att utnyttja sin fastighet.

Fastighetsdgaren beskriver att Riksantikvariedmbetets riksintressebedomning frin ar
1997 inte ldngre stimmer och att verkligheten har fordndrats 1 grunden sedan
bedomningen skrevs. Exempelvis beskriver Fastighetségaren att omrédets fastigheter
har moderniserats som inte dverensstimmer med den ddvarande bedémningen. Vidare
finner fastighetségaren felaktigheter i kommunens egen inventering av
planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 dér det dr sakfel och motstridigheter samt att
inventeringen generellt sitt inte motsvarar samma hoga kvalitet som for
bebyggelseomréade 1 och 2.

Kommentar:

Bedomningen dr att regleringen for “omrdde 5 dr pad en for omrddet rimlig niva med
anpassning till omradets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort. Regleringen i
detaljplanen sker for att ta en overgripande hdnsyn till det riksintresse for kulturmiljo
som finns pa Smogen. I virderingen av detta ingar bade enskilda byggnaders
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kulturvirden, men ocksd bebyggelsemiljon som sin helhet. Kommunen avser ddrfor ldta
de i granskningshandlingen foreslagna bestimmelserna ligga kvar i stort, hir medger
exempelvis “e; - Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske med hogst 20 % av
befintlig byggnadsarea, dock med hogst 20 m?”. Varje byggnad har studerats bdde
utifran sitt ldge i samhdllet samt utifran sina individuella kulturmiljévirden.

36. Smogenon 1:450

Fastighetsdgaren dr kritisk mot 6kade krav pa bygglovsplikt och tillbyggnader sasom
altaner, balkonger och forrddsbyggnader. Fastighetsédgaren anser att omrédet kring
Lotsgatan har forandrats sedan 1950-talet och motsvarar inte fullt ut ’vilbevarad
bebyggelse” som det en ging var. Vidare onskar fastighetsdgaren att ska det vara tillatet
av att genomfora likartade byggnationer eftersom det redan har gjorts pa manga av de
omkringliggande fastigheterna. Slutligen podngterar fastighetsdgaren att genom att
tillata byggnationer kan det uppmuntra till permanent bosittning.

Kommentar:

Kommunen har noga 6vervdgt hur ett bevarande av kulturmiljon bdst ska regleras och
kommit fram till att forslagna planbestimmelser dr en ldmplig avvigning och att okat
krav pa bygglov krdvs for att bevara omrddets karaktdr.

37. Smoégenon 1:452

Fastighetsdgaren kritiserar att gatumark dndrades till naturmark vid Lotsgatan med
hanvisning till att trafiksituationen &r ohallbar. Vidare betonar fastighetségaren att
lastbilar har tidigare fastnat lings med Vikingagatan och att trafiksdkerheten maste
forbattras.

Kommentar:

Ett av syftena med planen dr att bevara gatornas karaktdr i omrddet. De befintliga
gatorna dr inte fullt ladmpliga for tyngre transporter. Att undvika tyngre eller
skrymmande transporter till oldmpliga ytor dr en frdga for trafikreglering och hanteras
ddrfor inte vidare i detaljplanen.

38. Smogendn 1:454

Fastighetsdgaren anser att planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 har for manga och
detaljerade restriktioner. Fastighetségaren onskar att utokad bygglovsplikt for omrade 5
ska avskaffas for att fastighetsdgarna ska ha samma rittigheter som traditionella
villakvarter och anser ritten att exempelvis genomfora bygglovsfria dtgirder. Vidare
patalar fastighetsédgaren att planens starka regleringar begriansar mojligheterna for
framtida bygglov av exempelvis balkonger.

Vidare ér fastighetséigaren kritisk till andelen tomtmark som har fatt beteckningen
prickad mark. Fastighetsdgaren anser att det &r orimligt mycket prickad mark vilket
inkréktar oproportionerligt pa fastighetsdgarens mojlighet att utnyttja sin fastighet.

Fastighetsdgaren beskriver att Riksantikvariedmbetets riksintressebedomning frin ar

1997 inte ldngre stimmer och att verkligheten har fordndrats 1 grunden sedan
bedomningen skrevs. Exempelvis beskriver Fastighetségaren att omrédets fastigheter
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har moderniserats som inte 6verensstimmer med den davarande beddmningen. Vidare
finner fastighetsdgaren felaktigheter i kommunens egen inventering av
planbeskrivningens bebyggelseomride 5 dir det dr sakfel och motstridigheter samt att
inventeringen generellt sitt inte motsvarar samma hoga kvalitet som for
bebyggelseomrade 1 och 2.

Kommentar:

Bedomningen dr att regleringen for "omrade 5 dr pd en for omradet rimlig nivda med
anpassning till omradets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort. Regleringen i
detaljplanen sker for att ta en 6vergripande hdnsyn till det riksintresse for kulturmiljo
som finns pd Smogen. I virderingen av detta ingdr bdde enskilda byggnaders
kulturvirden, men ocksa bebyggelsemiljon som sin helhet. Kommunen avser ddrfor ldta
de i granskningshandlingen foreslagna bestimmelserna ligga kvar i stort, hir medger
exempelvis “e; - Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske med hogst 20 % av
befintlig byggnadsarea, dock med hogst 20 m?”. Varje byggnad har studerats bdde
utifran sitt ldge i samhdllet samt utifran sina individuella kulturmiljovirden.

Smogenodn 1:456

Fastighetsdgaren onskar att prickad mark vid befintlig byggnad i 6ster och norr tas bort.
Fastighetsdgaren vill i framtiden uppfora en eventuell tillbyggnad, komplementbyggnad
eller forrad. Fastighetsdgaren stéller sig positiv till att kopa viss mark dster om deras
fastighet och foreslér att den nya fastighetsregleringen begrinsas av befintligt staket.
Fastighetsdgaren kritiserar avgransningen av bevarandeplanen dér fastighetségaren
anser att resten av hamnen ska inkluderas for att forhindra att hamnen fordérvas. Vidare
undrar fastighetsdgaren om framtida havsvattenhdjningar och huruvida upphojning av
sjobodar vid Lannudden kommer att forsvéras i samband med den nya detaljplanen.
Fastighetsdgaren pekar ut felaktigheter i planen dédr Elundrebosand bland annat pekas ut
som Gésthamn, men dér fastighetségaren anser att det 4r en hamn {6r uthyrning till
enskilda. Vidare anser fastighetsdgaren att parkeringsnormen &r motsdgelsefull, dér
parkeringsnormen medger en parkeringsplats per fastighet. Fastighetsdgaren stéller sig
kritisk till detta forslag eftersom fastighetsédgaren sjilv har blivit nekad parkering till sin
fastighet och anser att tillgang till en parkeringsplats &r en forutsdttning for en
permanentbostad. Fastighetsédgaren hdnvisar till en inskickad debattartikel dar de harda
restriktionerna kritiseras. Fastighetsdgaren onskar hogre valfrihet géllande staende eller
liggande panel samt att aluminiumf{onster ska tillatas.

Kommentar:

Bedomningen dr att den prickade marken runt byggnadens sodra och éstra sida ska
kvarstd med hdnsyn till omradets kulturmiljévirden. Kommunen anpassar gatumarken i
forhdllande till privat kvartersmark sa att privata trappor, murar, staket och liknande
ldggs till kvartersmark i storsta mdjliga utstrdckning. Gatumarken mdste ocksa bli
langsiktigt anvindbar och kan inte helt anpassas efter enskilda onskemdl. Raka linjer
for gatumarken dr inlagda i plankartan vilket medfor att grinsen ligger ndagot utanfor
ert staket.

Planomradet utékas inte. Det skulle bl.a. innebdra att planprocessen mdste backa till ny
granskning eller nytt samrad. Texterna kring bdtplatser vid Elundrebosand, den
innersta delen av viken ska justeras i planbeskrivningen. Planen har tagit hdnsyn till
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stigande havsnivd med foljande planbestimmelser: ~Nya bostdder medges endast over
+3,2 m o6ver grundkartans nollplan. Grundldggning for bostadshus under + 3,2 ska
utforas med vattentdt konstruktion”. Planen redovisar endast hogsta tillatna nockhéjd
for sjobodarna vid Lannudden. Planbestimmelsen rérande liggande respektive stdaende
panel har justerats. Ddr det finns eller tidigare kan pavisas ha funnits kommer liggande
panel att medges. Parkeringsfrdgan kan inte helt l6sas med detaljplan. Trafik -och
parkeringslosningar utreds vidare av kommunen.

40. Smodgenodn 1:457

Fastighetsdgaren Onskar att prickad mark ldngs med byggnaden tas bort och anser att det
begrinsar mojligheterna for framtida tillbyggnad. Fastighetsdgaren understryker att
prickad mark utgor inskrédnkningar pé fastighetségarnas réttigheter som inte motsvarar
allménnyttan 1 Sotends kommun som ar syftet med planen.

Vidare avbojer/nekar fastighetségaren till att forvirva en brant bergskant som foreslas 1
fastighetsregleringen.

Kommentar:

Bedomningen dr att den punktprickade marken ska kvarsta med hénsyn till omradets
kulturmiljévirden. Kommunen anpassar gatumarken i forhdllande till privat
kvartersmark sd att privata trappor, murar, staket och liknande liggs till kvartersmark i
storsta mojliga utstrdickning. Gatumarken maste ocksd bli langsiktigt anvindbar och
kan inte helt anpassas efter enskilda onskemal. Raka linjer for gatumarken dr inlagda i
plankartan vilket medfor att grinsen inte dr helt anpassad efter era énskemdl.

41. Smoégenodn 1:470, 54:9

Fastighetsdgaren anser att planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 har for ménga och
detaljerade restriktioner. Fastighetsdgaren Onskar att utokad bygglovsplikt for omrade 5
ska avskaffas fOr att fastighetsdgarna ska ha samma réttigheter som traditionella
villakvarter och anser ritten att exempelvis genomfora bygglovsfria dtgarder. Vidare
patalar fastighetségaren att planens starka regleringar begriansar mojligheterna for
framtida bygglov av exempelvis balkonger.

Vidare ir fastighetsidgaren kritisk till andelen tomtmark som har fatt beteckningen
prickad mark. Fastighetsdgaren anser att det dr orimligt mycket prickad mark vilket
inkrédktar oproportionerligt pa fastighetsdgarens mojlighet att utnyttja sin fastighet.

Fastighetsdgaren beskriver att Riksantikvarieimbetets riksintressebedomning fran ar
1997 inte lédngre stimmer och att verkligheten har foréndrats i grunden sedan
beddmningen skrevs. Exempelvis beskriver Fastighetsdgaren att omradets fastigheter
har moderniserats som inte 6verensstimmer med den davarande bedomningen. Vidare
finner fastighetsdgaren felaktigheter i kommunens egen inventering av
planbeskrivningens bebyggelseomride 5 dir det dr sakfel och motstridigheter samt att
inventeringen generellt sitt inte motsvarar samma hoga kvalitet som for
bebyggelseomrade 1 och 2.
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Kommentar:

Bedomningen dr att regleringen for "omrade 5 dr pd en for omradet rimlig niva med
anpassning till omradets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort. Regleringen i
detaljplanen sker for att ta en 6vergripande hdnsyn till det riksintresse for kulturmiljo
som finns pd Smogen. I virderingen av detta ingdr bdde enskilda byggnaders
kulturvirden, men ocksa bebyggelsemiljon som sin helhet. Kommunen avser ddrfor ldta
de i granskningshandlingen foreslagna bestimmelserna ligga kvar i stort, hir medger
exempelvis "e; - Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske med hogst 20 % av
befintlig byggnadsarea, dock med hogst 20 m?”. Varje byggnad har studerats bdde
utifrdan sitt ldge i samhdllet samt utifran sina individuella kulturmiljovirden.

42. Smogenon 1:485

Fastighetsdgaren noterar att den lilla trekanten mot nordost kommer denne att fa kopa
enligt forslaget. Fastighetségaren anser dven att de bor fa kopa till markerad yta (Oster
om fastigheten) eftersom den angrénsar till dennes fastighet och inte dr av allmént
intresse. (Markerad yta &r straket mellan Bredabergsvéigen och Bernsegéngen).

Det dr omojligt att anvéinda den som parkyta eftersom fastigheten 1:370 redan tagit del
av parkytan 1 ansprék, se foto, genom upphojd parkeringsplats.

Kommentar:

Den lilla trekanten i nordost visar bostadshusets taksprdang medan hushérnet ligger pa
den egna fastigheten.

Marken bendmnd PARK i plankartan kvarstar.

43. Smogenon 1:494
Fastighetsdgaren onskar att takkupor och frontespis far uppforas inom sin fastighet.
Fastighetsdgarna hivdar att deras fastighet, Gamla skolan, skiljer sig frdn
omkringliggande bebyggelse pa Bredaberg och anser darfor att takkupor/frontespis ska
tillatas. Fastighetsdgaren anser att takkupa/frontespis 6kar mojligheten for
aretruntboende och okar tillgdngligheten till andra vaningen.

Vidare onskar fastighetsdgaren att tomtgrénsen ska justeras enligt foljande 6nskemal
samt vill kopa kompletterande tomtmark av Sotends kommun:

1) Ytan norr om bebyggelsen dr 1 dagsldget tackt med gris och ér inte en del av
Bredabergsvédgen som indikeras enligt kartan.

2) Nordvistra hornet av fastigheten har en befintlig trappa som ligger pd kommunal mark
sedan avstyckning &r 2003.

3) Markytan véster om bebyggelsen foreslas anldggas med gatsten i ursprunglig stil for att
harmonisera med omkringliggande bebyggelse.

4) Fastighetsdgaren Onskar att diskutera med Sotends kommun géllande befintliga VVS
installationer pa deras markyta.

Kommentar:

Kommunen bedomer att takkupor och frontespis dr oldmpligt utifran byggnadens
specifika virden. Det kommer ddrfor inte att tillatas frontespis eller takkupa.
Kommunen anser inte heller att en fastighetsjustering dr nodvindigt eller ldmpligt.
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Kommunen har inga VVS installationer (vdrme, ventilation sanitet). Om det dr sd att det
dr installationer av vatten- och avlopp som avses dr yttranden vilkommen att kontakta
kommunen.

44. Smogenon 1:496

Fastighetsdgaren Onskar att nockhdjden for sin fastighet hojs med 0,4 meter till 11,1
meter med hinvisning till bygglov BN 2014/395. Vidare onskar fastighetsdgaren att
"kilen" mot s6der med riktning mot fastigheten 58:6 ska blamarkeras i
fastighetsregleringen. Fastighetsdgaren hdnvisar till Lantméteriets yttrande.

Fastighetsdgaren onskar att dga marken under sin befintliga balkong i s6dra delen av
fastigheten. Fastighetségaren hinvisar till att alla byggnadsdelar bor vara inom samma
fastighet, samt att 1 samband med underhall av fastigheten ska fastighetsédgaren kunna
sta pa sin egen fastighet. Fastighetségaren refererar till likabehandlingsprincipen och
anser att omkringliggande fastigheter har formaner som fastighetségaren ocksa vill ta
del av. Slutligen argumenterar fastighetségaren for att minst 1,5 meter av den
kommunala marken ldngs byggnadens sydsida inklusive marken under balkongen bor
vara kvartersmark.

Slutligen Onskar fastighetsdgaren att fastighetsgrinsen mot fastighetens norra sida bor
inrymma stodmuren for en rabatt som har varit dar minst 50 ar, samt att utékning av
tomt sker i fortsatt riktning av stddmuren fram till byggnadens Ostra langsida for att
sedan vika av mot befintlig avgransningspunkt.

Kommentar:

Hogsta nockhdjd dndras till +11,1 meter. Detaljplanen dndras sd att markomrddet
soder och norr om fastigheten blir kvartersmark med punktprickar, vilket mojliggor
markkop och utékning av den egna fastigheten.

45. Smobgenodn 13:2, 13:3, 13:4, 80:9, 80:11, 80:12,
Fastighetsdgarna beskriver att befintlig gatubeldggning pé Friskens vdg bestir av gatsten
och delvis asfalt. Hela Friskens vég kan anldggas med gatsten for att skapa en tidsenlig
miljo. Vidare foreslar fastighetsdgaren att nerfarten mot Evert Taubes vdg och
anslutande Missionsgata kan beldggas med gatsten.

Kommentar:
Synpunkten férmedlas till kommunens drift- och projektavdelning som ansvarar for
beldggning pa gatorna.

46. Smobgendn 14:5, Bostadsrattsforening Vastra Hamnskar
Bostadsrattsforeningen stiller sig fradgande till att deras tidigare onskemal gidllande mer
tidsenlig reglering av trafik och tilltrade till tomtmark, inte aterfinns ett sddant initiativ i
samradsredogdrelse. Bostadsforeningen anser att det darfor ar svart att ta ett beslut
géllande kommunal inldsen och dvervéger att dverklaga darefter.
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Kommentar:
Kommunen avser att sdkerstdlla allmdnhetens passage 6ver nuvarande Smégenén 14.:5.
Detta gors genom allmdn platsmark GATA3 som kommunen kommer att losa in.

47. Smoégenodn 15:3

Fastighetsdgaren Onskar att omradet “torget” ska tillhora angrdnsande fastighet 15:3.
Fastighetsdgaren hénvisar till att omradet tidigare har tillhort fastigheten och att det
finns bade personer och dokument som kan styrka detta. Om omradet inte langre tillhor
fastigheten 15:3 Onskar fastighetsdgarna att ta del av dokument som styrker detta.

Kommentar:

Fastighetsinformation fran lantmdteriet visar att marken “torget” ligger pd kommunens
mark. Underlaget till plankartan bestar av en grundkarta som baseras pa Lantmditeriets
fastighetsdata.

48. Smoégendn 15:12

Fastighetsdgaren Onskar att deras fastighet far planbestimmelsen "O1HB” istéllet for
HB med hinvisning till att de avser att fortsdtta bedriva pensionatverksamhet och har ett
tidsbegréansat bygglov for denna typ av verksambhet.

Kommentar:
Planbestimmelsen dndras till O1HB sa att befintlig pensionatsverksamhet bekrdftas i
detaljplanen.

49. Smoégenon 16:2

Fastighetsdgaren dr kritisk till att Sotends kommun kréver ersittning i samband med
markreglering med hénvisning till att manga av de boende far kpa mark som de har
besuttit Gver ett sekel. Vidare anser fastighetsdgaren att det dr forvirrande vid foreslaget
markkop att kostnad inte specificeras samt att det inte framgér vad konsekvenserna blir
om boende tackar nej till erbjudandet om markreglering.

Kommentar:

Kommunens mark dr allmdn egendom. Att marken nyttjats utan avtal eller arrende
under lang tid dr inte skdl till att kunna forvdrva marken utan kostnad. Saledes kommer
kommunens forslag om fastighetsjustering att ligga kvar och erbjudas dem det beror.
Konsekvenserna blir att fastigheten mdste stdmma 6verens med detaljplanen vid
bygglovspréovning av ny -eller tillbyggnad. Kostnader for fastighetsreglering och
markkop dr inte bestdamt dnnu. Kostnad for marken kommer att vara enligt kommunens
vid fastighetsregleringen gdllande taxa.

50. Smogenon 16:3

Fastighetsdgaren nekar till att kopa mark i foreslagen markreglering vilket inkluderar
trottoar lings med Brunnsgatan samt respektive del av Stenmansgatan. Fastighetsdgaren
Onskar ytterligare fortydligande om foreslagen markreglering och undrar om vilket
dokument som ligger till grund f6r forslaget.
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Kommentar:

Plankartan dr utformad sa att befintlig byggnadsdel mot Brunnsgatan samt trddgard
omgdrdad av mur och plank mot Stenmansgatan inforlivas i kvartersmarken sd att
markkop och fastighetsreglering mojliggors. Den aktuella marken redovisas ocksd i
dokumentet “Fastighetsjusteringar”.

51. Smogendn 18:12 samt 74:9

Fastighetsdgaren Onskar att kopa mark Oster och sydost om fastigheten som ar markerat
1 fastighetregleringskartan. Vidare onskar fastighetsdgaren att kopa triangeln vaster om
fastighet 1:496 samt ytan Gster om samma fastighet. Detta eftersom fastighetsdgaren
ager bade Smogendn 18:12 samt 74:9.

Fastighetsdgare vill fa mer information om Smogenoén 74:9 och 1:500 géllande
tomtgranser och om det finns ndgot oklart géllande fastigheten.

Vidare undrar yttrande om sjoboden som ligger 6ster om Smogendn 1:410 och 6nskar
att kopa marken for att utnyttja som parkering. Marken har anvénts under lang tid som
parkeringsplats och Onskar att fortsétta med det. Fastighetsdgaren av Smogenon 18:12
patalar av fastighetsdgaren av 1:410 inte motsétter sig anvindandet av ytan for
parkering.

Kommentar:

Kommunen menar att den onskade marken dr avsedd for en annan fastighets
sdkerstdllande och ldmplighet. Det kommer ddrfor sannolikt inte ges maojlighet for
18:12 eller 74:9 att forvdrva ndagot av denna mark. Slutlig fordelning av mark som sdljs
avgors vid lantmdteriforrdttning.

Gdllande fastighetsgrdnser for Smogenon 1:500 redovisas i grundkartan.

Vad gdller marken som nyttjats for parkering sd utgor denna allmdn platsmark i
sjobodsmiljon och avses ddrfor inte sdljas till en enskild fastighetsdgare.

52. Smogendn 24:4

Fastighetsdgaren onskar att foreslagen prickad mark tas bort. Fastighetsdgaren vill
bygga en friggebod alternativt Attefalls hus for att minska insyn, ljudniva och rorelse
vid sin fastighet. Vidare understryker fastighetségaren att sin granne har en motsvarande
byggnad pa sin fastighet.

Kommentar:

Detaljplanen syftar till att bibehdlla omradets karaktdr. De omrdden som kommunen
bedomt att det inte dr lampligt med byggrdtt med hdnsyn till kulturmiljon har forsetts
med prickad mark. Tidigare redovisning av prickad mark bibehalls.

53. Smogendn 24:7

Fastighetsdgaren papekar fel pa fastighetsregleringskarta. Fastighetsdgaren anser att
marken mellan fastighet 24:7 och grannfastigheten 74:12 ar i dagsldget gul, men onskar
att ytan ska vara del av markreglering. Fastighetsdgaren vill kopa blamarkerad mark
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samt att prickad mark pa den Ostra sidan av byggnaden tas bort. P4 den norra och véstra
sidan av byggnaden 6nskas dven att prickad mark tas bort.

Yttranden hanvisar vidare till sina tidigare 6nskemal ifrdn samradet.

Kommentar:

Markomradet avses bli blatt i dokumentet med forslag till fastighetsjusteringar. Vilken
fastighet som i slutdnden tilldts kopa vilken mark avgors vid Lantmditeriets forrdttning.
Detaljplanen syftar till att bibehdlla omrddets karaktir. De omraden som kommunen
bedomt att det inte dr lampligt med byggrdtt med hénsyn till kulturmiljon har forsetts
med prickad mark. Tidigare redovisning av prickad mark bibehalls.

54. Smogendn 27:3, 58:13, Smogens Bygg AB

Smogens Bygg AB patalar vikten av att detaljplanen ska vara léttforstaelig. Vidare
beskriver Smogens Bygg AB att det &r essentiellt att detaljplanen ska vara flexibel for
framtiden med hanvisning till 10-20 ar och stiller frdgan huruvida Smogen ska
utvecklas eller om det ska bevaras som ett museum.

Bevarandeplan/riksintresse

Vidare undrar Smogens Bygg AB vad som skall bevaras respektive vilken tidsepok ska
efterstravas. Smogens Bygg AB instimmer med att moderna material kan uteslutas men
kritiserar att fragan kring liggande eller stdende panel har troligen inte sa stor betydelse i
det stora hela. Vidare, fragar Smogens Bygg AB varfor sprojs inte ar tillatet idag.

Parkering/parkeringsnorm

Smogens Bygg AB argumenterar att fler parkeringsplatser behdvs samt parkering for
rorelsehindrade. Smogens Bygg AB stiller sig fragande huruvida det blir farre platser
pa torget i samband med foreslagen detaljplan. Vidare foreslar Smogens Bygg AB att ett
parkeringshus med mojlig batférvaring under vinterhalvaret kan vara ett alternativ for
att 16sa parkeringsproblematiken, &ven om det inte kan anordnas inom planomradet.
Vidare onskar Smogens Bygg AB att parkeringsnormen sdnks med hénvisning till att
manga fastigheter dr sma till ytan.

Sjobodar

Vidare instimmer Smdgens Bygg AB med att sjobodarna ska ha en antik exterior, men
ifrdgasétter om interidren inte kan vara moderniserad. Smogens Bygg AB hénvisar till
att en isolerad interiér mojliggor forlangning av turistsdsongen samt forbattrar
brandskyddet. Smogens Bygg AB foreslér att i samband med renovering av sjobodar
ska det vara obligatoriskt att brandsdkra genom isolering, brandgips samt
flamskyddsséker farg. Vidare onskar Smogens Bygg AB att nockhdjder justeras for att
mojliggdra hdjning av dessa fastigheter.

Turismen

Smogens Bygg AB papekar vikten av att forldnga sdsongen for néringsidkare for att
skapa en mer konsekvent turism. Smdégens Bygg AB pétalar att pa sikt kan det gora sa
att fler manniskor bosétter sig pd Smdgen permanent vilket 6kar mdjligheten att
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utveckla verksamheter bortom sommarturism och skapa ytterligare arbetstillfallen samt
skatteintékter.

Vidare dr Smogens Bygg AB kritisk till placeringen av en sopstation pa torget vid
Smogenbryggans hamninlopp. Daremot, beskriver Smogens Bygg AB att flera sméa
sopstationer behdvs for att sdkerstilla att skrdp inte hamnar pa marken eller i havet.
Smogens Bygg AB patalar att de har tagit fram en skiss for torget med gronomréde,
parkbénkar, spontanscen samt en plats for icke-konsumtion.

Prickad mark
Smogens Bygg AB ér kritisk till omfattningen av prickad mark och anser att det ar
fordelaktigt att klargora hur marken ska anvéndas.

Framtida mojliga fordndringar

Smogens Bygg AB Onskar att detaljplanen ska tilldta eventuell breddning av
Smogenbryggan lings med de tranga partierna samt pa véagen till Kleven. Vidare stiller
sig Smogens Bygg AB frigande hur Fiskauktionen kan utvecklas om befintlig
verksamhet ldggs ner och hanvisar till att detaljplanen behdver vara flexibel for framtida
utveckling.

Toaletter
Smogens Bygg AB oOnskar att toaletterna vid lotstrappan ater sitts i bruk.

Giisthamn
Smogens Bygg AB Onskar att besokande batar ska kunna ldgga till for kortare tidsperiod
utan krav pa betalning for ett helt dygn.

Smogenon 58:13
Vidare dnskar Smogens Bygg AB en konsekvensanalys av sin privata fastighet och vill
sékerstélla att fastigheten inte far simre forutsédttningar.

Smogenon 27:3
Smogens Bygg AB Onskar en konsekvensanalys av sin fastighet och vill sikerstilla att
fastigheten inte far simre forutsittningar.

Kommentar:

Kommunens ambition dr att skapa mojligheter for ett levande Smégen ddr detaljplanen
ger en tydlighet i vad som fdr goras sd att inte kulturmiljon riskeras 6ver tid.
Detaljplanen forhindrar inte underhdll och varsam renovering av fasader.
Planbestimmelsen rorande liggande respektive staende panel dndras sa att ddr det
finns eller tidigare kan pavisas ha funnits kommer liggande panel att medges.

Frdgan om parkering for boende och besékare hanteras i huvudsak utanfor
detaljplaneprocessen ddr kommunen undersoker méjliga l6sningar.

Detaljplanen hindrar inte invindig isolering av sjobodar, det dr endast det yttre
utseendet som regleras i detaljplanen.

Placering av sopkirl dir inte bestimd i detaljplanen utan dr ett forslag som redovisas i
planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrdtt pa Ringareskdr, E, med betydelsen
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“teknisk anldggning”. Byggrdtten dr tinkt som plats for sophus med mdste inte
anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras over tid och regleras ddrfor inte i
detaljplanen.

Prickad mark dr ett tydligt sdtt att klargéra att marken inte ska anvindas for
byggnader. Kommunen menar att den prickade marken fyller sin funktion for att
forhindra en ytterligare fortditning som vore oldmpligt bdde utifran kulturmiljé och
brandsdkerhet.

V> korrigeras sa att “fiskauktion” tas bort. I 6vrigt kvarstar bestimmelsen. Att ge
mdjlighet till mer utbredd handel i denna byggnad bedoms inte ldmpligt.
Detaljreglering av gdisthamnens taxor samt underhall av kommunala toaletter dr inte
fragor detaljplanen hanterar. Kommunen tar med sig synpunkterna till
samhdllsbyggnadsforvaltningen.

Planhandlingarna redovisar framtida forutsdttningar for Smogens Bygg AB:s
fastigheter. Detta kan jamforas mot idag gdllande plan.

55. Smogenon 27:9 Goldrest

Fastighetsdgaren ar kritisk till foreslagen sopstation pa torget vid Ringareskér med
hénvisning till att det &r entrén till Smogenbryggan och att det istdllet ska vara en plats
for besokare. Vidare ifragasétter fastighetsdgaren att isolering av byggnader inte tillats,
och poéngterar vikten av att isolera bebyggelsen vilket dr en forutséttning for att
forlanga sdsongen. Fastighetsdgaren instimmer med Smogenbryggans yttrande.

Kommentar:

Placering av sopkdrl dr inte bestamd i detaljplanen utan dr ett forslag som redovisas i
planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrdtt pd Ringareskdr, E, med betydelsen
“teknisk anldggning”. Byggrdtten dr tinkt som plats for sophus med mdste inte
anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras over tid och regleras ddrfor inte i
detaljplanen.

Detaljplanen innehdller ingen bestimmelse om isolering. Byggnaderna fdr isoleras om
det utfors pd insidan. Det dr yttre utseende och utformning som regleras i detaljplanen.

56. Smogenon 34:4 och 34:6 Equmeniakyrkan Smogen

Equmeniakyrkan onskar att prickad mark vid kyrkan (Smdgendn 34:4) éndras for att
mojliggora framtida utbyggnad, ritning pa tillbyggnadsforslag har bifogats.
Intentionerna med utbyggnaden &r att forbéttra tillgdngligheter for funktionshindrade
samt mdjliggora hiss, toaletter for funktionshindrade, pastorsexpedition,
ungdomslokaler, kyrksal samt transport av kista vid begravningar. Vidare dnskar
Equmeniakyrkan att prickad mark vid bostadshuset (Smogenon 34:6) tas bort {or att
mojliggdra framtida utbyggnad.

Kommentar:

Den punktprickade marken mot Brunnsgatan justeras sd att det blir 6 meter fran
fasadliv till den punktprickade marken. For bostadshuset inom Smégenén 34:6 kvarstar
kommunens bedomning om ldmplig reglering och ingen 6kad byggritt ges.
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57. Smogendn 37:1

Fastighetsdgaren Onskar att detaljplanen for omrade 5 regleras mer flexibelt och anser
att den foreslagna detaljplanen har f6r manga och detaljerade restriktioner.
Fastighetsdgaren Onskar att utdkad bygglovsplikt for omrade 5 ska avskaffas for att
fastighetsdgarna ska ha samma réttigheter som traditionella villakvarter och anser ritten
att exempelvis genomfora bygglovsfria atgarder. Vidare onskar fastighetsdgaren att
aven planens starka principer begriansar mojligheterna for framtida bygglov av
exempelvis byte av dorrar och fonster.

Kommentar:

Bedomningen dr att regleringen for "omrade 5 dr pd en for omradet rimlig niva med
anpassning till omradets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort.

Regleringen i detaljplanen sker for att ta en overgripande hénsyn till det riksintresse for
kulturmiljé som finns pd Smogen. I virderingen av detta ingdr bdde enskilda
byggnaders kulturvirden, men ocksa bebyggelsemiljon som sin helhet. Kommunen
avser ddrfor ldta de i granskningshandlingen foreslagna bestimmelserna ligga kvar i
stort, hdar medger exempelvis "e; - Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske med
hogst 20 % av befintlig byggnadsarea, dock med hégst 20 m?”. Varje byggnad har
studerats bade utifran sitt ldge i samhdllet samt utifran sina individuella
kulturmiljévirden.

58. Smogendn 37:3

Fastighetsdgaren stéller sig kritiskt till foreslagen planlagd kvartersmark for
bostadsiandamal ”B”. Fastighetsdgaren anser att bostadsdndamal omfattas av regler om
tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse och orienteringsformaga.
Fastighetsdgaren hénvisar till att kommunen avslagit ansokningar géllande utfarter till
gatundtet inom planomradet med hanvisning till skydd av kulturmiljé och
trafiksituationen i omradet. Fastighetséigaren anser vidare att planen inte gar att
genomfora da fastigheterna inte gar att tilltrdda och att marken inte kan anvéndas for
bostadsdndamal som planen anger.

Kommentar:

Planbestimmelsen B med betydelsen “bostadsdindamdl” anvinds i detaljplanen i
huvudsak dér husen idag anvinds som bostdider. I begreppet ingdr bade fritidshus och
permanentbostdder. Reglerna om tillgdnglighet gdller framforallt nya bostadshus och
bostadstomter samt ombyggnader och tillbyggnader diir det dr mojligt.

59. Smogendn 37:8

Fastighetségaren anser att planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 har for ménga och
detaljerade restriktioner. Fastighetsdgaren Onskar att utokad bygglovsplikt for omrade 5
ska avskaffas fOr att fastighetsdgarna ska ha samma réttigheter som traditionella
villakvarter och anser ritten att exempelvis genomfora bygglovsfria dtgarder. Vidare
patalar fastighetségaren att planens starka regleringar begriansar mojligheterna for
framtida bygglov av exempelvis balkonger.

40 (60)



Sotenas kommun

| Granskningsutldtande 2 | Byggnadsnamnden | 2022-02-25 | Dnr BN 2010/569

Vidare ér fastighetséigaren kritisk till andelen tomtmark som har fatt beteckningen
prickad mark. Fastighetsdgaren anser att det &r orimligt mycket prickad mark vilket
inkréktar oproportionerligt pa fastighetsdgarens mojlighet att utnyttja sin fastighet.

Fastighetsdgaren beskriver att Riksantikvarieimbetets riksintressebedomning frin ar
1997 inte ldngre stimmer och att verkligheten har forédndrats 1 grunden sedan
bedomningen skrevs. Exempelvis beskriver Fastighetségaren att omrédets fastigheter
har moderniserats som inte dverensstimmer med den ddvarande bedémningen. Vidare
finner fastighetségaren felaktigheter i kommunens egen inventering av
planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 dér det dr sakfel och motstridigheter samt att
inventeringen generellt sitt inte motsvarar samma hoga kvalitet som for
bebyggelseomrade 1 och 2.

Fastighetsdgaren upplyser att deras altan &r delvis felritad 1 ”Plankarta blad 1 och
beskriver att altanen dr byggd parallellt med tomtgrins lings med Hotellgatan.

Kommentar:

Bedomningen dr att regleringen for "omrade 5 dr pd en for omradet rimlig niva med
anpassning till omradets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort. Regleringen i
detaljplanen sker for att ta en 6vergripande hdnsyn till det riksintresse for kulturmiljo
som finns pd Smogen. I virderingen av detta ingdr bdde enskilda byggnaders
kulturvirden, men ocksa bebyggelsemiljon som sin helhet. Kommunen avser ddrfor ldta
de i granskningshandlingen foreslagna bestimmelserna ligga kvar i stort, hir medger
exempelvis "e; - Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske med hogst 20 % av
befintlig byggnadsarea, dock med hogst 20 m?”. Varje byggnad har studerats bdde
utifrdan sitt ldge i samhdillet samt utifran sina individuella kulturmiljovirden.
Plankartan korrigeras med hdnsyn till altanens form.

60. Smoégenon 43:1

Fastighetségaren anser att foreslagen prickad mark runt om huset ska tas bort med
hanvisning till att fastighetsdgaren vill ha mojlighet att uppfora komplementbyggnad,
altan eller forbattrad entré for att byggnaden ska fungera som ett permanent boende i
framtiden.

Vidare beror ndstkommande onskemal en separat ansdkan tillsammans med
fastighetsigarens grannar. De Onskar att kopa marken framfor fastigheten 43:1 med
hanvisning till att andra fastigheter 1angs med samma gata har fatt kopa mark.
Fastighetsdgaren podngterar att om marken inte far kdpas, ska marken dndras fran
allmén plats till naturmark med anmérkning till att omgivningen framfor huset ska
bevaras.

Fastighetségaren Onskar att takhdjden pa huvudbyggnaden ska justeras eftersom det inte

finns ndgon befintlig takisolering. Vidare vill fastighetsdgaren montera solceller pa taket
och onskar att det gors en notering pa planen for att fa ett godkéant bygglov.
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Kommentar:

Detaljplanen syftar till att bibehdlla omradets karaktdr. De omrdden som kommunen
bedomt att det inte dr lampligt med byggrdtt med hdnsyn till kulturmiljon har forsetts
med prickad mark. Tidigare redovisning bibehdlls. Marken framfor husen kommer inte
att sdljas och ingar inte i planomrddet. Marken vdster om fastigheterna kommer att
kvarstd med anvindning enligt gdllande plan. Taknock har mdtts in och givits cirka 0,4-
0,5 meter marginal emot befintlig nock, +18,4 meter kommer att tillatas som nockhojd.
Detta bor mojliggora en isolering av taket om det utfors enligt ovriga bestimmelser.
Solpaneler medges om det kan géras med bibehdllen héinsyn till kulturmiljon, bygglov
krdvs.

61. Smogenon 43:1, 43:7, 43:8

Fastighetsdgarna onskar att kopa mark i1 samband med fastighetsreglering och hénvisar
till att andra fastighetségarna som bor lings med samma gata har fitt mdojlighet att
forviarva mark. Markytan ar utanfor planomrade och ar 1 dagsldget inte berord av
foreslagen markreglering.

For nérvarande anvinder fastighetsigarna ytan for parkering och angéring till deras
fastigheter. De hanvisar till att de tidigare fort dialog med kommunens planarkitekt.

Kommentar:

Markytan ligger utanfor detaljplanens grdns och kan inte behandlas inom ramen for
detta planarbete. Om detaljplanens grinser utékas mdste planprocessen backa till ny
granskning. Synpunkten kan ddrfor inte tillgodoses.

62. Smoégenon 49:1

Fastighetsdgaren anser att planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 har for ménga och
detaljerade restriktioner. Fastighetsdgaren Onskar att utokad bygglovsplikt for omrade 5
ska avskaffas fOr att fastighetsdgarna ska ha samma réttigheter som traditionella
villakvarter och anser ritten att exempelvis genomfora bygglovsfria dtgarder. Vidare
patalar fastighetségaren att planens starka regleringar begriansar mojligheterna for
framtida bygglov av exempelvis balkonger.

Vidare ir fastighetsidgaren kritisk till andelen tomtmark som har fatt beteckningen
prickad mark. Fastighetsdgaren anser att det dr orimligt mycket prickad mark vilket
inkrédktar oproportionerligt pa fastighetsdgarens mojlighet att utnyttja sin fastighet.

Fastighetsdgaren beskriver att Riksantikvarieimbetets riksintressebedomning fran ar
1997 inte lédngre stimmer och att verkligheten har foréndrats i grunden sedan
beddmningen skrevs. Exempelvis beskriver Fastighetsdgaren att omradets fastigheter
har moderniserats som inte 6verensstimmer med den davarande beddmningen. Vidare
finner fastighetsdgaren felaktigheter i kommunens egen inventering av
planbeskrivningens bebyggelseomride 5 dir det dr sakfel och motstridigheter samt att
inventeringen generellt sitt inte motsvarar samma hoga kvalitet som for
bebyggelseomrade 1 och 2.
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Kommentar:

Bedomningen dr att regleringen for "omrade 5 dr pd en for omradet rimlig niva med
anpassning till omradets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort. Regleringen i
detaljplanen sker for att ta en 6vergripande hdnsyn till det riksintresse for kulturmiljo
som finns pd Smogen. I virderingen av detta ingdr bdde enskilda byggnaders
kulturvirden, men ocksa bebyggelsemiljon som sin helhet. Kommunen avser ddrfor ldta
de i granskningshandlingen foreslagna bestimmelserna ligga kvar i stort, hdr medger
exempelvis "e; - Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske med hogst 20 % av
befintlig byggnadsarea, dock med hogst 20 m?”. Varje byggnad har studerats bdde
utifran sitt ldge i samhdllet samt utifran sina individuella kulturmiljovirden.

63. Smogenon 52:16

Fastighetsdgaren anser att det ska vara féarre forbud, och att Sotends kommun snarare
ska ge vigledning om hur miljon pa Smogen kan bibehallas och aterskapas. Vidare,
foreslar fastighetsidgaren att det kulturskyddade omradet ska utdkas, dock framst husen
langs med Storgatan. Vidare pépekar fastighetsdgaren att det dr fraimst kommunens
fastigheter, foretagslokaler och niringsidkare som forstor 6ns kulturhistoriska karaktér.
Fastighetsdgaren foreslar att Storgatan ska bli en gégata dér géende har foretrdde samt
med hastighetssdnkande atgirder. Vidare onskar fastighetsidgaren att gator och
asfalterade géngvégar ska anldggas med gatsten respektive betong.

Kommentar:

Kommunen har gjort bedomningen att nu aktuellt forslag till detaljplan med tillhérande
planbestimmelser dr det mest ldmpliga sdttet att skydda den kulturhistoriskt virdefulla

miljon pa Smogen. Trafiktekniska dtgdrder sasom gagata och markbeldggning regleras
inte i detaljplanen men delges berorda i kommunen. Synpunkterna noteras i ovrigt.

64. Smogenon 52:19

Fastighetsédgaren stéller sig positiv till framtagandet av en detaljplan och understryker
bevarande av kulturmilj6 och riksintresse. Fastighetsdgaren kritiserar dubbelmoralen 1
att enskilda fastighetséigare har en orimlig kravlista medan investerare enligt
fastighetségaren inte behdver ta hdansyn till kulturmilj6 eller riksintresse.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

65. Smoégenon 52:21

Fastighetsdgaren Onskar att befintlig sopstation pa torget vid Ringareskér tas bort.
Fastighetsdgaren anser att sopstationens placering forringar Sotends kommuns visioner
om Gamla Smogen som kulturmiljo och turistdestination. Vidare anser fastighetsdgaren
pa att ytan dr bendmnd som TORG och héanvisar till att sopstation inte ingar i den
anvandningen.

Kommentar:

Placering av sopkirl dr inte bestimd i detaljplanen utan dr ett forslag som redovisas i
planbeskrivningen. Pd plankartan finns en byggrdtt pa Ringareskdr, E, med betydelsen
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“teknisk anldggning”. Byggrdtten dr tinkt som plats for sophus med mdste inte
anvdndas. Losningar for sophantering kan fordndras over tid och regleras ddrfor inte i
detaljplanen.

66. Smogenon 55:1

Fastighetsdgarna stéller sig negativa till att kopa foreslagen mark dster om deras
fastighet. Fastighetsédgaren anser att de vill fortsétta erligga arrende f6r den mark deras
vedbod stér pa. Annars, dr de villiga att grannfastigheten (Smogen 1:49) kan kdpa
resterande mark. Vidare, stéller sig fastighetsdgarna frdgande till “befintlig byggnad
som ianspréktar tomtmark” och anser att en sddan byggnad inte finns, utan att det
troligen &r vedboden.

Fastighetsdgaren framfor att Smogen ér frimst en plats ddr ménniskor bor, och dar for
stark detaljstyrning inte &r lampligt. Vidare papekar fastighetsdgaren en rad
felaktigheter i dokument dir bland annat véaderstrecket for befintlig trabrygga ligger &r
inkorrekt, att gatan med bron har felaktig adress, missvisande ordval samt
motsédgelsefulla uttryck.

Kommentar:

Befintligt forrdd, oster om fastigheten, ges planbestimmelsen V (betyder
hamnverksamhet som innebdr att sjobodar och forrdd tilldts). Andringen i detaljplanen
innebdr att kommunen kan fortsdtta att arrendera ut boden.

Marken séder om boden anvinds av grannfastigheten 1:49 som ges mojlighet att kopa
till den delen.

Felaktigheter i planhandlingarna ska korrigeras.

67. Smogendn 56:5
Fastighetsdgaren Onskar att kopa den mark som har anvénts som en trddgard och
odlingsplats sedan ett sekel. Fastighetsdgaren argumenterar att tridgérden har ett
kulturellt varde och en traditionell utformning som bor bevaras.

Vidare onskar fastighetsdgaren att kopa gronomradet som ligger norr om sin fastighet,
ut mot Parkgatan. Fastighetséigaren forklarar att de har en dispositionsrétt till omradet
sedan ar 1999.

Kommentar:
Plankartan justeras sd att kvartersmarken utokas mot Parkgatan vilket gér det mojligt
att kopa till marken.

68. Smogenon 58:7

Fastighetsdgaren onskar att kopa mark vid angridnsande smitvdg for att skapa en
parkeringsplats till sin fastighet.
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Kommentar:

Kommunen har noga avvdgt var allmdn platsmark ska bevaras for att virna om de
smitvdgar och passager som gar att bevara. Ddrfor kommer ingen markforsdljning i
detta ldge att foreslds.

69. Smogenodn 58:8
Fastighetsdgaren Onskar att inga fler byggindringar genomfors pa gamla Smogen.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

70. Smogendn 59:1

Fastighetségaren Onskar att fa klarhet huruvida sin angransande fastighet till
planomréadet kommer att paverkas av detaljplanen.

Kommentar:

Fastigheten 59:1 ligger direkt utanfor planomradet och omfattas ddrfor inte av
planbestimmelserna i detta planforslag.

For att se reglering av den ndmnda fastigheten héinvisas till befintlig gdllande
detaljplan.

71. Smogendn 59:6

Fastighetsdgaren Onskar att {4 klarhet i uttalande frdn Ordférande Ljunglide ar 2016 dir
”foreliggande siffermarkerade omraden dr genomarbetade sprids tankarna ut
solfjadersformigt, ddr samma gata ska inte se olika ut pa varsina sidor”.
Fastighetsdgaren undrar om detta uttalande dr inaktuellt. Vidare framfors att deras
fastighet (59:6) ansags ligga inom riksintresseomrade ar 1993 men ansags ar 2016 att
det ligger direkt utanfor. Fastighetsédgaren anser att planomradet kan komma att paverka
deras fastighet beroende pa om ordférande Ljunglides svar fortfarande &r aktuellt.

Vidare vill fastighetségaren fa mer information gillande parkering pé fastigheten.
Fastighetsdgaren anser att tidigare har det faststillts att endast tva bilar far parkeras pa
respektive fastighet. Yttrande hanvisar aterigen till ordférande Ljunglides svar och
huruvida det dr aktuellt. Vidare, undrar fastighetsdgaren om maxantalet parkerade bilar
och om bétar rdknas som ett fordon och darmed upptar parkeringsplats. Yttrande
hanvisar till att flera batar ar uppstéllda vintertid pa omkringliggande fastigheter.

Vidare stiller sig fastighetsdgaren fragande till att Koljan var det enda kvarteret som
tédnks ingd 1 det snart fastlagda omradet pa deras sida av Skolgatan. Fastighetsdgarna
anser att den foreslagna detaljplanen ska ta hdnsyn till individuella behov och att
exempelvis moderna material ska kunna anvéndas. Vidare pekar yttrandet pé att
detaljplanen ska utformas pa ett sétt sa att den medger modernt vettigt leverne, och att
ndringslivet ska kunna ges mojlighet att utvecklas i linje med fullmiktiges vision 2020.
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Kommentar:

Fastigheten 59:6 ligger direkt utanfor planomrdadet och omfattas ddrfor inte av
planbestimmelserna i detta planforslag.

Planarbetet dr inte beroende av ett enskilt politiskt uttalande. Beslut om detaljplaner
fattas av byggnadsndmnden och kommunfullmdktige.

Uppstdillning av bilar och batar hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

72. Smogenon 61:1
Fastighetsdgaren dr angeldgen om att 6ppenheten inom Bredabergsomradet ska bevaras
och onskar dérfor att alla mark inom omrédet blir prickad mark dvs att mark ej far
bebyggas. Vidare betonar fastighetségaren att den 6ppna ytan som bildas bakom husen
langs med Fiskaregatan och Bredabergsvdgen behélls obebyggd och hinvisar till
bifogad kartbild och foto.

Kommentar:

Kommunen har i detaljplanen prioriterat att scdkerstdlla att siktlinjerna emot vattnet
bevaras. Mojligheterna att pd ytorna bygga ndagot mellan husen ddr plusprickad mark
finns bedéms vara begrinsade. Atgirder som eventuellt vidtas dir ska fortsatt vara med
hédnsyn till kulturmiljons virden.

73. Smogendn 61:8
Fastighetsdgaren har i dagsldget ingen parkeringsmdjlighet pa sin egen fastighet. Darfor
Onskar fastighetséigaren att kopa markyta for parkering av bil mellan Smdgendn 56:5
och 56:8. I dagslédget finns ett befintligt hyresavtal med kommunen for parkering pa
denna plats.

Kommentar:
Aktuell markbit dr allmdn plats och anges i detaljplanen som GATA. Kommunen fdr
inte sdlja mark som dr till for allmdn plats.

74. Smogenon 68:1
Fastighetsdgaren onskar att fa fortydligande hur hérnan Brunnsgatan — Lotsgatan
kommer vara planerat. Fastighetségaren papekar att det har 6nskats fortydligande
flertalet ganger. Vidare undrar fastighetsdgaren om Sotends kommun kommer atgirda
griansen ut mot Lotsgatan.

Kommentar:

Hornan Brunnsgatan-Lotsgatan justeras sd att kommunen kan behdlla storsta delen av
sin mark utmed Brunnsgatan men kan losa in en mindre del av marken utmed
Lotsgatan.

Plankartan justeras sa att den del av fastigheten som ligger pd Lotsgatan kan [6sas in
av kommunen och den mark som befintligt uthus i nordvdst upptar kan inforlivas i den
egna fastigheten.

Exakta grdnser regleras vid en lantmdteriforrdttning efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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75. Smogendn 74:8

Fastighetsdgaren Onskar att fastighetsgréns i vidster justeras for att ga parallellt med
husfasad och befintlig plantering. Fastighetsédgaren anser att drankonstruktioner hamnar
utanfor fastigheten om fastighetsgrinsen inte justeras.

Kommentar:

Plankartan justeras sa att marken vister om fastigheten blir kvartersmark. Det innebdr
att den onskade markytan kan inforlivas i fastigheten.

Exakta grinser regleras vid en lantmdteriforrdttning efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

76. Smogendn 74:10

Fastighetsdgaren onskar att kopa mark 1 samband med fastighetsreglering norr om
fastigheten Smogenon 74:3. I dagslédget har fastighetsigaren servitut att nyttja del av
denna mark. Vidare vill fastighetsdgaren nyttja markytan som parkeringsplats.

Kommentar:

Kommunen har studerat servitutssituationen for den berorda marken. Ingen rdttighet
till parkering finns i de aktuella servituten. Rdtten “att ta vdag” over delar av ytan som
omndmns i servitutet forfaller om marken i plankartan liggs som allmdn plats, GATA.
Pa den vdstra delen av ytan mot 74:2 har fastigheten 74:3 en ensam servitutsrditt for
utfart, det forefaller ddrfor naturligt att denna del ldggs som kvartersmark och att 74.:3
erbjuds kopa denna del da den inte kan nyttjas av annan.

77. Smogendn 79:2

Fastighetsédgaren stéller sig positiv till att mark tillfaller fastigheten 79:2 enligt forslagen
fastighetsreglering. Vidare podngterar yttrande att parken Smdgendn 1:1 bevaras och
fortsidtter vara tillgdnglig for fastighetsdgaren.

Kommentar:

Marken som yttranden stdller sig positivt till att képa kommer att behéva kopas och
regleras i en lantmdteriforrdttning efter att planen vunnit laga kraft.
Lantmditeriforrdttningen avgor i slutdnden vilken mark som tillfaller vilken fastighet.
Parken dr reglerad som allmdn plats, NATUR. I detaljplanen sdkerstdlls ddrmed att
marken ska vara allmdnt tillginglig.

78. Smogenon 80:4

Fastighetsdgaren onskar att utreda skadestand i samband med foreslaget rivningsskydd
av sin fastighet och anser att det begriansar utnyttjandet av sin fastighet. Vidare dnskar
fastighetségaren att granskningstiden forlangs till arsskiftet.

Kommentar:

Detaljplanen anger att fastigheten inte fdr rivas. Alla fastighetsdgare som fatt
planbestimmelsen r, “rivningsforbud” har fatt brev med information om
ersdttningsansprdk. Inga ersdttningsansprdk har inkommit till kommunen.
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Granskningstiden har forldngts..

79. Smogendn 87:2

Fastighetsdgaren ar kritisk till de harda byggnadsrestriktionerna och anser att det inte
Overensstimmer med byggnadstraditionen pa Smogen. Fastighetsdgaren pétalar att
byggnaderna ska rustas med varsamhet med hénsyn till kulturhistoriskt viarde, men att
det bor ske pa ett modernt och kostnadseffektivt sétt.

Vidare onskar fastighetsdgaren att foljande citat i kapitlet Dagens Smdgen revideras:
“Det som forr fungerade utan regleringar behéver ddrfor styras upp om inte miljon ska
riskera att forvanskas. Bade rdd och riktlinjer men ocksa tydliga bestimmelser i en
detaljplan dr ett stod for detta”. Fastighetsdgaren foresprakar att ordet ”ska” ersétts med
ordet ”bor” och anser att fastighetsédgarna ska latas styra byggnadstraditionen.

Fastighetsdgaren véinder sig mot restriktionen av stdende panel av trd och anser att det
inte overensstimmer med verkligheten av Smdgen. Fastighetséigaren beskriver att
liggande panel har anvénts pa ett fyrtiotal hus i Smdégen och anser att det dr en del av
kulturmiljon. Fastighetséigaren foreslar att stryka meningen fasaden skall utformas av
stdende panel av trd” och ersdtta med “fasaden bor utformas av stdende eller liggande
panel”. Vidare vill fastighetsdgaren att bestimmelsen om glanstal stryks.

Fastighetsdgaren ar kritisk till meningen "Tak skall utformas som ej valmat sadeltak i
rott matt tegel”. Fastighetsdgaren anser att det &r fel att utesluta betong och andra
material och menar pé att det ar fordelaktigt att stryka ordet “matt tegel” och ersétta
med “tegelliknande material” istdllet. Vidare onskar fastighetsdgaren att solpaneler ska
vara tillitna.

Fastighetsdgaren Onskar att detaljplanen tillater att andra material 4n trd far anvindas.
Fastighetsdgaren yttrar sig om likhet infor lagen och anser att samma restriktioner ska
gilla bade fastighetsdgare och kommunen. Flertalet projekt pd Smdgen har inte tagit
hinsyn till rddande byggnadstradition och kulturhistoriska restriktioner.
Fastighetsdgaren hinvisar till att aluminium har exempelvis anvénts till dorrar pa den
kommunala toalettbyggnaden pa Smogenbryggan samt en byggnad helt kladd i
aluminium och glas har blivit godkédnt av kommunen. Sammanfattningsvis ér
fastighetsdgaren kritisk till att byggforetag far ta avsteg fran restriktioner i Smogen,
medan privata fastighetsigare far obevekliga restriktioner.

Kommentar:

Planbestimmelsen rorande liggande respektive staende panel dndras. Ddr det finns
eller tidigare kan pavisas ha funnits kommer liggande panel att medges.
Planbestimmelser om glanstal finns inte i plankartan.

Planbestammelsen om takmaterial dr "matta, tegelréda takpannor"” vilket inkluderar
betongpannor. Solpaneler medges om det kan goras med héinsyn till kulturmiljon.
Detaljplanens bestimmelser gdller alla inom planomrddet.
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80. Smoégendn 87:7

Yttrande 1:

Fastighetsdgarna anser att det &r orimligt att betala for den mark de forvarvade och
anvint under l&ng tid med hanvisning till kdpebrev/markreglering 1974. Dessutom
anser fastighetsdgarna pa att det &r orimligt att markens vérde sitts enligt marknadspris
nér det inte finns ndgon efterfrdgan och hénvisar till besittningsrétt utan ekonomisk
reglering. Fastighetsdgaren anser darfor att marken ska skidnkas av Sotends kommun.
Vidare poéngterar fastighetsigarna att kostnaden for lagfartsansdkan ska naturligtvis
delas mellan respektive berdrda fastigheter. I Gvrigt dr fastighetségaren positiv till
arbetet med detaljplanen och onskar att Smogens unika karaktir bevaras.

Kommentar 1:

Grundkartan till planahandlingen forefaller stimma 6verens med den képehandling och
de grinser som hdnvisas till i handlingar ifran 1974. Den mark som nu erbjuds for
tillkop dr sdledes inte tidigare reglerad eller forvirvad av Smégenén 87:7. Pris for
marken kommer att vara enligt kommunens vid fastighetsregleringen gdllande taxa. Att
képa erbjuden mark dr inte tvingande.

Yttrande 2:

Fastighetsdgaren anser att dokumentet med fastighetsjusteringar innehéller otydligheter
1 ”Blad F”, de 6nskar déarfor att ha mojlighet att yttra sig om fastighetsgranser i senare
skede. Vidare onskar fastighetsdgarna att hagen i sdder pa tomten forvirvas till skaligt
pris och hanvisar till att delar av denna ska ha forvérvats redan 1974 till ett lagt
kvadratmeterpris. For denna yta vill fastighetséigarna inte ldgga ytterligare kopeskilling.
Fastighetsdgarna dr bekymrade Gver att en gransmarkering pa deras fastighet 1 sydost
har forsvunnit. Fastighetsdgarna framhaller att de vill kdpa all bldmarkerad mark runt
sin fastighet som inte redan tillhér dem, och lyfter ocksa att det bor strida mot
likabehandlingsprincipen att 1ata en fastighet kopa all mark mellan tva fastigheter med
motivering att de tidigare olovligt nyttjat den. I 6vrigt &r fastighetsdgarna kritiska till det
utryck byggnationen pé Kleven tagit och till den 6kade trafikbelastningen pa Smogen.
Fastighetsdgarna efterfragar langtidsparkering pa fastlandet och tétare turer med buss
eller taxibatar. Fastighetsdgarna lyfter slutligen att cykelparkering pd Smdgen behdver
utvecklas sé att el-cykel kan bli ett komplement for besdkare och boende som
exempelvis stdr pa langtidsparkering pé fastlandet. Slutligen lyfter man att infrastruktur
for cykel bor ses over 1 hela kommunen.

Kommentar 2:

Slutliga grdinser for fastigheterna samt vilken fastighet som forvdrvar vilken mark
kommer att avgoras av Lantmdteriet vid forrdttning. Marken i soder dr av kommunen
tankt att tillfalla 87:7 och marken i oster 1:86. Grdnspunkterna finns som GPS-data,
dvs Lantmditeriet kan vid behov faststdlla var punkten finns, alternativt soka efter den
tidigare markeringen om det dr sd att réret kapats for att vara under mark tillexempel.
Kleven dr utanfor planomradet och byggnationerna ddr behandlas inte inom ramen for
denna detaljplan. Kommunen ser positivt pd forslaget om att forbdttra for cyklar pa
Smaégen och delger synpunkten till berérda i kommunen. Infrastrukturen for cykel
hanteras inom ramen for den kommunovergripande oversiktsplanen.
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81. Smdégenén 90:13

Fastighetsdgaren Onskar att en genomgaende trafikutredning tas fram som ber6r hela
Smdogen och Kleven. Fastighetsdgaren anser att trafiksituation pa Smogen éar ohéllbar
dér trafik till och frén Kleven péverkar hela Smogen. I dagsldget beror trafikutredningen
enbart omréadet kring Torget vilket inte ar tillrackligt enligt fastighetsdgaren. Vidare
foreslar fastighetsidgaren att onddig trafik begrinsas eller forbjuds till omradet.
Fastighetsdgaren foreslar ett nytt parkeringshus i nirheten av ICA Ankaret for att av
belasta trafiknétet och parkering under sommarhalvéret, samt utnyttjas som batforvaring
under vinterhalvaret.

Vidare beskriver fastighetsdgaren att det ar brist pd parkering under sommarhalvaret och
anser att skyltning behover forbittras. Fastighetsdgaren foresldr att kommunen uppléter
arrenden pa mindre markytor som dr markerad som prickad mark och ar lokaliserade
langs med flertalet gator.

Kommentar:

Trafiksituationen kan inte helt l6sas med detaljplan. Utformning av gator, eventuella
hinder samt skyltning ger bdttre effekt och dr mer flexibel 6ver tid. Parkeringshus vid
ICA och andra parkeringslosningar utreds vidare men inte inom ramen for denna
detaljplan.

82. Smobgenon 91:8
Fastighetsdgaren Onskar frikdpa prickad mark i véstra delen av fastigheten, som ar
utpekad av kommunen for fastighetsjustering. Detta for att mojliggdra en
parkeringsplats for bland annat hemtjénst.

Vidare onskar fastighetsdgaren trafiksikerhetsatgérder i korsningen Brunnsgatan/Oskar
Fredriksgatan samt forbattrad tillganglighet 1 korsningen pa Brunnsgatan. Vidare anser
fastighetségaren att det saknas véindzon ut mot Brunnsgatan vilket gor att trafik maste
backa ut.

Kommentar:

Den punktprickade marken viister om fastigheten gor det mojligt for kommunen att sdlja
marken till er. I norra delen av Oskar Fredriksgatan kommer detaljplanen att justeras
for ett ge plats dat en vindplan.

83. Smdgenon 92:2

Fastighetsdgaren anser att planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 har for ménga och
detaljerade restriktioner. Fastighetsdgaren Onskar att utokad bygglovsplikt for omrade 5
ska avskaffas fOr att fastighetsdgarna ska ha samma réttigheter som traditionella
villakvarter och anser ritten att exempelvis genomfora bygglovsfria dtgarder. Vidare
patalar fastighetségaren att planens starka regleringar begriansar mojligheterna for
framtida bygglov av exempelvis balkonger.
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Vidare ér fastighetséigaren kritisk till andelen tomtmark som har fatt beteckningen
prickad mark. Fastighetsdgaren anser att det &r orimligt mycket prickad mark vilket
inkréktar oproportionerligt pa fastighetsdgarens mojlighet att utnyttja sin fastighet.

Fastighetsdgaren beskriver att Riksantikvariedimbetets riksintressebedomning frin ar
1997 inte ldngre stimmer och att verkligheten har forédndrats 1 grunden sedan
bedomningen skrevs. Exempelvis beskriver Fastighetségaren att omrédets fastigheter
har moderniserats som inte dverensstimmer med den ddvarande bedémningen. Vidare
finner fastighetségaren felaktigheter i kommunens egen inventering av
planbeskrivningens bebyggelseomrade 5 dér det dr sakfel och motstridigheter samt att
inventeringen generellt sitt inte motsvarar samma hoga kvalitet som for
bebyggelseomréade 1 och 2.

Kommentar:

Bedomningen dr att "omrade 5”7 dr pad en for omradet rimlig nivd med anpassning till
omrdadets befintliga byggnader samt kulturmiljon i stort. Regleringen i detaljplanen sker
for att ta en 6vergripande hénsyn till det riksintresse for kulturmiljé som finns pd
Smaégen. I virderingen av detta ingar bdade enskilda byggnaders kulturvirden, men
ocksd bebyggelsemiljon som sin helhet. Varje byggnad har studerats bade utifran sitt
ldge i samhdillet samt utifran sina individuella kulturmiljévdrden.

84. Smogendn 99:3

Fastighetsdgaren hédnvisar till tidigare yttrande under samradstiden. Fastighetsdgaren
anser att deras tidigare synpunkter har misstolkats d& man lyft fram att det tidigare
funnits en planlagd vdg som aldrig byggts ut. Deras synpunkter har inte tillgodosetts.

Vidare onskar fastighetsdgaren att klargora att de onskar att kopa parkmarken vid deras
befintliga infart till deras fastighet. Om mark inte kan kopas anser fastighetsdgaren att
den befintliga tillfarten ska sékras pa annat sétt genom att exempelvis bli allmén plats
eller gata.

Kommentar:

Detaljplanen tillater kép av mark i den vistra delen av fastigheten. ”"Parkmarken”
kvarstar i planforslaget och dndras till allmdn plats, NATUR, vilket bl.a. innebdr att
marken inte far anvdndas for parkering eller annat enskilt dndamdl.

85. Smogendn 99:5

Fastighetsdgaren vill ha fortsatt tillgang till omgivande mark runt sin fastighet med
hénvisning till ett kopebrev undertecknad ar 1919. Enligt kdpebrevet ska
fastighetségaren ha ritt att nyttja marken utan ndgon sérskild kostnad.

Vidare onskar fastighetsdgaren att fortsdtta anvinda ytan PARK som parkeringsplats.

Fastighetsdgaren forklarar att ytan har anvénts som parkeringsplats under 26 &r och
hanvisar till att det saknas vdg och parkering inom sin egen fastighet.
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Kommentar:

Detaljplanen hindrar inte nyttjandet av allmdnna platser runt fastigheten. Ddrfor
foreligger ingen konflikt med képekontraktet. Vad gdller nyttjandet av parkmark for
parkering dr det i strid med detaljplanen. Kommunen utreder mojligheter till andra
losningar for parkering.

86. Smodgenon 99:6

Fastighetsdgaren anser att nya frontespis/takkupa/bursprék ska generellt sett inte
medges, och enbart tilldtas i undantagsfall. Fastighetségaren anser att ett sirskilt
beaktande av forutséttningar av byggnaden och dess ndromrade sdsom
bebyggelsekaraktir samt placering till omkringliggande bebyggelse. Vidare
argumenterar fastighetségaren att sdrskild hdansyn ska tas till fri sikt och ljusinsldpp da
manga av husen pa Smogenon dr placerade véldigt nira varandra.

Vidare ar fastighetsidgaren kritisk till foreslagen generell nockh6jd om cirka 0,5 meter
hogre dn den uppmatta nockhdjden. Fastighetsdgaren anser att det dr otydligt och att det
kan feltolkas som om att bygglov kommer att godkdnnas som avser att hgja taket med
0,5 meter. Hojning av nuvarande nockhdjd ska enbart tillatas i undantagsfall anser
fastighetsdgaren och argumenterar att hinsyn tas till omkringliggande bebyggelse och
siktlinjer.

Kommentar:

Kommunen har generellt bedomt att det dr ldmpligt att ge mdjlighet till mindre
Jjusteringar av nockhdjder. Angivna hogsta nockhdjder utgor dock inte ett generellt
medgivande till att hoja alla nockhdjder. Vid alla fordndringar ska detaljplanens krav
pd utformning och annan hédnsyn till kulturmiljon beaktas.

87. Smdgenon 99:16

Fastighetsdgaren Onskar att gora en avstyckning av sin fastighet. Fastighetsdgaren
forklarar att anledningen till avstyckningen é&r att skapa tva separata fastigheter for
bostadsdandamal dret runt. Detta medfor dndring i detaljplanen pa grund av avstyckning.

Kommentar:
Bedomningen dr att avstyckningen till tva bostadsfastigheter dr oldmplig. Syftet med
denna detaljplan dr i forsta hand att séikerstdlla kulturmiljon.

88. Smdégenon 99:21

Fastighetsdgaren vill meddela sitt intresse for fastighetsmarkreglering samt kopa
ytterligare mark. Fastighetsédgaren onskar att kopa tvd markytor i sodra delen av
fastigheten, varav en bestar av en rabatt av murad gatsten vars vegetation paverkar
fastighetsédgarens befintliga altan. Den andra markytan vill fastighetsédgaren kopa 1 syfte
for att utforma en parkeringsplats. Fastighetsidgaren vill &ven kdpa mark i norra delen av
fastigheten for att utveckla en parkeringsplats. Fastighetsdgaren patalar att
framkomligheten till fastigheter 99:20 kan komma att paverkas.

52 (60)



Sotenas kommun

| Granskningsutldtande 2 | Byggnadsnamnden | 2022-02-25 | Dnr BN 2010/569

Om de tre ovanstdende dnskemal inte kan tillgodoses, onskar fastighetségaren att kopa
mark i sddra delen av fastigheten enligt kommunens forslag.

Kommentar:

Detaljplanen dr utformad sd att mark soder om fastigheten (rabatt) kan inforlivas i
fastigheten och gor det méjligt for kommunen att sélja den marken. Ovrig mark runt
fastigheten dndras inte.

89. Smdgenon 108:6

Fastighetsdgaren Onskar att klargora att plankartan har blivit justerad i samband med
deras bygglov, BN-2019-651. Fastighetsidgaren vill sékerstélla att detta fortsatter att
gélla i den kommande detaljplanen.

Kommentar:
Atgdrden som dsyftas har stod i detaljplanen.

90. Hyrestagare Smogenon 1:1 och 1:270, Fiskexporten med flera

Yttranden é&r kritiska till foreslagen prickad mark langs med den befintliga huskroppen.
Yttranden anser att den prickade marken inskrinker framtida utveckling av
verksamheterna sdsom mindre tillbyggnader och uteservering. Yttranden dnskar fortsatt
dialog med Sotends kommun om eventuell prickad mark.

Kommentar:

Bedomningen dr att den prickade marken behover kvarsta, bl.a pa grund av att
geotekniska utredningar inte kan visa att marken tdal mer belastning dn befintligt.
Planbestimmelsen V2 for fiskauktionen dndras fran ”Hamnverksamhet, fiskauktion
varav hogst 500 m? for handels- eller restaurangverksamhet” till ”Hamnverksamhet,
varav héogst 500 m? for handels- eller restaurangverksamhet”. Anvindningen
hamnverksamhet ger en mer flexibel anvindning dn det tidigare forslaget till
planbestimmelse.

91. Hyrestagare, Smodgenon 1:167

Hyrestagaren har informerats om Smogenbryggans yttrande och planerar att 6verklaga
planen.

Kommentar:
Se kommentar yttrande 18, Smogenbryggan AB.
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Yttranden fran ovriga ingar inte i fastighetsforteckningen

92. Boende Vallgatan 9

Yttranden beskriver att ryggasstugan troligtvis dr en av de dldsta och frimst bevarade
byggnaden pa Smogen. Fastighetsdgaren onskar att Ryggasstuga ska antingen fa
skyddsbestdmmelse i plankarta, alternativt uppmirksammas i planbeskrivningen under
fornldmningar som ett skyddsvért objekt.

Kommentar:

Byggnaden ges inget ytterligare skydd i detaljplanen. Kommunen har bedomt alla
byggnader inom planomrddet utifrdn sitt kulturmiljévirde. Denna byggnad bedoms i
stora delar vara forvanskad och har ddrfor inte fatt ett hogre skydd i detaljplanen.

93. Yttrande

Yttranden papekar att i samband med fastighetsreglering finns det en risk att marken

nordost om 74:3 strider mot bifogad servitutsakt 14 ASU-2120. Yttranden anser med
hanvisning till tidigare fastighetsreglering att marken ska nyttjas for allmén trafik och
for fem andra fastigheter.

Kommentar:

Kommunen har studerat servitutssituationen for den berérda marken. Ingen rdttighet
till parkering finns i de aktuella servituten. Rditten “att ta vdag” over delar av ytan som
omndmns i servitutet forefaller forfalla om marken ldggs som allmdn platsmark. Pd den
vdstra delen av ytan mot 74:2 har fastigheten 74:3 en ensam servitutsrdtt for utfart, det
forefaller ddrfor naturligt att denna del ldgg som kvartersmark och att 74:3 erbjuds
képa denna del da den inte kan nyttjas av annan.

94. Yttrande

I yttrandet framfors att kommersiell skyltning pa Smdgenon inte vérnar om
kulturhistoriska intressen. Vidare framfors att kommunen ska ha bittre tillsyn 6ver
kommersiell skyltning samt ligga i framkant gillande god grafisk formgivning som
varnar om den kulturhistoriska miljon.

Kommentar:

Kommunen hanterar dessa fragor, men bedomer att detaljplanen inte dr rdtt instrument
for reglering av detta. Till detaljplanen finns ett gestaltningsprogram som dr antaget i
Kommunfullmdktige och som bland annat beror skyltning.

95. Musselbaren Smdogen
Yttranden instimmer med Smogenbryggans yttrande.

Kommentar:
Se kommentar yttrande 18, Smégenbryggan AB.
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96. GOstas Fisk

Yttranden uppmérksammar att inritad huskropp i detaljplan inte dverensstimmer med
verkligheten. Yttranden anser att aktuell placering bor uppmaitas och korrigeras 1 kartan.
Vidare dnskar fastighetsdgaren att ett korrekt arrendeavtal for marken ska uppréttas och
hanvisar till att nuvarande servering dr inbyggd och permanent men arrenderas som
uteservering. Yttranden betonar att de onskar ett ldngsiktigt arrende som inte behdvas
fornyas arligen.

Kommentar:

Bedomningen dr att ytterligare utbyggnadsmojligheter dr oldmpligt. Kommunen avser
att i mojligaste man bevara allmdn platsmark i detta ldge. Plankartan mojliggor att
fortsatt arrendera ut kvartersmark. Arrendeavtalets utformning hanteras av kommunen
utanfor ramen for denna detaljplan.

97. Socialdemokraterna i Sotenas

Socialdemokraterna &r kritiska till att det saknas konkreta forslag pa bland annat
forbattrat trafikflode under turistsdsongen, fler parkeringsytor, forebyggande atgirder
for hoga vattennivaer och battre kvalitet pa ytvattenforekomsten runt Smogen. Vidare
podngterar Socialdemokraterna fordndringar i detaljhandel och hédnvisar till att
Smogenbryggan kan komma att paverkas av 6kad nédthandel i framtiden.

Slutligen pépekar Socialdemokraterna att vattenspeglarna pd Smogenbryggas ska fa ett
starkare bevarandeskydd i planbestimmelserna samt markeras som mark (vatten) som
inte far bebyggas. Vidare argumenterar Socialdemokraterna att den vélkidnda
Sjobodsraden ldngst in pd Smogenbryggan bor fa starkare skydd mot férvanskning i
detaljplanen.

Kommentar:

Trafiksituationen och parkeringsfragorna kan inte helt losas med detaljplan.
Trafikutredning finns men tdcker inte hela planomrddet. Trafikfloden under
turistsdsongen kan regleras med t.ex. skyltning och eventuellt tillfilliga hinder i
gatorna.

Paverkan fran stigande havsniva ska redovisas mer utforligt i planbeskrivningen.
Atgdrder mot stigande havsnivd mdste vidtas for nya bostider. Planbestimmelser dr

inforda for nya bostdder sd att de sikras mot stigande havsniva upp till +3,2 meter.

Ytvattenforekomsten runt Smogen far inte paverkas negativt av att detaljplanen
genomfors.

Plankartan justeras sa att vattenspeglarna i bryggan bevaras och ges bestdmmelsen W
som betyder ”Oppet Vattenomrdde”.

Sjobodarna ldngst in pd Smogenbryggan ligger pd kommunens mark och har
bestimmelser for utseendets bevarande; f> “fasader ska malas i for bebyggelsemiljon
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tidstypiska och traditionella kulérer” och k2 "huvudbyggnadens fdrgsdttning ska
bevaras”.

98. Kristdemokraterna Sotenas

Kristdemokraterna Sotenés dr 6verlag positiva till foreslagen detaljplan.
Kristdemokraterna Sotends vill sdkerstilla att mark mellan sjobodar lings med bryggan
ska betraktas som allmén platsmark och ska inte spérras av eller bebyggas. Vidare
onskar Kristdemokraterna Sotends att befintlig handelsgréns ska bibehéllas.

Kommentar:
Synpunkterna dr tillgodosedda i detaljplanen.

99. Moderaterna Sotends

Moderaterna Sotenés pétalar intressekonflikten mellan samhillets behov av fornyelse
jamfort med bevarande av kulturmiljon. Moderaterna Sotends hénvisar till att
bestimmelserna for bevarande dr motsagelsefulla eftersom Riksantikvariedmbetet
rekommendationer dr friare och att nuvarande bestimmelser ar striktare och mer
omfattande dn vad Riksantikvarieimbetet har bedomt. Moderaterna Sotenés foreslar
uppmjukning av foreslagna bestimmelser. Moderaterna Sotenis anser att varje
fastighetsbestimmelse och begransningar behover utvirderas. Vidare padpekar
Moderaterna Sotends att prickad mark begrénsar till- och ombyggnader dven om dessa
komplement skulle uppforas i traditionell eller historisk korrekt stil.

Moderaterna Sotenés onskar att tekniska anldggning, med beteckningen E ska utformas
med hénsyn till omradets kulturhistoriska vilket inkluderar bland annat elskap, sopskap
och pumpstationer. Vidare ska utformningen provas i dialog alternativt bygglov.
Moderaterna Sotends argumenterar for att isolering i sjobodar och magasin ska tillatas
med hénvisning till det passiva brandskyddet och att isolering kan forbattra
brandsikerheten.

Moderaterna Sotends Onskar att detaljplanen ska tilldta eventuell breddning av
Smogenbryggan lings med de sndvaste partierna pa grund av trdngsel och eventuella
risker det medfor. Vidare foreslar Moderaterna Sotends breddning av Brunnsgatan och
onskar att det 6verviags med beaktande till sdkerhet bland géngtrafikanter och fordon.

Vidare stiller sig Moderaterna Sotends fraigande hur Fiskauktionen kan utvecklas om
befintlig verksamhet ldggs ner och hénvisar till att detaljplanen behdver mojliggora
framtida utveckling och fordndring. Moderaterna Sotends dr kritisk till de strikta
planbestdmmelserna och anser dérfor att bestimmelserna ska ta avstamp i dialog snarare
an bestimmelser. Moderaterna Sotends argumenterar att bade stdende och liggande
panel ska tillatas med hinvisning till att det finns fastigheter med bade varianterna.
Vidare pétalar Moderaterna Sotends att i samband med rivning eller brand ska en
byggnad i samma utformning ateruppforas. Moderaterna Sotends hénvisar till att den
bestimmelsen ska minska och istéllet fokusera pé dialog &n bestimmelser.
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Moderaterna Sotends onskar att en trafikutredning genomfors for att hantera befintlig
kritiska trafiksituation och framtida utmaningar som dven omfattar vigen ut till Kleven.
Vidare poéngterar Moderaterna Sotends att Fiskhamnsgatan inte ska stiingas av, att
nuvarande parkeringsmojligheter ar tillgdngliga aret runt samt att bevara befintliga
parkeringar for rorelsehindrade.

Slutligen vill Moderaterna Sotends podngtera att dialog med politiker och allménheten
ar viktig.

Kommentar:

Planbestammelserna for utformning gdller alla byggnader dven de med beteckningen E:
” Byggnader ska utformas med sdrskild hdnsyn till omgivningens kulturhistoriska vdrde
avseende form, material, proportioner, fasadindelning och fargsdttning”. Utformning
av bygglovspliktiga atgdrder provas i bygglovet.

Sjobodarna far isoleras om det utfors pd insidan. Det dr yttre utseende och utformning
som regleras i detaljplanen.

Detaljplanen tilldter 1 meters breddning av bryggan, i syfte att inrymma diverse
anordningar som sticker ut fran bryggkanten. Om ytterligare breddning tillats far det
foljdkonsekvenser, bl.a. mdste da en marinarkeologisk utredning utforas.

Brunnsgatan kan breddas bitvis men detaljplanens omrdde for gatumark (GATAI) pd
Brunnsgatan dndras inte efter granskningen. Om detaljplanens gatumark breddas
inkrdktar den pa privata fastigheter och byggnader som dd maste lésas in.

Planbestammelsen for fiskauktionen dndras fran "Hamnverksamhet, fiskauktion varav
hogst 500 m? for handels- eller restaurangverksamhet” till ”Hamnverksamhet, varav
hogst 500 m? for handels- eller restaurangverksamhet”. Anvindningen hamnverksamhet
ger en mer flexibel anvindning dn det tidigare forslaget till planbestimmelse.

Planbestimmelsen rorande liggande respektive staende panel justeras sd att liggande
panel tillats ddr det tidigare funnits.

Trafiksituationen kan inte helt losas med detaljplan. Trafikutredning finns men tdcker
inte hela planomradet. Utformning av gator, eventuella hinder samt skyltning ger bdittre
effekt och dr mer flexibel over tid.

100. Centerpartiet Smogen
Centerpartiet onskar ett tilligg 1 planbeskrivningen dér solceller och solfangare provas
av byggnadsndmnden i varje enskilt fall. Centerpartiet papekar att det ar olampligt att
forbjuda solceller 1 hela planomradet med hénvisning till att det finns en blandning av
fastighetstyper och att det finns ett antal byggnader som dr lampade for solceller.
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Kommentar:
Solpaneler medges om det kan goras med bibehdllen hdnsyn till kulturmiljon, bygglov
krdvs.
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Forslag till atgarder och fortsatt arbete infor antagande

Efter genomford granskning har synpunkter pd planforslaget inkommit som foranleder mindre
justeringar av planhandlingarna. Samhillsbyggnadsforvaltningen ar av uppfattningen att foreslagna
andringar av planen infOr antagande &r av sadan art att det inte krdvs en ny granskning.
Justeringar som foreslis:

Geotekniska utredningen uppdateras

Rivningsforbud pa sjobodar tas bort forutom pa Lannudden.

Mindre korrigeringar i byggrétter, kvartersmark och allmén plats

Planbestdmmelser som korrigeras:

Park ersitts med Natur. Natur har betydelsen “naturomrade, inklusive
géngstigar, trappor etc.m”.

W1 ”6ppet vattenomrade” anges for de 3 Oppna vattenspeglarna utmed
bryggan.

Utformning av fasader dndras sé att liggande panel ocksa tillats dir det finns
eller har funnits.

V2 éndras sd att anvindningen “’Fiskauktion” tas bort. Anvéndning blir mer
flexibel.
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Sakdgare med kvarstdende invandningar mot planforslaget

Smogenon 1:49

Smogenon 1:54

Smogenon 1:58

Smogenon 1:60

Smogendn 1:67

Smogenon 1:68

Smogenon 1:85

Smogenon 1:88

Smogenon 1:101
Smogenon 1:108
Smogenon 1:110
Smogenon 1:123
Smogenon 1:124
Smogenon 1:135
Smogenon 1:136
Smogenon 1:139
Smogenon 1:155
Smogenon 1:170
Smogenon 1:174
Smogenon 1:192
Smogenon 1:205
Smogenon 1:210
Smogenon 1:215
Smogenon 1:216
Smogenon 1:222
Smogenon 1:246
Smogenon 1:255
Smogenon 1:266
Smogenon 1:267
Smogenon 1:287
Smogenon 1:330
Smogenon 1:334
Smogenon 1:348
Smogenon 1:355
Smogenon 1:361
Smogenon 1:376
Smogenon 1:383
Smogenon 1:389
Smogenon 1:397
Smogenon 1:399

Smogenon 1:403
Smogenon 1:404
Smogenon 1:415
Smogenon 1:419
Smogenon 1:420
Smogenon 1:427
Smogenon 1:432
Smogenon 1:446
Smogenon 1:449
Smogenon 1:450
Smogenon 1:452
Smogenon 1:454
Smogenon 1:456
Smogenon 1:457
Smogenon 1:470
Smogenon 1:483
Smogenon 1:485
Smogenon 1:489
Smogenon 1:493
Smogenon 1:494
Smogenon 1:498
Smogenon 13:2
Smogenon 13:3
Smogenon 13:4
Smogenon 14:5
Smogenon 15:3
Smogendn 15:15
Smogenon 16:2
Smogenon 16:3
Smogenon 18:3
Smogenon 18:12
Smogenon 24:4
Smogenon 24:7
Smogenon 27:3
Smogenon 27:9
Smogenon 34:4
Smogenon 34:6
Smogenon 37:1
Smogenon 37:3
Smogenon 37:8

Smogenon 43:1
Smogenon 43:7
Smogenon 43:8
Smogenon 49:1
Smogendn 52:16
Smogenon 52:19
Smogenon 52:21
Smogenon 54:9
Smogendn 55:1
Smogenon 58:7
Smogendn 58:8
Smogenon 58:13
Smogendn 59:1
Smogenon 59:6
Smogendn 61:1
Smogenon 61:8
Smogendn 73:2
Smogenon 73:3
Smogendn 74:2
Smogenon 74:9
Smogendn 74:10
Smogenon 79:2
Smogenon 80:4
Smogenon 80:9
Smogenon 80:11
Smogenon 80:12
Smogendn 87:2
Smogenon 87:4
Smogendn 87:7
Smogenon 90:13

Smogenon 91:7 (samrdid)

Smogenon 92:2
Smogendn 99:3
Smogenon 99:5
Smogendn 99:6
Smogenon 99:16
Smogenon 99:21
Smogenon 108:6
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