Sotenas kommun

Bilaga A

Bilaga A till Hyreskontrakt

81 Upplatare, hyresgast

Upplatare:
Sotenas kommun genom dess Tekniska avdelning, 456 80 Sotenas,
(nedan kommunen).

Hyresgast:
XXXXXXX, org.nr XXXXXX-XXXX, adress,( nedan hyresgasten).

82 Ingress, bakgrund

Kommunen har beslutat att under 2010 lagga ut driften av Smogens
Fiskauktion pa entreprenad. Anlaggningen och verksamheten har
hittills drivits i kommunal regi. Forfragningsunderlag for
upphandlingen har annonserats 2010-06-17. Hyresgasten har
inkommit med anbud och efter utvardering har kommunen funnit att
hyresgastens anbud var det for kommunen férmanligaste enligt
forutsattningarna i forfragningsunderlaget. Villkoren har bl a varit att
Smogens Fiskauktion skall fortsatt bedrivas i samma omfattning som
tidigare och av en och samma entreprenér, dock att anlaggningen
och verksamheten Smogens Fiskauktion upplats av kommunen
genom ett arrendeavtal avseende drift av verksamheten och
anlaggningen, medan lokalerna upplats med ett separat Hyresavtal.

Formerna for verksamhetens bedrivande far inte andras utan skriftligt
tillstdnd av kommunen.

Parterna har saledes traffat dels detta avtal om anlaggningsarrende
for drift av Smogens Fiskauktion, dels ett sarskilt hyreskontrakt for
lokalerna. Vad galler sambandet mellan dessa avtal, se § 24.
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8 3 Hyresobjektet

Hyresobjektet framgar av hyresavtalet och dess bilagor, vari denna
bilaga A ingar. Hyresobjektet omfattar forutom lokaler enligt bilaga
1 aven vissa befintliga inventarier / inredningsdetaljer enligt bilaga
B. Lokalerna och de l6sa inventarierna kallas nedan tillsammans
"Hyresobjektet”.

Under hyrestiden bekostar hyresgasten skotsel, underhall,
reparationer och kompletteringar av inventarierna. Vid hyrestidens
utgang skall hyresobjektet vara utrustat med inventarier enligt
bilaga B.

Auktionsverksamheten bygger pa férmedling av varor mellan séljare
(fiskarna) och kopare (grossister). For att fullgéra sina arbets-
uppgifter behdver dessa yrkesgrupper tilltrade till delar av lokalerna.
Hyresobjektet ar delvis samdisponerat med andra hyresgaster, som
har passage via hyresobjektet eller samutnyttjar vissa delar av
hyresobjektet. Hyresnivan ar anpassad med hansyn till dessa
forhallanden och den belastning som foljer av andra hyresgasters
samutnyttjande av vissa delar.

8 4 Andamal

Hyresgasten skall inom hyresobjektet driva Smodgens Fiskauktion i
enlighet med bestammelserna i detta avtal och villkoren och
intentionerna i forfragningsunderlaget. Hyresgasten kan darutover
efter skriftligt medgivande av kommunen komma att bedriva till
Fiskauktionen kompletterande verksamhet pa hyresobjektet. Det ar
av avgorande betydelse for kommunen att sakerstalla att pa
hyresobjektet endast bedrivs verksamhet i form av fiskauktion och
dartill hérande verksamheter som kan godkannas av kommunen.
Samtliga eventuella kompletterande verksamheter som kommer att
godkannas att bedrivas i lokalerna skall vara underordnade
huvudandamalet och omfattas av hyresgastens
besittningsskyddsavstaende enligt bilaga D.

8 5 Hyresobjektens skick, besiktningar mm
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Hyresobjektet uthyres i det skick det befinns pa tilltradesdagen.
Hyresgasten ar skyldig att alltid halla hyresobjektet och hyres-
omradet i ett vardat skick.

Fordelningen av ansvar for underhall, reparationer och
nyinvesteringar framgar av gransdragningslista, bilaga C.

Besiktning av hyresobjektet skall ske gemensamt av parterna innan
Overtagandet. Besiktningsprotokoll skall uppréattas och underskrivas
av bada parter. Hyresgasten skall skriftligen kalla kommunen till
besiktningar av hyresobjektet varje ar.

Hyresgasten skall under hyrestiden val skota byggnaderna saval
interiort som exteriort i enlighet med gransdragningslistan.
Hyresgasten skall i enlighet med gransdragningslistan ombesodrja att
hyresobjektet under hyrestiden underhalles, sa att hyresobjektet
bibehaller det skick som det hade vid besiktningen i samband med
tilltradet.

Pa hyresomradet far inte utan kommunens skriftliga tillstand
uppséattas anordningar for reklam annat an for den rorelse som
bedrivs pd omradet. Hyresgasten ar skyldig att soka och bekosta
erforderliga bygglov/tillstand.

8 6 Ombyggnadsarbeten inom hyresobjektet
(tillaggsinvesteringar)

Hyresgasten far inom hyresobjektet utfora de ombyggnader som
kommunen skriftligen godkant. Ombyggnadsarbeten skall bekostas
av hyresgasten.

Efter skriftlig kallelse av hyresgasten skall besiktning ske av omradet
innan arbetenas igangsattande och efter arbetenas slutforande.
Skriftligt protokoll skall uppréattas.

Innan av kommunen godkanda ombyggnadsarbeten paborjas skall
hyresgasten soka alla bygglov och erforderliga tillstand samt ha
inhamtat eventuella erforderliga myndighetstillstand. Alla kostnader
for detta och kostnader med anledning av 6vriga atgarder inom
hyresobjektet avilar hyresgasten.
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Hyresgasten skall dga, underhalla, skota, bekosta driften underhall
och reparationer av alla tillkommande byggnationer och anlaggningar
inom hyresomradet.

8 7 Ekonomisk reglering av tillaggsinvesteringar

Varje tillaggsinvestering som hyresgasten 6nskar utfora skall
skriftligen godk&nnas av kommunen. Parterna skall gemensamt
utfora besiktning fore och efter sadan tillaggsinvestering. Parterna
skall for varje tillaggsinvestering skriftligen komma 6verens om
investeringsbelopp och om avskrivningstid for tillaggsinvesteringen
samt ev villkor om inlésen av tillaggsinvesteringens restvarde vid
avtalets upphdrande.

Vid avtalets upphorande skall kommunen, om s& sarskilt avtalats,
ersatta hyresgasten for kvarstaende del av tillaggsinvesteringen.

8 8 Hyrestid

Hyrestiden utgor 5 ar raknat fran tilltradesdagen som preliminart ar
2011-01-01. Hyrestiden kan av kommunen ensidigt forlangas med en
period om tre ar och ytterligare en period om tre ar. Forlangning sker
om skriftlig uppsagning inte sker senast 12 manader fore den l6pande
hyrestidens utgang. Hyrestiden kan saledes maximalt komma att
uppga till 5 + 3 + 3 ar. Darefter skall ny upphandling ske.
Hyresavtalet upphor automatiskt, utan sarskild uppsagning senast
efter 5 + 3 + 3 ar.

Hyresgasten ager ratt att saga upp hyresavtalet till slutligt
upphoérande och avflyttning efter tre ar, d v s preliminart per 2014-
01-01, varvid uppsagning skal ske senast 9 manader fére denna
tredriga kontraktstids utgang. Uppséagningen forutsatter att avtal om
arrende avseende driften samtidigt sags upp till upphérande och
upphor.

8 9 Hyra

Hyran skall betalas manadsvis i forskott med boérjan den 31 december
2010, eller vid den senare tidpunkt da tilltrade sker.

8 10 Index
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Hyran skall omraknas med héansyn till férandringarna i konsument-
prisindex. Den angivna hyra skall vara anpassad till indextalet for
oktober manad 2009. Detta tal ar 301,11. Jordagaren ager ratt att for
varje ar utta den hogre avgiften som motsvarar de procentuella
forandringarna i konsumentprisindex mellan oktober manad 2009 och
oktober manad fore debiteringsaret. Hyran skall dock aldrig sattas
lagre &n den hyra som angivits i hyresavtalet. Den indexreglerade
hyran skall hdjas till nA&rmast hogre krontal.

8§ 11 Sarskilda avgifter
Se gransdragningslista, bilaga C.
8§ 12 Forbud mot upplatelse i andra hand

Hyresgasten far inte utan kommunens skriftliga samtycke upplata
nyttjanderatt till hela eller ndgon del av hyresobjektet eller till
byggnad inom hyresobjektet forutom vad som skall anses tillhéra den
verksamhet som enligt § 5 skall bedrivas inom hyresomradet.

8 13 Forbud mot 6verlatelse

Hyresgasten far inte utan kommunens skriftliga samtycke dverlata
detta avtal eller annars satta annan i sitt stalle.

8 14 Forsakringar

Hyresgésten skall bekosta forsakring av den egna verksamheten
samt anskaffa och bekosta erforderliga sak- , person- och
ansvarsforsakringar for driften av verksamheten Smoégens
Fiskauktion inom hyresobjektet, i enlighet med detta avtal.

Kommunen forsakrar sina byggnader genom fastighetsforsakring.

Hyresgasten skall &ven teckna en forsakring som tacker kommunens
sjalvrisk (for narvarande tva (2) basbelopp) for fastighetsforsakringen
for att tacka skador som vallas av hyresgasten eller dess gaster.
Bevis om denna forsakring skall fortlopande 6verlamnas till
kommunen.
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§ 15 Forsaljning inom omradet

Hyresgasten far utéver vad som féljer av Fiskauktionsverksamheten
inte bedriva nagon annan form av forsaljning inom omradet utan
skriftligt tillstdnd av kommunen.

Hyresgasten ar medveten om att kommunen hyr ut lokaler till
grossistverksamhet och forsaljning i lokaler i anslutning till
Fiskauktionens lokaler och att det ar av stor vikt for kommunens
uthyrningsverksamhet att ha kontroll 6éver vilken férsaljning som
bedrivs i anslutning till Smégens Fiskauktion i av kommunen agda
lokaler. Hyresgéasten forbinder sig att inte utan kommunens skriftliga
tillstand bedriva annan forsaljning an sadan som foéljer av
Fiskauktionsverksamheten pa hyresobjektet.

8 16 Ledningsdragning

Hyresgasten medger att kommunen eller annan, som har dennes
tillstand, far dra fram och vidmakthalla ledningar i eller dver
hyresobjektet med erforderliga ledningsstolpar och infastnings-
anordningar pa byggnader, om detta kan ske utan avsevard
olagenhet for hyresgasten. Hyresgasten ar skyldig att utan erséattning
tala det intrdng som féranleds av att ledningarna anlaggs och nyttjas,
men har ratt till ersattning for direkta skador i 6vrigt.

8 17 Inskrivningsforbud
Detta avtal far inte inskrivas.
8 18 Inspektionsratt

Kommunen skall nar kommunen sa 6nskar omgaende ha ratt att
erhalla tilltrade till hyresobjektet for tillsyn och inspektion. Sadan
besiktning skall alltid anmalas till hyresgasten i god tid om inte
speciella omstandigheter foranleder att sddan anmaélan inte kan ske.
Kommunen skall ha tillgang till hyresgastens lassystem. Kommunen
skall ha ratt att skota byggnadernas olika driftssystem (sdsom t ex
brandlarm), som &r gemensamma for flera hyresgéster, utan att i
forvag anmala detta till hyresgasten.
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8 19 Sakerhet

For hyresgéastens forpliktelser enligt detta avtal och arrendeavtalet for
driften av Smoégens Fiskauktion skall hyresgésten stélla sékerhet till
kommunen i form av bankgaranti, forsakring eller annan sakerhet
som kommunen godkénner, om kommunen begéar det.

8 20 Hyresgastens installationer

Nar hyresforhallandet upploses skall hyresgéasten pa egen bekostnad,

med det undantag som foljer nedan, aterstalla hyresobjektet i fullgott
skick. Kommunen skall ha ratt att 6verta installationer i enlighet med
Hyreslagens regler och samt i enlighet med vad som sarskilt avtalats

mellan parterna om tillaggsinvesteringar.

Parterna skall gemensamt utfora besiktning fore och efter sddan
tillaggsinvestering. Parterna skall for varje tillaggsinvestering
skriftligen komma 6éverens om investeringsbelopp och om
avskrivningstid for tillaggsinvesteringen, samt eventuella villkor om
inlésen av tillaggsinvestering, innan atgarderna vidtas.

§ 21 Aterlamnande av byggnaderna och besiktning

Hyresgasten skall aterlamna hyresobjektet till kommunen senast
klockan 12.00 p& hyrestidens sista dag. Darvid skall hyresobjektet
vara helt tomt samt val rengjort och stadat; samtliga fonster skall
vara putsade. | den man hyresgasten inte fullgjort vad han skall
enligt hyresgastens samtliga ataganden enligt detta avtal, far
kommunen omedelbart sjalv avhjalpa bristerna pa hyresgastens
bekostnad.

Kommunen och hyresgasten skall vid den angivna tidpunkten
gemensamt besiktiga hyresobjektet for att faststalla huruvida den
skadats under hyrestiden eller om det finns brister i underhallet.

Parterna skall gemensamt under besiktningen uppréatta ett
besiktningsprotokoll, som skall undertecknas av dem bada.
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8 22 Fortida upphdrande och uppsagning

Kommunen ager ratt att omedelbart hédva detta hyresavtal om
hyrestagaren/arrendatorn;

1.

ar i konkurs eller likvidation, ar under tvangs-
forvaltning eller ar foremal for ackord eller
foretagsrekonstruktion eller tillsvidare har
stéllt in sina betalningar

. ar foremal for ans6kan om konkurs, tvangs-

likvidation, tvangsférvaltning, ackord,
foretagsrekonstruktion eller annat liknande
forfarande

. ar domd for brott avseende yrkesutévningen

enligt laga kraftvunnen dom (arrendatorns
stallféretradare och personal med ledande
befattning)

. har gjort sig skyldig till allvarligt fel i

yrkesutdvningen

. inte har fullgjort sina aligganden avseende

sociala avgifter eller skatter

. i ndgot vasentligt hanseende har latit bli att

lamna begéarda upplysningar eller lamnat
felaktiga upplysningar som begarts med stod
av ovanstaende.

. i ndgot annat vasentligt avseende i férhallande

till kommunen begatt kontraktsbrott savitt
avser arrendeavtalet och/eller hyresavtalet, t
ex — men inte uteslutande - genom att inte
uppratthalla andamalet med arrendeavtalet
och hyresavtalet, d v s att driva verksamheten
Smogens Fiskauktion i omfattning och form
som framgar av detta avtal, eller genom att
bedriva forsaljning eller verksamhet pa

Sotenas kommun
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arrendestallet som inte skriftligen har godkants
av kommunen.

8. i ovrigt i enlighet med hyreslagstiftningens
uppsagningsregler

Havs hyres- och arrendeavtalen enligt ovan ar entreprenéren
ersattningsskyldig for den skada som entreprendrens avtalsbrott
orsakat.

For kontraktsbrott enligt punkten 7 ovan galler att kommunen om
den har skriftligen patalat de férhallanden som utgor kontraktsbrott
och rattelse av arrendatorn/hyrestagaren inte har skett inom 15
dagar, har ratt att antingen fullgora den eftersatta tjansten/driften
med egen personal eller anlitad entreprendr eller sdga upp avtalen till
fortida uppséagning. Arrendatorn skall darvid erséatta kommunen for
uppkomna kostnader som skadan, felet, kontraktsbrottet eller det
bristande fullgérandet orsakat.

8 23 Tvist

Tvister med anledning av detta hyresforhallande skall avgéras enligt
svensk lag och i svensk domstol.

8 24 Arrendekontrakt mellan parterna

Som anges i ingressen, 82, tecknas samtidigt med detta avtal ett
sarskilt arrendekontrakt mellan parterna. Arrendekontraktet avser
drift av Smogens Fiskauktion. Detta hyresavtal och nd&mnda avtal om
anlaggningsarrende for drift av Smodgens Fiskeauktion skall vara
avhangiga av varandra pa sa satt att inget av avtalen skall kunna
galla sjalvstandigt utan enbart gemensamt.

Genom upphandlingen som legat till grund for hyres- och arrende-
avtalen har kommunen upphandlat tjansten att driva Smadgens
Fiskauktion som en entreprenad. En nédvandig forutsattning for
driften, oavsett om den sker i egen regi eller genom extern utférare
ar att ha tillgang till de lokaler som detta hyresavtal omfattar.
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Ingendera av hyres- eller arrendeavtalen kan verkstéllas eller fa
tillAmpning utan att det andra avtalet samtidigt ar giltigt.
8§ 25 Krav pa hyresnamndens godkannande
Parterna har ingatt ett separat avtal, bilaga D, enligt vilket
hyresgasten avstar fran sin ratt till ersattning enligt 12:57-12:60
jordabalken utover vad som anges i § 20 ovan. For att avstaende-

avtalet skall galla, kravs hyresnamndens godk&nnande.

Kommunen skall omedelbart ansdka om godk&nnande.

§ 26 Andringar i hyresavtalet

Andringar i detta avtal skall for att bli gallande upprattas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

827 Fullstandig reglering

Detta avtal med bilagor, skriftliga tillagg till detta avtal samt

forfragningsunderlaget i bakomliggande upphandling, utgor parternas
fullstandiga reglering av alla fragor som avtalet beror.

8§ 28 Giltighet

Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att hyresnadmnden
godkanner det avstadendeavtal som omnamns i § 25.
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna
tagit var sitt.

Sotenas den Sotenas den

For Tekniska avdelning FOr XXXXXX

Mats Abrahamsson

Mats Ove Svensson
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