FASTIGHETSKONTORET HYRESKONTRAKT for lokal
Sotends kommun Nr 2209-700-01

456 80 KUNGSHAMN Tfn: 0523-66 45 52 Text vid ruta som kryssats i galler

Hyresgést (namn och adress)
Smogens Fiskauktion

Fiskhamnsgatan 31
456 51 SMOGEN

Personnummer/Organisationsnummer

Hyresobjekt: Fastighetsbeteckning och adress

SMOGENON 1:1

Strandvégen 1-3
450 43 SMOGEN

Totalyta m2 Butik, m2 Kontor, m2 Lager, m2 Verkstad, m2 Ovriga utrymmen, m2
1330,0 ca 275 ca 340 ca’75 ca 640
Nr etc Nr etc Nr etc Nr etc
Vinds- Kallar- Garage- Biluppstall-
T utrymme j utrymme plats X' | ningsplats 4 st
Lokalen uthyres - om ej annat avtalats - i befintligt skick
j utan inredning m med inredning, se bilaga nr B

Spécifikation i Ovrigt
Utdver dessa lokaler disponerar hyresgasten fér verksamheten nédvandiga kajplatser samt kaj i dess
omedelbara narhet, enligt bilaga 1,1.

Lokalen uthyres att anvéndas till

Fisk- och skaldjursauktioner

Hyrestid (from -t o m) Uppséagningstid
Uppségningen av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 12 ménader fére hyrestidens utgéng.
I annat fall 4r kontraktet forlangt med 36 manader for varje gang.

20110101 - 20151231

Hyra per &r, kronor per manad, kronor
480 000 :- 40 000 :-
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet Bashyran &r anpassad till o pestl
X | med indexklausulen pa omstiende sida indextalet for oktober madnad | 2009 301,1 KP1
Hyresbetalning Bankgiro Postgiro
Hyran erlaggs utan anfordran senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan. 5874-2982

Uppvarmning

X | Hyresvérden svarar for lokalens uppvarmning och fér varmvatten Hyresgésten svarar for lokalens uppvarmning och fér varmvatten

Branslekostnad
ﬂ ingar i hyran ‘ ingar ej i hyran

Vatten och aviopp

ﬂ ingar i hyran ‘j ingar ej i hyran

Elektrisk strom (ej for uppvarmning)

?‘ ingar i hyran ’—‘ bekostas av hyresgasten

Om fastigheten drabbas av oférutsedda kostnader genom inférande eller hojning av skatt pa
fastigheten eller annan avgift skall hyresgasten erldgga erséttning for pa lokalen belopande andel

Moms
Hyresvarden &r skatteskyldig for moms vid uthyrning av Hyresvarden kan bli skatteskyldig for moms under hyrestiden. Om
lokalen. Hyresgasten skall darfor utdver hyran aven erlagga skattemyndigheten fattar beslut harom skall hyresgésten, utéver
moms med vid varje tid géllande skattesats hyran, aven erlagga moms vid varje tid gallande skattesats.

Momsen skall berdknas pa det totala vederlag som erlaggs till hyresvérden enligt detta hyreskontrakt,
dvs hyran samt andra skatter, tillagg eller ersattningar. Beloppet utges till hyresvarden samtidigt med hyran.

Trappstédning
ingar i hyran X | ombesoérjes och bekostas av hyresgéasten
Snorojning och sandning o
ingdr i hyran ‘ X | ombesérjes och bekostas av hyresgésten
Hyresvéarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall ‘ Dock att hyresgastens svarar for ‘ bilaga
ﬂ av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning. C
Hyresgéasten skall utfora och bekosta erforderligt inre underhall av ‘ Hyresgéastens underhallsskyldighet omfattar darutéver ‘ bilaga
ytskikt p& golv, vaggar och tak jamte av inredning tillhandahallen
X | av hyresvarden. C
Skador pa skyltfonster, entrédorrar och skyltar ombesorjs och bekostas av
T hyresvarden ﬂ hyresgasten (forsakring)
Emballage- och sophéamtnin i 3 5 5
g p 9 ombesdrjes och bekostas Fe}.st|ghetens soptunnor far anvandas er:dast for mcitsvarande
T ingdr i hyran X | av hyresgasten mangd och typ av avfall som kommer fran bostadslagenheter

Atgérder som férsakringsbolag, miljé- och héalsoskyddsnamnd, byggnadsnamnd eller annan myndighet kan komma
att krava for lokalens nyttjande enligt detta avtal ombesorjes och bekostas av

T hyresvérden m hyresgasten




Allméanna avtalsbestdmmelser, se nedan

‘Ovriga avtalsvillkor

Enligt bilaga A.

Hyrestrappa: Arshyran sinks férsta aret med 133 000 kronor och andra &ret med 66 500 kronor.

Sakerhet for hyresgéastens fullgérande av detta avtal har lamnats

T i form av borgen se bilaga nr

ﬂ annan sakerhet

Kontraktet &r upprattat i tvd exemplar av vilka vardera parten tagit ett.

Datum och hyresvardens underskrift

Datum och hyresgéastens underskrift

Indexklausul

Den pa omstaende sida angivna bashyran ar anpassad till indextalet for
oktober manad angivet ar (=bastalet) enligt konsumentprisindex

med 1980 som basar.

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha &ndrats i férhallande
till bastalet, ager hyresvarden rétt att utan uppsagning av kontraktet

justera hyran med samma procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande
till bastalet.

Allméanna avtalsbestammelser

1. Overlatelse m m

Hyresgésten far inte utan sarskilt tillstdnd éverlata, upplata i andra
hand eller inteckna hyresratten.

2. Anvandningssatt

Hyresobjektets anvandningssatt far inte dndras utan sarskilt tillstand.

3. Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, andringar eller kompletteringsarbeten som hyresgésten pa
egen bekostnad dnskar utféra far endast foretas efter sarskilt godkannan-
de av hyresvarden och, i forekommande fall, av berérda myndigheter.

4. Skyltar etc

Hyresgasten har inte ratt att utan tillstdnd av hyresvarden och, i forekom-
mande fall, av berérda myndigheter uppsatta skyltar, markiser och
antenner etc.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenoveringar aligger
det hyresgasten att pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
och ater uppmontera sina skyltar, markiser och antenner.

Hyresgéasten &r ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skyltar,
markiser och antenner etc.

5. Underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i
nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utfora arbete for att satta
lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lo-

kalen eller fastigheten i dvrigt.

Overenskommelse om avflyttning

Vid tillampning av index skall omrékning av hyran géras med hela
procenttal, varvid hojningen respektive sankningen sker till narmast hela
tal. Hyran avrundas pd samma sétt till heltal kronor. Hyresbeloppet

skall aldrig sattas lagre an bashyran.

Hyresandring sker alltid fr o m den 1 januari aret efter det att oktoberindex
foranlett omrakning.

6. Tillfalliga avbrott

Hyresgésten har inte ratt till erséttning eller nedsattning av hyran for skada
eller intr&ng i nyttjanderatten som fororsakas av tillfalliga avbrott i tillhanda-
hallandet av varme, vatten, avlopp, elektricitet m m.

7. Ranta och betalningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels rénta enligt rante-
lagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen om ersatt-
ning for inkassokostnader m m. Erséattning for pAminnelse tas ut med belopp
som vid varije tillfalle géller enligt férordningen om erséttning fér inkasso-
kostnader m m.

Drojsmalsranta debiteras fr o m dagen efter forfallodagen med

diskonto + &tta procentenheter.

8.  Aterstallningsskyldighet

Vid avflyttning skall hyresgasten bortféra sin egendom och aterstalla lokalerna
och fasaden i godtagbart skick samt rengéra lokalerna noggrannt. Ar namnda
atgarder inte utforda senast vid hyresgéastens avflyttning far hyresvarden av-
hjalpa bristen pa hyresgastens bekostnad. Hyresgésten skall dessutom ersatta
hyresvéarden for hyresforluster och andra skador som orsakas av hyresgéstens
underlatenhet.

9. Nycklar

Hyresvarden har rétt att inneha reservnyckel till lokalerna. Vid avflyttning
skall hyresgéasten utan erséattning dverlamna samtliga port- och dorrnycklar
till hyresvarden, d&ven om dessa anskaffats av hyresgasten.

10. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran
skyldighet att erlagga skadestdnd om hans &taganden inte alls eller endast
till onormalt hig kostnad kan fullgéras pé& grund av krig eller upplopp, arbets-
instéllelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig myndighet eller
annan darmed jamforlig handelse som hyresvarden inte rader éver och inte
heller kunnat forutse.

vidstdende datum till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta

Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att galla fr o m Datum fér upphérande

Datum och hyresvardens underskrift

Datum och hyresgastens underskrift

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt éverlates fr o m

Datum for dverlatelse

Datum och frantradande hyresgéasts underskrift

Datum och tilltradande hyresgasts underskrift

Datum och hyresvardens underskrift

Tilltradande hyresgésts personnummer/organisationsnummer




