Sotenas kommun

Bilaga 1

Avtal om anlaggningsarrende for drift av
Smogens Fiskauktion

8§ 1 Upplatare, arrendator

Mellan Sotenas kommun genom dess Tekniska avdelning, 456 80
Kungshamn, (nedan kommunen), och XXXXXXXXX, org.nr XXXXXX-
XXXX, adress XXX, (nedan arrendatorn), traffas féljande avtal om
anlaggningsarrende for drift av Smogens Fiskauktion.

8 2 Ingress, bakgrund

Kommunen har beslutat att under 2010 lagga ut driften av Smoégens
Fiskauktion p& entreprenad. Anlaggningen och verksamheten har
hittills drivits i kommunal regi. Forfragningsunderlag rérande
upphandlingen har annonserats 2010-06-17. Arrendatorn har
inkommit med anbud och efter utvardering har kommunen funnit att
arrendatorns anbud var det for kommunen formanligaste enligt
forutsattningarna i forfragningsunderlaget. Villkoren har bl a varit att
Smaogens Fiskauktion skall fortsatt bedrivas i samma omfattning som
tidigare och av en och samma entreprendr, dock att anlaggningen
och verksamheten Smogens Fiskauktion upplats av kommunen
genom ett arrendeavtal avseende drift av verksamheten och
anlaggningen, medan lokalerna upplats med ett separat Hyresavtal.

Formerna for verksamhetens bedrivande far inte andras utan skriftligt
tillstdnd av kommunen.

Parterna har saledes traffat dels detta avtal om anlaggningsarrende
for drift av Smogens Fiskauktion, dels ett sarskilt Hyreskontrakt for
lokalerna. Vad géller sambandet mellan dessa avtal, se § 24.
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8 3 Arrendestalle

Omfattningen av den pa fastigheten Sotends Smdgendn 1:1 bedrivna
verksamheten "Smadgens Fiskauktion”, Sotenés, och den arrenderade
anlaggningen och verksamheten framgar av detta avtal,
forfragningsunderlaget samt separat tecknat hyresavtal. Arrenderade
omradet varpa anlaggningen och verksamheten bedrivs framgar av
bilaga 1:1. Till arrendestallet hor ratt att anvanda kaj.

Arrendatorn disponerar ett omrade bestaende av tillaggningsplatser,
kajer och angransande ytor framfor Fiskhallsbyggnaden och till ca 10
m vaster om Ladhallen enligt bilaga 1:1. Genom omradet sker tillfart
till Smogenbryggans 6stra del. P& bilagan markerad koryta for bl a
raddningstjanstfordon och godstransporter maste hallas fri.
Kommunen eller dess gasthamnsentreprenor ager ratt att i samrad
med Arrendator disponera tillaggningsplatser och kajer inom
omradet. Vidare far omradet inte utan kommunens medgivande
inhagnas.

Arrendet omfattar ratt och skyldighet, att i de genom separat
hyresavtal férhyrda lokalerna bedriva Fiskauktionsverksamhet
benamnd "Smogens Fiskeauktion”, pa i detta avtal intagna villkor.
Arrendet omfattar ocksa nyttjandet av inventarier i enlighet med
inventarieforteckning, bilaga 1:2, samt ratten att under arrendetiden
nyttja det av kommunen agda varumarket "Smogens Fiskauktion”
med dartill hérande logotyper, bildvaruméarken och symboler.
Arrendatorn skall per tilltradesdagen dverta inneliggande lager och
intr&da i eller ta Over drifts- och leverantorsavtal for Fiskauktionen
samt ha erbjudit samtlig personal anstallning i enlighet med reglerna
om personalévergang vid verksamhetsoverlatelse. Anstalld personal,
med befattning och anstallningsdatum, framgar av bilaga 1:3.

8 4 Andamal

Arrendatorns skall p& arrendestéllet driva en Fiskauktion under
bendamningen ”Smogens Fiskauktion” och i enlighet med
bestammelserna i detta avtal och villkoren och intentionerna i
forfragningsunderlaget.

P& arrendestéllet bedrivs idag Fiskauktion som fungerar som forsta-
handsmottagare for fiskeflottan som landar fisk pd Smdgen. Det
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innebar att Fiskauktionen utfoér forsaljningsuppdrag at fiskare genom
att salja fiskarens fisk for hogsta dagspris och fakturerar képaren. |
uppdraget ingar ocksa att halla statistik for olika instanser. |
Fiskauktionens regi bedrivs aven viss konferensverksamhet i del av
Fiskauktionens lokaler. Denna konferensverksamhet omfattas ocksa
av andamalet med upplatelsen av arrendet och ar tillaten sido-
verksamhet for arrendatorn.

Smogens Fiskauktion ar en modern fiskauktion med lokaler
anpassade for verksamheten och gallande regler foér verksamheten.
Fiskauktionen anvéander ett modernt it-baserat auktionssystem.

Arrendatorn forbinder sig att om sa erfordras ansoka om vederborliga
tillstand for verksamheten, t ex att registrera sig som forstahands-
mottagare av fisk hos Fiskeriverket.

Arrendatorn forbinder sig vidare att 6verta eller intrada i de avtal som
erfordras for att bedriva verksamheten samt att under hela
avtalstiden uppratthalla de avtal och tillstdnd som erfordras for att
bedriva Smogens Fiskauktion pa satt som foljer av detta avtal och
forfragningsunderlagets intentioner.

P& arrendestéllet far arrendatorn inte bedriva naringsverksamhet eller
annan verksamhet som strider mot det angivna andamalet, utan att
sarskild skriftlig 6verenskommelse traffats med kommunen. Brott
mot detta stadgande utgor ett allvarligt kontraktsbrott fran
arrendatorns sida och kan utgoéra skal for fortida uppségning av
avtalet.

8 5 Arrendestallets skick

Arrendestéllet utarrenderas i det skick det befinns i, och med den
verksamhet som bedrivs pa tilltradesdagen. Arrendatorn ar skyldig
att alltid halla arrendestéllet i ett vardat skick och att under
avtalstiden bedriva Fiskauktionsverksamhet.

Arrendatorn bekostar sedvanlig skotsel, sedvanligt underhall och
sedvanliga reparationer och investeringar rérande driften av
anlaggningen och verksamheten Smdégens Fiskauktion samt de
inventarier som omfattas av arrendeavtalet. Regler om férdelning av
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underhall och skotsel etc rorande lokalerna framgar av separat
tecknat hyresavtal, gransdragningslistan bilaga C.

Besiktning av verksamheten pa arrendestallet kommer att ske
gemensamt mellan parterna innan dvertagandet.
Besiktningsprotokollet skall upprattas och underskrivas av bada
parter. Arrendatorn skall skriftligen kalla kommunen till besiktning av
arrendestallet varje ar.

P& arrendestéllet far inte utan kommunens skriftliga tillstand
uppséattas anordningar for reklam. Arrendatorn ar skyldig att soka och
bekosta erforderliga bygglov/tillstand.

8 6 Nya anlaggningar mm inom arrendeomradet
(Tillaggsinvesteringar och tillaggsverksamheter)

Arrendatorn far pa arrendestallet uppfora de anlaggningar och
byggnader som kommunen skriftligen godkanner. Alla dessa nya
anlaggningar och byggnader skall bekostas av arrendatorn.

Arrendatorn far pa arrendestallet bedriva tillaggsverksamheter utover
Fiskauktion, efter skriftligt godkdnnande av kommunen. Vid
tveksamhet huruvida verksamhet utgor tillaggsverksamhet eller del
av drift av Fiskauktion, skall arrendatorn samrada med kommunen
innan igangsattande.

Efter skriftlig kallelse av arrendatorn skall besiktning ske av omradet
innan arbetenas igangsattande och efter arbetenas slutforande.
Skriftligt protokoll skall uppréattas.

Arrendatorn skall soka alla bygglov och erforderliga tillstdnd samt
handha erforderliga myndighetskontakter. Alla kostnader for detta
och kostnader med anledning av dvriga atgarder inom arrendestallet
avilar arrendatorn.

Arrendatorn ar skyldig att ansluta om- och tillboyggnader som uppfors
till el, vatten och avlopp och erlagger anslutningsavgifter for dessa
nyttigheter. Kommunen anvisar anslutningspunkter.
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Kommunen skall erhalla skriftlig information om vilka entreprendrer
som kontrakterats for arbeten pa arrendestallet och dess byggnader.
Detta skall ske innan arbetena paboérjas.

Arrendatorn skall aga, underhalla, skota, bekosta driften underhall
och reparationer av alla tillkommande byggnationer och anlaggningar
inom arrendestéllet.

8 7 Arrendetid

Arrendetiden utgor 5 ar raknat fran tilltradesdagen som preliminart ar
2011-01-01. Arrendetiden kan ensidigt av kommunen forlangas med
en period om tre ar och ytterligare en period om tre ar om skriftlig
uppsagning inte sker senast 12 manader fore den I6pande
arrendetidens utgang. Arrendeavtalet kan saledes maximalt 16pa 5 +
3 + 3 ar. Darefter skall ny upphandling ske.

Arrendatorn medges ratt att sdga upp arrendeavtalet och darmed
sammanhangande avtal till slutligt upphdrande efter tre ar, d v s
preliminart 2014-01-01, varvid uppsagning skall ske senast 9
manader fore treariga kontraktstidens utgang.

8 8 Arrendeavgift

Arrendeavgiften ar xxxxxxxxx kronor foér varje ar. Avgiften skall
betalas i forskott med en tolftedel for varje kalendermanad med
borjan vid tilltradet.

Arrendeavgiften skall omraknas med hansyn till forandringarna i
konsumentprisindex. Ovan angivna arrendeavgift skall vara anpassad
till indextalet for oktober manad 2009. Detta tal ar 301,11.
Jordagaren ager ratt att for varje ar utta den hogre avgiften som
motsvarar de procentuella fordndringarna i konsumentprisindex
mellan oktober manad 2009 och oktober manad fore debiteringsaret.
Arrendeavgiften skall dock aldrig sattas lagre an den avgift som
angivits ovan. Den indexreglerade avgiften skall hdjas till narmast
hogre krontal.

8 9 FOorbud mot upplatelse i andra hand

o
Co © 0

" (o) (o] 0O o
Sotenas kommun
Hallindenvagen 17, 456 80 Kungshamn | 0523-66 40 00 | fax: 0523-66 45 09 | info@sotenas.se | www.sotenas.se

[o]



Sotenas kommun

Bilaga 1

Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke upplata
nyttjanderatt till hela eller nAdgon del av arrendestallet, verksamheten
"Smogens Fiskauktion” eller till byggnad pa arrendestallet forutom
vad som skall anses tillhéra den verksamhet som enligt § 4 skall
bedrivas pa arrendeomradet.

8 10 Forbud mot 6verlatelse
Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke overlata
arrendet eller annars satta annan i sitt stalle.

8§ 11 Forsaljning inom omradet

I anslutning till Fiskauktionens lokaler far Arrendatorn inte bedriva
nagon form av forsaljning utan skriftligt tillstdnd av kommunen.
Arrendatorn ar medveten om att kommunen hyr ut lokaler till
grossistverksamhet och annan forséaljning i lokaler i anslutning till
Fiskauktionens lokaler och att det ar av stor vikt for kommunens
uthyrningsverksamhet att ha kontroll 6éver vilken férsaljning som
bedrivs i anslutning till Smégens Fiskauktion i av kommunen agda
lokaler. Arrendatorn forbinder sig att inte utan kommunens skriftliga
tillstand bedriva annan férsaljningsverksamhet an Fiskauktions-
verksamhet pa arrendestéllet.

8§ 12 Ledningsdragning

Arrendatorn medger att kommunen eller annan, som har dennes
tillstand, far dra fram och vidmakthalla ledningar i eller dver
arrendestallet med erforderliga ledningsstolpar och infastnings-
anordningar pa byggnader, om detta kan ske utan avsevard
olagenhet for arrendatorn. Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning
tala det intrdng som féranleds av att ledningarna anlaggs och nyttjas,
men har ratt till ersattning for direkta skador i 6vrigt.

8 13 Avtradesersattning

Arrendatorn har ej ratt till avtradesersattning da arrendet upphor
forutom vad som anges i § 14.

8 14 Ekonomisk reglering av tillaggsinvesteringar
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Varje tillaggsinvestering som arrendatorn dnskar utféra skall
skriftligen godkdnnas av kommunen. Parterna skall gemensamt
utfora besiktning fore och efter sadan tillaggsinvestering. Parterna
skall for varje tillaggsinvestering skriftligen komma 6verens om
investeringsbelopp och om avskrivningstid for tillaggsinvesteringen
samt eventuella villkor for inldsen av restvarde avseende
tillaggsinvestering vid avtalets upphdrande.

Vid avtalets upphorande skall kommunen ersatta arrendatorn for
kvarstadende del av tillaggsinvesteringen, om sarskilt avtal harom har
traffats mellan parterna i samband med godkannandet av
tillaggsinvesteringen.

8 15 Inskrivningsforbud

Arrenderatten far inte inskrivas.

8 16 Inspektionsratt

Kommunen skall nar kommunen sa 6nskar omgaende ha ratt att
erhalla tilltrade till arrendestéllet och verksamheten for tillsyn och
inspektion. Sadan besiktning skall alltid anmalas till arrendatorn i god
tid om inte speciella omstandigheter foranleder att sddan anmalan
inte kan ske. Kommunen skall ha tillgang till arrendatorns lassystem.
8 17 Sakerhet

For arrendatorns forpliktelser enligt detta avtal och hyresavtalet for
Fiskauktionens lokaler skall arrendatorn stalla sakerhet till kommunen
I form av bankgaranti, forsadkring eller annan sdkerhet som
kommunen godkanner, om kommunen begar det.

8 18 Fortida upphodrande och uppsagning

Kommunen &ger ratt att omedelbart hdva detta avtal och
hyresavtalet om arrendatorn / hyrestagaren;

1. ar i konkurs eller likvidation, ar under tvangs-
forvaltning eller ar foremal for ackord eller
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foretagsrekonstruktion eller tillsvidare har
stéllt in sina betalningar

2. ar foremal for ansokan om konkurs,
tvangslikvidation, tvangsforvaltning, ackord,
foretagsrekonstruktion eller annat liknande
forfarande

3. ar domd for brott avseende yrkesutdvningen
enligt laga kraftvunnen dom (arrendatorns
stallforetradare och personal med ledande
befattning)

4. har gjort sig skyldig till allvarligt fel i
yrkesutdvningen

5. inte har fullgjort sina aliggande avseende
sociala avgifter eller skatter

6. i nagot vasentligt hanseende har Iatit bli att
lamna begéarda upplysningar eller lamnat
felaktiga upplysningar som begéarts med stod
av ovanstaende.

7. i ndgot annat vasentligt avseende i forhallande
till kommunen begatt kontraktsbrott savitt
avser arrendeavtalet och/eller hyresavtalet, t
ex — men inte uteslutande - genom att inte
uppratthalla Aandamalet med arrendeavtalet, d
Vv s att driva verksamheten Smogens
Fiskauktion i omfattning och form som framgar
av detta avtal eller genom att bedriva
forsaljning eller verksamhet pa arrendestallet
som inte skriftligen har godkants av
kommunen.

8. For ovrigt galler hyreslagstiftningens
uppsagningsmojligheter.

Havs avtalen enligt ovan ar entreprendren ersattningsskyldig for den
skada som entreprendrens avtalsbrott orsakat. Kommunen &r inte
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skyldig att erséatta entreprendéren om avtalet upphor i fortid av ovan
angiven anledning.

For kontraktsbrott enligt punkten 7 ovan galler att kommunen om
den har skriftligen patalat de férhallanden som utgér kontraktsbrott
och rattelse av arrendatorn/hyrestagaren inte har skett inom 15
dagar, har ratt att antingen fullgora den eftersatta tjansten/driften
med egen personal eller anlitad entreprendr eller sdga upp avtalen till
fortida uppsagning. Arrendatorn skall darvid ersatta kommunen for
uppkomna kostnader som skadan, felet, kontraktsbrottet eller det
bristande fullgérandet orsakat.

8 19 Tvist

Tvister med anledning av detta arrendeforhallande skall avgoras
enligt svensk lag och i svensk domstol.

8§ 20 Hanvisning till jordabalken

I ovrigt géller vad i 7, 8 och 11 kap jordabalken eller annars i lag
stadgas om anlaggningsarrende.

8 21 Hyreskontrakt mellan parterna

Som anges i ingressen tecknas samtidigt med detta avtal ett sarskilt
hyreskontrakt mellan parterna. Hyreskontraktet avser de lokaler som
verksamheten bedrivs i. Detta avtal om anldggningsarrende och
namnda hyreskontrakt skall vara avhangiga av varandra pa sa satt
att inget av avtalen skall kunna galla sjalvstandigt utan enbart
gemensamt.

Genom upphandlingen som legat till grund fér hyres- och
arrendeavtalen har kommunen upphandlat tjansten att driva
Smogens Fiskauktion som en entreprenad. En nddvandig forut-
sattning for driften, oavsett om den sker i egen regi eller genom
extern utforare ar att ha tillgang till de lokaler som detta hyresavtal
omfattar. Ingendera av hyres- eller arrendeavtalen kan verkstallas
eller fa tillampning utan att det andra avtalet samtidigt ar giltigt.
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8§ 22 Ansokan om dispens
Vardera parten far hos arrendenamnden begara godkannande av
avtalsforbehall som for giltighet kraver sadant godkannande. Detta
avtal och hyresavtalets giltighet och bestand ar beroende av att
sadant tillstand inte vagras. (11 kap 2 1 JB).
§ 23 Andringar i arrendeavtalet
Andringar i detta avtal skall for att bli gallande upprattas skriftligen
och undertecknas av bada parter.
8 24 Fullstandig reglering
Detta avtal med bilagor och hyreskontraktet med bilagor jamte
forfragningsunderlaget i upphandlingen utgor parternas fullstandiga
reglering av alla fragor som avtalet beror.
8 25 Forsakringar
Kommunen forsakrar sina byggnader.
Arrendatorn skall bekosta forsakring av egna byggnader och
anlaggningar enligt 8 6 och anskaffa och bekosta erforderliga sak-,
person- och ansvarsforsakringar for verksamheten i 6vrigt inom
arrendestallet enligt detta avtal.
8§ 26 Giltighet
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att hyresnadmnden
godkanner det besittningsskyddsavstaendeavtal som omnamnes i
hyreskontraktet samt att arrendenamnd godkanner avtalsforbehall
som kraver sadant godkannande.
Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna
tagit var sitt.
Sotenés den Sotenés den
Tekniska avdelningen FOr XXXXX
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Mats Abrahamsson

Mats Ove Svensson

\\i =
(o]

Sotenas kommun ©
Hallindenvagen 17, 456 80 Kungshamn | 0523-66 40 00 | fax: 0523-66 45 09 | info@sotenas.se | www.sotenas.se



