@ Sotenas kommun

Detaljplan for

VAGGA 1:7 mAl.

Stavsang, Sotenas kommun
Vastra Goétalands lan

Granskningshandling
2022-11-02

PLANBESKRIVNING




Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestdmmelser och illustrationskarta,
skala 1:1000

e Planbeskrivning

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse, 2021-09-22

Utredningar:

e Bergteknisk inspektion. Bergab, 2018-04-16

o Dagvattenutredning. ALP Markteknik AB, 2019-06-03,
rev 2022-02-25

o Forprojektering VA och Gata. ALP Markteknik AB, 2020-05-14,
rev 2022-10-12

¢ Naturvardsutlatande. Naturcentrum AB, 2018-06-09

o Trafikbullerutredning. Brekke & Strand Akustik AB, 2018-10-10

o Projekterings PM Geoteknik, Bohusgeo, 2021-11-26,
rev 2022-10-10

o Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Bohusgeo, 2021-11-26

©9 RADHUSET
& ARKITEKTER

SAMHALLSPLANERING & MILJO

Radhuset Arkitekter AB
Samhadlisplanering & Miljé

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 17018

Bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framtagna av Ridbuset Arkitekter AB om inget
annat anges.



INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING ... 2
BaKGrUNQ ... 2
Syfte och huvuddrag..........cccoviviiiiii e 2
PlanomMrAdet ........ccvviiiiiee s 3

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .......ccoiiiieieeeeeeee e 4
OVEISIKISPIANET ...t 4
DetaljpIaner ......coo i 4
BehovsbedOmNiNg ......coouuiiiiiiiii e 4

BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN ........cccoooveveeeeeinne 5
Sarskilda hushallningsbestdammelser, 4 kap MB.............cccccoeeviieeeenee. 5
Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB .........oooiiiiiii 5
Vattenverksamhet, 11 Kap MB .........oovviviiiiiiiiiiiiieieieeveeeeveve e 6

PLANFORSLAGET — FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR .7
NBTUL ... 7
BebYQQEISE ... 8
Y= =T 0] 0= (= OSSR 13
RV £= 1 =Y a1 0= To L= o TSRS 13
Friytor och rekreation.............cceeiiiiiiii e 13
TrAFIK e 13
T VT PSPPSR 16
Barnperspekliv..........eoi i 16
Teknisk fOrSOMNMING ....ccvvieeiiiiiee e 16
Halsa och s8Kerhet........ ..o 19

MILJOMAL ..., 22

GENOMFORANDE ...ttt 23
AlIMAENT. ... 23
Organisatoriska frAgOT .........ueii it 23
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser.............ccccccocveeeciencennne. 26
EKONOMISKA frAQOT.....ciiiiiiii it 31
I 1512 I = T [ SR 32

MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER........ccooioiiieeeeeieeeeees 33

ADMINISTRATIVA FRAGOR .......c.oooeieeieeeeeeeeee e 38
PlanPrOCESSEN ......ceiiiiiieeee et e a e 38
Preliminar tidplan ... ... 38
Medverkande i planarbetet............ccoooiiiii 39

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun

Planbeskrivning
Granskningshandling 2022-11-02



-
-
”
- < Bov‘rand
~-
~
—— - J
Hun.ostrand
SOTENAS KOMMUN
vaigin
PLANOMRADE
. Kun’mn /
Si
mog‘ 7
|
1
1
J
7

Planomridets lige i kommunen.

INLEDNING
Bakgrund

Fastigheten Vigga 1:7 utgdrs av ett bearbetat bergsparti samt tomtmark
kring befintliga bostadshus. Strandlinjen 4r delvis bebyggd med sjébodar
och bryggor. Pd berget i den vistra delen av fastigheten 6nskar fastighets-
dgarna stycka av ett mindre antal bostadsfastigheter. Intill befintliga sjdbodar
ar avsikten att nya sjobodar ska kunna uppféras som bostadskomplement.

Omridet pekas i OP2010 ut som ett utredningsomride med méjlighet till
komplettering med enstaka bostadshus vilket stimmer vil verens med in-
riktningen pé féreslagna atgirder. Omradet dr inte detaljplanelagt men ligger
inom tittbebyggt omrade. Det finns behov av utbyggnad av allmin plats,
vig samt teknisk infrastruktur. Bebyggelsen behover prévas i en ny detalj-
plan. Ansékan om planbesked beviljades av Sotenids kommun 2012-09-12.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att méjliggora avstyckning av bostadsfastigheter med
byggritt f6r bostadshus samt komplementbyggnader sdsom garage och sj6-

bodar. Planliggningen omfattar dven gemensam tillfartsvig.

Huvuddragen i frslaget dr att cirka fem fastigheter med en minsta storlek
av 800 kvm kan avstyckas frin fastigheten Vigga 1:7 och bebyggas med fri-

liggande villor. Byggnadsarean far inte éverstiga 200 kvm inom respektive

Llustration over dlanomrddet med foreslasen utbvoonad av bostadshus. komblementbveonader och vibo.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2022-11-02
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fastighet. Planen mojliggdr £6r standardhdéjning av befintlig enskild vig samt
torlingning av vigen fram till de planerade nya tomterna. Vigen avslutas
med vindplan. I samband med utbyggnad av omradet utférs geotekniska
stabilitetsatgirder for vigen.

Planomradet

Lage, areal och avgransning

Planomradet dr beldget i Stavsing cirka 2 km norr om Kungshamn, dster
om Hallindenvigen, och grinsar till vattenomradet Nisekilen. Planomradet
bestir av tva separata delomrdden, omfattande de delar av fastigheten Vigga
1:7 som ir avsedda att bebyggas med bostadshus och sjébodar, samt omra-
dets tillfartsvig. I vister grinsar planomradet till Trafikverkets vigomrade
tor Hallindenvigen. Planomridets areal 4r sammanlagt knappt 1 ha. Plan-
omradets avgrinsning framgar av illustration nedan.

Llustration dver Stavsang med planomridet och dess naromride. Planomridet markerat med svart streckad linge.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av de privatigda fastigheterna Vigga 1:7 och
Vigga 4:1. Aven en mindre del av den kommunigda fastigheten Vigga 1:34
ingar i planomradet, samt del av samfilligheten Vigga S:4. Enskild vig inom
planomradet forvaltas av vigforening. For fullstindig redovisning av dgar-
férhéllanden, servitut och samfilligheter inom och intill planomradet, se till-
horande fastighetsférteckning.

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl. Planbeskrivning
Stavsang, Sotends kommun Granskningshandling 2022-11-02



Utsnitt ur OP 2010

Planbeskrivning

Granskningshandling 2022-11-02

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Oversiktsplan (OP 2010)

Planomridet ligger inom titortsomrade Kungshamn-Smdégen-Hassel6sund-
Vijern-Hoveniset och utpekas i den kommuntickande 6versiktsplanen OP
2010 som utvecklingsomride med beskrivningen ”U24 Stavsing” — mojlig-
het till komplettering med enstaka bostadshus.

En ny 6versiktpslan for Sotends kommun 4r under framtagande. Enligt f61-
slag till ny markanvindingskarta for titorsomradet Kungshamn - Smégen -
Vijern - Hoveniset ligger planomridet inom utvecklingsomarde ”Stavsing,
B4”, utvecklingsomrade f6r huvudsakligen bostider. De omradesspecifika
rekommendationerna f6r omréidet anger 5-10 bostider i form av villor
alternativt parhus. Det anges dven att hinsyn bor tas till kulturmiljon pa
motsatt sida Nisekilen.

Detaljplaner

Omridet 4r inte detaljplanerat och grinsar inte till detaljplanelagda omraden.

Behovsbeddmning

Under framtagandet av planhandlingarna har en sé kallad behovsbedémning
utforts fOr att beddma om planfdrslaget kan komma att medféra en bety-
dande miljépaverkan (6 kap 11 § MB).

Sammanfattning

Planférslaget bedéms vara férenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Ut-
byggnaden utgér en komplettering inom tomtmark och ianspraktagen natur-

matk och bedéms inte medfdra skada pa natur- och kulturvirden i omradet.
Omradet omfattas inte av strandskydd. Riksintresse for rotligt friluftsliv en-
ligt 4 kap 2 § MB och obruten kust enligt 4 kap 3 § MB bedéms inte péaver-

kas negativt.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka férhillandena inom
Hovenisets vattenomrade pd ett sddant sitt att gillande milj6kvalitetsnormer
overskrids. Planforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

Stallningstagande

Bygenadsnimnden har 2020-04-23 beslutat att detaljplanen inte medfor
betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har i samradsyttrande daterat 2020-
07-00 skrivit att Lansstyrelsen delar kommunens dsikt siledes behéver inte

en milj6konsekvensbeskrivning tas fram.

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun



BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I milj6balkens fjirde kapitel ”Sarskilda bestimmelser f6r hushallning med
mark och vatten f6r vissa omraden i landet” listas geografiska omrdden som,
med hinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet dr av riksintresse.
Ingrepp i dessa miljGer far goras endast om de inte pétagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgdr dock inte hinder fér ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomridet berdrs av riksintresse f6r Rt frifuftsliv enligt miljébalkens 4
kap 2 §. Inom riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid exploateringsférslag.

Planomradet berérs dven av riksintresse f6r den Obrutna kusten enligt miljo-
balkens 4 kap 3 § vilket bland annat innebir att bebyggelse enbart far
komma till stind om den inte paverkar natur- och kulturmiljé negativt. Hela

kustomridet i norra Bohuslidn ingér i riksintresset.

Planférslaget innebdr en komplettering inom ett befintligt bebyggelseom-
ride och méjliggdr f6r utveckling av den befintliga titorten. Férslaget be-
doéms inte ha negativ inverkan pa omradets kultur- och naturvirden.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljobalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén 1 Svrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Vattenforekomster

Planomridets omgivande kustvatten Hovendset omfattas av miljokvalitetsnot-
mer for ytvatten. Enligt den senaste klassningen ér den ekologiska statusen
for vattenomradet god, men tillforlitligheten 4r lig. Vattenmyndigheten har
beslutat att kvalitetskravet god ekologisk status ska uppnas till ar 2027.

Vattenférekomstens kemiska status uppnar ¢f god ytvattenstatus med avse-
ende pi kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter (PBDE)
enligt den senaste klassningen. Halterna av kvicksilver och PBDE i fisk be-
déms 6verskrida EU:s grinsvirden i samtliga vattenférekomster i Sverige.
Det gar inte att avgora inom vilken tid det dr mojligt att minska halterna.
Vattenmyndigheten har ddrfor beslutat om ett generellt undantag i form av
ett mindre stringt krav f6r kvicksilver, kvicksilverféreningar och PBDE.
Ingen tidsram dr satt fOr att na kvalitetskravet om god kemisk ytvattenstatus.

De nuvarande halterna fir dock inte oka.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Strandskyddade omriden visas med blaskraffe-
ring. Planomradet berors ¢ av strandskydd.
Planomradets lige markerat med svart ring.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2022-11-02

Ett genomfdrande av planforslaget bedoms inte innebira att den kemiska el-
ler ekologiska statusen pa vattenférekomsten férsimras. Fastigheternas spill-
vattenledningar ska anslutas till det kommunala ledningsnitet och spillvatt-
net ledas till reningsverket pa Omholmen. Enligt utférd dagvattenutredning
finns goda méjligheter att omhinderta dag- och drinvatten frin planomra-

det utan negativ paverkan pd omgivande vattenomraden.

Fisk- och musselvatten

Hovendset dr ett utpekat musselvatten och omfattas av férordningen om mil-
jokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten. For att bevara omradets vat-
tenkvalitet giller sirskilda rikt- och grinsvirden for till exempel grumling el-

ler férekomst av féroreningar.

Planens genomférande bedoéms inte innebidra en negativ paverkan pa mus-
selvattnet. Planerade bostadsfastigheter inom planomradet ska anslutas till
det kommunala spillvattennitet. Enligt utférd dagvattenutredning kan dag-
och drinvatten fran planomrddet omhindertas utan negativ paverkan pa

omgivande vattenomraden.

Strandskydd

Planomrédet berdrs inte av strandskydd. Strandskydd éterintrdder inte heller

nir en ny detaljplan upprittas, eftersom omradet inte dr planlagt.

Vattenverksamhet, 11 kap MB

Arbeten i vatten sasom pilning, fyllning, muddring eller bortledande av vat-
ten dr exempel pd atgirder som innebir vattenverksamhet. Anldggande av
bryggdick kan kriva anmalan om vattenverksamhet.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun



PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Férutséttningar

Planomradet ligger i ett kuperat kustomride. Marken utgdrs huvudsakligen
av fast berg som pé nagra stillen dr mycket brant. Kustlinjen ér delvis svér-
tillganglig med klippstrand eller utfyllnader av 16sa block.

Planomridet utgérs frimst av en bergsplatd dir det tidigare brutits sten.
Gamla springstensmassor med stenblock 1 varierande stotlekar ticker en
stor del av berget. Planomrddets hogsta marknivaer aterfinns pa cirka +20
meter. Pa bergspartiet finns ett mindre omrade med blandlévskog och inslag
av medelgrov ek. I 1dvskogsomradet finns ocksa ndgot som kan tolkas som

rester av en gammal Stenmur.

Séder om planomradet stiger berget och Osterut sluttar berget ned mot ha-
vet. I Oster finns grisytor som fungerar som tridgard for de befintliga bo-
stadshusen inom fastigheten Vigga 1:7. Grisytan 6vergar vid strandlinjen till
klippstrand.

Naturvérden
Som underlag fér planarbetet har omradets naturmiljéer inventerats och re-

sultatet sammanstillts i ett naturvardsutlatande vilket bifogas planhandling-
arna och sammanfattas nedan (Naturvardsutlitande, 1 dgga 1:7. Naturcentrum
AB, 2018-06-09). Inventeringar har utférts med fokus pa skyddsvirda natur-
typer och naturvardarter av faglar, kirlvixter, lavar och mossor, samt i fore-
kommande fall insekter.

Markerna 4r huvudsakligen kalkfattiga och dirfér dr floran och faunan tim-
ligen artfattig och innehaller frimst vanliga arter. Omradet innehaller flera
olika naturtyper med vissa eller patagliga naturvirden (klass IV eller klass
III), vilka 4r de ligre klasserna i bedémningsskalan. Ovanliga naturtyper
med foérutsittningar f6r rédlistade arter har inte identifierats inom invente-

ringsomrédet. Inga skyddsvirda arter har heller funnits.
Kirlvixt- och kryptogamfloran vid vattenomradet dr relativt trivial.

Planférslaget
Vid ett genomférande av planférslaget kommer mark- och anldggningsar-

beten for iordningstillande av tomtmark och vigar innebdra savil avschakt-
ningar som spriangningar och viss uppfyllnad av mark. Berget i vister kom-
mer schaktas ned till en jimnare niva pad cirka +13 till +15 meter. Redan
idag dr dock bergsklacken upphackad till £6ljd av tidigare stenbrytning. Den
karaktiristiska bergviggen utmed tillfartsvigen limnas orérd och planldggs

som allmin platsmark.

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun

Bergsplata i véster som till stora delar dr
tdckt av losa block.

{e
Utsnitt ur SGU:s Jordartskarta. Rodmarke-
rade omraden bestar av fastberg och gulmarfke-
rade omriden av lera-silt. Planomridets lige ar
markerat med svart line.

Huvudbyggnaden inom 1V dgga 1:7 med tillho-
rande tradgard.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2022-11-02



teckenférklaring

‘.‘ delomrade med mycket hoga naturvarden - klass |

‘. delomrade med hégt naturvarde - kiass I
delomrade med patagligt naturvarde - kiass Il
delomrade med visst naturvarde - kiass IV

medelgrova ekar
stenmur
undersokt omrade

Karta tillbirande naturvirdesinventering. Inom undersokningsomriaden finns delomraden med naturvirdesklass 3 (orange yta) till klass 4 (gula

yta). 1 soder finns medelgrova ekar (orange prick).

Utsikt mot dster, fran bergsplatin inom
Dlanomridet.

Befintliga sjobodar i anslutning till plan-
omrddet.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2022-11-02

Fornlamningar

Inga fornlimningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Landskapsbild, bebyggelsestruktur

Férutséattningar

Planomridet vinder sig mot nordost och ir synligt frin Hoveniset och an-
grinsande vattenomraden. Omréadet dr dven synligt fran Hallindenvigen,

som dr en av infartsvigarna till Kungshamn.

Bebyggelsen kring Nisekilen orienteras mot vattnet. Aldre tiders fiskeverk-
samhet och stenindustri har tydligt priglat omradets framvixt. De hdga bet-
gen som omgirdar kilen bildar en skyddad naturlig hamn och vid vattnet
finns sjébodar och bryggor placerade i grupper. Sjébodarna har i huvudsak
rédfirgad tripanel och sadeltak med réda tegelpannor eller platbeklidnad.

Bostadshusen ir placerade ndgot hégre i terringen och dr foretridelsevis
uppforda i 1,5 plan. Husen har i huvudsak stdende tripanel, ofta vitmalad,
och tegelroda sadeltak. En del av husen har inbyggd veranda och/eller
mindre takkupor. P4 Hoveniset ligger husen titt placerade pa berget, vid

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun



Stavsing dr bebyggelsen mer gles med hillmark, berg och grisytor mellan
husen.

Sambhillet Hoveniset finns sérskilt utpekat i Kulturmiljoer i Sotends, kulturbisto-

riskt underlag for dversiktsplan 2010. Stavsing ar inte utpekat som sirskilt vir-
defullt.

Planomradet sett fran Hovendset, foto.

Fotomontage med nya bostadshus, komplementbyggnader och sjobodar utformat i enlighet med illustrationskarta och foreslagna planbestimmelser.

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl. Planbeskrivning
Stavsang, Sotenas kommun Granskningshandling 2022-11-02
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Vy mot Hovendiset och smabatshamnen, fran planomridets infartsvag.
Bostadshusen ar placerade pa berget och mdlade i [jusa farger. De rodmalade sjobodarna dr titt placerade vid vatmet, ofta med gaviarna mot havet.

Exempel pa befintliga bus i planomradets
direkta narbet.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2022-11-02

For att knyta an till omgivande bebyggelse foreslas tillkommande byggnader
tolja den placering, firgsittning och det materialval som giller kring Naseki-
len. Sjébodar placeras vid vattnet och ges volym, fasadbeklidnad och firg-
sdttning 1 likhet med befintliga sjobodar. Bostadshus placeras hégre i tet-
ringen och férses med ljusmilad tripanel och tegelrdda sadeltak.

Bostader

Férutséttningar

Planomradet dr obebyggt, férutom en sjobod nedanfér fastigheten Vigga
1:57. Angrinsande till planomridet finns pd fastigheten Vigga 1:7 ett bo-
stadshus med flera mindre komplementbyggnader och sjébodar. P4 omgi-
vande fastigheter finns bostadshus i 1-1,5 viningar med tillhérande komple-
mentbyggnader i form av £6rrdd, garage och sjébodar. Byggnaderna uppvi-
sar en stor variation i storlek och utformning. Dominerande fasadmaterial dr
tripanel och dominerande taktickning 4r takpannor.

Planférslaget
Genom avstyckning fran Vigga 1:7 kan cirka fem friliggande smihus uppfo-

ras pé avstyckade tomter.

Minsta tomtstorlek f6r bostadsfastigheter dr 800 kvm. Storsta sammanlagda
byggnadsarea per fastighet 4r 200 kvm. Huvudbyggnad far uppta hégst 150
kvm och komplementbyggnader hégst 50 kv byggnadsarea.

Hégsta byggnadshéjd £6r huvudbygenad anges till 3,5 meter beriknat fran
6verkant bjilklag pa entréplan, vilket mojliggdr envaningshus, samt vid slut-
tande terring dven suterringvaning. Hogsta byggnadshdjd f6r komplement-
byggnader ér 3,5 meter. Byggnader ska uppforas med sadeltak, med en tak-
vinkel mellan 20 och 38 grader. Utdver angiven byggnadshéjd far huvud-
byggnad forses med takkupor till hégst 1/3 av takets lingd. Takkupor fir
inte vara hogre édn takets nock.

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun
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Excempel pa hustyper som skulle kunna uppforas pa avstyckade tomter.
Suterringbus med sadeltak i 23 graders vinfkel.

Bostadshus ska ha taktickning med tegelréda takpannor. Fasadmaterial ska
vara tripanel tickmalad i ljus kul6r. Komplementbyggnader ska ha taktick-
ning med papp, plat eller réda takpannor. Fasadmaterial ska vara tripanel
malad i r6d slamfirg eller ljus tickande firg. Huvudbyggnad ska placeras
minst fyra meter, och komplementbyggnad minst tvd meter, fran fastighets-
grins.

3

(3
Lilustration over berdkning av byggnads- 4
hajd enligt planforsiag. Entrépian ;L

w
w”
3

Entréplan

4;.

Hogsta byggnadshijd for huvndbyggnad
anges till 3,5 meter beriknat fran dver-
kant bjilklag pa entréplan, vilket mij-
liggdr enviningshus, samt vid siuttande
terrang dven suterrdngvaning.

Sjobodar

Férutséttningar
Kring Nisckilen finns ett flertal sjobodar intill strandlinjen. I planomradets

norra del finns en befintlig sjobod som har en byggnadsarea om cirka 30

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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kvm. Sj6boden dgs av Vigga 1:57 men ligger pa fastigheten Vigga 1:7.

Planférslaget
Vid vattnet far sjébodar far uppforas i anslutning till befintlig sjobod norr

om fastigheten Vigga 1:57. Avsikten dr att sjdbodarna ska tillgodose fo1-
radsbehovet for fastigheterna inom planomrédet. Sjébodarna fér inte inredas

for boende. Vatten och avlopp far inte installeras.

Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r sjdbodarna inom omradet dr 130 m?.
Storsta byggnadsarea for enskild ny byggnad dr 15 kvm. Befintlig byggnad
far uppta max 30 kvm byggnadsarea. Planbestimmelserna medger att befint-
lig sjobod kan bevaras. Sjébodarna kan angéras via en stig sdderifrin, 6ver
Vigga 1:7, utmed fastighetsgrinsen mot Vigga 1:23 och Vigga 1:57. At-
komst till sjébodar, mark och stig till sjobodsomridet foreslds sidkerstillas
med servitut.

Sj6bodar ska, i likhet med 6vriga férrads- och sjébodar utmed viken, utfor-
mas med sadeltak och f6rses med tripanel malad 1 t6d eller svart firg. Tak-
tickning ska utféras med papp, plat eller tegelréda takpannor. I likhet med
sjobodarna kring viken som har en varierande firgsittning pa tak regleras
enbart takmaterial, ej kul6r.

Hogsta byggnadshéjd for sjdbodar dr 2,5 meter. Dirtill giller att hogsta
nock fir ej 6verstiga +7,0 meter jimfort med grundkartans nollplan. Hogsta
nockhéjd ir satt s att nockhéjden inte dr Gverstiger marknivan f6r

Lilustration med tomtnumrering och foreslagna dtgarder for tillfartsvag.

Planbeskrivning Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Granskningshandling 2022-11-02 Stavsang, Sotends kommun
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ovanférliggande tomtmark. Nockhéjd 1 kombination med byggnadshéjd
m6jlige6r en flexibel placering utifran havsniva och berg. Takvinkel ska vara
20-38 grader.

Tillganglighet

Befintliga vigar inom omrédet har i partier brant lutning. Inom tomtmark ar
det mojligt att anldgga parkeringar i anslutning till bostidernas entréer sa att
tillginglighetskraven kan uppnas.

Verksamheter

Direkt norr om planomradet finns en smabatshamn med ett 100-tal batplat-
ser och det bedrivs under turistsdsongen campingverksamhet i form av upp-
stillningsplatser f6r husbilar.

Inga verksamheter finns eller planeras inom planomradet.

Vattenomraden

Planomrédet grinsar i Oster till vattenomridet Nasekilen som utgor en

mindre vik mellan Stavsing och Hoveniset.

Friytor och rekreation

Férutséttningar
Vid Stavsidng och Hoveniset finns goda mojligheter till rekreation och fri-

luftsliv, savil pa land som till sjoss. Omradet omgirdas av ett storre kustnira
berg- och naturomrade med utblickar 6ver den Gstra skirgarden. I direkt an-

slutning till planomradet finns smabdtshamn och bryggor.

Planomrédet dr inte tillgingligt f6r nirrekreation. Mojlighet finns dock att
passera pa den vig som l6per genom omridet.

Planférslaget
Behovet av friyta invid bostad kan tillgodoses pa kvartersmark inom plan-

omridet. Ndromradet erbjuder fortsatt goda mdoijligheter till rekreation och
friluftsliv, bad- och batliv. Vigen kommer att bekriftas vid planldggningen
och passagemdiligheten kommer att besta.

Trafik
Vig och trafik

N i Y
¢ 7J~<.Grans Vagomrade

Férutséttningar 1) i~

Tillfart till planomradet sker via enskild vig som ansluter till Hallindenvigen
(vig 872), direkt norr om kyrkogirden, drygt 100 meter vister om Vigga
1:7. Hallindenvigen dr en statlig vig med hastighetsbegrinsning 60 km/h
vid utfarten. Vilplanet vid utfart till Hallindenvigen dr mycket kort, lutning-
en brant och sikten dr begrinsad. Trafikverket som dr vighéllare for vig 872
har i ett f6rhandsbesked om dndrad anslutning till allmén vig krivt forbatt-

rad utfart. Llustration. Gréns for Trafikverkets
vagomride for Hallindenvigen marke-
rat med rod linje.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl. Planbeskrivning

Stavsang, Sotenas kommun Granskningshandling 2022-11-02
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Grinsen fér vigomradet mot Oster redovisas pa illustration.

Utanf6r planomridet, men i anslutning till utfarten har bostadsfastigheten
Vigea 1:33 servitut f6r utfart 6ver kommunens fastighet Vigea 1:34.

Den enskilda vig som utgor tillfartsvig till fastigheter inom och intill plan-
omradet har enkel standard och utgdrs av ett korfilt med en bredd om cirka
3 meter. Bitvis har vigen brant lutning. Frin anslutningen vid vig 872 ir de
forsta 25 metrarna asfalterade men vigen 6vergir sedan i en grusvig som 16-
per £6rbi smabatshamnen och vidare lings en bergvigg upp till exploate-
ringsomridet. Vigen avslutas med en avgrusad yta. Vigen utgdr en gemen-
samhetsanldgening (GA:21), fram till den avgrusade ytan centralt inom plan-
omradet. Vigens lige sammanfaller 1 stort med marksamfilligheten Vigga
S:4, men S:4 stricker sig bortanfor vigen Gsterut ner mot vattnet och dven

utanfor planomridet i vister.

Vigen nyttjas av omgivande bostadsfastigheter, vilka delvis anvinds som fri-
tidsbostéder. I vigens forlingning séderut finns en enkel grusvig som leder
till fastigheter séder om planomradet. Trafik till och fran smdbdtshamnen

och campingverksamheten nyttjar vigen i den vistra delen.

Planférslaget
Planomridet kommer fortsatt ang6ras via Hallindenvigen och den enskilda

vigen. Inom planomradet forlings den enskilda vigen for att angora de till-
kommande bostadsfastigheterna.

Detaljplanen méjligeér £6r en standardhdjning av befintlig vig inom plan-
omradet. Exploat6ren bygger ut vig i enlighet med den standard som sam-
fillighetsféreningen anger. For att forbittra utfarten mot allmin vig och
skapa viganslutning till nya fastigheter inom planomradet har en férprojek-
tering av gata utforts. Forslag pd utbyggnadslosning redovisas 1 Farprojekte-
ring VA och Gata, ALP Markteknik 2022-10-12, och sammanfattas nedan.

Utfart mot allmiin vig 872, Hallindenvigen

For att forbattra utfarten mot vig 872 flyttas infartsvigen nigot norrut,
vigen hojs, breddas till 5,0 meter och asfalteras pa en stricka av cirka 55
meter. Detta medf6r att bilar kan motas 1 korsningen och hela vigen nerfor
backen. Vilplanet 6kas till 10 meter och foreslagna radier blir 8 meter i an-
slutning till vidg 872. Vigens lutning efter vilplanet blir med f&reslagen ut-
formning hégst 10% istillet f6r nuvarande 14%. Plangrinsen i vister for-

liggs 1 Hallindenvigens angivna vigomradesgrins.

Anslutning Vigga 1:33

Utfarten fran fastigheten Vigga 1:33 paverkas av fOrslaget till indrad utfart
mot vig 872. Befintligt utfartslige bedéms medféra en alltfér brant lutning
pé vigen och fastigheten behéver darfor fa ett nytt utfartslige. Forslaget in-
nebir att en ny infartsvig till fastigheten anldggs och ansluts cirka 10 meter
lingre 6sterut jamfort med idag, Gver fastigheten Vigga 4:1.

Servitutet 6ver den kommunala fastigheten Vigga 1:34 kan dirmed utg,

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun
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men ett nytt servitut behdver skapas som reglerar utfarten 6ver Vigga 4:1.

Enskild vig
I f6rprojekteringen foreslds att befintlig grusvig behalls upp till exploate-

ringsomréidet men att vigen forses med tvd métesplatser, nedanfér och
ovanfor backen. For att angbra de nya fastigheterna f6rlings vigen med
cirka 100 meter och avslutas med en vindplan. Planlagt vigomride dr 6 me-
ter brett vilket méjligedr f6r en vigsektion med 5 meters kérbanebredd och
en vindplan med radie 9 meter samt 1,5 meters hindersfritt utrymme. Ut-
formningen mojliggdr dven for en flackare viglutning jamfort med idag,
max 10%, vilket ocksa regleras med en planbestimmelse.

Pa den flacka, laglinta strickan f6rbi stillplatserna (utanfor fastigheterna
Vigga 1:10 och 1:24) foreslas inga dtgirder pa infartsvigen dd den bedéms
fungera i befintligt skick f6r den trafikmingd som kommer att nyttja vigen.

Angéring till fastigheterna utmed vigen sker fortsatt som idag, férutom f6r

Vigga 1:33, vilket beskrivs ovan.

'.-'égumréie 6,0m

[ [
Kirbana 2,5 m ‘ Kirbana 2,5 m Dike 0,75m
o .
2| =
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Foreslagen vagsektion for ny vig- \ : { _|.'_' W9/ )
strécka inom planomridet. | ‘ /:] ."I { \ \ Makadam
Forprojektering VA och Gata, ".I o . ~ | £l fibey \ Dranering
ALP Markteknik. ' = '
¥ A-schakf
Parkering
Férutséttningar

Parkering f6r Vigga 1:7 sker inom fastigheten. Inom fastigheten upplits
idag den avgrusade vindplanen centralt inom planomradet f6r nirliggande
bostadsfastigheters behov av bilparkering. Parkeringsplatserna upplats utan
avtal, men mot en viss érlig ersittning,.

Planférslaget

Parkering f6r bes6kare och boende inom planomridet ska ske pa kvarters-
mark, antingen inom egen fastighet eller inom gemensamhetsanlidggning.

Parkeringsplatser f6r nirliggande bostadsfastigheter kommer inte lingre
upplatas inom planomradet. Parkering f6r dessa fastigheters behov hanteras

limpligen inom den egna fastigheten.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl. Planbeskrivning
Stavsang, Sotenas kommun Granskningshandling 2022-11-02



Llustration dver aktuell anslutningspunkt for
VA till planomridet. Planomradets lige
markerat med streckad linje.
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Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats finns vid Hovenisbron, cirka 600 meter frin planom-
radet. Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 860 Kungshamn-Trollhittan via
Munkedal och Uddevalla, 865 Smégen-Lysekil, 867 Soterundan och linje
866 Kungshamn-Bohus-Malmon. Linje 860, Kungshamn-Trollhittan, dr den
linje som har hégst turtithet och passerar hallplatserna cirka 17 ganger varje
vardag i vardera riktningen.

Service

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Kungshamn och Smogen, som
tillsammans erbjuder ett rikt utbud av offentlig och kommersiell service.
Kungshamn dr kommunens centralort och hir finns offentlig service 1 form
av forskola, grundskola, bibliotek, virdcentral, riddningstjinst med mera.
Kommersiell service utgdrs bland annat av livsmedelsbutiker, bensinstation
och diversebutiker. Det lilla samhillet Hoveniset dterfinns cirka en kilome-
ter norr om planomridet. Hoveniset har ett mycket begrinsat utbud av ser-

vice men erbjuder gisthamn, vandrarhem, kyrka och badplats.

Barnperspektiv

Nirmiljon utgbrs av karaktiristisk kustmiljé med kuperad mark och angrin-
sande kust och hav som kan vara osiker f6r sma barn men som ger goda
forutsittningar f6r natur- och upptickatlek for dldre barn och ungdomar.
Detaljplanen méjligg6r f6r smahus med egen tridgard avskilda frin strand-
kanten, vilket ger forutsittningar for trygga lekmiljéer pa den egna tomten.

Skola och férskola finns pa drygt tvé kilometers avstind i Kungshamn. 1
Kungshamn finns dven en stor del av utbudet f6r fritid och sport f6r skol-
barn. Gingbana finns lings med Hallindenvigen fram till Kungshamn och
Hoveniset, och didrmed dven till busshallplatserna utmed vigen. Inom plan-
omrédet finns ingen separat gingbana lings med vigen. Dock idr farterna

laga och trafiken begrinsad.

Teknisk forsorjning

VA

Férutséttningar

Planomridet ligger utanfor allmint verksamhetsomrade. Allméin VA-anligg-
ning med vatten- och spillvattenledningar finns i direkt anslutning till plan-
omrddet, norr om tillfartsvigen.

Vigga 1:7 samt ytterligare tre fastigheter angriansande till planomridet ingar i
en enskild VA-anliggning som dr ansluten till det allmédnna ledningsnitet
som avtalskund. Anslutningspunkten finns direkt utanfér planomradet, vid
spillvattenpumpen vister om fastigheten 4:14. Spillvattnet leds till Omhol-
mens reningsverk. For den enskilda VA-anldggningen finns en gemensam-
hetsanliggning ga:35.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun
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Befintligt enskilt ledningsnit f6r vatten och spillvatten finns nedlagt fran
den allminna spillvattenpumpen, utmed omradets tillfartsvig, Gver gruspla-
nen och vidare sterut, till en pumpstation sydost om befintligt bostadshus
pa Vigea 1:7.

Den allminna VA-anliggningen har enligt uppgift frin Vistvatten kapacitet
att forsorja tillkommande fastigheter inom planomrédet.

Planférslaget
Planomrédet ska inte ingd i allmént verksamhetsomrade f6r vatten och av-

lopp. Tillkommande fastigheter ska anslutas till den enskilda VA-anligg-
ningen och dirigenom ansluts planomradet till det allminna VA-nitet som
avtalskund. Befintlig enskild VA-anldggning ga:35 uttkas med tillkommande
fastigheter inom planomradet.

Anslutning till det allminna VA-nitet sker vid befintlig spillvattenpump vis-
ter om fastigheten 4:14, invid tillfartsvigen. For att kunna fa samma anslut-
ningspunkt for vatten som for avlopp behéver en allmin vattenledning by-
tas till en storre dimension pa en cirka 50 meter lang stricka mellan fastig-
heten Vigga 1:24 och pumpstationen. Forslag pa utbyggnad av det enskilda
ledningsnitet samt anslutning till det allmdnna VA-nitet redovisas i Forpro-
Jektering VA och Gata, uttérd av ALP Markteknik, 2020-05-14,

rev 2022-10-12.

Utbyggnad av enskilt ledningsnit inom planomridet féreslds ske i ny vig.
Alla fastigheter kan fi anslutningspunkter vid fastighetsgrins och alla fastig-
heter kan anslutas med sjélvfall till befintliga pumpstationer. De befintliga
ledningar som ér forlagda 6ver foreslagen tomt 1 kan ligga kvar i nuvarande
lige men da behover nya bygenader placeras med hinsyn till dessa. Alterna-
tivt flyttas ledningarna och forldggs 1 vig vilket mojliggdr en mer flexibel
husplacering.

Dagvatten

Forutséttningar

Dag- och drinvatten fran planomradet och omgivande marker tas idag om-
hand lokalt innan vattnet rinner ut i havet. Dag- och drinvatten fir inte an-
slutas till spillvattennitet eller anslutas till det allmdnna ledningsnitet.

Frin hojdpartiet inom planomrédet sker avrinning mot alla viderstreck. Mot
s6der fingas dagvattenfléden upp mot en bergvige f6r att ledas vidare mot
vaster och Oster. Storre delen av flodet leds via ett dike Osterut och ut i havet,
detta dike 16per lings planomradets sédra grins. I s6der finns ett naturmarks-
omrade (berg i dagen med inslag av vegetation) som ligger uppstroms plan-
omrédet, dagvattnet ddrifran rinner huvudsakligen ocksa ut via diket Gsterut.
Utmed tillfartsvigen finns ett makadamdike som avleder vattnet mot havet.

Planférslaget
Dagvatten fran planomradet hanteras enskilt och omhindertas lokalt innan

det med sjilvtall leds till havet. Férslag pa utbyggnadslésning redovisas i

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Llustration over dimensionerad vindplan.

9 meeters radie och 1,5 meter svepyta.
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Dagvattenutredning, ALP Markteknik, 2019-06-03, rev 2022-02-25.

Planférslaget innebir exploatering med ytor som dr mindre féroreningsbe-
lastade. En 6kning av féroreningar kommer ske, men de kommer vara be-
tydligt under riktvirden for halter i dagvatten och bedéms inte paverka mil-
jokvalitetsnormerna for recipienten negativt. Det bedéms dédrmed inte vara
n6édvindigt att anordna rening av dagvattnet frin omradet.

Inom delar av planomradet kommer det finnas behov av en anordnad avled-
ning av dagvatten. Dagvattensystem dimensioneras enligt Svenskt Vattens
riktlinjer £6r ’tit bostadsbebyggelse”, f6r att kunna avleda och f6rdrdja ett
framtida regn med en aterkomsttid om 20 ir. Férdr6jning anordnas for de
tillkommande dagvattenvolymer som exploateringen medfor.

Utmed nya vigavsnitt féreslas makadamdiken avleda och f6rdr6ja dagvatten
fran kvartersmark och gata. Befintliga diken utmed vigen leder sedan vatt-
net vidare mot havet. Markens topografi tillsammans med f6reslagen dag-
vattenanliggning innebir att dagvatten avleds mot nya och befintliga diken.
Diken utmed vigen leder sedan vattnet vidare mot havet.

For att avleda regnvatten som rinner ifran berget séder om planomradet £6-
reslds att dike ska anldggas inom allmin plats NATUR utmed bergskanten.

Ansvaret for dagvattenanliggningarna arrangeras i en samfillighet.

El, tele och datakommunikation

Férutséttningar

Ledningsnit f6r el, tele och datakommunikation finns utbyggt till planomra-
det och till bostadsfastigheterna i planomradets nirhet.

Planférslag
Tillkommande fastigheter inom planomradet kan anslutas till el-, och tele

och fibernit f6r omradet. Inom planomradet finns luftburna teleledningar,
vilka behéver flyttas eller tas ned vid planens genomférande.

Varme och avfall

Férutséttningar

Hogenis atervinningscentral dr beligen knappt 2 km norr om planomradet.
Rambo AB ansvarar f6r insamling och omhindertagande av hushillsavfall
inom kommunen. Hushillsavfall himtas idag vid gemensamt uppsamlings-
stille utmed omradets tillfartsvig.

Sophidmtning sker i enlighet med gillande rutiner f6r Rambo AB. Uppstill-
ning av sopkarl och himtning av avfall kan ske vid fastighetsgrins. Ny vig
utformas med vindplan med 9 meters radie + 1,5 meters hindersfritt ut-
rymme sd att renhallningsfordon kan kéra in och vinda inom planomréidet
utan backmandver. Tillfartsvigen utformas med en maximal lutning om
10%.

Uppvirmning kommer ske med enskilda 16sningar.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun
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Halsa och sakerhet

Radon

Férutséttningar

Berggrunden utgdrs av bohusgranit, vilket dr en bergart med hog radonav-
gang. Fyllnadsmaterial bestdende av granitkross kan ocksé ge hég radonav-
ging.

Planférslag

Byggherren har enligt Boverkets byggregler (BBR) ansvaret for att siker-
stlla att gransvirdet for radongas (200 Bq/m?) inte far dverskridas. Detta
betyder att det i de flesta fall krdvs ett radonsikert byggande. Eventuella at-
girder ska beaktas och bevakas vid bygglovsprévning.

Blocknedfall

Berget inom planomridet har besiktigats av Bergab 1 syfte att bedoma risken
tor ras och blocknedfall. Resultatet redovisas 1 rapporten Bergteknisk inspekt-
don, VVdgga 1:7. Bergab, 2018-04-16 och sammanfattas nedan.

Det finns ingen risk for att branter och sluttningar inom planomradet kan
paverka omgivande fastigheter. Inte heller beddms berg utanfér planomri-
det paverka férhallandena inom planomradet.

Vid den norra branten lings tillfartsvigen har 16st material observerats 1
form av mindre block och stenar. De mindre stenarna utgér ingen fara for
omgivningen. Lost material kan antingen tillatas trilla ner i slintfot eller ren-
sas bort. De storre blocken ligger stabilt pd plana ytor och bedéms inte ris-

kera att falla ner.

I det fall bergschakt i befintliga branter/sluttningar blir aktuellt tillkallas
bergsakkunnig f6r att bedéma eventuellt behov av férstirkning sisom bult-
ning.

Utokad marklovplikt krivs f6r schaktning och fyllning f6r fastigheterna
ndrmast den branta slinten i norr ner mot vig. Syftet dr fOr att f6rhindra
ofdrsiktigt bergschakt eller utfyllnad som kan skapa risker vid tillfartsvigen.
Markarbeten f&r att jaimna ut mark kommer troligen behéva ske i samband

med iordningstillande av tomtmark men ska di hanteras med férsiktighet.

Stabilitet
En geoteknisk undersékning har utfdrts £or planomréadet, Projekterings-
PM/ Geoteknik, Bohusgeo, 2021-11-26, rev 2022-10-10.

Inom stérre delen av planomridet samt inom de delar dir nya byggnader
planeras bestir marken av berg. Dir dr marken stabil. I ett strdk Oster om
Hallindenvigen férekommer fyllnadsmassor, lera och gyttja. Leran bedéms

vara hégsensitiv och delvis kvick.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Slintstabiliteten vid hamnplanen samt vid infartsvigen i anslutning till
Hallindenvigen beridknas inte uppna de sikerhetsfaktorer som stills vid
planldggning. Frimst pa grund av att skred kan férekomma vid hamnplanen,
vilket kan paverka planomradet. For att na upp till erforderlig sakerhetsfak-
tor krivs geotekniska stabilitetsatgirder.

Vid infarten till planomridet frin Hallindenvigen foreslas en spont pa den
norra sidan av vigen, pa vigavsnittet mellan Kyrkogarden och Vigga 1:34.
Inga andra atgirdsalternativ har bedémts vara aktuella for vigasvnittet.

Atgirder kriivs dven vid infartsvigen i stricken lings hamnplanen. Vig-
strackan kan sdkras med spont eller kc-pelare inom planomradet, men ett al-
ternativ dr att schakta bort material vid vigen och 1 hamnplanen for att er-
sdtta med littfyllnad. Ytterligare geotekniska undersdkningar kan behovas

infér detaljprojektering av vald dtgird.

Erforderliga stabilitetsitgirder kan utféras inom planomradet. P4 plankartan
finns skyddsbestimmelse och administrativ planbestimmelse om att geotek-
niska atgirder ska vara utférda innan startbesked f6r byggnation far ges.

Buller

Som underlag f6r planarbetet har Brekke & Strand Akustik AB utfort en tra-
fikbullerutredning i syfte att utreda om riktvirden f6r bullernivierna inne-
hélls £6r nya bostider, samt hur den 6kade tratikmingden paverkar den be-
fintliga bebyggelsen, Trafikbullerntredning, Hovendiset. Brekke & Strand Akustik
AB, 2018-10-10. Utredningen bifogas planhandlingarna och resultatet sam-

manfattas nedan.

Samtliga bostidder inom planomradet innehéller riktvirde for trafikbuller vid
nya bostidder. Den tillkommande trafiken innebir endast en mindre 6kning
av bullernivderna pa upp till 2 dB(A). Befintliga bostadshus innehaller fort-
satt riktvirdet 55 dB(A) vid fasad med undantag f6r en befintlig byggnad pa
fasticheten Vigga 1:17, utanfor planomradet. Vigga 1:17 paverkas till storst
del av den férvintade naturliga trafik6kningen utmed Hallindenvigen och
ett genomférande av planforslaget medfor sdledes inte nigon Gvertriddelse
av riktvirden for befintlig bebyggelse.

Inga bullerdimpande dtgirder eller bullerrestriktioner erfordras.

Risk for hoga vattenstand

Enligt aktuellt planeringsunderlag, faktablad tillh6rande Stigande vatten, lig-
ger 100-arsnivan for framtida hogsta hégvatten ar 2100 pa 2,2 meter. 100-
arsnivdn dr den nivan som berdknas uppsta en ging per 100 ar och hégsta

hégvatten dr denna niva plus ett tilligg for vindens paverkan.

Planomridets tillfartsvig har en ligpunkt som ligger pa omkring tvd meter
6ver havet. En kortare stricka kan komma att std under vatten med upp till
0,4 meters djup vid framtida hégsta hégvatten. Den lokala rdddningstjiansten
har bedémt att det dr acceptabelt f6r riddningstjinstens fordon att ta sig

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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fram i 0,4 meter stiende vatten.

Samtliga planerade bostider ligger minst 3,2 meter 6ver havet, vilket anges
som den hogsta sikerhetsnivan (sikerhetsnivd 2) enligt faktabladet. Risken
for 6versvimning av bostider bedoms som mycket liten. Férradsbyggnader
och sjébodar behdver f6r sin funktion placeras vid vattnet, under 3,2 meter
Over havet. Det innebir risk t6r 6versvimning vid hégvatten, men da bygg-
naderna dr av enklare typ, och behover ligga nira vattnet f6r sin funktion,

anses risken vara acceptabel.

Skyfall

I bilagd dagvattenutredning har omradets kédnslighet vid skyfall studerats.
Vid extrem nederbérd kommer ledningar, diken och magasin att bli fyllda.
Di kommer dagvattnet att fléda ytledes ner mot omrédets ldgre beldgna de-
lar. Efter ombyggnad bildar gata och foreslaget makadamdike en forstirkt
huvudsaklig avledningsvig frin bostadsomradet. Detta medfor att befintliga
byggnader som idag ligger utsatt blir avlastade vid kraftiga regn. Hojdsitt-
ning av mark och byggnader kan ske si att nya byggnader inom planomradet
ligger minst 0,3 meter Gver avrinningsstrak.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 nationella
milj6kvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen f6r den samhillsomstillning som behdver ske inom en genera-
tion for att nd miljokvalitetsmalen. Etappmalen ér steg pa vigen for att na
generationsmalet och miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsmalen beskriver det
tillstind i den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till.

For Vistra Goétaland finns regionala tilliggsmal. De kompletterar de
nationella malen och lyfter fram regionala sirdrag och omriden som kriver

ytterligare insatser.

Nedan gérs en avstimning mot de miljémal som bedéms vara relevanta

med avseende pa aktuellt planforslag.

Begrinsad klimatpaverkan

Omridet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse med gangavstind till
buss. Pa cykelavstind finns kommersiell och offentlig service. Naromradet
ar dock glesbebyggt. Utbyggnaden bedéms inte medfora att antalet trafikeo-
relser 6kar i nagon betydande omfattning.

Hav i balans, Levande kust och skirgird samt Ingen 6vergédning
Avloppsvattnet frin planomridet kommer att anslutas till det allmidnna spill-
vattennitet och ledas till Omholmens reningsverk dir det renas. Dagvatten
fran omridet bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna f6r recipienten
negativt. Att komplettera och fortita bebyggelsen pd Stavsing med fler bo-
stider mojliggdr for en utveckling av befintliga kustsamhallen, vilket bidrar
positivt till en levande kust. Planomradet ber6r inte strandskyddat omride.

God bebyggd milj6

Planférslaget innebir en komplettering 1 direkt anslutning till befintlig be-
byggelse. Forslaget utnyttjar till stora delar redan befintlig infrastruktur och
foljer intentionerna i kommunens éversiktsplan.

Rikt vixt- och djurliv
Genom forslaget kommer frimst bergsomraden att tas 1 ansprik. En ver-
gripande naturinventering har genomforts. Sirskilt virdefulla naturomraden

finns inte inom planomridet.

Giftfri miljo
Inga potentiellt férorenade omraden har identifierats inom eller intill plan-
omradet.

Planbeskrivning Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs fOr att dstad-
komma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefrigorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomféran-
det av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ér den tid inom vilken planen ir tinkt att genomforas.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomférandeti-

den har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomf6-
randetidens utging fir kommunen stérre mojligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om sa bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade ritticheter
som uppkommit genom planen inte lingre 4r ”ekonomiskt garanterade”.

Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret £6r iordningstillande och
underhall av allmin platsmark inom planomradet. All allmin plats inom
planomradet foreslés fi enskilt huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap innebir att dgarna till fastigheter och anliggningar
i omradet fir ansvaret att forvalta och skota delar av de allminna platserna.
Inget ansvar behéver dock som regel liggas pd den enskilde utan skyldig-
heten fullgbrs oftast genom att fastichetsdgarna gir samman i en samfallig-
hetsférening (exempelvis en vigférening) som férvaltar gemensamhetsan-

liggningen.

Motivet till enskilt huvudmannaskap ér att den befintliga tillfartsvigen inom
planomradet har enskilt huvudmannaskap idag dd den f6rvaltas via en vig-
férening. Denna forvaltning féreslas bestd da den anses dndamalsenlig och

fungerande.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Ansvarsfordelning

Exploatéren idr inledningsvis ansvarig for att planen genomférs. For drift
och underhdll av gemensamma anliggningar samt allméinna platser ansvarar
olika samfillighetsféreningar. For enskilda fastigheter ansvarar respektive

fastighetsdgare. Ansvarsférdelningen dr Gversiktligt redovisad i tabellen ne-

Gemensamma vatten-
och spillvattenledningar
samt gemensamma dag-
vattenanlaggningar

El och Tele

Kvartersmark

B - Bostader

Spill- och dricksvatten-
nat samt vid behov dag-

Exploatér fram till angiven
anslutningspunkt for
pakoppling till kommunalt
ledningsnat.

Ledningsagare

Respektive fastighetsa-
gare. Exploator kan
komma att ansvara for
grovplanering av mark.

Respektive fastighetsagare
fran anvisad anslutnings-

dan.
Anlaggning Genomférande- Driftansvarig
ansvarig
Allmén platsmark
GATA, NATUR Exploator Ombildad samfallighets-

férening for ga:21

Samfallighetsforening for
ga:35 fram till angiven
anslutningspunkt for
pakoppling till kommunalt
ledningsnat, darefter So-
tenas vatten/Vastvatten.

Ledningsagare

Respektive fastighets-
agare

Respektive fastighets-
agare

vattenanlaggning punkt

Allmén platsmark
Inom planomradet finns allmin platsmark med beteckningen GATA och

NATUR. Exploatoren ansvarar for att vig (GATA) blir utbyged inom om-
ridet och att anldggningar inom NATUR iordningstills. Fér drift och un-
derhall av GATA och NATUR ansvarar samfillighetsforening.

Kvartersmark
Huvudprincipen ér att respektive fastighetsigare ansvarar for dtgirder inom

kvartersmark sisom uppférande av bostadshus och markarbeten f6r iord-
ningstillande av tomtmark. Exploatér kan komma att ansvara £6r grovpla-

nering av mark i samband med utbyggnad av vig och VA-ledningar.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun
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Respektive fastighetsdgare ansvarar f6r framtida drift och underhall av mark,
byggnader och enskilda anldggningar inom kvartersmark. Exploatdren an-

svarar f6r iordningstillande av mark och sjébodar inom planlagt omrade.

Tekniska anldggningar
Exploatéren ansvarar for utbyggnad av gemensamma vatten- och spillvat-

tenledningar samt gemensamma dagvattenanliggningar inom planomradet.

For utbyggnad, drift och underhall av el, tele och fibernit ansvarar respek-
tive ledningsigare. Utbyggnad inom planomradet samordnas limpligen med

utbyggnad av vig och VA. Foér samordning ansvarar exploator.

Geotekniska stabilitetsatgérder
For stabilitetsatgirder inom planomradet ansvarar exploator.

Andrad utfart mot allmén vég
Infér genomfoérande av detaljplanen ansvarar exploatér f6r ansGkan hos

Trafikverket om dndrad utfart och tillstind att utfora arbete inom trafikver-
kets vigomrade (VL § 39).

Avtal

Foljande avtal och 6verenskommelser finns eller kommer att upprittas med
anledning av detaljplanens upprittande och genomférande:

Planavtal som reglerar férutsittningar, kostnader och ataganden vid planens

framtagande har upprittats mellan Sotends kommun och exploatoren.

Exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren i syfte att re-
glera parternas ansvar for kostnader och atgirder vid genomférandet av de-
taljplanen. I avtalet berdrs upphivande av servitut avseende férdndrad ut-
fartsvig fran fastigheten Vigga 1:33, markatkomst till 1:34, lantmateriatgir-
der, kostnadsfordelning samt ansvar i byggskedet.

Medfinansieringsavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Kost-
nadsfordelningen redovisas i exploateringsavtal mellan kommunen och ex-
ploatéren.

Avtal tecknas mellan exploatéren och Vigga 4:1 avseende markédtkomst f6r
entreprenad geotekniska dtgirder.

VA-avtal ska upprittas mellan Vistvatten och exploatéren/gemensamhets-
anliggning avseende inkoppling till allmin VA-anliggning for fastighetsa-
gare utanfér verksamhetsomradet. Avtalet tecknas vid anslutning.

Avtal bor tecknas mellan exploatéren och respektive nitdgare fOr att reglera
eventuell omliggning, utbyggnad och anslutning till el, tele och fibernit.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning
Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser och upp-
latelse/forindring av servitut. Fastighetsbildning provas genom lantmiteri-

forrittningar av lantmiteriet.

Detaljplanen méjliggér, genom avstyckning fran fasticheten Vigea 1:7 (och
till en mindre del d4ven Vigga 4:1), bildandet av nya bostadsfastigheter, ge-
mensamhetsanlidggningar och marksamfilligheter. Planomréidet indelas 1 fas-
tigheter efter att planen vunnit laga kraft. Initiativ till fastighetsbildning tas
av exploatoren.

Fastigheten Vigga 1:7 dr tillkommen genom avsondring. Fastighetens s6dra
grins mot Vigga 4:1 ir inte bestimd av lantmiteriet och har en mindre osi-
kerhet i sin redovisade strickning i grundkartan. Redovisad strickning av
plangrinsen foreslas bekriftas som fastighetsgrins, vid fastighetsreglering al-
ternativt vid fastighetsbestimning efter laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

For att reglera drift och underhdll av gemensamma anldggningar inom plan-
omrédet bildas gemensamhetsanldggningar enligt anlidggningslagen. Forvalt-
ningen av respektive anliggning verkstills genom bildandet av en samfillig-
hetsférening. Ans6ékan om bildande av gemensamhetsanlidggning gbrs av ex-
ploatéren hos lantmiterimyndigheten. Vid forrittningen fattas bla. beslut
om fordelning av kostnader, atgirder, andelstal, drift- och underhallsfragor

med mera.

Inom planomradet finns en marksamfillighet, Vigga S:4 f6r nuvarande till-
fartsvig. Samfilligheten dgs av Vigga 1:2, 2:2, 2:262, 4:1 samt 10:2.

Befintlig vigstricka och vindplats omfattas av en gemensamhetsanliggning,
Sotenis Vigga GA:21 och férvaltas av en samfillighetsférening. Deltagande
fastigheter dr Vigea 1:7, 1:10, 1:17, 1:23, 1:24, 1:33, 1:51, 1:57, 2:8, 2:90, 2:91
och 4:1. Vigen foreslas planliggas for allmin plats, GATA med enskilt hu-
vudmannaskap. Befintlig gemensamhetsanldggning omlokaliseras sd liget
Overensstimmer med planlagt omrade f6r GATA och omprévas si att dven
nytillkomna fastigheter inom planomradet ingér i denna. Vindplanen omlo-
kaliseras fran det befintliga laget till slutet av den nytillkomna vigen.

Forslagsvis inkluderas dven allmin platsmark NATUR i gemensamhetsan-
liggningen. Syftet med att inkludera naturomridet i séder ar att sdkra ge-
mensam drift av ett dike f6r dagvattenhantering. Naturmarksomradet i norr
bor ingd 1 gemensamhetsanliggningen for att sikra gemensam skotsel av
bergsslinten och férhindra enskilda ingrepp i berget. Skétsel av bergsslint
och diken bor skrivas in i anldggningsforrittningen.

Planbeskrivning Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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Inom planomradet finns ytterligare en gemensamhetsanldggning, Vigga
GA:35, £6r vatten- och avloppsledningar frin kommunens anslutningspunkt
fram till och med respektive deltagande fastighets avstingningsventil. Omri-
det omfattar ett tva meter brett omrade med respektive ledning 1 mitten.
Deltagande fastigheter dr Vigga 1:7, 1:23, 1:51, 1:57 och 4:14. Planférslaget
toreslir att gemensamhetsanliggningen omprévas sé att de nya fastigheterna
kan ansluta sig till befintlig ledning.

Den slutgiltiga omfattningen av gemensamhetsanliggningarnas utformning
bestims i efterféljande lantmateriforrittning.

Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns att flertal servitut f6r vatten- och avloppsledning.
Vigga S:4 belastas av fyra stycken officialservitut till f6rman f6r Vigga
1:57(1427-2018/30.3), 1:23 (1427-2018/30.2) och 1:7 (1427-2018/30.4 och
1427-2018/30.5). Dessa servitut kommer inte paverkas av planen.

I anslutning till planomradet finns ett servitut till f6rman f6r Vigga 1:33
som belastar Vigga 1:34. Servitutet avser ritt till utfart frain Vigga 1:33 till
GA:21. Da planforslaget avser en forbittring av befintlig vig, GA:21, kom-
mer utfarten fran 1:33 behova flyttas lite Gsterut. Det befintliga servitutet
over 1:34 kommer dirmed uppldsas och ett nytt servitut upprittas pa Vigga
4:1 £6r utfart till £6rman f6r 1:33.

Vigga 1:34 belastas dven av tre stycken ledningsritter till f6rmén f6r Telia
AB (1427-96/16.1) och Sotends kommun (1427-89/36.1 och 1427-89/36.2).
Ledningsritterna kan komma att paverkas vid ombyggnation av utfart till
allman vig 872.

Ledningsritt 1427-2020/7.1 till férmén f6r Sotends Vatten AB belastar del-
vis S:4 och Vigga 4:1.

Upplétande av sjdbodar, mark samt en ny stig fram till sjcbodsomridet fére-
slas hanteras genom avtalsservitut som belastar Vigga 1:7. Bildande av servi-
tut initieras av fastighetsdgaren till Vigga 1:7.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Konsekvenser for fastigheter

Ett genomforande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastig-

heter inom och i anslutning till planomridet. Konsekvenser for fastigheterna

inom planomradet kan till exempel vara avstiende eller upplitande av mark,

térindrad byggritt, marklésen.

7 - \

/Nyt servitut till forrman® N / \
[ for Vagga 1:33 upprattas |

inom Vagga 4:1. . / \

Befintligt servitut dver Vi Y
\ 1 34 upploses. /\\7{ \

B - / L
Cas0omiav 5 g f( \
&

/ den kommunala

[ fastighete:

t\ 1:34 planlaggs som | \
\ Allman p\alsmark
~ (GATA)
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Pa nista sida redovisas de bedimda konsekvenserna for fastigheterna inom

planomradet. Observera att de redovisade fastighetsregleringarna endast ar

forslag pa hur en reglering inom planomradet skulle kunna genomféras.

Lantmaiteriet genomfor fastighetsreglering genom f6rrittning.

Detaljplan fér VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotends kommun



Fastighets-
beteckning

Vidgga 1:33

Viagga 1:34

Véagga 4:1

Véagga 1:7

Viagga S:4

Anlédggnings-

beteckning

Officialservitut
1427-514.1, Vag

Nytt servitut,
Vég

Officialservitut
1424-2018/30.3,
Vatten- och av-
loppsledning

Bedomd konsekvens av
planen

Befintlig utfartsvag flyttas nagot os-
ter ut. Servitut som belastar Vagga
1:34 uppldses och ett nytt servitut
upprattas pa Vagga 4:1.

Servitut till forman fér Vagga 1:33
om cirka 85 m? upploses.

Ett servitut till forman for Vagga
1:33 pa cirka 85 m? upprattas pa
fastigheten. Planlagd allman plats-
mark GATA ber6r cirka 145 m? av
fastigheten.

Minskad areal om cirka 5140 m? ge-
nom avstyckning till villatomter.
Planlagd allman platsmark GATA
och NATUR beror cirka 1580 m? av
fastigheten. Cirka 500 m? planlaggs
for sjobodar, tillhdrande mark,
bryggdack.

Planlaggs inom planomradet som
allman platsmark GATA.

Bedomd konsekvens
av planen

Servitut uppldses.

Ett nytt servitut till forman for Vagga
1:33 om cirka 85 m2 upprattas pa
fastigheten Vagga 4:1.

Servitutet paverkas inte av planen.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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Ovriga
kommentarer

Servitut for utfart till vag
(GA:21).

Sotenas kommun ansvarar
for kontakt med fastighets-
agaren till 1:33.

Cirka 300 m? planlaggs for
gata.

Kan eventuellt upplatas
som servitut till Vagga
GA:21.

Vagga 1:7 kan belastas
med servitut for upplatande
av sjobodar, mark samt en
ny stig fram till sjobodsom-
radet.

Ovriga
kommentarer

Exploatéren ansoker och
bekostar lantmateriforratt-
ning.

Servitut avser utfart till
GA:21.Exploat6éren anso-
ker och bekostar lantmate-
riforrattning.

Till forman for Vagga 1:57

Planbeskrivning
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Officialservitut Servitutet paverkas inte av planen. Till férman fér Vagga 1:23
1424-2018/30.2,

Vatten- och av-

loppsledning

Officialservitut Servitutet paverkas inte av planen. Till forman for Vagga 1:7
1424-2018/30.4,

Vatten- och av-

loppsledning

Officialservitut Servitutet paverkas inte av planen. Till forman for Vagga 1:7
1424-2018/30.5,
Vatten- och av-

loppsledning
Vagga GA:21 Gemensamhetsanlaggningen ombil- Gemensamhetsanlaggning
das for att innefatta de nytillkomna for vag till allman vag 872.
fastigheterna och omlokaliseras ef- Innefattar aven en vand-
ter vagens aktuella lage. plan som flyttas i samband
med omlokaliseringen.
Vagga GA:35 Gemensamhetsanlaggningen ombil- Gemensamhetsanlaggning
das for att innefatta de nybildade innehallande vatten- och
bostadsfastigheterna. avloppsledningar.
Ledningsratt Servitutet kan komma att paverkas Ledningsratt for hégspan-
1427-89/36.1, vid ombyggnad av allméan plats, ningsledningar till férman
Starkstrom, Tele GATA. for Sotenas kommun. Led-
ningsagaren kontaktas vid
ombyggnad av gata.
Ledningsratt Servitutet kan komma att paverkas Ledningsratt for vatten- och
1427-89/36.2, vid ombyggnad av allman plats, avloppsledningar till férman
Vatten och av- GATA. for Sotenas kommun. Led-
lopp ningsagaren kontaktas vid
ombyggnad av gata.
Ledningsratt Servitutet kan komma att paverkas Ledningsratt for optokabel
1427-96/16.1, vid ombyggnad av allméan plats, till forman for Telia AB.
Tele GATA. Ledningsagaren kontaktas
vid ombyggnad av gata.
Ledningsratt Servitutet kan komma att paverkas Ledningsratt for vatten- och
1427-2020/7 1 vid ombyggnad av allman plats, spillvattenledningar samt
GATA. 6vriga anordningar som be-
hovs fér dess andamal till
forman for Sotenas vatten
AB
Planbeskrivning Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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Ekonomiska fragor
Planavgift

Exploatéren svarar for samtliga kostnader vid framtagandet av detaljplan, i
enlighet med tecknat planavtal. Planavgift ska dirmed inte tas ut i samband
med bygglov.

Fastighetsbildning
Exploatéren bekostar forrittningskostnader med anledning av planens ge-

nomforande.

Exploateringskostnader

Allmén platsmark

Exploatéren bekostar anlidggandet av gata inom planomradet. Kostnader f6r
framtida drift och underhall av gata belastar samfillighetsféreningen.

Kvartersmark
Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsdgare samtliga atgir-

der, uppforande och fortsatt underhéll av byggnader och markanldggningar.

Sjébodar

Nya sj6bodar kan antingen bekostas av exploattren eller de blivande sj6-
bodsigarna. Underhall av byggnader bekostas av respektive dgare.

VA, dagvatten
Exploatéren bekostar utbyggnad och uppgradering av det enskilda VA-nitet

och anldggningar f6r omhindertagande av dagvatten. Kostnader f6r fram-
tida drift och underhill av gemensamma vatten-, spill- och dagvattenanligg-
ningar belastar samfillighetsféreningen.

Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsdgare utbyggnad av
VA-ledningar och eventuella anliggningar f6r omhindertagande av dagvat-

ten.

For anslutning till allmin VA-anliggning tar Vistvatten ut anldggningsavgift
enligt avtal. Vistvatten tar direfter ut brukningsavgifter enligt gillande VA-

taxa.

Exploatéren bekostar byte av allmin vattenledning i anslutning till planom-

radet.

El, tele, fiber
Respektive nitigare bekostar eventuell omliggning eller utbyggnad av el,
tele och fibernit for nya fastigheter inom planomradet och tar ut avgift for

anslutning och nyttjande enligt avtal.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
Stavsang, Sotenas kommun
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Tekniska fragor

Gator

Exploatéren bygger ut gata i enlighet med den standard som samfillighets-
foreningen anger. Detaljplanen méjliggdr f6r en standardhdjning av befintlig
gata inom planomradet. Forslag pd utbygenadslésning redovisas 1 Forprojekte-
ring VA och Gata, uttérd av ALP Markteknik, 2022-10-12. Utbyggnaden ska
vara utford innan startbesked f6r bostidder. Detta foreslds sakerstillas genom

att sakkunnig limnar in intyg om att atgirden ar utférd i samband med start-

besked.
VA

Tillkommande bostadsfastigheter ska anslutas till enskild vatten- och spill-
vattenanliggning i omrddet. Forslag pa utbyggnadslésning redovisas 1 Forpro-
Jektering VA och Gata, uttérd av ALP Markteknik, 2022-10-12. For anslut-
ning av de nya bostadsfastigheterna enligt redovisat f6rslag krivs utbyggnad
av det enskilda ledningsnitet inom planomradet samt byte av allméin vatten-
ledning i anslutning till planomréidet. Utbyggnaden ska vara utférd innan
startbesked fOr bostider. Detta foreslds sikerstillas genom att sakkunnig
limnar in intyg om att atgirden dr utférd i samband med startbesked.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet omhindertas lokalt innan det med sjélvfall leds
till havet. Forslag pa utbyggnadslosning redovisas 1 Dagvattenutredning, ALP
Markteknik, 2019-06-03, rev 2022-02-25. For hantering av dagvatten enligt re-
dovisat férslag krivs anliggande av gemensamma diken inom planomradet.

El, tele, fiber

Tillkommande fastigheter inom planomradet kan anslutas till el-, tele- och

fibernit for omradet.

Inom planomradet finns luftburna teleledningar, vilka behéver flyttas eller

tas ned vid planens genomférande.

Geoteknik

Infér utbyggnad av planomradet ska geotekniska stabilitetsdtgirder vidtas
for att stabilisera infartsvigen. Foreslagna stabilitetsatgirder dr spont inom
planomradet, eventuellt 1 kombination med avschaktning och éterfyllnad
med littfyllnad beroende pa vald 16sning. Ytterligare geotekniska undersék-
ningar kan krivas vid detaljprojektering av vald atgird. Kompletterande ut-
redningar kan behdva limnas in 1 bygglovsskedet. Innan startbesked ska at-
girden vara utférd. Detta féreslds sikerstillas genom att sakkunnig limnar
in intyg om att atgdrden dr utférd i samband med startbesked. Redovisning
av foreslagna dtgirder och resonemang finns i Projekterings-PM/Geoteknik,
Bohusgeo, 2021-11-26, rev 2022-10-12.

Planbeskrivning Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER

Anvandning av allman platsmark
GATA - Gata

Tillfartsvig till omradet planlidggs i enlighet med planens syfte och att siker-
stilla tillfartsvig fram till planomradet enligt 2 kap 6 §.

NATUR - Natur

Naturmark utmed bergsslinten i norr planlidggs med hinsyn till landskaps-
bilden enligt 2 kap 6 §. Naturmark utmed berget i séder planliggs for att
méjligeéra god vattenhantering enligt 2 kap 5 §.

Anvandning av kvartersmark
B — Bostider

Omride for bostdder planliggs i enlighet med planens syfte om att mojlig-
gora avstyckning av bostadsfastigheter med byggritt f6r bostadshus samt
komplementbyggnader.

Vi - Sj6bodar

Omride for sjobodar planldggs i enlighet med planens syfte. Avsikten ér att
sjobodarna ska tillgodose vattennira forradsbehov f6r bostadsfastigheterna
inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Utformning av allmén plats

slant — Slint

Bestimmelse om slint utmed tillfartsvigen motiveras av planens syfte dir
det anges att planldggning ska omfatta tillfartsvigen. Slinten bidrar dven till
att stabilisera vigen, dirmed sikerstills god trafikmiljé enligt 2 kap 6 §.

dike — Dike

Bestimmelse om dike utmed berget i den s6dra delen av planomridet inom
allmin plats NATUR motiveras av att vatten som kommer frin berget i s6-
der ska avledas sa att tillkommande bebyggelse inte paverkas. Dirmed méj-
liggdrs god vattenhantering enligt 2 kap 5 §.

Mark och vegetation
Stérsta lutning ar 10%

Bestimmelse om en storsta lutning om 10% inom allmién plats GATA si-
kerstiller att sopbilen kan himta avfall vid varje enskild fastighet, dirmed si-
kerstills avfallshanteringen for tillkommande bostider enligt 2 kap 5 § och
god trafikmiljé enligt 2 kap 6 §.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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Skydd mot stérningar

geor — Marken ska stabiliseras.

Bestimmelse om att gatan ska stabiliseras motiveras av behovet att f6rbygga
risken for olyckor samt risker utifran hilsa och sikerhet enligt 2 kap 5 §. Be-
stimmelsen 4r sammankopplad med bestimmelse om villkor f6r startbesked
for bostider.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Byggandets omfattning

e; — Friliggande bostadshus. St6érsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ir 200 kvm per fastighet, varav huvudbyggnad far uppta hogst
150 kvm och komplementbyggnader hégst 50 kv byggnadsarea.

Utformningen 4r anpassad till planens syfte om att mojliggéra avstyckning
av bostadsfastigheter. Begrisningen i exploateringsgrad dr anpassad till
omgivande bebyggelsestruktur med sméhus och tillhérande
komplementbyggnader. God helhetsverkan uppnis enligt 2 kap 6 §.

ez — Stérsta sammanlagda byggnadsarea 4r 130 kvm. Storsta
byggnadsarea for enskild ny byggnad 4r 15 kvm. Stérsta byggnadsarea
for befintlig byggnad 4r 30 kvm.

Sjébodar i anslutning utformas som fristiende sma volymer och fungera
som komplementbyggnader/forrad, detta utgdr en anpassning till befintliga
sjobodar kring Nisekilen. Befintlig sjobod om 30 kvm ska dock fi finnas
kvar. Hinsyn har tagits till befintliga kulturvirden enligt 2 kap 3 §.

Marken far inte forses med byggnad

Remsan med mark som inte fir féres med byggnad utmed den s6dra
grinsen av sjbbodsomridet ger utrymme f6r en gingpassage bakom
sjobodarna. Detta ger ocksd utrymme att underhalla sjobodar inom den
egna fastigheten. God helhetsverkan uppnas enligt 2 kap 6 §.

Endast komplementbyggnad fir uppforas

Omridet dir komplementbyggnader enbart fir uppforas korsas av befintliga
ledningar. Ledningarna kan flyttas nir gata och nya ledningar byggs ut.
Enklare byggnader kan uppforas utan att ledningarna paverkas. For lagstod
se 2 kap 5§.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek for bostadsfastighet 4dr 800 kvm.

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek motiveras av att
exploateringsgraden inom omridet ska Gverensstimma med omgivande
bebyggelse med hinsyn till god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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Placering

Garage och carport ska placeras sa att det blir minst 6 meter fri yta
framfor porten/Sppningen.

Vid angé6ring ska bilar kunna stanna pa kvartersmark innan infart till garage,
pa sa sitt sidkerstills god trafiksikerhet enligt 2 kap 6 §.

p1— Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och
komplementbyggnad minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Enskilda intressen ska samverka. Fastighetsigare ska kunna underhilla
byggnader pa egen fastichet och bebyggelse ska placeras med avstand till
grannens byggnader. Hinsyn har tagits till att uppnad en god helhetsverkan
enligt 2 kap 6 §.

Utformning och utforande

Byggnader ska utformas med sadeltak. Takvinkel ska vara mellan 20-
38 grader.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till utformningen av befintlig
bebyggelse angrinsande till planomridet. Merparten av angrdnsande
bostadshus dr utférda med sadeltak. Hinsyn har tagits till landskapsbilden,
kulturmiljévirden och intresset god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

fi — Huvudbyggnader ska ha taktickning med tegelréda takpannor.
Fasadmaterial pa huvudbyggnader ska vara tripanel tickmalad i ljus
kulor.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till utformningen av befintlig
bebyggelse angrinsande till planomradet. Husen har i huvudsak stiende
tripanel, ofta vitmalad, och tegelréda sadeltak. Hinsyn har tagits till
landskapsbilden, kulturmiljévirden och intresset god helhetsverkan enligt 2

kap 6 §.

f> — Byggnad ska ha taktickning med papp, plat eller tegelroda
takpannor. Fasadmaterial ska vara tripanel malad i r6d eller svart
slamfirg.

Sj6bodar ska utformas i likhet med Gvriga forrdds- och sjobodar utmed
viken. Sjébodarna har 1 huvudsak rédfirgad tripanel och sadeltak med r6da
tegelpannor eller platbeklidnad. Sjébodarna har dock varierande
firgsittning pa tak och dirfor regleras enbart takmaterial, ¢j kulér vad giller
papp och plit. Hinsyn har tagits till landskapsbilden, kulturmiljévirden och
intresset god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

f; — Hogsta byggnadshéjd ar 2,5 meter riknat fran 6verkant fardigt
golv. Hogsta nock ir +7,0 meter 6ver grundkartans nollplan.

Sjébodar ska utformas som sma enheter i likhet med 6vriga f6rrads- och
sjobodar vid Nisekilen. Reglering av hégsta nockhdjd 1 kombination med
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byggnadshéjd mojliggdr en flexibel placering utifran havsnivd och berg.
Hinsyn har tagits till landskapsbilden, kulturmiljévirden och intresset god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

fs — Hogsta byggnadshéjd ar 3,5 meter riknat fran 6verkant bjilklag i
entréplan. Ut6ver hogsta byggnadshéjd far takkupor uppforas till 1/3
av takets lingd. Takkupor fir inte vara hégre 4n takets nock.

Tillkommande bebyggelse ska utformas likt befintliga byggnader 1 omradet.
Pa omgivande fastigheter finns bostadshus i 1-1,5 vaningar. En del av husen
har inbyggd veranda och/eller mindre takkupor. Regletingen av hogsta
byggnadshojd f6r huvudbyggnad beriknat frin dverkant bjilklag pa
entréplan mojliggdr envaningshus, samt vid sluttande terring dven
suterringvaning. Hansyn har tagits till landskapsbilden, kulturmiljévirden
och intresset god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

fs — Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader idr 3,5 meter.

Bebyggelse ska utformas likt befintliga komplementbyggnader 1 omradet
som har ldg h6jd. Hinsyn har tagits till landskapsbilden, kulturmiljévirden
och intresset god helhetsverkan enligt 2 kap 6 §.

fs — Komplementbyggnader ska ha taktickning med papp, plat eller
tegelroda takpannor. Fasadmaterial ska vara tripanel dalad i r6d
slamfirg eller ljus tickande firg.

Utformningen av ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse
angrinsade till planomradet. Byggnaderna i omgivningen uppvisar en stor
vatiation i storlek och utformning. Dominerande dr dock fasadmaterial av
tripanel och taktickning med takpannor. Hinsyn har tagits till
landskapsbilden, kulturmiljévirden och intresset god helhetsverkan enligt 2
kap 6 §.

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl.
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Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman f6r allmin plats.

Kommunen fir om det finns sarskilda skil for det, bestamma att
huvudmannaskapet ska vara enskilt enligt 4 kap 7 §. Sdrskilt skl 1 detta fall
ir att den befintliga tillfartsvigen inom planomradet idag har enskilt
huvudmannaskap samt att vigens forvaltning beddms vara dndamalsenlig
och fungerande.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ér 10 ér frin det datum da detaljplanen vinner
laga kraft.

Genomforandetiden ska alltid anges enligt 4 kap 21 §. Detaljplanen kommer
att byggas ut 6ver tid och dirfoér foreslds en genomférandetid om 10 ar.

Villkor for startbesked

a1 — Startbesked for nybyggnad far inte ges forrdn marken inom
egenskapsomrade geo; uppfyller erforderliga stabilitetskrav.

Bostidder inom planomridet ska byggas ut férst efter att gatan har
stabiliserats. Avsikten dr att forbygga risken for olyckor samt risker utifrin
hilsa och sikerhet enligt 2 kap 5 §.

az— Startbesked f6r nybyggnad fir inte ges fo6rrin allmin plats GATA
samt vatten- och avloppsanlidggning har byggts ut.

Allmin plats GATA samt vatten och avlopp ska byggas om 1 enlighet med
planens Gvriga bestimmelser om gatulutning och geotekniska
stabilitetsitgirder innan nya bostider tillkommer. Detta sikerstiller att

mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering
enligt 2 kap 5 §.

Andrad lovplikt
Marklov krivs for schaktning och fyllning.

Bestimmelsen syftar till att motverka of6rsiktig schaktning och fyllning vid
den branta slinten i norr. Markarbeten for att jimna ut mark kommer
troligen behdva ske 1 samband med iordningstillande av tomtmark inom
fastigheterna nirmast den branta slinten men ska dd hanteras med
torsiktighet £6r att undvika olyckor enligt 2 kap 5 §.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planprocessen
Standardforfarande

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL).
Planarbetet dr pabotjat efter arsskiftet 2014/2015 och bedrivs med ett si
kallat standardférfarande da planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen,

inte dr av betydande intresse fOr allmidnheten eller i Gvrigt av stor betydelse,

eller kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Standarférfarandet innebir att samrad, underrittelse, granskning,

granskningsutldtande, antagande och laga kraft ingdr i planprocessen.

Lilustration dver planprocessen med
ett si kallat standardforfarande. Samrad CRESTRISSE

Samrad

Gransknings-
utlatande

Antagande > Laga kraft

Samrad har genomfdrts under tiden 18 juni - 16 juli 2020. Inkomna syn-

punkter har samstillts i en samradsredogorelse och forslaget har bearbetats.

Granskning

Linsstyrelsen, statliga organ och myndigheter, kommunala instanser, saki-

gare samt 6vriga som dr berérda av de atgirder som foreslas i planen ska ges

mojlighet att granska upprittat forslag till detaljplan, innan det kan antas av

kommunen. De synpunkter som inkommer under granskningstiden sam-

manstills och bemoéts i ett sa kallat granskningsutldtande.

Efter granskning kan kommunen besluta om att anta planforslaget. Om be-

slutet inte Overklagas vinner detaljplanen laga kraft.

Preliminar tidplan

Milsittningen dr att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet:

Sept 2012
2:a kvart 2020
2:a kvart 2020

4:e kvart 2022
Arskiftet 2022/2023
1:a kvart 2023
2:a kvart 2023

Planbeskrivning
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Plantillstind

Beslut om samrid

Samréd av forslag till detaljplanen med bland

andra berérda markigare, linsstyrelsen,

myndigheter och kommunala nimnder.

Beslut om granskning

Granskning av forslag till detaljplan

Antagande av detaljplan

Laga kraft
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Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats pd uppdrag av exploatéren och tagits fram av
Rddhuset Arkitekter AB genom Anna Eklund, Helena Brategren och Jakob
Resare.

Planférslaget har infor granskning handlagts av Astrid Johansson, planarki-
tekt pa Sotends kommun, Samhillsbyggnadsférvaltningen.

Astrid Johansson Anna Eklund

Planarkitekt Landskapsarkitekt

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen Ridhuset Arkitekter AB

Sotenis kommun Sambillsplanering & Milj6

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl. Planbeskrivning
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