Sotenas kommun

2021-09-22 | Samrddsredogérelse | Byggnadsniamnden | Dnr BN 2011/462

Detaljplan for VAGGA 1:7 m.fl., Stavsing, Kungshamn, Sotenis
kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Samrdd om forslag till detaljplan for Vagga 1:7 m.fl., har genomforts i enlighet med Plan-
och bygglagen (2010:900). Syftet med planen &r att mojliggdra avstyckning av bostadsfas-
tigheter med byggritt for bostadshus samt komplementbyggnader sdsom garage och sjobo-
dar. Planldggningen omfattar &ven gemensam tillfartsvag.

Samrdd har genomf06rts under tiden 18 juni - 16 juli 2020. Samradshandlingar var daterade
2020-03-11.

Berorda myndigheter och intresseforeningar, enligt sérskild séndlista, samt berdrda saké-
gare enligt fastighetsforteckning, har getts tillfille att yttra sig. Planhandlingarna har varit
tillgidngliga pa kommunens hemsida: www.sotenas.se.

Med anledning av samradet har 25 yttranden inkommit fran 9 remissinstanser, 14 saké-
gare och 2 6vriga. 10 sakégare har invindningar mot planforslaget.

Inkomna synpunkter och kommentarer

1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget ej kommer att pro-
vas. Detta forutsitter att de geotekniska forutsdttningarna redovisar tillfredstillande sta-
bilitet och bebyggelse ej blir oldmplig med hinsyn till ménniskors hélsa och sdkerhet
med avseende péd geoteknik, Lansstyrelsen reserverar sig salunda for SGI:s yttrande.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med
géllande bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hinsyn till de boendes
och ovrigas hilsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, 6versvidmning eller erosion,
med reservation for SGI:s yttrande.

Geoteknik

I samrdd med Lénsstyrelsen och kommunen lamnar Statens geotekniska institut sitt ytt-
rande efter utsatt tid.
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Réd enligt PBL och MB

Behov av antikvariska eller och arkeologiska insatser

Liansstyrelsen har ingen antikvarisk erinran mot planen. Det finns inga kénda fornldm-
ningar inom planomréadet och Lénsstyrelsen ser darfor inga behov av arkeologiska insat-
sefr.

Sjobodar

Lénsstyrelsen noterar att mark som planlidggs for sjobodar har beteckningen B i
plankarta, dock anges det i planbeskrivning att syftet med sjobodarna ar férrad och ej
fir nyttjas for boende. Lansstyrelsens rekommenderar beteckningen V med precisering
sjobodar. I illustrationskartan redovisas det som att vattenomrade tas i ansprak, om det
avses fyllas ut innebér det arbete i ett vattenomrade vilket &r en vattenverksamhet som
kan behdva provas enligt Miljobalkens lagstiftning.

Sediment

Om det kommer ske arbete 1 vatten vid genomforande av planerade sjobodar i planom-
radets norra del s& behover det ske en utredning om eventuell forekomst av fororenade
bottensediment. Det finns bryggor i omradet dir bétar kan ha spridit miljofarliga &mnen.

Trafik

Planomradet ansluter via enskild vig till statlig allmén vag 872 dér Trafikverket ar vag-
hallare. En ans6kan om forhandsbesked for befintlig anslutning inkom till Trafikverket 1
augusti 2018, ddr Trafikverket meddelat krav pé langre vilplan, bredare viganslutning
och bittre radier. En ny ansdkan om dndrad anslutning behdver inkomma till Trafikver-
ket da tillstand enligt vdglagen krivs for dtgdrderna inom vagomradet. I 6vrigt har Tra-
fikverket inget att erinra.

Koppling till miljomdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. En dversiktlig redovisning av miljomaél pé olika nivéer, det nuvarande mil-
jotillstandet och planinnehéllets forhallande till detta beskrivs, vilket gér det mojligt att
bedoma foreslagna dtgirder frdn miljosynpunkt.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lénssty-
relsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Kommentar

Foreslagen markanvandningen for sjobodsomradet dndras till V med precisering i form
av littera (sjobodar) i enlighet med Lénsstyrelsens yttrande. Plankartan justeras och
planbeskrivningen uppdateras.

Vattenomradet ska inte fyllas ut for sjobodar.
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Trafikverket har efter samradstidens utgang inkommit med ett reviderat yttrande, se be-
motande av yttrande 3.

2. Lantmateriet
Delar av planen som bor forbéttras

Servitut

Under avsnittet konsekvens av planen framgar att servitut for Vagga 1:33 ska upphdvas
och ett nytt servitut ska bildas. Detta tycks ske utanfor planomradet och kan dérfor inte
vara en konsekvens av planen.

Sjobodsomrade

Det finns ingen vég till det sjobodsomrdde som lagts ut i planen. Det bor framga i plan-
beskrivningen hur kommunen tankt att tilltrade till omradet ska ske.

Kommentar

Forslaget ger konsekvenser utanfor planomradet genom att viagen behdver byggas om
och vig fram till Vigga 1:33 behover flyttas. Upphévande och nybildning av vigservi-
tut for Vagga 1:33 ér séledes en indirekt konsekvens av detaljplanen dven om atgirden
sker utanfor planomradet.

Av planbeskrivning framgar att sjobodarna kan angdras sdderifran, 6ver Viagga 1:7, ut-
med fastighetsgrinsen mot Vigga 1:23 och Vigga 1:57. Atkomst till sjobodar, mark och
stig till sjobodsomrédet foreslas sdkerstéllas med servitut. Planomradet utdkas inte.

3. Trafikverket

Da planomradesgréinsen stracker sig fram till vigomréadet for vdg 872 utgor detaljplanen
sjélva tillstdndet, nagon sérskild ans6kan om dndrad anslutning krédvs inte. Tra-fikverket
anser att kommunen kan dndra anslutningen enligt projekteringen. Ett nytt vigracke
finns med 1 forprojekteringen. Medfinansieringsavtal ska tecknas mellan kommunen och
Trafikverket for utforande. Da végricket foranleds av exploatering ska detta bekostas av
kommunen och vara projekterat enligt krav 1 gdllande VGU (vagar och gators utform-
ning).

Kommentar
Medfinansieringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Kostnadsfordel-
ning ska redovisas i ett exploateringsavtal.
4. Statens geotekniska institut (SGI)
Geoteknik:

Detaljplanomradet ligger enligt planhandlingen i ett kuperat kustomrédde och marken ut-
gors huvudsakligen av fast berg som pa nagra stéllen dr mycket brant. SGU:s jordarts-
karta visar att marken inom planomradet bestir av berg och att véster om omradet gér
ett strdk med lera-silt.
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En bergteknisk besiktning har utforts av Bergab for att bedoma risken for ras och block-
nedfall inom planomradet. I Bergabs PM anges att "det finns ingen risk for att branter
och sluttningar inom planomrédet kan paverka omgivande fastigheter. Inte heller be-
doms berg utanfor planomradet paverka forhéllandena inom planomréadet ". SGI finner
att planhandlingarna saknar redovisning av stabilitetsforhallanden inom vistra delen av
planomradet dar det gér ett strdk med lera-silt. Kommunen kommer att bygga om ny
lokalgatan inom detta omrade. Typsektion 1 Teknisk PM, Gata och VA visar att det
kommer att bli markhdjningar inom detta omrdde och en fyllning foreslar med slantlut-
ning 1:3 mot tomtmark. SGI anser att stabilitetsutredning inom detta omrade behover
utforas i detaljplaneskedet. Stabilitetsutredning for lokalvdgen behover utforas for be-
fintliga forhéllanden savil som for planerade forhallanden med ldgst detaljerad utred-
ningsniva enligt FEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev L.

Bergteknik:

I bergbesiktningen rekommenderas inga atgérder och omradets bergslénter anses stabila
1 nuldget. Undantaget ar ett hrn mot tillfartsvdgen dir det finns att antal mindre block
och stenar som sitter pa 1ag hojd och inte anses behdva atgédrdas. Végen i sig dr i dagsla-
get del av en befintlig GA/samfillighet (enskild vagforening) och kommande forand-
ringar under byggnation och fortsatt underhall dr det tidnkt ska ske med denna forening
som huvudman, dar alltsa ny allmén plats/gata ska inforlivas. SGI forordar generellt
kommunalt huvudmannaskap for att sdkerstilla att erforderligt underhall pa eventuella
geotekniska atgirder sker. I detta fall behover sddana inforlivas 1 redan befintlig GA.
Det dr da av vikt att kommunen tillser att underhéllsbehov av geotekniska atgérder inom
allmén platsmark finns med som ansvarspunkt 1 samféllighetens stadgar.

SGI anser att det behovs en restriktion for marklov pé fastigheterna 1, 3 och 4 narmast
den branta slidnten i norr ner mot vdg, som da bor gélla alla typer av markarbeten ovan-
for branten. Oforsiktig bergschakt eller utfyllnad kan annars skapa risker med hénsyn
till den aktuella tillfartsvigen. En restriktion skulle kunna innebira att marklov inte ges
for ett omrdde ndrmast ovan slénten, alternativt att sarskild granskning av bygghand-
lingar for aktuellt omréde ska ske innan marklov ges. Detta bor da inkludera d&ven kom-
plementbyggnader i aktuellt omrade.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med en beddmning av stabilitetsforhdllanden for plane-
rad gata inom den véstra delen av planomradet.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med information om att geotekniska atgarder
inom allmén platsmark bor finnas med som ansvarspunkt i samféllighetens stadgar, men
synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Utdkat marklov infors vid sldnten mot norr. Plankartan justeras och planbeskrivningen
uppdateras. Viss sprangning/schaktning behover dock kunna ske for att mojliggora
byggnationen.
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5. Rambo

Rambo har under varen flyttat de sopkérl som stod uppefter berget till en gemensam 16s-
ning 1 kérlskap vid transformatorstationen. Framflytten av sophdmtningen har dels skett
for att vigen var for smal, brant backe samt att markégaren inte vill att vi kor dar med
tunga fordon. Rambo ser inte att vi i framtiden kommer att hdmta sopor uppfor den
backen till det nya omrddet. Rambo kommer hianvisa de tilltinkta fastigheterna till det
gemensamma karlsképet dér det star idag.

Vill ocksé papeka att om ni ska hoja vagen att det inte ar lampligt att/om vart karlskap
kommer hamna ner i ndgon sldnt/backe da vi behdver plan mark till kdrlskapet dér sop-
bilen stannar.

Kommentar

Vigen justeras sd att sophdmtning kan ske vid varje ny tomt. Enskilda gator ska f6lja
kommunens standard vid ny detaljplaneldggning.

6. Sotends Vatten AB

Niér samfillighetsforening bildats for Vigga GA:35 ska foreningen kontakta Véstvatten
for att uppritta avtal om VA-anslutning.

Dricksvatten

Da var ledning vid pumpstationen dr for klen (dimension 50) méste en stracka fram till
pumpstationen bytas ut, vilket “Forprojektering VA och Gata” och planbeskrivning
ocksa redogor for. Ny vattenledning (dimension 63) skall byggas enligt Véstvattens
standard och vid leveranspunkten krivs en vattenmétarbrunn som exploatdren/fore-
ningen bekostar.

Spillvatten

For information nidrmar sig Omholmen ARV sin belastningsgrins och ytterligare
pakopplingar dr forenat med omfattande atgérder.

Dagvatten

I dimensioneringsberdkningarna har man anvént sig av ett femérsregn. Det gér man nér
man sitter gransen vid fylld ledning. I detta fall, ndr man vill anvédnda sig av makadam-
diken, borde vatten pa markytan vara gransen och foljaktligen 20-arsregn. Om man med
ledningssystem i forsta punkten pa rekommendationer avser till exempel makadamdiken
sa dr vi overens. Da ar kravet uppfyllt.

Att foreslé en riktlinje pa fardigt golv 0,5 m 6ver markniva som i kapitel 4.3 ar for
svagt. Det maste vara ett krav pd samma sitt som i reckommendationerna om man nu vill
att terrdngen ska utgora skyfallsleder.

Kravet pa fordrojningsvolym maéste ta hojd for eventuellt framtida asfalterade ytors dag-
vattenproduktion. Inte bara att det dr lampligt att gora det som det star i rekommendat-
ionerna.
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For befintlig bebyggelse géller PBL 8 kap 9§.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pd ett sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pad platsen. Tomten
ska ordnas sd att: 2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkom-
mer,

Detta har Mark- och miljddomstolen tolkat sa att det dven avser dagvatten. Speciellt
verkar det som om Vigga 1:51, Vigga 1:23 och sjobodarna pd Végga 4:1 ligger i vigen
for avrinningsvigar.

Plankarta

Markreservat saknas for de VA-ledningar som korsar foreslagen tomt 1. Utan u-omrade
1 plankartan kan det bli problem att soka ledningsratt om det skulle bli aktuellt i framti-
den.

I 6vrigt har Sotenéds Vatten AB ingen erinran.
Kommentar
Dagvattenutredningen ska uppdateras och godkénnas av Vistvatten innan granskning.

I dagvattenutredningen har fordréjningsvolymer berdknats bade utifrén att vigarna as-
falteras samt att de utfors med grus. Foreslagen fordrojning i makadamdike léngs lokal-
gatan tar hojd for framtida asfaltering av gatan.

Enligt dagvattenutredningen har inga instingda omraden identifierats, det konstateras
aven att det finns avledningsvégar som rinner vid sidan om befintliga hus. Huvudsaklig
avrinning foreslés ske via makadamdiket vid lokalgatan, och makadamdiket fungerar
aven som avledningsstrak vid skyfall. Viagga 1:51, Vigga 1:23 samt sjobodar inom
Vigga 4:1 ska ddrmed inte ligga i vigen for foreslagna avrinningsvigar fran det plane-
rade omrédet.

VA-ledningar som korsar tomt 1 &r enskilda och kan komma att forldggas i ett annat
lage. Det ar darfor inte aktuellt att foreskriva markreservat vid planldggningen. Syn-
punkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

7. Vasttrafik

Visttrafik har inget att erinra mot planforslaget och anser att det avstdnd som finns fran
planomrédet till befintlig kollektivtrafik 1 strdket, 600 meter, far anses betraktas som
god tillginglighet for denna typ av bebyggelse. Fran Visttrafiks sida vill vi peka pa vik-
ten av att beakta trygga gédng- och cykelmojligheter mellan Hallindenvagen och den till-
kommande bebyggelsen i samband med att infrastrukturen &nda ses dver i och med ex-
ploateringen.

Kommentar

Informationen noteras. Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.
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8. Bohuslans museum
Kulturhistorisk bakgrund

Det hittills obebyggda omradet ligger pa ett mindre berg pé sddra stranden av Nisekilen
mitt emot kustsamhéillet Hovendset. Det &r inte nagot riksintresse for kulturmiljon men
ligger strax utanfor den i Oversiktsplanen 2010 for Sotenis kommun utpekade kulturhi-
storiskt virdefulla titbebyggelsen. Tillfartsvigen tangerar den dldsta och mest enhetliga
samt vilbevarade delen av Hovenisets begravningsplats.

Utlatande

Ur var synpunkt dr det en bra plats for ett mindre bostadsomrade, vl avgransat, tydligt
skilt fran skédrgardssamhaéllet pa ett redan av stenbrytning sargat bergsparti som ldmnar
stranden fri men som dnd4 ger eftertraktad utsikt dver vattnet. Eftersom det dessutom
inte finns nagra registrerade fornlimningar inom- eller 1 narheten av planomradet har vi
inget att invdnda mot forslaget.

Vi har dock tva detaljsynpunkter:

Sjobodar och bryggddck

I Planbeskrivningen sid 12 stir angivet bryggdéck vid sjobodarna. Nar det géller tradit-
ionella bohuslénska sjobodar var det vanligt att till dem horde individuella bryggor inte
sammanhdngande “’kajer”.

Stenmur

Léngs den sodra gransen inom den sydvistra tomten finns del av en troligen fran borjan
langre stenmur. I Kulturmiljolagen har stengirdesgéardar inte nagot formellt skydd end-
ast biotopskydd i odlingslandskapet enligt Miljobalken. Vi tycker darfor att Plankar-
tan/Planbestimmelser /Anvédndning av allmén platsmark @ndras och att omradet Natur
utokas sd att den hamnar inom detta eller inom nyinréttad ”prickmarkerad mark™ som
inte far bebyggas. Kanske kan védndplatsen “’vridas” nagot langre in i omradet for att be-
hélla storleken hos sydvésttomten. Vi kan inte utan att ndrmare studera éldre kart-
material uttala som om vad den markerar mer 4n att den har ett virde som ett lokalhisto-
riskt pa platsen kvarldmnat byggnadsverk i original.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte bryggornas utseende. Enskilda bryggor 6verensstimmer dock
battre med karaktédren kring viken.

Detaljplanen kommer inte reglera bevarande av stenmuren i sydvist, &ven om ett beva-
rande ses som positivt. Mgjligheten att behalla stenmuren far studeras vid iordningstal-
lande av kvartersmark och dike. Synpunkterna féranleder ingen dndring av planforsla-

get.
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9. Miljonamnden i mellersta Bohuslan
Avlopp

I planforslaget framgar det att det i sjobodarna inte far installeras vatten och avlopp.
Miljéenheten ser positivt att man foljer Sotends kommuns sjobodspolicy dir det framgar
att sjoboden inte fir innehalla installationer for vatten och avlopp och att det inte ar till-
latet att vidta atgirder eller utféra andra dndringar som syftar till att boden skall kunna
nyttjas for boende. I planforslaget framkommer det att planomradet inte ska ingé i all-
maént verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Tillkommande fastigheter ska anslutas
till den enskilda VA-anldggningen och anslutas till det allménna VA-nétet som avtals-
kund. Miljéndmnden forordar att anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker inom
planomradet.

Avfall

Plats for uppstéllning av sopkarl finns vid omradets gemensamma uppsamlingsstélle ut-
anfor planomradet. Gemensamma 16sningar ser miljondmnden positivt pa.

Dagvatten

Forslaget 1 dagvattenutredningen med lokalt omhidndertagande pa de nya tomterna samt
fordrojning i makadamdike anser miljondmnden vara en skélig atgard.

Klimatanpassning

Planen har tagit hojd for hogre havsnivéer och skyfall som kan intriffa i framtiden, 1
rimlig omfattning.

Stralning

I planforslaget ndmns att det 1 byggherren enligt boverkets byggregler ansvarar for att
sdkerhetsstélla att gransvirdet for radon inte far overskridas och att det i de flesta fall
kravs ett radonsdkert byggande”. Miljondmnden férordar att alla byggnader for boende
bor byggas radonsékert.

Energi

Uppvéarmning ska ske med enskilda 16sningar. Miljondmnden anser att det ar viktigt att
l6sningar som framjar héllbar utveckling sdsom solkraft inte forsvaras genom bestam-
melser i planbestimmelser om taklutningar och placering av husen.

Kommentar

Enligt 6verenskommelse med Véstvatten kommer samtliga tillkommande bostadsfastig-
heter anslutas till kommunalt vatten och avlopp som avtalskunder.

Fragan om radonsdkert byggande hanteras i bygglovsskedet.

Planbestdmmelser om takvinkel och placering bedéms inte férhindra fornybara energi-
system sa som exempelvis solenergi.

Yttrandet foranleder inga édndringar av planforslaget.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning:

10. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanlédggning inom omrade for aktuell detalj-
plan eller inom dess ndiromrade och har ddrmed inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar

Informationen noteras.

11. Skanova AB

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns négot att
invinda mot planforslaget. Pa bifogad ldgeskarta dr Skanovas anldggningar inom och
intill aktuellt omrdde markerade. Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar
bekostas av fastighetsdgare/exploator och bestélles via e-post: Skanova-remissergote-
borg@teliacompany.com. Bestéllning skall goras i god tid innan eventuell atgard krévs.

For digitala kartor och utsdttning hianvisas till www.ledningskollen.se
Kommentar

Informationen noteras.

12. Ellevio

Inom aktuellt planomréde finns befintliga jordkabelledningar for lagspanning 0,4kV. Se
bifogad karta. Om befintliga ledningar maéste flyttas eller dndras tillfalligt, far den som
begir ombyggnad eller dndring std for dessa kostnader. Beroende pé effektbehov av nya
bostdder kan vi behdva en ny transformator och nya matarkablar. Alla schaktningsar-
beten for omrddets elforsodrjning inom planomradet bekostas av exploatdren. Vi 6nskar
att 1 god tid bli kontaktade av exploatoren for eventuell samordning och samforldggning
1 omradet.

For uppgift om befintliga ledningars 14ge vanligen anvénd Ledningskollen. Det dr en
kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning, som nas via www.ledningskollen.se.

For 6vrigt har vi inget att erinra mot det upprattade planforslaget.
Kommentar

Informationen noteras.

13. Vagga 4:1, Vagga 4:14
e Breddning av vig grinsande 4:14 anses olamplig, moétesfickor ok.

e Breddning av vég vid parkering till baithamnen kommer ¢j att ges da det minskar
antalet platser for parkering med drygt 10 platser.

¢ Breddning infart mot landsvég ses som positiv dd det dr smalt och svart att mo-
tas dér.
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e Nuvarande station for hushallsavfall borde utdkas till miljostation dven for glas.

e Byggnadstyp med flack takvinkel foreslas dar siluettbilden paverkas, frimst sett
frén norr.

Kompletterande synpunkter som beror Vigga 4:14. (inkom 2020-08-09)

e Placering av hus markerad med nr: 4 och 3 anses hogst oldmpligt, d& de kan bli
placerade sa ndra som 5 meter fran bergsluttningen enligt illustrationskartan.
Placering minst 10 meter fran tomtgréins &t norr och flack taklutning rekommen-
deras pa dessa hus.

¢ Enligt rekommenderad plushdjd 13.4 meter vid vindplanen grinsande hus 4 och
3, borde grovt rdknat nockhdjd pé dessa hus hamna pa plush6jd 20 meter. Med
placering sa som forslaget ér ritat skymmer dessa hus solen mestadels under da-
gen for oss pa 4:14.

Kommentar

Plangrinsen har i samradsforslaget forlagts sa att utrymme ges for en eventuell framtida
breddning av vigen. Denna breddning dr dock inte ett krav enligt trafikutredningen,
men skulle forbéttra vigens standard. Dock dr det viktigt att motesfickor kan tillskapas.
Dessa behover till del forlédggas pé fastigheten 4:1 och bor ddrmed ingé i planomradet.
Till granskningen minskas planomradet och planomradesgrinsen justeras sa att endast
den del av 4:1 som kravs for att anligga mdtesfickorna ingér i planomrédet. Ett avtal
ska tecknas med berord fastighetségare.

Jamfort med befintliga hus dr foreslagna byggnader varken hogre eller placerade pa nér-
mare avstand till fastighetsgrins. Planforslaget dr anpassat for 1,5 plans hus med sadel-
tak. Nir det géller byggrittens storlek har dven standard for aretruntboende prioriterats.
Byggritterna justeras inte.

Nya byggnader kan for 4:14 ge ndgon skuggning under vinterhalvéret, men med den
Oppna, ldga bebyggelsen 1 6vrigt samt avstandet till de planerade villorna bedéms inte
paverkan som betydande. Forslaget édndras inte.

14. Vagga Sodra Samfallighetsforening GA:21
e De foreslagna forbattringsatgérderna vid utfarten mot lansvag 872 ar viktiga.

e De foreslagna dtgidrderna for omhédndertagande av dagvatten frn exploaterings-
omradet ir viktiga. P4 varje tomt bor anordnas ett stenmagasin pa ca 15 m?
(=halrum S m?). Den extra magasinsvolymen i viigdiket bér finnas kvar som ex-
tra reserv om végen skulle asfalteras 1 framtiden. Eftersom det blir omfattande
bergarbeten vid grovplanering av omradet innebér detta inte négra extra kostna-
der for exploatdren om man bara planerar in detta frdn borjan. Det 6kar mdjlig-
heten att kunna slédppa detta vatten i befintlig dranering i backen utan att oka di-
mensionen. Utloppsledningen fran vigen mot hamnen &r dock tét och ligger med
litet fall, varfor den sannolikt behdver ldggas om med storre dimension.
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e Vi forutsatter att avfallshanteringen sker vid det befintliga sopsképet vid hamn-
omrddet och inte vid de nya fastigheternas tomtgrénser. Systemet med denna av-
fallshantering har borjat gélla fran 2020.

e Andelstal for drift och underhall av vdg for samtliga fastigheter ingdende 1 Véag-
samfilligheten bor genomga fordndring vid exploatering och forrittning.

e Vigsamfillighetsforeningen forutsitter att exploatoren stér for samtliga kostna-
der och att inga kostnader belastar vigsamfiéllighetsfGreningen.

e Exploateringsarbeten med tunga transporter och sprangningar bor ske under vin-
terhalvaret for att inte sammanfalla med sommarhalvarets trafik till och fran nu-
varande fastigheter och trafik till hamnomradet. Detta for att minska oldgenheter
med buller, avgaser, damm och stenskott for de berorda.

e Eventuella skador pa befintlig vig, som ej kommer att berdras av exploatering,
forutsitts aterstéllas 1 befintligt skick som innan exploatering.

e [ detaljplanen bor beaktas att parkeringsplatser for nuvarande fastigheter kom-
mer att forsvinna vid véindplanen och mojligheter till gastparkering upphor. Be-
fintlig véags utforande tillater inte att parkering kan ske pa denna och parkering
fér ej ske pa definierade moétesplatser. I detaljplanen bor tas beaktning till en hel-
hetslosning avseende vig och parkeringsplatser for nuvarande och nya fastig-
hetsdgare.

Kommentar

Vigen ska utformas sa att sophdmtning kan ske vid varje ny tomt inom planomradet, se
kommentar till yttrande frdn Rambo.

Generellt géller att varje fastighet ska svara for sitt eget parkeringsbehov. Fastigheter ut-
anfor planomradet fir ordna parkering inom egen fastighet, eller genom avtal med an-
nan markégare.

Eventuella nyttjanderéttsavtal som ger andra fastigheter eller fastighetségare rétt att an-
vianda fastigheten Vigga 1:7 for parkering ska utredas innan granskning.

I direkt anslutning till planomradet finns mojlighet till besoks- och ldngtidsparkering vid
gisthamnen. I planbeskrivningen fortydligas att det finns parkeringsmdjligheter vid
gésthamnen.

I dagvattenutredningen foresléds ett makadamdike ldngs lokalgatan. I det fall tomterna
ligger lagre dn gatan kan stenmagasin pa tomten anordnas. Makadamdiket ger fordroj-
ning och rening for gata och tomtmark och tjdnar som ytvattendike vid skyfall. Foresla-
gen gemensam dagvattenhantering anses vara den mest hallbara 6ver tid. Planen {or-
hindrar dock inte att magasin anldggs inom tomtmark.

Ovrig information som #r kopplad till genomforandet noteras men foranleder ingen énd-
ring av planforslaget.
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15. Vagga 1:10
Vi vill anmila tva aspekter som borde registreras:

e Att exploatdren skoter och tar ansvar for vattenledning servitut som gar igenom
var tomt.

e Att husen som fir byggnadsritt inte kommer mer &dn 5 meter i hdjd med befintlig
hojd pa berget.

Kommentar

Avseende befintligt servitut for vattenledning &r det upp till den belastade fastigheten att
ansOka om omprdévning av servitutet. Det dr inte en fraga for planarbetet.

Detaljplanen medger uppforande av 1,5 plans hus vilket 6verensstimmer med den om-
givande byggelsen. Nir det géller byggrittens storlek har standard for &retruntboende
prioriterats.

Synpunkterna foranleder inga dndringar av planforslaget.

16. Vagga 1:24

Allmant kan tyckas att foreslagna byggratter medger avsevart mycket stérre hus &n som
ar vanligt i vara bohussamhéllen (vir byggnadsyta &r ca 50 m2). Med suterrdngvining
och inrett 6verplan kan bostadsytan bli ndrmare 400 m2. En minskning av tillaten tota-
lyta skulle gora att husen blir battre anpassade till omgivande fastigheter.

Hus 5, placerat 1 takhdjd med vart hus, blir oerhért dominerande. Takésen och takkupor
kan enligt planforslaget bli ca 11 meter Gver var bostad och altan! Denna fastighet kan
ju i sin tur bygga en altan 1 visterldge néstan fram till var tomtgrians. Med hansyn till
PBL:s kapitel 2-4 anser vi att denna paverkan pé vér fastighet blir oskilig. Vi dnskar att
byggritten tas bort eller 1 vart fall flyttas ldngre fran var tomtgrins.

Det ér oerhort viktigt att dagvattenhanteringen fran detta hus och tomt leds Osterut, ef-
tersom vi redan idag har problem med regnvatten fran detta héll vid intensiv nederbord.

Fastigheten Vigga 1:7 (exploatdren) har idag ett servitut (1427-94/31.2) for en sommar-
vattenledning 6ver vér fastighet, Vigga 1:24. Eftersom denna inte ldngre anvénds, forut-
satter vi att detta servitut tas bort i samband med alla andra lantméteriforrattningar.

Vid exploateringen kommer det att bli omfattande markarbeten med sprangningar, vib-
rationer, buller, damm och omfattande transporter med tunga fordon pé en smal viag. Vi
hoppas att detta arbete begrinsas till perioden oktober — mars (vinterhalvéret), for att
inte orsaka miljo- och trafiksdkerhetsproblem under sommarhalvaret, nir det ér en livlig
trafik till och frén bathamnen.

Kommentar

Planforslaget medger en byggnadsarea pa 150 kvm for enbostadshus.
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Bestammelserna om byggnaders placering i detaljplanen kvarstar. Foreskrivna avstdnd
till fastighetsgrins dr i likhet med de omgivande husens placering i forhallande till
grins. Nér det géller byggrittens storlek har standard for aretruntboende prioriterats.

Dagvatten foreslds ledas till havet via ett dagvattendike ldngs lokalgatan. Dagvatten ska
inte sléppas till angridnsande bostadsfastigheter 1 Oster.

Avseende befintligt servitut for vattenledning &r det upp till den belastade fastigheten att
ansOka om omprdévning av servitutet.

Onskad tidpunkt for byggnation noteras men regleras inte i detaljplan.

Synpunkterna foranleder inga dndringar av planforslaget.

17. Vagga 1:51

Felformulering angdende befintligt enskilt ledningsnit for vatten och spillvatten, sid 16 i
Samrddshandling Planbeskrivning 2020-03-11.Végga 1:51 har en egen pumpstation,
vilket man har missat i Planbeskrivningen.

Vi forutsitter att Dagvattenutredning daterad 2020-05-14 utférd av ALP Markteknik
AB giller. Har anger man att dagvatten fran véstra delen av naturmarksomradet upp-
strdms kommer 1 storre utstrackning att ledas ut langs gata 1 istéllet for via dike Gsterut.
Négon kapacitet att ta emot dagvatten via dike som leds 6ver fastighet Vdgga 1:51 finns
inte.

Da nuvarande mojlighet att parkera kommer att forsvinna finns 6nskemél om att an-
lagga nagon form av gistparkering. I detaljplanen bor man gora en dversyn for anslut-
ning till ny parkering inom fastighet Véigga 1:51.

Kommentar

Det noteras att Vigga 1:51 har egen pumpstation. Planbeskrivningen beskriver framst
fastigheter inom planomradet. Synpunkten foranleder ingen @ndring av planforslaget.

Avseende parkering, se kommentar till yttrande fran Vigga Sodra Samféllighetsfor-
ening GA:21.
18. Vagga 1:57

e Planen bor innefatta parkering dven for befintliga fastigheter som annars stélls
utan parkeringsmojligheter

e Forutsitter dven att bryggbyggnationen anpassas till befintliga bryggor
Kommentar

Avseende parkering, se kommentar till yttrande fran Vigga Sodra Samféllighetsfor-
ening GA:21.

Utformning av bryggor studeras i samband med utbyggnad, men regleras inte i detalj-
planen.

13 (21)



Sotenas kommun

2021-09-22 | Samrddsredogérelse | Byggnadsniamnden | Dnr BN 2011/462

19. Vagga 2:8

Gemensamhetsanldiggningar och marksamfdilligheter

Enligt detaljplanen skall Vigsamfallighet GA:21 ombildas och vig till nya fastigheter
skall ingé i denna. Var fastighet, Vagga 2:8, ar deldgare i GA:21 men har inte vig fram
till tomtgréans. De sista 200 m dr endast farbar sommartid med 4-hjulsdrift och fungerar
inte for riddningstjinst, transporter av gods, besdkande géster. Végen gér ej heller att
snordjas.

Tidigare har transporter, vinter /besoksparkering skotts med hjdlp av parkering med
nyttjanderétt (se bilaga 1) pa grusplan/vindplan Vigga 1:7. Nyttjanderétten har funnits
och betalats for sedan 1994. Denna grusplan ingar ej 1 GA:21, tillhor 1:7. I detaljplanen
tas vdr nuvarande parkering bort.

Med hénsyn tagit till att vi dr fastboende och om vi skall kunna fortsitta med det kréavs
en farbar vdg som kan hantera raddningstjénst, transporter, snordjning och besdkare.
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Eftersom GA:21 skall ombildas och véar nuvarande parkering tas bort, krdver vi att dven
vég fram till var tomtgréns ingar i ombildningen. Véigen behdver breddas till samma
standard som befintlig GA:21, ca 3,5 m. Strackningen pa végen syns i bilaga 2. Skissen
och forslaget dr gjord av lantmadteriet. Dér stér att det skall vara ett servitutomrade, men
detta stoppades vid forrdttningen 1994.

Dagvatten
Hiamtat frdn Dagvattenutredning sid 9:

Ndr ledningar, diken och magasin dr fyllda kommer dagvattnet att floda ytledes ner mot
omrddets ldgre beldgna delar. Nagra instingda omrdden har inte identifierats och det
finns avledningsvigar som leder vid sidan om befintliga hus, en effektiv avrinning kom-
mer ske ner till havet, sdledes dr inte omrddet sarbart for 6versvimning till foljd av ne-
derbord. Ddremot kan héjda havsnivder och hastiga floden i den kuperade terringen ge
problem. Full magasinering av extrem nederbord krdvs inte, men skyfallen maste kunna
avledas utan att skada byggnader och nedstréoms liggande omrdden.

I verkligheten finns dike fram till var mark, men dér flodar det ovanpa marken. Nédgon
form av tickt dike eller kulvert krévs.

Kommentar

Fragan om végen utanfor planomradet ska inkluderas 1 befintlig GA:21 och vilken stan-
dard végen ska ha bor ni lyfta med védgforeningen. Det ér inte en frdga som hanteras 1
denna detaljplan. Végstrackan utanfor planomradet hanteras inte i denna detaljplan.
Viganslutning for fastigheter utanfor planomradet ska utredas infor granskningen.

Avseende parkering, se kommentar till yttrande frén Vigga Sodra Samfiéllighetsfor-
ening GA:21.

For dagvattenhantering efterstrivas 1 forsta hand 6ppna system. Dagvatten foreslés avle-

das via ett makadamdike lings den nya gatan. Avledning foreslas inte mot Vigga 2:8.
20. Vagga 1:17

Har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Kommentar

Tack for yttrandet.

21. Vagga 2:91

Fortatningen av Stavsidng gor att det inom planomradet bor etableras gistparkeringsplat-
ser som kan betjdna samtliga fastigheter i omradet. Topografin gor det generellt svart att
kunna hysa det antal som skulle behdvas inom respektive fastighet. Gastparkeringsplat-
ser bor lokaliseras centralt i omradet sa att d&ven dldre och rorelsehindrade kan besdka
fastigheterna inom rimligt gangavstand. Erfarenhetsmaéssigt skulle behovet kunna vara
atminstone 0,5 p-plats per fastighet.

Kommentar
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Se kommentar till yttrande fran Vagga S6dra Samfillighetsforening GA:21.

22, Vagga 2:90

Generellt

Vi vilkomnar forslaget som innebar utveckling och ger fler mojligheter till boende 1
omrédet, samt sannolikt ocksa bidrar till forbéttring av vdg och utfart vilket kommer alla
fastigheter pa Stavsing till gagn. De foreslagna atgiarderna paverkar flertalet fastigheter,
utdver Végga 1:7 som driver forslaget, genom att mdjligheterna till parkering och fram-
komlighet till Gvriga fastigheter &ndras. Darmed menar vi att Sotends kommun behdver
beakta intilliggande fastigheters mojligheter till parkering och framkomlighet, sa att en
bra helhetslosning for omradet uppstar.

Angdende parkering

Detaljplaneforslag beskriver pa sid 13 hur den idag avgrusade vindplanen upplatits mot
avgift till intilliggande fastigheter som parkering; detta handlar om ca 13 platser som
hyrts ut under ca 25 &r. Dérutdver har vindplanen fungerat som just vindplan for storre
fordon/transporter som lamnat av gods etc. till fastigheter langre in i omradet. Detta om-
rade foreslds nu bli tomtmark och varje fastighet (nya foreslagna och befintliga intillig-
gande) foreslds hantera sitt eget parkeringsbehov. Sotends kommun bor 1 var mening 1
samband med beslut om foreslagen detaljplanedndring ta i beaktande att det krdvs en
rimlig parkeringssituation for hela det berérda omradet (for samtliga fastigheter som in-
gér 1 GA:21). Det &r orimligt att forvénta sig att parkeringsbehovet av de tidigare ca 13
platserna pa véandplatsen kommer att forsvinna eller absorberas inom respektive fastig-
het, sdrskilt med tanke pé att ménga intilliggande fastigheter 4r sma och begréinsas av
berg eller hojdskillnader dér det kan bli svart och troligen kostsamt att anldgga parke-
ring for eget behov och ev. besdkande.

En rimlig forvintan vore att kommunen i samband med detaljplanedndringen ser till att
hela omréidets forvintade parkeringsbehov skall tillgodoses inom omradet. Detta &r vik-
tigt for att undvika framtida problem med eventuella felparkeringar langs végen; eller
att riskera att belasta parkeringar i ndiromradet (kyrkogérden, bétplatsen, campingar).

Angdende framkomlighet

Behovet for samtliga fastigheter att ha farbar bilviag fram till egen fastighet dr av yttersta
vikt och okar ytterligare om parkeringsmojligheterna i omradet forsdmras, enligt fore-
slagna atgérder. Forslagets plankarta noterar ett omréde 1 sydvéstra hornet som “Natur-
mark” medan illustrationskartan visar den befintliga vig som idag anvéinds av oss (2:90
samt ytterligare tva fastigheter soderut 2:8 och 2:91) som bilvég till fastigheterna. Detta
vagavsnitt 6ver 1:7 (1angs med 1:51) &r en del av den ”gamla vagen” S4, och maste be-
varas som just vig for att sdkra rimlig framkomlighet till var fastighet. Befintlig vag for-
battrades under 2008 pa bekostnad av dgarna till fastigheterna Vagga 2:90, 2:8 och 2:91
efter 6verenskommelse mellan alla berérda fastighetsdgare (4:1, 1:7, 1:51; 2:8, 2:90;
2:91). I samband med den foreslagna fordndringen av viagsamfilligheten GA:21 att vid
exploateringen ansluta 5 nya fastigheter och dér till kommande védg och vandplan, me-
nar vi att det ar rimligt att Sotends kommun aterigen beaktar helhetssituationen for
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samtliga fastigheter i omradet, och inte endast exploatorens (1:7) behov/6nskemal. Vi
onskar oss en 10sning som innebér att samtliga fastigheter (inklusive 2:90, 2:8 och 2:91)
far samfilld vig till fastighetsgriansen. Vi foreslar alltsa att samfalld vag forlangs till att
omfatta dven idag befintlig vig s6derut fran vindplatsen/dagens parkeringsplats och
fram till respektive fastigheterna 2:90, 2:8 och 2:91. (Motsvarande synpunkter har tidi-
gare framfOrts till Fastighetsbildningsmyndigheten Bohusldns Norra Lantmateridistrikt i
samband med D:nr 93:247). For att sidkerstilla god framkomlighet for riddningsfordon
och storre arbetsfordon uppfattar vi ett behov av ytterligare lite breddning av detta vig-
avsnitt. En 16sning med adekvat och samfalld vég till respektive fastighet, skulle troli-
gen dven forenkla mojligheterna for dessa fastigheter absorbera sitt eget och besokande
parkeringsbehov, se avsnittet ovan. Som ett minimum bor atminstone det vigavsnitt
som ingdr 1 omradet som omfattas av detaljplaneforslaget ingd i den nya samfillda
vagen, snarare dn att klassas som “Naturmark™.

Angdende befintliga servitut och rdttigheter

Servitut for var fastighet Vagga 2:90 framgér i Lantméterimyndighetens fastighetsregis-
ter; fastighetsréttsliga atgirder 14-ASU-1754 (1967-12-22) samt 14-ASU-1986 (1971-
08-06).

Da intilliggande fastigheters servitut inte alls tas upp i planforslagshandlingarna &r det i

sammanhanget dr det viktigt att notera:

e Det vdgavsnitt som beskrivs ovan i planomradets sydvistra horn omndmns som
”Naturmark”™ péverkas av 14-ASU-1986 (1971-08-06) dé det utgor anslutning
mellan servitutsvig 6ver 4:1 och samfalld viag (GA:21).

e Vigen S4’s strackning mot havet fran den grusade véndplanen (mellan 1:7s be-
fintliga bostadsfastighet och 1:51) ingér i dessa servitut och nyttjas av oss vid
behov av framkomlighet av tex storre arbetsfordon till tomten.

Kommentar

Avseende parkering, se kommentar till yttrande frén Vigga S6dra Samfiéllighetsfor-
ening GA:21.

Avseende synpunkter pd framkomlighet och vdganslutning for fastigheter utanfor plan-
omrédet, se kommentar till yttrande fran Vigga 2:8.

Ovriga, ingdr inte i fastighetsforteckningen:

23. Hovenads 1:268

Sotends kommun genomfor for ndrvarande samrad betrdffande rubricerade detaljplan.
Kommunen har dock valt att avgransa sakégarkretsen orimligt snévt varfor underteck-
nade inte informerats om samradet. Véar fastighet, Hovenis 1:268, &r beldggen pa norra
sidan av Nésekilen mitt for planomradet varfor planutformningen har stor betydelse for
var utsikt.
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[lustrationerna pa sid 9 1 planbeskrivningen skulle 1 princip kunna var tagna fran var
fastighet eller var sjobod. Vi begir dérfor att vi inkluderas i sakdgarkretsen och att vi in-
formeras om den kommande granskningen.

Vi vill vidare kommentera planforslaget s& som det redovisas i samradshandlingen date-
rad 2020-03-11.

Redovisningen av byggritten for bostider dr delvis missvisande. Illustrationskartan re-
dovisar fem nya bostadshus och planbeskrivningen anger en minsta fastighetsstorlek pa
800 kvm. Plankartan saknar dock bestimmelse for minsta fastighetsstorlek och kvarters-
markens storlek och mojliggér med marginal sex nya fastigheter om 800 kvm. Da
plankartan saknar bestimmelse angdende minsta fastighet skulle i princip &nnu fler
kunna bildas. Plankartan bor alltsd forses med bestimmelse om minsta fastighetsstorlek
(forslagsvis 900 kvm). Om storleken 800 kvm bibehélles bor illustrationskartan anpas-
sas efter detta.

Vidare kan vi notera att byggritten om 150 kvm for bostadshus innebér en pétaglig skal-
forandring 1 omradet med stor inverkan pa landskapsrummet. Inte minst de hogst be-
lagna byggnaderna, som placerats med langsidan mot sjon, blir mycket dominanta, se
sid 9 1 beskrivningen. En mindre byggnadsvolym och/eller annan orientering skulle
minska paverkan.

Foreslagen utformning av omradet f6r bryggor och sjobodar dr svarbedomt. Plankartan
redovisar ett litet och oregelbundet omride samtidigt som illustrationsbilden redovisar
ett stort och mycket hogt bryggarrangemang. Bryggan forefaller ligga minst 1,5-2 meter
over befintlig brygga vilket gor den mycket dominant. En placering av samtliga nya sjo-
bodar norr om den befintliga skulle ge forutsittning for battre terrdng- och landskapsan-
passning. Vidare saknar plankartan redovisning av vattenomrade for ev. bryggor utanfor
strandlinjen liksom for bétplatser. Savél plankarta som illustration bor fortydligas.

Kommentar

Sakdgarkretsen redovisas i tillhorande fastighetsforteckning som omfattar de ndrmast
angransande fastigheterna. Boende vid Honvendset har inte bedomts vara sakdgare i
detta fall.

Pé plankartan finns en bestimmelse om att maximalt 25% av fastighetsarean far be-
byggas. Bestimmelsen ger begransningar for hur stor andel som far bebyggas om fastig-
heten &r mindre &n 800 kvm. I planbeskrivningen stér felaktigt att minsta tomtstorlek for
bostadsfastigheter dr 800 kvm, bade mindre och storre fastigheter dr dock tillatna. Plan-
beskrivningen redigeras. Angivelse om minsta tomtstorlek infors inte.

[llustrationskartan visar en mgjlig utformning av bostadshus, tomter, sjébodar och bryg-
gor inom ramen for planens bestimmelser. Aven andra alternativ finns.

De utpekade kulturhistoriska vardena berdér bebyggelsen pa Hovendset. Aktuell regle-
ring 1 planen avseende féargséttning och takvinkel anses utgdra en lamplig detalje-
ringsnivd med hédnsyn till platsen och planens syfte. Storleken pa byggnaderna ger moj-
ligheten till helarsboende vilket prioriteras.
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Placering och utseende av bryggor samt sjobodar far studeras i detalj i samband med ge-
nomforande. Bryggornas utformning regleras inte i detaljplanen.

24, Hovends 1:86

Jag bor pa Hovenissidan av viken, och planen paverkar i hog grad upplevelsen av plat-
sen fran vart héll. Vad géller upplevelsen av det planerade omradet tycker jag att — &ven
fast att omradet pa andra sidan viken inte &r klassat som kulturmiljo — det vore lampligt
om omradet smilter ndgorlunda in 1 miljon omkring. Dérfor tycker jag att det skulle fin-
nas ett viarde 1 att planera den nya bebyggelsen sa att de haller ndgorlunda samma stor-
lek och form som den dldre bebyggelsen i omradet. Den nyligen byggda enplansvillan
nedanfor planomradet sticker ut pa ett anskramligt vis, och alla byggnader som beskrivs
1 planen &r omkring dubbla storleken mot de tidigare husen.

Dérfor foreslar jag att de nya byggnadernas storlek i planen forminskas fran foreslagna
200+50kvm till 100+30kvm.

I Gvrigt gissar jag att det inte 4r mdjligt att reglera husens karaktér mer detaljerat &n de i
planen utpekade farg- och materialvalen eftersom att det inte &r kulturmiljoklassat om-
rade, men jag vill anda lyfta att det vore fint om det i mojligaste man géar att ta vara pa
vért samhilles fina kustkaraktir dven i framtida byggnationer, exempelvis i friga om
stora glasytor, fonsterformer och 6vrig arkitektur.

Min andra inviandning har att gora med naturmiljon i omradet, dir det enligt planen dels
ar tillatet att genomfora sprangningar for att ge plats for de planerade husen, dels att be-
bygga omraden dir det idag star storre trad. Att spranga ér en oaterkallelig insats som
for evig tid fordndrar kuststrackan, och dessutom skapar en likriktning i byggnadssétt
som ir bade trikig och onddig. Aven om platsen redan tidigare utsatts for dverkan bety-
der inte det att det ska vara fritt fram att springa igen. Det finns gott om byggnadssétt
som kan Overbrygga de svérigheter som ett klippigt landskap innebér, men ingenting
som kan aterstdlla en sprangd bohusklippa. Jag foreslar darfor att skrivningen om att
sprangning ses som en rimlig atgérd tas bort ur planforslaget.

Vad giller naturmiljon och trdden sa dr det en del av vart samhélles nuvarande utmaning
att bespara oss s mycket koldioxidutsldpp som mojligt, och alla storre trad ar av stort
virde som séavil koldioxid-bindare som f6r djur och insekter. Darfor foreslér jag att pla-
nen anpassas s att de patagliga naturvirden som finns i omradet i storsta mojliga man
skyddas fran exploatering.

Kommentar

Avseende synpunkter om byggriétt och kulturmiljé6 mm. se kommentar till yttrande frén
Hovenis 1:268.

Inga omraden med hdga naturvirden har identifierats inom planomréadet. Aven om viss
inverkan pa vegetation och berg kommer behova ske ar det positivt om byggnationen
kan anpassas till berg och naturmiljé i mgjligaste méan.
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Sammanfattning av inkomna synpunkter

Synpunkter frdn remissinstanser:

e Léansstyrelsen rekommenderar beteckningen V med precisering sjobodar for sjobods-
omradet.

e Lantmiteriet anser att det bor framga av planbeskrivningen hur tilltrdde till sjobods-
omrédet ska ske.

e SGI saknar redovisning av stabilitetsforhallanden inom véstra delen av planomradet.

e Rambo bedomer att sophdmtning inte kan ske vid de nya fastigheterna och hanvisar
till de gemensamma kérlskap som finns idag.

e Vistvatten har synpunkter pa berdkningarna i dagvattenutredningen.

e Bohusldns museum anser att stenmuren inom planomradet bor bevaras.

Synpunkter fran berorda sakdgare enligt fastighetsforteckning:

e Vigen inom planomradet bor inte breddas, men motesfickor kan anordnas.

e Infarten fran vdg 872 bor forbattras.

e Den samfillda vigen bor forlédngas till fastigheterna 2:90, 2:8 och 2:91 och inkluderas
1 detaljplanen.

e Parkeringsplatser och géstparkeringar for omgivande fastigheters behov bor tillgodo-
ses inom planomrédet.

e Det finns synpunkter pa utformning av husen, hushdjder, placering av hus och tomt-
storlek.

e Dagvatten fran planomradet bor inte paverka omgivande fastigheter.

e Behov av fortydligande avseende fastigheter och servitut.

Forslag till fortsatt arbete

Infor granskningen av detaljplanen ska planbeskrivningen och plankartan justeras enligt
nedan:

Plankartan

e Planomradet minskas och plangrinsen justeras s att den del av Végga 4:1 som plan-
laggs for allméin plats GATA minskas.

e Vigen justeras sa att sophdmtning kan ske vid varje ny fastighet 1 detaljplanen.

e Foreslagen markanviandningen for sjobodsomradet éndras till V med precisering.

e Marklov for sprangning och schaktning infors ndrmast bergsslanten.

Planbeskrivningen

e Uppdaterad information om sophdmtning infors i planbeskrivningen.

e Beskrivningen av foreslagen dagvattenhantering fortydligas.

e Planhandlingarna kompletteras med en beddmning av stabilitetsforhallanden for pla-
nerad gata inom vistra delen av planomrédet.

e Viganslutning for fastigheter utanfor planomradet ska utredas infor granskningen.

e Konsekvenser for fastigheter fortydligas i planbeskrivningen.
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Detaljplaneprocessen

De synpunkter som kommit in under samradet ligger som grund for fortsatt planarbete. Forslaget till
detaljplan kommer att justeras och nya handlingar skickas dérefter ut en andra gang, under det sé kal-
lade granskningsskedet, till berorda sakdgare, externa och interna remissinstanser. Yttranden samman-
stélls och kommenteras pa nytt i ett granskningsutldtande. Kommunen annonserar och presenterar dar-
efter det planforslag man avser att anta. Detaljplanen antas och vinner laga kraft tre veckor efter anta-
gandet under forutsittning att ingen har dverklagat detaljplanen.

Astrid Johansson
Planhandldggare
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