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Detaljplan for Ellene 1:414 m.fl. Hunnebostrand,
Sotenas kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Hur granskningen har bedrivits

Granskning om forslag till detaljplan for Ellene 1:412 m.fl., Bostéder i Hunnebostrand, har ge-
nomforts i enlighet med plan -och bygglagen (2010:900). Detaljplanens syfte ar att mojliggora
att byggnaden pa fastigheten Ellene 1:412, f.d. Rikets hus, kan byggas om fran samlingslokal
till bostadsbyggnad innehéllande ca 5 lagenheter.

Granskning har genomforts under tiden 21 juli- 7 september 2021. Granskningshandlingar var date-
rade 2021-07-08.

Berorda myndigheter och intresseforeningar, enligt sarskild séndlista, samt berorda sakégare enligt
fastighetsforteckning getts tillfélle att yttra sig. Planhandlingarna har varit tillgéngliga pa kommu-
nens hemsida: www.sotenas.se.

Med anledning av samréddet har 9 yttranden inkommit fran 7 remissinstanser och 2 berorda
grannfastigheter. Agarna till de bada grannfastigheterna har framfort synpunkter emot planfor-
slaget.

Inkomna synpunkter och kommentarer

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhéllanden att ett antagande av detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
- Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap 3 och 4)
- Mellankommunal samordning blir oldmplig.
- Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)
- Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap)

- Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hansyn till minniskors
hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, versvamning eller erosion (buller, stral-
ning, risk for olyckor, 6versvimning, erosion)

Kommentar

Noteras.

1 (5)


http://www.sotenas.se/

Sotenas kommun

2021-11-04 | Granskningsutldtande | Byggnadsndamnden | Dnr BN 2016/122

2. Lantmateriet

Delar av planen som skulle kunna forbiittras

I sektion A-A (figur 8) pa sidan 10 i planbeskrivningen anges att ”Ny fastighetsgrans™ ska l4g-
gas i huslivet pa den befintliga stationsbyggnaden. Planen mojliggor att gransen ligger 2-3 meter
Oster om huslivet. Det kan eventuellt &ven vara bra att redovisa var befintlig fastighetsgréns
mellan Ellene 1:412 och 1:383 ligger.

Endast fastighetsreglering vid fastighetsbildningen

I planbeskrivningen anges det pé sidan 14 att “Avstyckning av del av Ellene 1:383 behéver ske
och regleras éver till Ellene 1:412.” Nar det ar en befintlig fastighet som ska utdkas krivs ingen
avstyckning. Det ricker med att den aktuella delen av Ellene 1:383 6verfors genom fastighetsre-
glering till Ellene 1:412.

Omprovning av gemensamhetsanliggning

Omrédet som ingar i Ellene ga:5 dr felaktigt redovisat bade i Lantmateriets registerkarta och i
detaljplanens grundkarta. Gemensamhetsanlaggningen omfattar d4ven omrédet med parkeringar
langs gransen mellan Ellene 1:281 och 1:383.

Pé sidan 14 i planbeskrivningen redovisas rittigheten avseende parkering som ingar i Ellene
ga:5 under rubriken Servitut och beskrivs som ett servitut, vilket alltsa ar felaktigt. Angdende
parkeringen finns det regelverk om att platserna endast frén anvéndas av Ellene 1:412 nér {or-
samlingen har sammankomster” och 6vrig tid ska anviandas av Ellene 1:281. Eftersom Ellene
1:412 i och med planen far en annan anvandning innebér detta att gemensamhetsanldggningen
och dess regelverk bor goras om (en omprdvning av ga:n), skrivningarna om att varken gemen-
samhetsanldggningarna eller servituten bedoms paverkas ér enligt Lantméteriets mening inte
korrekta. Det borde kanske inforas notering om detta i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Pé sidan 17 i planbeskrivningen redovisas ekonomiska konsekvenser for kommunen. Eftersom
markomradet med stationsbyggnaden tillhor den kommunala fastigheten Ellene 1:383 kommer
kommunen rimligen att fa inkomster genom regleringslikvid/forséljning av mark. Att det ar ak-
tuellt med sddana inkomster bor redovisas i1 planbeskrivningen.

Kommentar

Sektionsmarkeringarna justeras. Texter angdende fastighetsreglering, omprévning av gemen-
samhetsanldggning och servitut samt ekonomiska konsekvenser justeras i planbeskrivningen.

GA:5 ligger inte inom planomrédet varfor forvaltningen beddmer att grundkartan inte behover
justeras.

3. Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och noterar att kommunen bemott Trafikverkets
synpunkter. Trafikverket har inga invéindningar mot planforslaget.

Kommentar

Noteras.
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4. SGI (statens geotekniska institut)
Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs jordlagren inom fastigheten framst av fastmark bestdende

svallsediment av grus ovan berg. SGI har tidigare i samradsskedet ldmnat synpunkter pa rubri-
cerad detaljplan. I enlighet med det tidigare yttrandet har SGI, fran geoteknisk synpunkt, inga
invindningar mot planforslaget.

Kommentar

Noteras.

5. Miljonamnden

Miljonamnden i mellersta Bohusldn har inga synpunkter pa rubricerat forslag till detaljplan.
Kommentar

Noteras.

6. Rambo

Rambo har inget mer att yttra 6ver detaljplanen for Ellene 1:412 mfl.
Kommentar

Noteras.

7. Vastvatten

Fastigheten ar ansluten till en ganska lang ledning med véldig liten dimension PE 40 vilket orsa-
ker stora tryckforluster bade for den nya planen och for redan anslutna fastigheter, tryckforlus-
terna beréknas vara ca 20 mvp vid maxtim forbrukning. Genom att géra en koppling mellan
PE40 ledningen och huvudledningen PEH250 i Torggatan kommer tryckforlusterna minska till
hélften vilket &r acceptabelt vattentryck i omradet. Vattenmatningen till Ellene 1:412 far ej ter-
aktiveras efter ombyggnation innan denna anslutning utforts. I dvrigt har Sotends Vatten AB
ingen erinran i drendet.

Kommentar

Noteras. Att vattenmatningen inte far ateraktiveras efter ombyggnation innan anslutningen ge-
nomfors vidarebefordras till den ténkta exploatoren.
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Sakdagare enligt fastighetsforteckning:

8. Ellene 1:253

Vyer har tagits fran fastigheterna Ellene 1:240 samt 1:253, bade vyer som illustrerar befintlig
bebyggelse samt vad forslaget tillater, vilka ar fastigheter 6ster om planomradet. Utsikten fran
de fastigheterna bedoms var i princip opaverkad vilket dven dr onskvért ur landskapsbildssyn-
punkt”

Detta stimmer inte med verkligheten och kommer kraftig att inskrénka pa var havsutsikt och
solnedgang i havet samt utsikten 6ver Hunnebostrand.

Foreslagen byggnation blir i h6jd med skorstenarna pé befintlig byggnad samt att det tillkom-
mer takkupor, trapphus och balkong och tar dar med bort var utsikt. Vilket dven inte dr onskvért
ur landskapsbildsynpunkt som ni ndimnde pé sida 11/17 i granskningshandlingar 2021-07-08.

Da denna utsikt var en stor anledning till att vi fastnade for denna fastighet samt att detta paver-
kar marknadsvérdet negativt sa borde ni ta detta i beaktning.

Kommentar:

Bedomningen ér att utsiktsforhéllandena paverkas marginellt och att synpunkterna dérmed inte
medfor ndgon éndring av planforslaget.

Ellene 1:240

Har via kommunens foretréddare Ellen Jansson, Samhéllsbyggnadsforvaltningen inforskaffat
ofullstandig information ang. fastigheten 1:412 flerfamiljshus , fd Rikets Sal. Har dven varit i
kontakt med Radar arkitekt o planerings AB, som inte kan ge ytterligande information mer 4n
en s.k detaljplan.

Enligt skiss figur: 7 visas husets ev. kommande utseende endast fran Gst/norrsida. Efterlyser
dven utseendet fran vist/sydsida. Ett hus har ju 4 sidor och antar att en arkitekt varit inblandad
och att det da alltsd méste finnas en fullstindig ritning p& ev. kommande ombyggnations alla si-
dor da man begér bygglovet. Vad betréffar figur:12 ar det endast en illustration i miniformat
som ¢j gar att tyda, vilket absolut inte ger ndgon som helst information betraffande skymd sikt
for mig och mina grannar. Ar helt emot att min havsutsikt kommer att skymmas rejilt, vad ni 4n
anser enligt métningar. Har inte haft nigon som gjort ndgon vérdering av denna inifran mitt hus
sett. Detta kommer ju i nésta steg att innebara en rejil vardeminskning av min fastighet Ellene
1:240, vilket m.a.o avser att jag bestrider ombyggnationen.

Kommentar:
Se kommentar till Ellene 1:253.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Linsstyrelsen

e Ingen erinran
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Lantmiteriet

e Anser att skrivningar angdende gemensamhetsanldggningar, servitut och fastighetsre-
gleringar bor ses Over i planbeskrivningen. Darutover behover sektionsmarkeringar dnd-
ras samt grundkartan revideras.

Vistvatten

e Ger ett forslag pa ny dricksvattenkoppling i Torggatan vilket bedéms vara i linje med
det forslag som ges i den tillhdrande vatten, spill och dagvattenutredningen.

Sakiigare enligt fastighetsforteckning
e Anser att ingen hinsyn &r tagen till fastigheten Ellene 1:253 och 1:240 och &r saledes emot
forslaget i sin helhet.
Forslag till fortsatt arbete
Infor antagande av detaljplanen ska planbeskrivningen och plankartan justeras enligt nedan:
Planbeskrivningen

e Justering av texter gillande genomforande av planen samt paverkan p& gemensamhetsanlagg-
ningar och servitut gors.

I 6vrigt gors redaktionella forédndringar.

Detaljplaneprocessen

De synpunkter som kommit in under granskning ligger som grund for fortsatt planarbete.
Inkomna yttranden sammanstélls och kommenteras i ett granskningsutlatande. Darefter
uppriéttas det planforslag kommunen avser att anta. Néar detaljplanen antagits vinner den laga
kraft tre veckor efter antagandet under forutsattning att ingen har verklagat detaljplanen.

Ellen Jansson

Planarkitekt
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