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Planens syfte

Planens syfte är att tillskapa ett område 
för såväl bostäder som verksamheter 
och kvalitativa utemiljöer i direkt an-
slutning till natur, närrekreation och 
service i Bovallstrand.

Detaljplanen ska möjliggöra byggnation av enbo-
stadshus alternativt radhus och parhus samt säker-
ställa byggrätten för en verksamhetslokal. Den nära 
tillgången till Soteleden, motionsspår och kringlig-
gande naturmark ska tas tillvara och tillgängliggö-
ras genom ett centralt placerat grönområde.
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Planprocessen

En detaljplan arbetas fram för att juridiskt reglera 
hur mark (och vatten) inom ett specifikt område får 
nyttjas. I processen med att ta fram en detaljplan 
utreds hur marken är lämplig att använda utifrån 
ett flertal olika aspekter. Processen regleras i plan- 
och bygglagen (PBL 2010:900). 

Detaljplanen består huvudsakligen av en plankarta 
med bestämmelser kring markanvändningen och 
en planbeskrivning (denna handling) som beskri-
ver syfte, förutsättningar och resonemang kring 
planens utformning samt konsekvenserna av dess 
genomförande. En fastighetsförteckning redogör 
bl a för vilka som berörs av detaljplanen.

Denna detaljplan tas fram med så kallat standard-
förfarande. Förfarandet nyttjas om förslaget till 
detaljplan är förenligt med översiktsplanen och 
länsstyrelsens granskningsyttrande, saknar bety-
dande intresse för allmänheten och inte bedöms 
medföra betydande miljöpåverkan. 

Förslaget till detaljplan samråds med länsstyrel-
sen, statliga myndigheter, kommunala instanser, 
sakägare och övriga som är berörda av de förslag 

som planen innehåller. I samrådet kan alla berörda 
lämna synpunkter på förslaget. Samrådet genom-
förs för att få fram ett så bra beslutsunderlag som 
möjligt och för att ge möjlighet till insyn och 
påverkan i planprocessen.

Kommunen kan om det finns skäl ändra planför-
slaget med hänsyn till synpunkterna eller förklara 
varför synpunkterna inte beaktas i en samrådsredo-
görelse.

Det justerade planförslaget ställs därefter ut för 
granskning. Granskningens syfte är att visa det 
bearbetade planförslag som kommunen har för 
avsikt att anta och samtidigt ge berörda intressenter 
en sista möjlighet att lämna synpunkter.

De skriftliga synpunkterna från granskningen 
sammanställs i ett granskningsutlåtande. Även 
synpunkterna från samrådet ska inkluderas i 
granskningsutlåtandet om dessa inte sammanställts 
tidigare. 

Efter granskningen antas detaljplanen. Om inget 
överklagande sker får detaljplanen laga kraft.

samråd granskning antagande laga
kraft

Här är vi nu
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Beskrivning av detaljplanen

Planområdet

Planområdet är beläget längs Sotenäsvägen (väg 
174) i den sydöstra delen av Bovallstrand i So-
tenäs kommun. Det är beläget i direkt anslutning 
till samhällets tätare bebyggelse, i närhet till det 
område där Bovallstrands livsmedelsbutik nyligen 
etablerats och där ett flertal bostäder byggts. 

Planområdet omfattar fastigheten Finntorp 2:324 
och en mindre del av den kommunala fastigheten 
FInntorp 2:238. Planområdet gränsar i väster till 
bostadsbebyggelsen längs Munkebergsgatan, i 
söder till Bovallstrands begravningsplats och i norr 
och öster mot naturmark med motionsspår och 
Soteleden i direkt anslutning.

Fastigheten Finntorp 2:324 utgör en öppen dal-
gång, Bärbydalen, som tidigare i sin helhet ut-
gjorde ett småskaligt och avskuret område med 
jordbruksmark. Den norra delen utgörs fortfarande 
av öppen, låglänt gräsmark. I den södra delen är en 
verksamhetslokal under uppförande. 

Tillfart till planområdet sker från Sotenäsvägen via 
Bärbydalsgatan. 

Markägoförhållanden 

Fastigheten Finntorp 2:324 är i privat ägo. Övriga 
delar av planområdet utgör kommunalt ägd mark.
Redovisning av ägarförhållanden, servitut och 
samfälligheter inom och i anslutning till planområ-
det redovisas i den fastighetsförteckning som utgör 
en del av planhandlingen.

Genomförandetid

Genomförandetiden är den tid inom vilken pla-
nen är tänkt att genomföras. Den mest väsentliga 
rättseffekten är att markägarna under genomför-
andetiden har en ekonomisk garanti för att kunna 
utnyttja planens byggrätter. Om kommunen inte 
ändrar eller upphäver planen efter genomförandeti-
dens utgång, fortsätter den att gälla och ge byggrätt 
som tidigare. Efter genomförandetidens utgång 
kan kommunen ersätta, ändra eller upphäva planen 
utan krav på ekonomisk ersättning kopplat till den 
tidigare planen.

Genomförandetiden för detaljplanen är 5 år från 
det datum då den vinner laga kraft. 

Tidigare beslut

2020-12-03 BN § 155 Dnr BN 2020/442
Byggnadsnämnden lämnade positivt förhandsbe-
sked 
För verksamhetslokalen i den södra delen av plan-
området

2021-10-27 KS § 161 D nr KS 2020/719
Kommunstyrelsen lämnade positivt planbesked 
I planbeskedet anges att planen ska kunna antas 
inom 2 år från beslutsdatum samt att vägar och 
infrastruktur ska beaktas i planprocessen.

2022-03-03 BN § 33 Dnr BN 2021/712
Byggnadsnämnden lämnade bygglov
För verksamhetslokalen i den södra delen av plan-
området.
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Allmän plats
Huvudmannaskap
 
Med huvudmannaskap avses den huvudman som 
ansvarar för iordningställandet samt drift och 
underhåll för allmän platsmark inom planområ-
det, vilket innefattar markområden för GATA och 
NATUR.

Allmän plats GATA omfattar den lokalgata som 
ska byggas ut som en förlängning av Bärbydals-
gatan längs den västra gränsen av planområdet 
med fortsättning som tillfartsväg till bostäderna i 
planområdets norra del. 

Allmän plats NATUR omfattar den naturmark som 
utgör gräns mellan bostadsområdet och krings-
liggande naturområden inklusive diken för dag-
vattenhantering. Det innefattar även det centralt 
belägna markområdet mellan bostadskvarteren och 
verksamhetsmarken samt ett mindre område mel-
lan verksamhetsmarken och begravningsplatsen. 
Dessa båda områden ska inrymma anläggningar för 
fördröjning av dagvatten. Inom det centralt belägna 
grönområdet ger detaljplanen t ex förutsättningar 
för att anlägga odlingslotter. Området kan även 
nyttjas som knutpunkt för närområdets motionsspår 
och vandringsleder, vars funktioner kan samordnas 
med verksamhetsområdets mark för parkering mm. 
Inom det södra grönområdet finns möjlighet att 
anlägga högre vegetation som visuell skärm mot 
begravningsplatsen. 

Kommunens VA-verksamhetsområde gränsar idag 
till planområdet och avses utvidgas så att utbygg-
nad av vatten-, spillvatten- och dagvattenanlägg-

ningar som byggs ut ska anslutas till det kommuna-
la verksamhetsområdet. 

Kvartersmark
Med kvartersmark avses all mark inom planområ-
det som inte utgör allmän plats. 

Detaljplanen innefattar kvartersmark med använd-
ningen B, bostäder och Z, verksamheter. 

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastig-
hetsägare för genomförande och underhåll av vat-
ten- och spillvattenledningar, dagvattenhantering, 
byggnader med mera. 
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Plankarta

Samrådshandling UTKAST
PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

detaljplan för
FINNTORP 2:324 m fl
Bovallstrand, Sotenäs kommun

D.nr: BN-202X-xxxx
  Upprättad: 230330
Samhällsbyggnadsförvaltningen Cecilia Lindsten
Sotenäs kommun ArkitekturVerkstad AB

Planbestämmelser
PBL 2010:900, SFS 14:900

Följande gäller inom områden med nedanstående
beteckningar. Där beteckning saknas gäller
bestämmelsen inom hela planområdet. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR OCH LINJER
PBL 2010:900, 4 kap 5§

Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK
PBL 2010:900, 4 kap 5§

Allmän plats

  NATUR Naturmark

   PARK Park

   GATA Gata

Kvartersmark

       B Bostäder

       Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTÄMMELSER
Allmän plats
Utformning av allmän plats
PBL 2010:900, 4 kap. 8§
dike Funktionen för dagvattenhantering

i diken ska säkerställas.

fördröjning Magasin för fördröjning av dagvatten
ska anläggas.

Kvartersmark
Utnyttjandegrad
PBL 2010:900, 4 kap 11§
e1 Största byggnadsarea för bostadshus är 140 m2.

Största byggnadsarea för komplementbyggnad är
30m2.

e2 Största byggnadsarea är 1600m2 inom 
användningsområdet.

Höjd på byggnadsverk
PBL 2010:900, 4 kap 11§
h1 Högsta nockhöjd för bostadshus är 9m och 

högsta nockhöjd för komplementbyggnad är 4m.

h2 Högsta nockhöjd för byggnad är 10.5m.

Begränsning av markens utnyttjande
PBL 2010:900, 4 kap 16§

Marken får inte förses med byggnad

Placering
PBL 2010:900, 4 kap 16§
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och
komplementbyggnad minst 2 meter från fastighetsgräns.
Alternativt får såväl huvudbyggnad som
komplementbyggnad sammanbyggas i gemensam
fastighetsgräns.

Garage och carport ska placeras så att det blir en minst
6 meter fri yta framför port/öppning.

Utförande
Vid schaktning erfordras en släntlutning på 2:1 vid ett
max schaktdjup av 1.5 m för kortvarigt öppna schakter
och obelastade släntkrön. Permanenta obelastade
slänter bör ej utföras brantare än 1:2.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
PBL 2010:900, 4 kap 6§
u Marken ska vara tillgänglig för 

allmännyttiga ledningar

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Villkor för startbesked
PBL 2010:900, 4 kap 14 §

Startbesked för bygglov får inte ges förrän
dagvattenanläggningarna är utbyggda och redo att
tas i bruk.

Huvudmannaskap
PBL 2010:900, 4 kap 7§
Kommunen är huvudman för allmän plats.

Genomförandetid
PBL 2010:900, 4 kap 21§
Genomförandetiden är 5 år från det datum detaljplanen
vinner laga kraft.

(avser utskrift i A1-format)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar 
har gjorts utifrån detaljplanens syfte, 2 kap.plan- 
och bygglagen samt 2 kap. 3 § Boverkets föreskrif-
ter och allmänna råd (2020:8) om planbeskrivning.

Allmän plats
Gata
Gator ska byggas ut i enlighet med kommunens 
standard. Gatumarkens bredd är i plankartan 6.5m. 
Området ska byggas med höjder som möjliggör en 
maxlutning på 8% för gatorna. De ska även utföras 
med höjdsättning så att uppfyllningar över befint-
liga marknivåer kan undvikas inom tomtmark med 
hänsyn till de geotekniska förutsättningarna. Led-
ningar, återfyllning i ledningsschakter, infiltration 
av regnvatten mm utförs så att grundvattennivå i de 
övre jordlagren ej sänks.
 
Parkering
Parkering ska anordnas för besökare till de boende 
i området.

Natur 
Dike
Planområdet omgärdas i väster, norr och öster av 
diken som samlar dagvatten från de kringliggande 
bergsområdena. Dikenas funktion för dagvatten-
hantering ska säkerställas. Ett u-område redovisas i 
plankartan för tillflöde av dagvatten till diket längs 
den norra planområdesgränsen. Eventuellt behö-
ver dikets nivåer justeras så att lågpunkten i diket 
överensstämmer med u-områdets läge.  
Underhåll av dikena i form av röjning av vegeta-
tion behöver genomföras. 

Fördröjning
Anläggningar för fördröjning av dagvatten ska 
anläggas inom allmän plats NATUR. VA-/dagvatte-
nutredningen som genomförts för området föreslår 
för tillrinningsområde 1 och 2 rening i regnbäddar 
och fördröjning i rörmagasin. Såväl rening som 
fördröjning kan inrymmas inom det centralt beläg-
na grönområdet. För tillrinningsområde 3 föreslås 
rening i regnbäddar och fördröjning i makadamma-
gasin. Regnbäddar för tillrinningsområde 3 anläggs 
inom kvartersmarken för verksamhet, men ett 
fördröjningsmagasin har anlagts inom grönområdet 
mellan verksamhetsmarken och begravningsplat-
sen. Fördröjningen ska säkerställa att flöden till 
befintliga diken inte ökar efter ett genomförande av 
detaljplanen.

Avrinningsområden
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Placering
PBL 2010:900, 4 kap 16§
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och 
komplementbyggnad minst 2 meter från fastighets-
gräns. Alternativt får såväl huvudbyggnad som 
komplementbyggnad sammanbyggas i gemensam 
fastighetsgräns.

Garage och carport ska placeras så att det blir en 
minst 6 meter fri yta framför port/öppning för att 
säkerställa uppställning av bil mellan gatan och 
garage/carport.

Bostäderna får en relativt avskiljd placering i för-
hållande till annan bebyggelse och ligger inte i ett 
område med arkitektoniska särdrag eller kulturhis-
toriska värden. Bostadsbebyggelsen i Bovallstrand 
i allmänhet är dock generellt småskalig. Bebyg-
gelsen får i det aktuella läget stöd i landskapet av 
kringliggande berg och skogsmark, vilket innebär 
att landskapet är tåligt avseende bebyggelsens 
höjd. Bostadshusen bedöms därmed kunna uppfö-
ras i tre plan.

Med hänsyn till områdets förutsättningar och 
tålighet regleras inte material, färgsättning eller typ 
av tak. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål
PBL 2010:900, 4 kap 6§
Inom u-område ska marken vara tillgänglig för
allmännyttiga ledningar.

Området avser ledning för dagvatten.

Kvartersmark

Utförande
Vid schaktning ska en släntlutning begränsas till 
2:1 vid ett max schaktdjup av 1.5 m för kortvarigt 
öppna schakter och obelastade släntkrön. Perma-
nenta obelastade slänter bör ej utföras brantare än 
1:2. 

Släntlutningen regleras med hänsyn till de geotek-
niska förutsättningarna. 

Bostäder
Utnyttjandegrad
PBL 2010:900, 4 kap 11§
Största byggnadsarea för bostadshus är 140m2.

Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 
30 m2.

140 m2 avser maximal byggnadsarea för frilig-
gande en-/tvåbostadshus. Bostadshus ska kunna 
uppföras som såväl friliggande en-/tvåbostadshus 
som parhus och radhus över fastighetsgräns. Vid 
byggnation av parhus och radhus får därmed en 
större byggnadskropp uppföras men med en största 
byggnadsarea på 140m2 per fastighet. I det fall 
samtliga bostadshus uppförs som friliggande en-/
tvåbostads med 140m2 byggnadsarea kan 14 bo-
stadshus uppföras inom området. 

Höjd på byggnadsverk
PBL 2010:900, 4 kap 11§
Högsta nockhöjd för bostadshus och komplement-
byggnad redovisas som höjd över nollplanet och 
anpassas utifrån marknivåer inom området.
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Samrådshandling UTKAST
PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

detaljplan för
FINNTORP 2:324 m fl
Bovallstrand, Sotenäs kommun

D.nr: BN-202X-xxxx
  Upprättad: 230119

Samhällsbyggnadsförvaltningen Cecilia Lindsten
Sotenäs kommun ArkitekturVerkstad AB

(avser utskrift i A1-format)

Planillustration
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Verksamhet
Utnyttjandegrad
PBL 2010:900, 4 kap 11§ 
Största byggnadsarea är 1600m2 inom
användningsområdet. 

Byggnadsarean motsvarar byggnadsarea för be-
fintlig byggnad (under uppförande) samt möjlig 
tillbyggnad inom redovisad byggrätt på ytterligare 
ca 200m2.

Höjd på byggnadsverk
PBL 2010:900, 4 kap 11§
Högsta nockhöjd för byggnad är 28.7m över noll-
planet.

Nockhöjden motsvarar nockhöjden för befintlig 
byggnad (under uppförande). 

Begränsning av markens nyttjande
PBL 2010:900, 4 kap 16§ 
Marken får inte förses med byggnad
Bebyggelsen inom verksamhetsmarken ska pla-
ceras längs berget och bevara ett öppet siktstråk 
in i dalgången. Utöver bebyggelsen ska utrymme 
finnas för parkering i enlighet med kommunens 
parkeringsnorm för verksamhetsmark. 

Placering
PBL 2010:900, 4 kap 16§ 
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och 
komplementbyggnad minst 2 meter från fastighets-
gräns. 

Med hänsyn till områdets förutsättningar regleras 
inte material, färgsättning eller typ av tak. 

Administrativa bestämmelser
Villkor för startbesked
PBL 2010:900, 4 kap 14 §
Startbesked för bygglov får inte ges förrän
dagvattenanläggningarna är utbyggda och redo att
tas i bruk.
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Genomförande

Fastighetsrättsliga frågor

Fastighetsbildning prövas genom lantmäteriförrätt-
ningar av lantmäteriet. Förrättningar som krävs
för genomförande av planen söks av exploatören.

Planområdet omfattar huvudsakligen fastigheten 
Finntorp 2:324, som är i privat ägo. Vid ett genom-
förande av planen är avsikten att verksamhetsmar-
ken ligger kvar inom denna fastighet. Området 
för bostäder kommer att styckas av från Finntorp 
2:324 som bostadsfastigheter. 

Den allmänna platsmarken i planen ska regleras till 
den kommunala fastigheten Finntorp 2:238. Explo-
atören bekostar avstyckning och fastighetsbildning. 

Vid en avstyckning krävs en anslutning av vatten, 
dagvatten och spillvatten till planområdet från 
ledningarna i Munkebergsgatan.

Ekonomi

Samtliga kostnader förenade med planläggning 
och fastighetsreglering belastar exploatören enligt 
tecknat planavtal. 

• Exploatören bekostar utbyggnad av vägar samt 
iordningställande av naturmark. 

• Sotenäs kommun bekostar skötsel och under-
håll inom allmän plats.

• Sotenäs Vatten AB bekostar anläggande, sköt-
sel och underhåll av allmänna va-anläggningar.
Bostadsfastigheterna ska erlägga anläggnings-
avgift för anslutning till den allmänna va-an-
läggningen enligt gällande taxa.

Ett exploateringsavtal ska upprättas mellan Sote-
näs kommun, Sotenäs Vatten AB och exploatören. 
Exploateringsavtalet kopplas till planen för att få 
överensstämmelse med intentionerna i planbeskriv-
ningen. I avtalet regleras aktuella frågor, kostnader 
och ansvarsfördelning för den utbyggnad som pla-
nen medger. Exploateringsavtalet kommer bland 
annat innehålla en redovisning av exploatörens 
kostnadsansvar. Avtalet reglerar hur överlåtande 
av mark till kommunen (allmän plats GATA och 
NATUR) ska ske. Avtalet reglerar även förbindel-
sepunkter VA, anslutningskostnader, tekniska krav 
på va-anläggningarna, utförande med mera. Avtalet 
ska vara påskrivet av samtliga parter och godkänt 
innan detaljplanen antas. 

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighets-
ägare uppförande och underhåll av byggnader och 
markanläggningar samt utbyggnad av enskilda 
va-ledningar från en av Västvatten anvisad förbin-
delsepunkt. Exploatören initierar lantmäteriförrätt-
ning för avstyckning av bostadsfastigheter.
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Prövning enligt annan lagstiftning

Kulturmiljö
Fornlämningar prövas enligt 2 kap. kulturmiljöla-
gen (1988:950). Fornlämning med beteckningen 
L1967:7013 redovisas i Riksantikvarieämbetets 
Fornsök inom planområdet. Länsstyrelsen bedömer 
dock att fornlämning L1967:7013 efter genomförd 
förundersökning är borttagen och därmed inte 
längre omfattas av kulturmiljölagens bestämmelser.

Dispens generellt biotopskydd
Diket/bäcken längs norra och nordöstra gränsen av 
planområdet bedöms enligt genomförd naturvärde-
sinventering omfattas av det generella biotopskyd-
det enligt 7 kap 11§ miljöbalken (1998:808) och 
förordning om områdesskydd. 

Diket längs norra planorådesgränsen kan behöva 
justeras för anpassning till föreslagen hantering 
av dagvatten så att dikets lågpunkt och inlopp kan 
placeras på föreslagen plats. Generellt kan rensning 
av dikena vara aktuellt för att deras funktion att 
avgränsa vatten från skogen mot planområdet ska 
säkerställas. Dialog kring åtgärder i diken ska föras 
med Länsstyrelsen.

Tillstånd för vattenverksamhet
De ovanstående åtgärder som föreslås för diken 
inom planområdet kan även kräva tillstånd för 
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljöbalken 
(1998:808). Dialog kring åtgärder i diken ska föras 
med Länsstyrelsen.

Preliminär tidplan
Den preliminär tidplanen för planprocessen är 
följande:
• 2:a kvartalet 2023 - samråd
• 4:e kvartalet 2023 - granskning
• 1:a kvartalet 2024 - antagande
• 1:a kvartalet 2024 - laga kraft

Områdets läge i Bovallstrand. Planområdet till höger i ortofotot.
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Planeringsunderlag

Naturvärdesinventering
Naturcentrum AB genomförde under sommaren/
hösten 2022 en naturvärdesinventering av aktuellt 
planområde. Naturvärdesinventeringen har ge-
nomförts enligt Svensk Standard SS 19 90 00 på 
fältnivå med detaljeringsgrad detalj och med tilläg-
gen naturvärdesklass 4, och generellt biotopskydd. 
Vidare har en bedömning av behovet av fördjupade 
artinventeringar gjorts.

Inventeringsområdet omfattar cirka 2,5 ha, och 
domineras av gammal jordbruksmark och en 
byggplats med grusytor samt smala kantzoner med 
lövblandskog och ett dike/bäck.

Vid inventeringen identifierades tre naturvärdesob-
jekt. Totalt omfattar objekt med naturvärde knappt 

0,3 hektar av inventeringsområdet (drygt 10 % av 
ytan). Identifierade naturvärdesobjekt har redovi-
sats som naturvärdesklass 4 (visst naturvärde) och 
utgörs av: 
Tre naturvärdesobjekt- lövblandskog, ängsmark 
och bäck.
Ett objekt- dike/bäck bedömdes omfattas av det ge-
nerella biotopskyddet enligt miljöbalken 7 kap 11 § 
och bilaga 1 till förordningen om områdesskydd.
Av naturvårdsarter hittades unga plantor/träd av 
skogsalm CR och ask EN samt signalarten räv-
ticka. Entita NT noterades men häckar troligen inte 
i området.

Några fördjupade artinventeringar bedömdes inte 
behövas eftersom området inte hyser
några högre värden för skyddade arter.
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VA- /dagvattenutredning
Afry har under 2022 tagit fram en VA- och dag-
vattenutredning som underlag för detaljplanen. Då 
verksamhetslokalen i den södra delen prövades 
med förhandsbesked och bygglov i ett tidigare 
skede har VA-/dagvattenutredningen arbetats fram 
i två etapper, där etapp 1 omfattar utredning för 
den södra delen av planområdet som underlag för 
bygglov och därmed har en mer detaljerad nivå och 
etapp 2 innefattar en utredning för planområdet 
som helhet. Denna utredning ingår som underlag 
för detaljplanen och är daterad 221205.

Utredningen innefattar redovisning av befintliga 
och framtida dagvattenflöden, förslag på
hantering av framtida flöden samt utredning av 
spill- och dricksvatten. Aktuellt avrinningsområde 
har definierats, ytor samt flöden har beräknats och 
förslag lämnas på anläggning av rörnätsmagasin 
och makadammagasin. Magasinens syfte är
uppsamling och fördröjning av de tillkommande 
nya volymerna.

Slutrecipienten är Bottnefjorden. Förorenings-
mängderna i det framtida dagvattenflödet, från
planområdet, kommer inte att överstiga rekommen-
derade riktvärden efter rening i föreslagna biofilter.

Hantering av dagvatten för området är beräknat 
för ett 10-årsregn med en varaktighet på 10 min. 
Åtgärder gällande fördröjning av dagvatten samt 
föroreningar har föreslagits. Översvämningsrisken 
för området har utretts där ett 100-årsregn med 
klimatfaktor 1,25 har illustrerats.

Höga artesiska grundtryck har uppmätts i området och 
det bedöms vara svårexploaterat.
Infiltration av dagvatten ska projekteras på så vis att 
grundvattennivån i de övre jordlagren
inte sänks. För att undvika sättningar behöver markpla-
neringen vara väl utförd med tanke på nivåskillnaderna 
i området. 

Förundersökningar fornlämning
Centralt inom det aktuella området finns redovisat en 
fornlämning i form av en boplats (Raa Tossene 682, 
lämningsnummer L1967:7013). En arkeologisk för-
undersökning genomfördes 2008, Bohusläns museum, 
Rapport 2008:10 i syfte att klargöra den registrerade bo-
platsens begränsning utifrån kommunens vilja att nyttja 
marken för exploatering. Förundersökningen omfattade 
den norra delen av aktuellt planområde, men mot söder 
gjordes ingen avgränsning. 
I samband med att förhandsbesked lämnats för verksam-
hetslokal i den södra delen av aktuellt område ansöktes 
om tillstånd för ingrepp i fornlämning hos Länsstyrel-
sen.

Rio kulturlandskapet genomförde en förundersökning 
av fornlämningen under maj 2021. Den arkeologiska 
förundersökningen visar att fornlämningen kunde av-
gränsas till området utanför förundersökningsområdet. 
Länsstyrelsen har därmed inget att erinra med hänsyn 
till kulturmiljölagens bestämmelser.

Länsstyrelsen bedömer att fornlämning L1967:7013 är 
borttagen och därmed inte längre omfattas av kulturmil-
jölagens bestämmelser.

Norra delen av området
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Geoteknisk utredning
På uppdrag av Sotenäs kommun utförde Bohusgeo 
en geoteknisk undersökning och utredning utifrån 
förutsättningarna för byggnation av ett industriom-
råde inom Bärbydalen (dåvarande Finntorp 2:238 
m.fl.) med syfte att som underlag för detaljplan 
redovisa de geotekniska förhållandena och släntsta-
biliteten samt att översiktligt redovisa förutsätt-
ningarna för att grundlägga industribyggnader. 
Undersökningsarbetet utfördes under 2001-2002 
rapporten är daterad 2005-04-07.

Utifrån den geotekniska undersökningen bedöms 
det undersökta området vara relativt svårexploate-
rat (som industriområde), då höga artesiska grund-
vattentryck inom området medför, att området är 
känsligt såväl med tanke på släntstabiliteten som ur 
sättnings- och grundläggningssynpunkt. En grund-
vattensänkning kan således komma att medföra 
relativt stora sättningar, som beroende på den 
varierande lermäktigheten blir ojämna. Nivåskill-
naderna inom området kommer dessutom att ställa 
stora krav på markplaneringen, för att inte ojämna 
sättningar skall uppkomma.

Byggnaderna inom området bör vara relativt små.
Det är viktigt, att detaljplanen utformas i samråd 
med geotekniker.

Som underlag för bygglovsprövning av verksam-
hetslokalen i den södra delen av planområdet (för 
vilken bygglov lämnades 2022-03-03 BN § 33 
Dnr BN 2021/712) tog Bohusgeo fram ett kom-
pletterande PM, daterat 2021-10-29. Syftet med 
kompletteringen var att undersöka de geotekniska 
förhållandena och att utreda grundläggningsförut-

sättningarna för planerad byggnation utgående från 
de äldre geotekniska undersökningarna. Det totala 
sonderingsdjupet varierade mellan ca 5 och ca 16 
m.

Berg omgärdar området i väster, norr och öster.
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Översiktsplan

En ny översiktsplan, ÖP2022, antogs av kommun-
fullmäktige 2022-12-14 §172. Översiktsplanen är 
överklagad. I översiktsplanen redovisas det aktuel-
la planområdet som Utvecklingsområde för huvud-
sakligen bostäder, Bärbydalen, B29 med följande 
rekommendationer:

Generella rekommendationer
Inom utvecklingsområden kan en förändring eller 
utveckling av nuvarande markanvändning prövas. 
Ett samlat grepp bör tas inom området företrädel-
sevis genom att detaljplan upprättas eller ändras. 
Inom förtätningsområden kan omprövning gällan-
de skala, utbredning och höjd på bebyggelsen ske 
genom ändring av detaljplan. 

Områdesspecifika rekommendationer
Område för huvudsakligen bostäder. Lämplig 
bebyggelse är villor/parhus eller mindre flerbo-
stadshus i liknande skala som befintlig bebyggelse 
i Bovallstrand. Tillfart till utvecklingsområde B27 
och B28 ska säkerställas genom området vid en 
detaljplaneläggning.  

Värden och hänsyn
Delar av området utgörs av jordbruksmark. För att 
kunna utveckla samhället inom tätortsområdet kan 
ett ianspråktagandet av jordbruksmark prövas. Ut-
pekandet av området bygger på en samlad bedöm-
ning där en utveckling inom samhället i andra om-
råden innebär att mark inom strandskydd eller högt 
belägna och därmed visuellt exponerade områden 
behöver tas i anspråk. Att ta sådana områden i bruk 
skulle ge en stor påverkan på landskapsbild och 

utdrag över 
delar av 
Bovallstrand 
ur 
ÖP 2022

planområdet

Planeringsförutsättningar

Utvecklingsområde för huvudsakligen bostäder

friluftsvärden. Jordbruksmarken är inte en del av 
ett större sammanhängande jordbrukslandskap och 
bedöms ur ett övergripande perspektiv inte vara av 
stor produktiv betydelse. För att kompensera för 
förlust av jordbruksmark kan undersökas om delar 
av marken är lämplig för exempelvis tätortsnära 
odling/odlingslotter. I jordbruksmarken kan bioto-
per såsom stenmurar och småvatten som omfattas 
av biotopskydd finnas. Inventering bör göras i ett 
tidigt skede för att utreda eventuell förekomst av 
biotopskydd och för att vid behov göra anpassning-
ar till områdets naturvärden. Inom området finns 
registrerade objekt i fornlämningsregistret i form 
av boplats. En arkeologisk förundersökning har 
gjorts 2008, ytterligare utredningar kan komma att 
krävas. En hänsynszon har lämnats mellan området 
och den närliggande begravningsplatsen, ytterliga-
re hänsyn kan behöva tas till begravningsplatsen. 
Anpassning ska ske till närrekreationsvärden inom 
området genom att stigar bevaras eller ersätts.
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Detaljplan

Planområdet omfattas inte av någon gällande 
detaljplan. Det gränsar i nordväst till område med 
gällande detaljplan, 1427-P89/7, del av Bovall-
strand, Rågårdsområdet.

Miljöbalkens bestämmelser

I miljöbalkens tredje kapitel beskrivs generella 
hushållningsbestämmelser, vilka anger att mark- 
och vattenområden ska användas för det eller de 
ändamål som de är mest lämpade för. De områden 
som omfattas av riksintressen ska skyddas mot 
åtgärder som kan orsaka påtaglig skada på dem. 

Jordbruksmark, miljöbalken 3 kap. 4§
Jord- och skogsbruk är av nationell betydelse enligt 
3 kap 4 § miljöbalken (MB). Bestämmelsen inne-
bär att brukningsvärd jordbruksmark bara får tas i
anspråk för bebyggelse eller anläggningar om det 
behövs för att tillgodose väsentliga samhällsintres-
sen och detta behov inte kan tillgodoses på ett från
allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att 
annan mark tas i anspråk.

Sådana samhällsintressen som avses i 3 kap 4 
§ MB skulle, enligt proposition 1985/86:3 med 
förslag till lag om hushållning med naturresurser 
m.m. (sid 53), exempelvis kunna vara bostadsför-
sörjningsbehovet, att kunna lokalisera bostäder och 
arbetsplatser nära varandra och att skapa väl fung-
erande och lämpliga tekniska försörjningssystem 
samt att säkerställa viktiga rekreationsintressen.

Hushållningsbestämmelser, 
miljöbalkens fjärde kapitel
I miljöbalkens fjärde kapitel beskrivs hushållnings-
bestämmelser för särskilda områden. Planområdet 
ingår i den så kallade obrutna kusten, som är ett 
sådant område. 

Enligt 4 kap är kustområdet och skärgården i Bo-
huslän från riksgränsen mot Norge till Lysekil med 
hänsyn till de natur- och kulturvärden som finns i 
områdena, i sin helhet av riksintresse. 

Enligt 4 kap 2 § ska i kustområdet och skärgården 
i Bohuslän från riksgränsen mot Norge till Lyse-
kil, turismens och friluftslivets, främst det rörliga 
friluftslivets, intressen särskilt beaktas vid bedöm-
ningen av tillåtligheten av exploateringsföretag 
eller andra ingrepp i miljön.

Enligt 4 kap 3 § får inom kustområdena och 
skärgårdarna i Bohuslän från gränsen mot Norge 
till Brofjorden, anläggningar som t ex fabriker för 
raffinering av råolja eller anläggningar för vind-
kraft som är tillståndspliktiga enligt föreskrifter 
som regeringen har meddelat inte komma till stånd 
(så kallad obruten kust).

Bestämmelserna enligt 4 kap MB utgör inget
hinder för utvecklingen av befintliga tätorter eller
av det lokala näringslivet.
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Miljökvalitetsnormer, 
miljöbalkens femte kapitel
Miljökvalitetsnormer (MKN) anger riktvärden som 
syftar till att fungera som hjälp för att uppnå miljö-
kvalitetsmålen och andra internationella åtaganden. 
Det finns MKN för utomhusluft, omgivningsbuller, 
vatten, havsmiljö samt fisk- och musselvatten. 
MKN anger den lägsta godtagbara miljökvaliteten 
eller det önskade miljötillståndet och är kopplade 
till en tidpunkt när det önskade miljötillståndet ska 
vara uppnått. 

Planområdet har ett minsta avstånd på knappt 1 km 
från havet. Tillrinningen från planområdet sker till 
Kleveån och Kleve lera, med Bottnefjorden som 
slutrecipient och vattenförekomst. Statusklassning 
för Bottnefjorden är enligt VISS; god ekologisk 
status, kemisk status uppnår ej god. Tillkomst/här-
komst naturlig. Gällande kemisk status uppnås inte 
god pga förhöjd halt av kvicksilver (Hg), detta gäl-
ler även bromerad difenyletrar (PBDE) och TBT. 
Dock har undantag satts för kvicksilver och
bromerade difenyletrar då det inte anses möjligt att 
uppnå sänkta halter som motsvarar gränsvärden för 
dessa ämnen som till god kemisk ytvattenstatus.

Bottnefjorden ingår i skyddade områden gällande 
badvatten och musselvatten med kvalitetskrav 
tillfredställande badvattenkvalitet och miljökvali-
tetsnormer enligt fisk- och musselvattenförordning-
en.

Miljömål
Det svenska miljömålssystemet innehåller ett ge-
nerationsmål, sexton nationella miljökvalitetsmål 
med preciseringar och etappmål. Generationsmålet 

anger inriktningen för den samhällsomställning 
som behöver ske inom en generation för att nå mil-
jökvalitetsmålen. Etappmålen är steg på vägen för
att nå generationsmålet och miljökvalitetsmålen. 

Miljökvalitetsmålen beskriver det tillstånd i den 
svenska miljön som miljöarbetet ska leda till. 

Följande miljömål bedöms vara relevanta för den 
aktuella detaljplanen:
God bebyggd miljö
Begränsad klimatpåverkan
Hav i balans
Levande kust och skärgård

Bebyggelse 
En verksamhetsbyggnad är under uppförande i den 
södra delen av planområdet. Byggnaden ska inrym-
ma ett flertal lokaler för hantverk, förråd, kontor 
och butik/utställningslokal. Byggnaden är tänkt 
att inrymma kontors-, mötes- och aktivitetslokaler 
som kan hyras för kortare eller längre perioder och 
därmed fungera som fasta arbetsplatser eller som 
komplement till hem-/distansarbetsplatser. I övrigt 
finns ingen befintlig bebyggelse inom planområdet.

Området angränsar till befintlig bostadsbebyggelse 
längs Munkebergsgatan. Här finns fem gruppbygg-
da flerbostadshus i två plan.

I söder gränsar området till Bovallstrands begrav-
ningsplats.

Väster om aktuellt område finns ett planlagt, men 
än så länge obebyggt område för bostadshus som 
kan uppföras som småhusbebyggelse. 

Verksamhetslokalen i södra delen av området är under byggnation med stöd i förhandsbesked och bygglov.
Byggnaden tar stöd mot berget.
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Natur
Planområdet omfattar en dalgång, Bärbydalen, cir-
ka 2,5 ha stor, och domineras av gammal jordbruk-
smark och en byggplats med grusytor samt smala 
kantzoner med lövblandskog och ett dike/bäck.

Området omges i nordväst, norr och öster av 
skogsbeklädda höglänta bergspartier. 

Vid den naturvärdesinventering som genomförts  
identifierades tre naturvärdesobjekt i naturvär-
desklass 4 (visst naturvärde) - ett område med 
lövblandskog, ängsmark och bäck. Totalt omfattar 
dessa objekt knappt 0,3 hektar av inventeringsom-
rådet (drygt 10 % av ytan). 

Ett objekt (dike/bäck) bedöms omfattas av det ge-
nerella biotopskyddet enligt miljöbalken 7 kap 11 § 
och bilaga 1 till förordningen om områdesskydd.

Av naturvårdsarter hittades unga plantor/träd av 
skogsalm CR och ask EN samt signalarten räv-
ticka. Entita NT noterades men häckar troligen inte 
i området.

Några fördjupade artinventeringar bedöms inte 
behövas eftersom området inte hyser några högre 
värden för skyddade arter.

Fritid och rekreation
I direkt anslutning till planområdet finns ett större 
område med motionsspår. Inom närrekreationsom-
rådet finns även ett utegym.
Från närrekreationsområdet finns koppling till 
vandringsleder och promenadvägar som sträcker 

sig ner till havet och badplatser i Bovallstrand och 
även vidare längs Soteleden genom hela kommu-
nen. 

Badplats och idrottsanläggning finns i västra delen 
av Bovallstrand, mindre än 1 km från planområdet 
(fågelvägen). 

Kulturmiljö
En fornlämning, Raa Tossene 682, lämningsnum-
mer L1967:7013 finns registrerad. Förnlämningen 
utgör en boplats. I samband med bygglovsprövning 
för den verksamhetslokal som är under uppförande 
i den södra delen av planområdet gjordes en förun-
dersökning som visar att fornlämningen
kunde avgränsas till området utanför förundersök-
ningsområdet.

Länsstyrelsen bedömer i samband med förunder-
sökningen att fornlämning L1967:7013 är bortta-
gen och därmed inte längre omfattas av kulturmil-
jölagens bestämmelser. 

Service
I Bovallstrand finns kommersiell och kommunal 
service året runt i form av livsmedelsbutik, ben-
sinstation, ombud för apotek och Systembolaget, 
återvinningsstation samt postutlämning. Livsmed-
elsbutiken ligger på västra sidan av Sotenäsvägen, 
ca 150 meter från planområdet. Förskola och låg-
stadieskola finns på östra sidan Sotenäsvägen cirka 
200 meter från planområdet. Ett större utbud
av kommersiell och kommunal service finns i 
Kungshamn och Munkedal, en respektive två mil 
från Bovallstrand.

Området ansluter till 
naturområden för 
rekreation och friluftsliv.
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Trafik	
Tillfart till planområdet sker via Bärbydalsgatan 
med nära åtkomst till Sotenäsvägen (väg 174) som 
är genomfartsväg genom Bovallstrand. Avstånd 
till möjlig infart till planområdet i dess södra gräns 
och Sotenäsvägen är ca 70m. Avstånd mellan 
Sotenäsvägen och den närmast planerade bostads-
bebyggelsen är drygt 200m.

Inom planområdet finns idag inga anlagda körvä-
gar. I samband med uppförande av verksamhets-
byggnaden kommer en väg att anläggas som en 
förlängning av Bärbydalsgatan längs västra sidan 
av planområdet. med parkering längs båda långsi-
dorna av byggnaden.

I den nya översiktsplanen, ÖP2022, som just nu är 
överklagad, anges att tillfart till utvecklingsområde 
B27 och B28 (områden för ny bostadsbebyggelse) 
ska säkerställas genom området vid en detaljpla-
neläggning.  

Gång- och cykelväg finns längs Sotenäsvägen med 
bl a åtkomst till Bovallsttrands skola. En gångpas-
sage till skola/förskola finns även från den mindre 
trafikerade Rågårdsgatan via Munkebergsgatan.

Närmsta busshållplats är hållplats Finntorp, i 
anslutning till skolan och återvinningsstationen, 
drygt 300 m från planområdet. Hållplatsen angörs 
av Västtrafiks linje 862 som trafikerar sträckan 
Hallinden-Hunnebostrand-Smögen med cirka 13 
avgångar på vardagar.

Teknisk försörjning
Vatten och spillvatten
Sotenäs Vatten AB är VA-huvudman i Sotenäs 
kommun och detta bolag är delägare i driftbolaget 
Västvatten AB. 

Det finns i nuläget inget kommunalt verksamhets-
område för vare sig dricksvatten, spillvatten eller 
dagvatten i planområdet, men planområdet gränsar 
till VA-verksamhetsområdet.

VA-verksamhetsområdet ska vid utbyggnad av om-
rådet utvidgas så att hela planområdet kan ingå och 
därmed anslutas till kommunalt nät för vatten och 
spillvatten med anslutningspunkt i Munkebergsga-
tan. Kapacitet för omhändertagande av spillvatten i 
reningsverk samt kapacitet i ledningsnät är osäker. 
Utredning pågår. I den fortsatta planprocessen 
kommer ett förslag till utbyggnad av området att 
samordnas med utbyggnaden av kapacitet för om-
händertagande av spillvatten. 

Dagvatten
Aktuellt avrinningsområdet är ca 12 ha stort och 
sträcker sig både väster, norr och öster om planom-
rådet.

Recipienter är Kleveån och Kleve lera. Avståndet 
är ca 1 km vattenvägen från planområdet innan 
vattnet når slutrecipienten Bottnefjorden.

Det finns inget markavvattningsföretag som berörs 
av planområdet. I aktuellt område finns
ett förbud mot markavvattning.
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Avfall
Avfallshantering inom planområdet sker via sop-
kärl på den egna fastigheten. 

Återvinningsstationer (ÅVS) för återvinning av 
hushållens förpackningar och tidningar finns i 
Bovallstrand vid Granvägen (längs Sotenäsvägen 
mittemot Bovallstrands skola) ca 300 m från plan-
området. 

Närmsta återvinningscentral (ÅVC) för hushållens 
grovavfall och farligt avfall finns vid Hogenäs, 
Kungshamn. 

Övrigt
El, tele och bredband finns utbyggt inom Bovall-
strand.

Hälsa och säkerhet
Geoteknik
Med hänsyn till de geotekniska förutsättningarna 
med förekomst av lera i dalgången ska en slänt-
lutning begränsas till 2:1 vid ett max schaktdjup 
av 1.5 m för kortvarigt öppna schakter och obe-
lastade släntkrön. Vid schakt under grundvatten-
nivån, i samband med nederbörd eller vid riklig 
vattentillrinning kan flackare släntlutning och/eller 
erosionsskydd erfordras. Vid schaktningsarbeten 
bör speciellt beaktas att jorden delvis är mycket 
flytbenägen. Om arbetena utförs vid kall väderlek 
bör schaktbotten tjälskyddas.

Permanenta obelastade slänter bör ej utföras bran-
tare än 1:2.

Gatorna ska utföras med höjdsättning så att upp-

fyllningar över befintliga marknivåer kan undvikas 
inom tomtmark

Ledningar, återfyllning i ledningsschakter, infiltra-
tion av regnvatten mm utförs så att grundvattenni-
vå i de övre jordlagren ej sänks.

I anslutning till fastmarken får schaktning, t.ex för 
ledningar, ej utföras så att en utdränering uppkom-
mer, med grundvattensänkning som följd.
Läs mer i den geotekniska utredningen.

Buller
Avståndet till väg 174 överstiger 200 m för plane-
rad bostadsbebyggelse.

Blockutfall
Utredning kring risk för blocknedfall ska göras i 
den fortsatta planprocessen.

Radon
Markradonmätning har ej utförts. Den övre delen 
av det fasta ytskiktet utgörs av sand och silt vilket 
eventuellt kan innehålla radon. Inom denna del 
bör radonmätning utföras om uppgifter ej finns 
från exempelvis kommunen om förhållandena på 
platsen. Leran under ytskiktet har sådan mäktighet 
och bedöms vara så tät att leran kan klassas som 
lågradonmark. 

Skyfall
Planområdet är beläget i en dal mellan flera 
bergstoppar. Vid ett skyfallsscenario kommer 
därför vatten att rinna ner från bergen mot plan-
området. För att nya byggnader inte ska skadas 
måste höjdsättning på fastigheten ske med fall från 
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byggnader och naturliga vattenvägar som flyttas 
måste tas hänsyn till.

Vid nederbörd med hög intensitet som skyfall 
kommer föreslagna dagvattenanläggningar inte 
kunna fördröja regnvattnet utan det avrinner istället 
ytligt och kan potentiellt orsaka marköversväm-
ningar med stora skador på byggnader och annan 
känslig infrastruktur. För att minimera risken för 
översvämningar är det viktigt att inte skapa in-
stängda områden samt att höjdsätta marknivån så 
att avrinning och fördröjning sker på ytor där ingen 
skada sker.

En del av vattnet kommer vid skyfall att fördröjas 
i föreslagna anläggningar för dagvattenhantering. 
Övrigt vatten kommer påverka områdena
nedströms och samlas i diken vid korsningen mot 
väg 174/ Bärbydalsgatan. Det vatten som tillkom-
mer vid ett 100-årsregn bedöms inte riskera att 
skada människors hälsa eller miljön. Läs mer i 
VA-/dagvattenutredningen.
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Fastigheter och rättigheter
Ett genomförande av detaljplanen kommer att få 
vissa konsekvenser för fastighetsbildningen inom 
området. Allmän plats NATUR och GATA plan-
läggs med kommunalt huvdmannaskap. De delar 
av den allmänna platsmarken som ligger inom 
Finntorp 2:324 kommer att införlivas i den kom-
munala fastigheten Finntorp 2:238. Motsvarande 
kommer de mindre delar av fastigheten Finntorp 
2:238 som regleras som kvartersmark för verksam-
het att införlivas i Finntorp 2:324. En avstyckning 
av bostadsfastigheter kommer att ske inom bo-
stadskvarteret i planområdets norra del. 

Natur
Den del av planområdet som föreslås för bebyg-
gelse innefattar i mycket begränsad omfattning 
några naturvärden. De värdefulla områdena med 
lövblandskog i den västra delen av planområdet 
regleras som allmän plats NATUR och kan därmed 
bevaras. 

Bäcken/diket med generellt biotopskydd avses 
bevaras, men åtgärder i form av justering av 
lågpunkten samt rensning av vegetation för att 
tillgodose dess funktion för dagvattenhantering kan 
bli aktuellt. Samråd ska ske med Länsstyrelsen vid 
behov av sådana åtgärder. 

Ängsmarken i den nordöstra delen av planområdet 
regleras i planen som kvartersmark för bostäder 
och riskerar därmed att försvinna.

Konsekvenser

Fritid och rekreation
Ett genomförande av planen innebär förutsättning-
ar för förbättrad åtkomst till intilliggande närrekre-
ationsområde genom parkeringsmöjligheter och 
tillkommande gångvägar/-stigar. 

Grönområdet ger ett tillskott för rekreation som 
exempelvis kan nyttjas för promenader, lek och 
aktivitet samt för odlingslotter.

Miljö
Miljökvalitetsnormer för utomhusluft och buller
Luftkvalitet eller bullerförhållanden påverkas inte 
av planförslaget. Inga riktvärden kopplat till mil-
jökvalitetsnormer för buller respektive luftkvalitet 
riskerar att överskridas.

Miljökvalitetsnormer för vatten
Den föreslagna hanteringen av spill- och dagvatten 
inom planområdet utgår från kravet att avrinning-
en från området vid planerad bebyggelse inte ska 
överskrida dagens avrinning. Detta tillgodoses 
genom fördröjningsmagasin inom naturmarken.
 
Miljömål
Nedan görs en avstämning av planens konse-
kvenser gentemot de miljömål som bedöms vara 
relevanta med avseende på planförslaget. 

Sammanfattningsvis bedöms den föreslagna 
utbyggnaden vara i överensstämmelse med de 
nationella miljömålen.
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God bebyggd miljö
Planförslaget innebär en komplettering i direkt 
anslutning till befintlig bebyggelse inom tätorts-
området. Förslaget nyttjar till stora delar befintlig 
infrastruktur, vilket ger ett resurseffektivt mar-
kutnyttjande. Kombinationen av bostäder och 
verksamheter i direkt anslutning till naturmiljöer 
och kvalitativa områden för närrekreation ger goda 
förutsättningar för en attraktiv livsmiljö under hela 
året.

Begränsad klimatpåverkan
Planområdet ligger med gång- och cykelavstånd 
till service och skola, rekreationsområden och
kollektivtrafik. Att förtäta i befintliga samhällen 
med närhet till service skapar förutsättningar för ett 
minskat transportbehov i vardagen. Kombinationen 
av bostäder och verksamheter ger goda förutsätt-
ningar för begränsat transportbehov.

Hav i balans
Planområdet kommer att anslutas till det kommu-
nala VA-nätet. Tillsammans med gemensamma 
lösningar för fördröjning och rening av dagvatten 
begränsar detta föroreningar i hav och vattendrag. 

Levande kust och skärgård
Ökad tillgång till bostäder och arbetsplatser i 
kommunens kustsamhällen skapar förutsättningar 
för ett ökat befolkningsunderlag. Kombinationen 
av arbetsplatser och bostäder samt närheten till 
service och närrekreation ökar förutsättningarna för 
att området kommer att nyttjas under hela året och 
ger förutsättningar för en ökning av den helårsbo-
ende befolkningen. Närheten till förskola, skola 
och kvalitativa natur- och rekreationsområden samt 

grönområden inom planområdet ger goda förutsätt-
ningar för kvalitativa bostadsmiljöer för barn.

Riksintressen och 
hushållningsbestämmelser
Jordbruksmark, MB 3 kap, 5§
Den verksamhetslokal som är belägen i den södra 
delen av planområdet har prövats i förhandsbesked 
och bygglov. Verksamhetslokalen uppförs på jord-
bruksmark. Bedömningen gjordes i samband med 
prövningen att brukningsvärdet för jordbruksmar-
ken var begränsat då Bärbydalen utgör ett avskiljt 
småskaligt område med avsaknad av kopplingar till 
större sammanhängande områden med jordbruk-
smark. Den intilliggande bostadsbebyggelsen, väg-
ar och de topografiska förutsättningarna begränsar 
förutsättningarna för jordbruksmarkens utbredning 
och möjliga nyttjande. Genom ianspråkstagan-
de av jordbruksmarken för verksamheter är den 
jordbruksmark som kvarstår inom planområdet än 
mer avgränsat och avskiljt från större funktionella 
samband. Därmed bedöms brukningsvärdet i jord-
bruksmarken vara mycket begränsat.

Det nya planområdet ligger i direkt anslutning till 
befintlig tätortsbebyggelse och i nära anslutning 
till genomfartsväg 174, till en nyligen uppförd 
livsmedelsbutik samt till ett större närrekreations-
område. Planområdet har därmed mycket bra 
förutsättningar för en god bostadsförsörjning och 
en god hushållning med mark utifrån möjligheten 
att nyttja och utveckla befintliga tekniska försörj-
ningssystem samt att kombinera bostäder med 
arbetsplatser. Bostäderna som planeras ges mycket 
goda förutsättningar för närrekreation.
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Hushållningsbestämmelser, MB 4 kap, 1-3§§
Planens genomförande innebär en utveckling av 
den befintliga tätorten och bedöms inte ha en nega-
tiv inverkan på den obrutna kusten och det rörliga 
friluftslivet. Utformningen av planen ger förutsätt-
ningar för en ökad allmän tillgång till natur- och 
friluftsområden, genom parkeringsmöjligheter och 
gångvägar som ansluter till motionsspår och vand-
ringsleder. Planens genomförande bedöms därmed 
vara förenligt med bestämmelserna i 4 kap MB.

Hälsa och säkerhet
Geoteknik 
Byggnation i enlighet med planen kan påverka 
markstabiliteten inom området. Under planproces-
sen ska samråd ske med geotekniker.

I den fortsatta planprocessen ska förprojektering av 
gator ske med stöd i de geotekniska förutsättning-
arna. Planbestämmelserna ska uppdateras utifrån 
detta. Planbestämmelser har införts som reglerar 
släntlutning. 

För verksamhetslokalen i den södra delen av plan-
området har grundläggning gjorts genom pålning 
med stöd i geoteknisk utredning och utlåtande. 

Förorenad mark
Ett genomförande av planförslaget bedöms inte 
innebära några markföroreningar.

Brand
För att eventuella föroreningar från släckvatten 
inte ska påverka vattenförekomsten Bottnefjorden 
negativt eller på annat sätt medverka till markför-

oreningar ska fördröjningsmagasin för dagvatten 
förses med avstängningsventil vid utflödet, så att 
räddningstjänsten vid användning av släckvatten 
kan stänga utflödet, så att det förorenade vattnet 
samlas i magasinen och kan tas om hand.

Skyfall och översvämning
Vid nederbörd med hög intensitet som skyfall 
kommer föreslagna anläggningar för fördröjning 
av dagvatten inte kunna fördröja avrinningen 
utan dagvattnet avrinner istället ytligt. Det vatten 
som inte hinner fördröjas vid skyfall kommer att 
samlas vid korsningen (väg 174/ Bärbydalsgatan) 
och ytterligare fylla diken längs vägen. Trumman 
under vägen antas redan nått sin maxkapacitet och 
därmed kommer inte det tillkommande vattnet att 
påverka marken på andra sidan om väg 174 nämn-
värt. Bedömning har gjorts att förrådsbyggnaden 
inom begravningsplatsen inte kommer att påverkas 
vid ett 100-årsregn. Vatten som tillkommer vid ett 
100-årsregn kommer förmodligen få plats i diken 
runt Bärbydalsgatan utan att skada människors 
hälsa eller miljön. 

Planområdet ligger ca en kilometer från kustvatt-
net. Själva planområdet ligger som lägst ca +14 
meter över havet. Varken planområdet eller dess 
tillfartsväg bedöms utsatt för framtida översväm-
ning på grund av stigande havsnivåer.

Trafik	
Avståndet till väg 174 överstiger 200 m för plane-
rad bostadsbebyggelse. Det bedöms vara tillräck-
ligt stort för att trafiken på vägen inte ska medföra 
att riktvärden för trafikbuller överskrids för de 
planerade bostäderna inom planområdet.
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Den trafik som genereras på lokalgatan är så pass 
liten att ingen bullerstörning bedöms uppkomma, 
varken för de planerade bostäderna eller för befint-
liga bostäder utmed vägen. 

Den möjlighet som planen ger för förlängning av 
gatustrukturen österut som tillfartsväg till eventuell 
framtida bebyggelse placeras så att genomfartstra-
fik undviks inom bostadskvarteret.

Teknisk försörjning
Vatten och spillvatten
Planområdet avses anslutas till kommunalt vatten, 
spillvatten och dagvatten genom en utökning av 
VA-verksamhetsområdet. 

Nya anslutningar tillkommer. En anslutningspunkt 
för området som helhet föreslås från befintliga 
ledningar i Munkebergsgatan vid ny väganslutning 
för tillfartsväg. Ledningar för vatten och spillvatten 
kommer därefter löpa i vägen och förgrenas för 
anslutning till verksamhetslokalen samt med en 
anslutning till respektive bostadsenhet.

Dagvatten
Planerad bebyggelse påverkar flöden för dagvatten 
genom att befintlig jordbruksmark ersätts av be-
byggelse, vägar och andra hårdgjorda ytor. För att 
avrinningen från området vid planerad bebyggelse 
inte ska överskrida dagens avrinning ska magasin 
anläggas inom naturmarken för fördröjning av 80 
m3 vatten för bostadsbebyggelsen och gatumarken 
i den norra delen av planområdet och renas via 
biofilter, så kallade regnbäddar med vegetation. För 
den södra delen ska motsvarande fördröjningsma-
gasin utföras med en kapacitet på 66 m3 för gatu-

mark och parkeringsytor och renas via biofilter.

För att hantera den befintliga tillrinningen av 
dagvatten från omgivande naturmark föreslås en 
dagvattenledning från diket i norr. För denna led-
ning krävs servitut. Dagvattenledning från diket i 
norr är placerad inom kvartersmark för bostäder 
och regleras som u-område i planen. Befintligt 
dike kan behöva justeras för att lågpunkt och 
inlopp kan placeras på föreslagen plats, vilket kan 
innebära behov av tillstånd för vattenverksamhet 
från Länsstyrelsen samt dispens från generellt 
biotopskydd avseende diket/bäcken. Vegetation i 
diken kan i framtiden behöva rensas för att säker-
ställa att de fyller sin funktion. Vegetation i diken 
renar dagvatten genom att partiklar fastnar på 
växtlighet, dock får det inte bli så mycket växtlig-
het så att dagvattnet inte kan rinna vidare. Även 
framtida rensning av diken behöver ske i samråd 
med länsstyrelsen med hänsyn till det generella 
biotopskyddet.

I tillfartsvägen ska perkolationsbrunnar med gal-
lerbetäckning anläggas för att förhindra att marken 
urvattnas och därmed motverka att grundvatten-
nivån sänks. Utformningen ska utredas närmare i 
detaljprojektering inför anläggning.
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Miljöbedömning
För att bedöma risken för betydande miljöpåverkan 
av planens genomförande har en undersökning om  
betydande miljöpåverkan tagits fram. Undersök-
ningen ingår som en del av planhandlingen.

Sammanfattning av behovsbedömning
Planförslaget bedöms vara förenligt med bestäm-
melserna i Miljöbalken. Planens syfte är att tillska-
pa ett område för såväl bostäder som verksamheter 
och kvalitativa utemiljöer i direkt anslutning till 
natur, närrekreation och service i Bovallstrand.

Detaljplanen ska möjliggöra byggnation av enbo-
stadshus alternativt radhus och parhus samt säker-
ställa byggrätten för en verksamhetslokal. Den nära 
tillgången till Soteleden, motionsspår och kringlig-
gande naturmark ska tas tillvara och tillgängliggö-
ras genom ett centralt placerat grönområde.
Planförslaget bedöms inte medföra någon skada 
på natur- och kulturvärden i området. Planför-
slaget berör inget Natura 2000-område, medför 
inte någon skada på riksintressen eller åsidosätter 
miljökvalitetsnormer. Inte heller motverkas natio-
nella miljömål. Planförslaget överensstämmer med 
intentionerna i kommunens översiktsplan. 

Kommunen bedömer att planens tänkbara effekter 
på kort och lång sikt inte kommer att medföra nå-
gon risk för miljön, människors hälsa och säkerhet 
eller olämplig hushållning med mark, vatten och 
andra resurser. En miljöbedömning för planens 
genomförande behöver därmed inte genomföras 
och det finns inget behov av att upprätta en särskild 
miljökonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12§.

Kommunens förslag till ställningstagande
Planens genomförande bedöms sammantaget inte 
medföra risk för betydande miljöpåverkan. En 
miljöbedömning av planen behöver därmed inte 
genomföras och behov av att upprätta en särskild 
miljökonsekvensbeskrivning finns inte.

Medverkande i planarbetet

Planförslaget har upprättats av 
Arkitekturverkstad i Hovenäset AB genom Cecilia 
Lindsten, plan-/landskapsarkitekt på uppdrag av 
Sotenäs kommun och exploatören.

Planförslaget har upprättats i samarbete med Sote-
näs kommun genom planhandläggare Elinor Palm.
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