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Planens syite

Planens syfte ar att tillskapa ett omrade
for sévil bostdder som verksamheter
och kvalitativa utemiljder 1 direkt an-
slutning till natur, nérrekreation och
service 1 Bovallstrand.

Detaljplanen ska mojliggora byggnation av enbo-
stadshus alternativt radhus och parhus samt siker-
stélla byggratten for en verksamhetslokal. Den néra
tillgdngen till Soteleden, motionsspar och kringlig-
gande naturmark ska tas tillvara och tillgingliggo-
ras genom ett centralt placerat gronomrade.
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Planprocessen

En detaljplan arbetas fram for att juridiskt reglera
hur mark (och vatten) inom ett specifikt omrade far
nyttjas. I processen med att ta fram en detaljplan
utreds hur marken ar 1amplig att anvidnda utifran
ett flertal olika aspekter. Processen regleras i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen bestar huvudsakligen av en plankarta
med bestimmelser kring markanvindningen och
en planbeskrivning (denna handling) som beskri-
ver syfte, forutsattningar och resonemang kring
planens utformning samt konsekvenserna av dess
genomforande. En fastighetsforteckning redogor
bl a for vilka som berors av detaljplanen.

Denna detaljplan tas fram med sé kallat standard-
forfarande. Forfarandet nyttjas om forslaget till
detaljplan dr forenligt med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, saknar bety-
dande intresse for allménheten och inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan.

Forslaget till detaljplan samrads med lansstyrel-
sen, statliga myndigheter, kommunala instanser,
sakdgare och Ovriga som ar berorda av de forslag

som planen innehéller. I samrédet kan alla berérda
lamna synpunkter pa forslaget. Samradet genom-
fors for att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt och for att ge majlighet till insyn och
paverkan i planprocessen.

Kommunen kan om det finns skél dndra planfor-
slaget med héinsyn till synpunkterna eller forklara
varfor synpunkterna inte beaktas i en samradsredo-
gorelse.

Det justerade planforslaget stélls dérefter ut for
granskning. Granskningens syfte &r att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for
avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter
en sista mojlighet att lamna synpunkter.

De skriftliga synpunkterna fran granskningen
sammanstills i ett granskningsutlatande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstéllts
tidigare.

Efter granskningen antas detaljplanen. Om inget
overklagande sker far detaljplanen laga kraft.

antagande

Hdr dr vi nu
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradet

Planomradet ar beldget ldngs Sotendsvigen (vig
174) 1 den syddstra delen av Bovallstrand 1 So-
tends kommun. Det dr beldget i direkt anslutning
till samhéllets tdtare bebyggelse, 1 ndrhet till det
omréade dér Bovallstrands livsmedelsbutik nyligen
etablerats och dér ett flertal bostdder byggts.

Planomradet omfattar fastigheten Finntorp 2:324
och en mindre del av den kommunala fastigheten
FInntorp 2:238. Planomradet grinsar i véster till
bostadsbebyggelsen lings Munkebergsgatan, i
soder till Bovallstrands begravningsplats och i norr
och Oster mot naturmark med motionsspar och
Soteleden i direkt anslutning.

Fastigheten Finntorp 2:324 utgor en 6ppen dal-
gang, Barbydalen, som tidigare i sin helhet ut-
gjorde ett smaskaligt och avskuret omrade med
jordbruksmark. Den norra delen utgérs fortfarande
av Oppen, laglant grasmark. I den sddra delen dr en
verksamhetslokal under uppférande.

Tillfart till planomréadet sker fran Sotenédsvigen via
Bérbydalsgatan.

Markagofdérhallanden

Fastigheten Finntorp 2:324 ir i privat dgo. Ovriga
delar av planomradet utgdr kommunalt dgd mark.
Redovisning av dgarférhallanden, servitut och
samfilligheter inom och i anslutning till planomra-
det redovisas i den fastighetsforteckning som utgdr
en del av planhandlingen.

Detalplen for Finntorp 2:324
Bovallstrand, Sotenas kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken pla-
nen &r ténkt att genomforas. Den mest visentliga
rittseffekten &r att markdgarna under genomfor-
andetiden har en ekonomisk garanti for att kunna
utnyttja planens byggrétter. Om kommunen inte
andrar eller upphéver planen efter genomforandeti-
dens utgéng, fortsitter den att gilla och ge byggritt
som tidigare. Efter genomforandetidens utgéng
kan kommunen ersitta, dndra eller upphiva planen
utan krav pa ekonomisk erséttning kopplat till den
tidigare planen.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran
det datum da den vinner laga kraft.

Tidigare beslut

2020-12-03 BN § 155 Dnr BN 2020/442
Byggnadsnimnden limnade positivt forhandsbe-
sked

For verksamhetslokalen i den sodra delen av plan-
omradet

2021-10-27 KS § 161 D nr KS 2020/719
Kommunstyrelsen limnade positivt planbesked
I planbeskedet anges att planen ska kunna antas
inom 2 ar fran beslutsdatum samt att vigar och
infrastruktur ska beaktas i planprocessen.

2022-03-03 BN § 33 Dnr BN 2021/712
Byggnadsnimnden limnade bygglov

For verksamhetslokalen i den sodra delen av plan-
omradet.

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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Allman plats
Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som
ansvarar for iordningstéllandet samt drift och
underhéll for allmén platsmark inom planomra-
det, vilket innefattar markomraden for GATA och
NATUR.

Allmén plats GATA omfattar den lokalgata som
ska byggas ut som en forldngning av Bérbydals-
gatan ldngs den vistra grinsen av planomradet
med fortsdttning som tillfartsvég till bostdderna i
planomrédets norra del.

Allmén plats NATUR omfattar den naturmark som
utgdr grians mellan bostadsomradet och krings-
liggande naturomraden inklusive diken for dag-
vattenhantering. Det innefattar 4ven det centralt
beldgna markomradet mellan bostadskvarteren och
verksamhetsmarken samt ett mindre omrade mel-
lan verksamhetsmarken och begravningsplatsen.
Dessa bada omraden ska inrymma anldggningar for
fordrojning av dagvatten. Inom det centralt beldgna
gronomradet ger detaljplanen t ex forutsdttningar
for att anlagga odlingslotter. Omradet kan dven
nyttjas som knutpunkt fér niromradets motionsspar
och vandringsleder, vars funktioner kan samordnas
med verksamhetsomradets mark for parkering mm.
Inom det sddra gronomradet finns mdojlighet att
anldgga hogre vegetation som visuell skdrm mot
begravningsplatsen.

Kommunens VA-verksamhetsomrade gransar idag
till planomradet och avses utvidgas sé att utbygg-
nad av vatten-, spillvatten- och dagvattenanlagg-
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9[ Utdrag ur plankarta

ningar som byggs ut ska anslutas till det kommuna-
la verksamhetsomrédet.

Kvartersmark
Med kvartersmark avses all mark inom planomra-
det som inte utgor allmén plats.

Detaljplanen innefattar kvartersmark med anvind-
ningen B, bostéder och Z, verksamheter.

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastig-
hetsdgare for genomforande och underhall av vat-
ten- och spillvattenledningar, dagvattenhantering,
byggnader med mera.

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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Motiv till detaljplanens regleringar

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar
har gjorts utifran detaljplanens syfte, 2 kap.plan-

och bygglagen samt 2 kap. 3 § Boverkets foreskrif-

ter och allméinna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Allman plats

Gata

Gator ska byggas ut i enlighet med kommunens
standard. Gatumarkens bredd &r i plankartan 6.5m.
Omradet ska byggas med hojder som mojliggdr en
maxlutning pa 8% for gatorna. De ska dven utforas
med hojdsittning sa att uppfyllningar 6ver befint-
liga marknivaer kan undvikas inom tomtmark med
hinsyn till de geotekniska forutséttningarna. Led-
ningar, aterfyllning i ledningsschakter, infiltration

av regnvatten mm utfors sa att grundvattenniva i de

ovre jordlagren ej sdnks.

Parkering
Parkering ska anordnas for besokare till de boende
i omrédet.

Natur

Dike

Planomréadet omgérdas i vister, norr och dster av
diken som samlar dagvatten fran de kringliggande
bergsomradena. Dikenas funktion for dagvatten-
hantering ska sikerstéllas. Ett u-omrade redovisas i
plankartan for tillflode av dagvatten till diket 1dngs
den norra planomradesgriansen. Eventuellt behd-
ver dikets nivéer justeras sd att [dgpunkten i diket
Overensstimmer med u-omradets ldge.

Underhall av dikena i form av r6jning av vegeta-
tion behdver genomforas.

Detalplen for Finntorp 2:324
Bovallstrand, Sotenas kommun
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Fordrojning
Anliggningar for fordrojning av dagvatten ska
anldggas inom allmén plats NATUR. VA-/dagvatte-
nutredningen som genomforts for omradet foreslar
for tillrinningsomrade 1 och 2 rening i regnbéddar
och fordrdjning i rérmagasin. S&vil rening som
fordréjning kan inrymmas inom det centralt beldg-
na gronomradet. For tillrinningsomrade 3 foreslas
rening i regnbaddar och f6rdrojning i makadamma-
gasin. Regnbéddar for tillrinningsomréade 3 anldggs
inom kvartersmarken for verksamhet, men ett
fordrojningsmagasin har anlagts inom gronomradet
mellan verksamhetsmarken och begravningsplat-
sen. Fordrojningen ska sékerstélla att floden till
befintliga diken inte 0kar efter ett genomforande av
detaljplanen.

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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Kvartersmark

Utférande

Vid schaktning ska en sldntlutning begrdnsas till
2:1 vid ett max schaktdjup av 1.5 m for kortvarigt
oppna schakter och obelastade slintkréon. Perma-

nenta obelastade slinter bor ej utforas brantare dn
1:2.

Slantlutningen regleras med hinsyn till de geotek-
niska forutsittningarna.

Bostader

Utnyttjandegrad

PBL 2010:900, 4 kap 11§

Storsta byggnadsarea for bostadshus dr 140m?
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr
30 m?.

140 m2 avser maximal byggnadsarea for frilig-
gande en-/tvabostadshus. Bostadshus ska kunna
uppforas som savil friliggande en-/tvabostadshus
som parhus och radhus &ver fastighetsgréins. Vid
byggnation av parhus och radhus far dirmed en
storre byggnadskropp uppforas men med en storsta
byggnadsarea pa 140m? per fastighet. I det fall
samtliga bostadshus uppfors som friliggande en-/
tvabostads med 140m? byggnadsarea kan 14 bo-
stadshus uppforas inom omradet.

Hojd pa byggnadsverk

PBL 2010:900, 4 kap 11§

Hogsta nockhéjd for bostadshus och komplement-
byggnad redovisas som hojd over nollplanet och
anpassas utifran marknivder inom omrddet.

Detelplan for Finntorp 2:324
Bovalstrand, Sotenas kommun

Planillustration

Placering

PBL 2010:900, 4 kap 16§

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och
komplementbyggnad minst 2 meter frdn fastighets-
grdns. Alternativt far savdl huvudbyggnad som
komplementbyggnad sammanbyggas i gemensam
fastighetsgrdns.

Garage och carport ska placeras sd att det blir en
minst 6 meter fri yta framfor port/oppning for att
sikerstélla uppstillning av bil mellan gatan och
garage/carport.

Bostdderna far en relativt avskiljd placering i for-
hallande till annan bebyggelse och ligger inte i ett
omrade med arkitektoniska sirdrag eller kulturhis-
toriska varden. Bostadsbebyggelsen i Bovallstrand
i allménhet ar dock generellt sméskalig. Bebyg-
gelsen far i1 det aktuella ldget stod i1 landskapet av
kringliggande berg och skogsmark, vilket innebar
att landskapet &r taligt avseende bebyggelsens
hojd. Bostadshusen bedéoms darmed kunna uppfo-
ras i tre plan.

Med hénsyn till omradets forutsittningar och
talighet regleras inte material, fargsittning eller typ
av tak.

Markreservat for allménnyttiga indamal
PBL 2010:900, 4 kap 6§

Inom u-omrdde ska marken vara tillgdnglig for
allmdnnyttiga ledningar.

Omradet avser ledning for dagvatten.

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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Verksamhet

Utnyttjandegrad

PBL 2010:900, 4 kap 11§

Storsta byggnadsarea dr 1600m? inom
anvdndningsomrddet.

Byggnadsarean motsvarar byggnadsarea for be-
fintlig byggnad (under uppforande) samt mojlig
tillbyggnad inom redovisad byggritt pa ytterligare
ca 200m2.

Hojd pa byggnadsverk

PBL 2010:900, 4 kap 11§

Hogsta nockhojd for byggnad dr 28.7m éver noll-
planet.

Nockhojden motsvarar nockhéjden for befintlig
byggnad (under uppforande).

Begrinsning av markens nyttjande

PBL 2010:900, 4 kap 16§

Marken far inte forses med byggnad
Bebyggelsen inom verksamhetsmarken ska pla-
ceras langs berget och bevara ett 6ppet siktstrak
in i dalgangen. Utdver bebyggelsen ska utrymme
finnas for parkering i enlighet med kommunens
parkeringsnorm for verksamhetsmark.

Placering

PBL 2010:900, 4 kap 16§

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och
komplementbyggnad minst 2 meter frdn fastighets-
grans.

Med hénsyn till omradets forutsittningar regleras
inte material, fargsdttning eller typ av tak.

Detalplen for Finntorp 2:324 10
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Administrativa bestammelser
Villkor for startbesked

PBL 2010:900, 4 kap 14 §

Startbesked for bygglov far inte ges forrdn
dagvattenanldggningarna ér utbyggda och redo att
tas i bruk.

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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GGenomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning provas genom lantméteriforratt-
ningar av lantméteriet. Forrattningar som krévs
for genomforande av planen soks av exploatoren.

Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten
Finntorp 2:324, som é&r i privat 4go. Vid ett genom-
forande av planen dr avsikten att verksamhetsmar-
ken ligger kvar inom denna fastighet. Omradet

for bostdder kommer att styckas av fran Finntorp
2:324 som bostadsfastigheter.

Den allménna platsmarken i planen ska regleras till
den kommunala fastigheten Finntorp 2:238. Explo-
atoren bekostar avstyckning och fastighetsbildning.

Vid en avstyckning krévs en anslutning av vatten,
dagvatten och spillvatten till planomradet fran
ledningarna i Munkebergsgatan.

Ekonomi

Samtliga kostnader forenade med planlédggning
och fastighetsreglering belastar exploatdren enligt
tecknat planavtal.

*  Exploatoren bekostar utbyggnad av vigar samt
iordningstéllande av naturmark.

*  Sotends kommun bekostar skdtsel och under-
hall inom allmén plats.

* Sotenids Vatten AB bekostar anldggande, skot-
sel och underhall av allménna va-anlédggningar.
Bostadsfastigheterna ska erldgga anlaggnings-
avgift for anslutning till den allménna va-an-
laggningen enligt géllande taxa.

Detalplen for Finntorp 2:324 11
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Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan Sote-
nds kommun, Sotends Vatten AB och exploatoren.
Exploateringsavtalet kopplas till planen for att fa
Overensstimmelse med intentionerna i planbeskriv-
ningen. | avtalet regleras aktuella fragor, kostnader
och ansvarsfordelning for den utbyggnad som pla-
nen medger. Exploateringsavtalet kommer bland
annat innehalla en redovisning av exploatdrens
kostnadsansvar. Avtalet reglerar hur 6verlatande

av mark till kommunen (allmén plats GATA och
NATUR) ska ske. Avtalet reglerar 4ven forbindel-
sepunkter VA, anslutningskostnader, tekniska krav
pa va-anldggningarna, utférande med mera. Avtalet
ska vara paskrivet av samtliga parter och godként
innan detaljplanen antas.

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighets-
dgare uppforande och underhéll av byggnader och
markanldggningar samt utbyggnad av enskilda
va-ledningar frn en av Véstvatten anvisad forbin-
delsepunkt. Exploatoren initierar lantméteriforratt-
ning for avstyckning av bostadsfastigheter.

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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Omvrddets ldge i Bovallstrand. Plano

Proévning enligt annan lagstiftning

Kulturmiljo
Fornldmningar provas enligt 2 kap. kulturmiljola-
gen (1988:950). Fornlamning med beteckningen
L1967:7013 redovisas i Riksantikvarieimbetets
Fornsdk inom planomradet. Lansstyrelsen bedémer
dock att fornlamning L1967:7013 efter genomford
forundersokning &r borttagen och ddrmed inte
langre omfattas av kulturmiljolagens bestimmelser.

Dispens generellt biotopskydd

Diket/bécken lédngs norra och norddstra gransen av
planomradet bedoms enligt genomford naturvérde-
sinventering omfattas av det generella biotopskyd-
det enligt 7 kap 11§ miljobalken (1998:808) och
forordning om omradesskydd.

Diket ldngs norra planorddesgrénsen kan behdva
justeras for anpassning till foreslagen hantering

av dagvatten sa att dikets lagpunkt och inlopp kan
placeras pa foreslagen plats. Generellt kan rensning
av dikena vara aktuellt for att deras funktion att
avgrinsa vatten fran skogen mot planomréadet ska
sikerstéllas. Dialog kring atgérder i diken ska foras
med Lansstyrelsen.

Tillstand for vattenverksamhet

De ovanstaende atgdrder som foreslas for diken
inom planomradet kan dven kréva tillstand for
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken
(1998:808). Dialog kring atgérder i diken ska foras
med Lansstyrelsen.

Detalplen for Finntorp 2:324 12
Bovallstrand, Sotenas kommun
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mrddet till hoger i ortofotot.

Prelimin&r tidplan

Den preliminér tidplanen for planprocessen ér
foljande:

o 2:a kvartalet 2023 - samrad

» 4:e kvartalet 2023 - granskning

o 1:a kvartalet 2024 - antagande

o 1:a kvartalet 2024 - laga kraft

Samradshanding uppréttad 23-05-16
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Planeringsunderlag

Naturvardesinventering

Naturcentrum AB genomf6rde under sommaren/
hosten 2022 en naturvardesinventering av aktuellt
planomrade. Naturvéirdesinventeringen har ge-
nomforts enligt Svensk Standard SS 19 90 00 pa
faltniva med detaljeringsgrad detalj och med tillag-
gen naturvirdesklass 4, och generellt biotopskydd.
Vidare har en bedémning av behovet av fordjupade
artinventeringar gjorts.

Inventeringsomradet omfattar cirka 2,5 ha, och
domineras av gammal jordbruksmark och en

byggplats med grusytor samt smala kantzoner med
16vblandskog och ett dike/back.

Vid inventeringen identifierades tre naturvirdesob-
jekt. Totalt omfattar objekt med naturvarde knappt

Detalplen for Finntorp 2:324
Bovallstrand, Sotenas kommun

0,3 hektar av inventeringsomradet (drygt 10 % av
ytan). Identifierade naturviardesobjekt har redovi-
sats som naturvardesklass 4 (visst naturvirde) och
utgors av:

Tre naturvirdesobjekt- 16vblandskog, dngsmark
och béck.

Ett objekt- dike/back bedomdes omfattas av det ge-
nerella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11 §
och bilaga 1 till forordningen om omradesskydd.
Av naturvardsarter hittades unga plantor/trdd av
skogsalm CR och ask EN samt signalarten rév-
ticka. Entita NT noterades men héckar troligen inte
1 omrédet.

Négra fordjupade artinventeringar bedomdes inte
behovas eftersom omradet inte hyser
nagra hogre virden for skyddade arter.

[ inventeringsomrade
[ ] Naturvardesklass 4 - visst naturvirde

A 0 50 100m |
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Norra delen av omradet

VA- /dagvattenutredning

Afry har under 2022 tagit fram en VA- och dag-
vattenutredning som underlag for detaljplanen. Da
verksamhetslokalen i den s6dra delen provades
med forhandsbesked och bygglov i ett tidigare
skede har VA-/dagvattenutredningen arbetats fram
i tva etapper, dir etapp 1 omfattar utredning for
den sddra delen av planomradet som underlag for
bygglov och ddrmed har en mer detaljerad niva och
etapp 2 innefattar en utredning for planomradet
som helhet. Denna utredning ingar som underlag
for detaljplanen och ar daterad 221205.

Utredningen innefattar redovisning av befintliga
och framtida dagvattenfloden, forslag pa
hantering av framtida fldden samt utredning av
spill- och dricksvatten. Aktuellt avrinningsomrade
har definierats, ytor samt floden har berdknats och
forslag ldmnas pa anldggning av rorndtsmagasin
och makadammagasin. Magasinens syfte ar
uppsamling och fordrdjning av de tillkommande
nya volymerna.

Slutrecipienten dr Bottnefjorden. Férorenings-
maingderna i det framtida dagvattenflodet, fran
planomrédet, kommer inte att Gverstiga rekommen-
derade riktvirden efter rening i foreslagna biofilter.

Hantering av dagvatten for omradet dr berdknat
for ett 10-arsregn med en varaktighet pa 10 min.
Atgirder gillande fordrojning av dagvatten samt
fororeningar har foreslagits. Oversvimningsrisken
for omradet har utretts déir ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 har illustrerats.
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Hoga artesiska grundtryck har uppmatts i omradet och
det bedoms vara svéarexploaterat.

Infiltration av dagvatten ska projekteras pa sa vis att
grundvattennivan i de 6vre jordlagren

inte sédnks. For att undvika séttningar behover markpla-
neringen vara val utford med tanke pa nivaskillnaderna
i omrédet.

Férundersokningar fornlamning

Centralt inom det aktuella omradet finns redovisat en
fornldmning i form av en boplats (Raa Tossene 682,
lamningsnummer L.1967:7013). En arkeologisk for-
undersokning genomfordes 2008, Bohusldns museum,
Rapport 2008:10 i syfte att klargora den registrerade bo-
platsens begransning utifrin kommunens vilja att nyttja
marken for exploatering. Férundersokningen omfattade
den norra delen av aktuellt planomrade, men mot séder
gjordes ingen avgransning.

I samband med att forhandsbesked ldmnats for verksam-
hetslokal i den sddra delen av aktuellt omrade ansoktes
om tillstdnd for ingrepp i1 fornldmning hos Lansstyrel-
sen.

Rio kulturlandskapet genomforde en forundersokning
av fornldmningen under maj 2021. Den arkeologiska
forundersokningen visar att fornldmningen kunde av-
gréansas till omradet utanfor forundersokningsomradet.
Léansstyrelsen har ddrmed inget att erinra med hansyn
till kulturmiljolagens bestimmelser.

Léansstyrelsen bedomer att fornldmning L1967:7013 ar
borttagen och dirmed inte ldngre omfattas av kulturmil-
jolagens bestimmelser.
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Berg omgdrdar omrddet i vister, norr och éster.

Geoteknisk utredning

Pa uppdrag av Sotends kommun utférde Bohusgeo
en geoteknisk undersokning och utredning utifran
forutsattningarna for byggnation av ett industriom-
rade inom Bérbydalen (davarande Finntorp 2:238
m.fl.) med syfte att som underlag for detaljplan
redovisa de geotekniska forhéllandena och sléntsta-
biliteten samt att Gversiktligt redovisa forutsatt-
ningarna for att grundldgga industribyggnader.
Undersokningsarbetet utférdes under 2001-2002
rapporten ar daterad 2005-04-07.

Utifréan den geotekniska undersokningen bedéms
det undersokta omradet vara relativt svarexploate-
rat (som industriomrade), da hoga artesiska grund-
vattentryck inom omradet medfor, att omradet ar
kénsligt savil med tanke pé sléntstabiliteten som ur
sdttnings- och grundlaggningssynpunkt. En grund-
vattensdnkning kan saledes komma att medfora
relativt stora séttningar, som beroende péa den
varierande lermédktigheten blir ojimna. Nivaskill-
naderna inom omradet kommer dessutom att stélla
stora krav pa markplaneringen, for att inte ojimna
sattningar skall uppkomma.

Byggnaderna inom omréadet bor vara relativt sma.
Det ar viktigt, att detaljplanen utformas i samrad
med geotekniker.

Som underlag for bygglovsprovning av verksam-
hetslokalen i den sddra delen av planomradet (for
vilken bygglov ldmnades 2022-03-03 BN § 33
Dnr BN 2021/712) tog Bohusgeo fram ett kom-
pletterande PM, daterat 2021-10-29. Syftet med
kompletteringen var att undersoka de geotekniska
forhéllandena och att utreda grundldggningsforut-

Detalplen for Finntorp 2:324
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sdttningarna for planerad byggnation utgéende fran
de dldre geotekniska undersdkningarna. Det totala
sonderingsdjupet varierade mellan ca 5 och ca 16
m.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

En ny &versiktsplan, OP2022, antogs av kommun-
fullmiktige 2022-12-14 §172. Oversiktsplanen 4r
overklagad. I 6versiktsplanen redovisas det aktuel-
la planomradet som Utvecklingsomrade for huvud-
sakligen bostdider, Birbydalen, B29 med f6ljande
rekommendationer:

Generella rekommendationer

Inom utvecklingsomraden kan en fordndring eller
utveckling av nuvarande markanvindning provas.
Ett samlat grepp bor tas inom omradet foretradel-
sevis genom att detaljplan upprittas eller dndras.
Inom fortdtningsomraden kan omprévning géllan-
de skala, utbredning och hdjd pa bebyggelsen ske
genom andring av detaljplan.

Omprddesspecifika rekommendationer

Omrade for huvudsakligen bostdder. Lamplig
bebyggelse ér villor/parhus eller mindre flerbo-
stadshus i liknande skala som befintlig bebyggelse
i Bovallstrand. Tillfart till utvecklingsomrade B27
och B28 ska sékerstillas genom omradet vid en
detaljplaneldggning.

Viirden och hinsyn

Delar av omradet utgors av jordbruksmark. For att
kunna utveckla samhéllet inom tdtortsomradet kan
ett ianspraktagandet av jordbruksmark provas. Ut-
pekandet av omradet bygger pa en samlad bedom-
ning dér en utveckling inom samhéllet i andra om-
raden innebar att mark inom strandskydd eller hogt
beldgna och ddarmed visuellt exponerade omraden
behover tas 1 ansprak. Att ta sidana omraden i bruk
skulle ge en stor paverkan pa landskapsbild och

Detalplen for Finntorp 2:324 16
Bovallstrand, Sotenas kommun

friluftsvérden. Jordbruksmarken &r inte en del av
ett storre sammanhéngande jordbrukslandskap och
bedoms ur ett dvergripande perspektiv inte vara av
stor produktiv betydelse. For att kompensera for
forlust av jordbruksmark kan undersékas om delar
av marken ar lamplig for exempelvis titortsnéra
odling/odlingslotter. I jordbruksmarken kan bioto-
per sasom stenmurar och smévatten som omfattas
av biotopskydd finnas. Inventering bor goras i ett
tidigt skede for att utreda eventuell forekomst av
biotopskydd och for att vid behov gora anpassning-
ar till omradets naturvérden. Inom omradet finns
registrerade objekt i fornlimningsregistret i form
av boplats. En arkeologisk forundersokning har
gjorts 2008, ytterligare utredningar kan komma att
kravas. En hdansynszon har ldmnats mellan omradet
och den nérliggande begravningsplatsen, ytterliga-
re hiansyn kan behdva tas till begravningsplatsen.
Anpassning ska ske till nirrekreationsvirden inom
omradet genom att stigar bevaras eller ersitts.

utdrag over
delar av
Bovallstrand
ur

OP 2022

planomradet

D Utvecklingsomrade for huvudsakligen bostidder
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Detaljplan

Planomradet omfattas inte av nagon géllande
detaljplan. Det gransar i nordvast till omrade med
géllande detaljplan, 1427-P89/7, del av Bovall-
strand, Ragardsomradet.

Miljdbalkens bestammelser

I miljobalkens tredje kapitel beskrivs generella
hushéllningsbestimmelser, vilka anger att mark-
och vattenomraden ska anvindas for det eller de
andamal som de dr mest lampade for. De omraden
som omfattas av riksintressen ska skyddas mot
atgarder som kan orsaka pataglig skada pa dem.

Jordbruksmark, miljobalken 3 kap. 4§

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse enligt
3 kap 4 § miljobalken (MB). Bestdmmelsen inne-
bér att brukningsvérd jordbruksmark bara far tas i
ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det
behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintres-
sen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att
annan mark tas i ansprak.

Sadana samhillsintressen som avses i 3 kap 4

§ MB skulle, enligt proposition 1985/86:3 med
forslag till lag om hushallning med naturresurser
m.m. (sid 53), exempelvis kunna vara bostadsfor-
sorjningsbehovet, att kunna lokalisera bostdder och
arbetsplatser néra varandra och att skapa vil fung-
erande och lampliga tekniska forsorjningssystem
samt att sdkerstélla viktiga rekreationsintressen.

Detalplen for Finntorp 2:324
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Hushallningsbestammelser,

miljdbalkens fjarde kapitel

I miljobalkens fjarde kapitel beskrivs hushéllnings-
bestdmmelser for sirskilda omraden. Planomradet
ingar i1 den sa kallade obrutna kusten, som ér ett
saddant omrade.

Enligt 4 kap &r kustomradet och skérgéarden i Bo-
huslén fran riksgransen mot Norge till Lysekil med
hansyn till de natur- och kulturvirden som finns i
omradena, i sin helhet av riksintresse.

Enligt 4 kap 2 § ska i kustomradet och skérgarden
i Bohuslén fran riksgrinsen mot Norge till Lyse-
kil, turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedom-
ningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Enligt 4 kap 3 § far inom kustomradena och
skérgardarna i Bohuslédn fran gransen mot Norge
till Brofjorden, anldggningar som t ex fabriker for
raffinering av rdolja eller anlédggningar for vind-
kraft som ar tillstandspliktiga enligt foreskrifter
som regeringen har meddelat inte komma till stand
(sa kallad obruten kust).

Bestdmmelserna enligt 4 kap MB utgor inget
hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller
av det lokala néringslivet.
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Byggnaden tar stod mot berget.

Miljokvalitetsnormer,

miljbbalkens femte kapitel

Miljokvalitetsnormer (MKN) anger riktviarden som
syftar till att fungera som hjélp for att uppné miljo-
kvalitetsmalen och andra internationella dtaganden.
Det finns MKN f6r utomhusluft, omgivningsbuller,
vatten, havsmiljo samt fisk- och musselvatten.
MKN anger den ldgsta godtagbara miljokvaliteten
eller det dnskade miljotillstindet och &r kopplade
till en tidpunkt nér det 6nskade miljotillstandet ska
vara uppnatt.

Planomradet har ett minsta avstand pa knappt 1 km
fran havet. Tillrinningen fran planomradet sker till
Klevean och Kleve lera, med Bottnefjorden som
slutrecipient och vattenforekomst. Statusklassning
for Bottnefjorden ér enligt VISS; god ekologisk
status, kemisk status uppnér ej god. Tillkomst/hér-
komst naturlig. Géllande kemisk status uppnas inte
god pga forhojd halt av kvicksilver (Hg), detta gil-
ler dven bromerad difenyletrar (PBDE) och TBT.
Dock har undantag satts for kvicksilver och
bromerade difenyletrar dé det inte anses mojligt att
uppna sdnkta halter som motsvarar gransvarden for
dessa dmnen som till god kemisk ytvattenstatus.

Bottnefjorden ingér i skyddade omraden géllande
badvatten och musselvatten med kvalitetskrav
tillfredstéllande badvattenkvalitet och miljokvali-
tetsnormer enligt fisk- och musselvattenférordning-
en.

Miljsmal

Det svenska miljomaélssystemet innehaller ett ge-
nerationsmal, sexton nationella miljokvalitetsmal
med preciseringar och etappmal. Generationsmaélet

18

Verksamhetslokalen i sédra delen av omrddet dr under byggnation med stéd i forhandsbesked och bygglov.

anger inriktningen for den samhéllsomstéllning
som behdver ske inom en generation for att né mil-
jokvalitetsmalen. Etappmalen ar steg pa vagen for
att na generationsmalet och miljokvalitetsmélen.

Miljokvalitetsmalen beskriver det tillstdnd 1 den
svenska miljon som miljoarbetet ska leda till.

Foéljande miljomal bedoms vara relevanta for den
aktuella detaljplanen:

God bebyggd miljo

Begrdnsad klimatpdaverkan

Hav i balans

Levande kust och skdrgard

Bebyggelse

En verksamhetsbyggnad ar under uppférande i den
sodra delen av planomradet. Byggnaden ska inrym-
ma ett flertal lokaler for hantverk, forrad, kontor
och butik/utstéllningslokal. Byggnaden ar tankt

att inrymma kontors-, motes- och aktivitetslokaler
som kan hyras for kortare eller langre perioder och
diarmed fungera som fasta arbetsplatser eller som
komplement till hem-/distansarbetsplatser. I ovrigt
finns ingen befintlig bebyggelse inom planomréadet.

Omradet angransar till befintlig bostadsbebyggelse
langs Munkebergsgatan. Hér finns fem gruppbygg-
da flerbostadshus i tva plan.

I s6der griansar omradet till Bovallstrands begrav-
ningsplats.

Vister om aktuellt omrade finns ett planlagt, men
dn sa linge obebyggt omrade for bostadshus som
kan uppforas som smahusbebyggelse.
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Natur

Planomradet omfattar en dalgang, Bérbydalen, cir-
ka 2,5 ha stor, och domineras av gammal jordbruk-
smark och en byggplats med grusytor samt smala
kantzoner med l16vblandskog och ett dike/back.

Omradet omges i nordvést, norr och dster av
skogsbeklddda hoglénta bergspartier.

Vid den naturvérdesinventering som genomforts
identifierades tre naturvirdesobjekt i naturvar-
desklass 4 (visst naturvérde) - ett omrade med
l6vblandskog, dngsmark och back. Totalt omfattar
dessa objekt knappt 0,3 hektar av inventeringsom-
radet (drygt 10 % av ytan).

Ett objekt (dike/bick) beddms omfattas av det ge-
nerella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11 §
och bilaga 1 till férordningen om omradesskydd.

Av naturvardsarter hittades unga plantor/trdd av
skogsalm CR och ask EN samt signalarten rév-
ticka. Entita NT noterades men héckar troligen inte
i omradet.

Négra fordjupade artinventeringar bedoms inte
behovas eftersom omradet inte hyser nagra hogre
varden for skyddade arter.

Fritid och rekreation

I direkt anslutning till planomréadet finns ett storre
omrade med motionsspar. Inom nérrekreationsom-
radet finns dven ett utegym.

Fran nérrekreationsomradet finns koppling till
vandringsleder och promenadvégar som stricker

Detalplan for Finntorp 2:324
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Omprddet ansluter till
naturomrdden for
rekreation och friluftsliv.

sig ner till havet och badplatser i Bovallstrand och
dven vidare langs Soteleden genom hela kommu-
nen.

Badplats och idrottsanldggning finns i vistra delen
av Bovallstrand, mindre dn 1 km frdn planomradet
(fagelvagen).

Kulturmiljé

En fornldmning, Raa Tossene 682, lamningsnum-
mer L1967:7013 finns registrerad. Fornlamningen
utgor en boplats. I samband med bygglovsprévning
for den verksamhetslokal som dr under uppférande
i den sodra delen av planomradet gjordes en forun-
dersokning som visar att fornlamningen

kunde avgrénsas till omradet utanfor forundersok-
ningsomradet.

Léansstyrelsen bedomer i samband med férunder-
sOkningen att fornlimning L1967:7013 &r bortta-
gen och ddrmed inte ldngre omfattas av kulturmil-
jolagens bestimmelser.

Service

I Bovallstrand finns kommersiell och kommunal
service aret runt 1 form av livsmedelsbutik, ben-
sinstation, ombud for apotek och Systembolaget,
atervinningsstation samt postutlamning. Livsmed-
elsbutiken ligger pa véistra sidan av Sotendsvégen,
ca 150 meter fran planomradet. Forskola och lag-
stadieskola finns pa dstra sidan Sotenédsvégen cirka
200 meter fran planomradet. Ett storre utbud

av kommersiell och kommunal service finns i
Kungshamn och Munkedal, en respektive tva mil
frén Bovallstrand.
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Trafik

Tillfart till planomradet sker via Barbydalsgatan
med néra atkomst till Sotendsvagen (vdg 174) som
ar genomfartsvig genom Bovallstrand. Avstand
till mojlig infart till planomréadet i dess sodra grans
och Sotendsvégen dr ca 70m. Avstand mellan
Sotendsvédgen och den ndrmast planerade bostads-
bebyggelsen ar drygt 200m.

Inom planomradet finns idag inga anlagda korva-
gar. | samband med uppférande av verksamhets-
byggnaden kommer en vég att anldggas som en
forlangning av Barbydalsgatan ldngs vistra sidan
av planomradet. med parkering ldngs bada langsi-
dorna av byggnaden.

I den nya &versiktsplanen, OP2022, som just nu ir
overklagad, anges att tillfart till utvecklingsomrade
B27 och B28 (omréaden for ny bostadsbebyggelse)
ska sdkerstillas genom omradet vid en detaljpla-
neldggning.

Gang- och cykelvidg finns ldngs Sotendsvigen med
bl a dtkomst till Bovallsttrands skola. En géngpas-

sage till skola/forskola finns dven fran den mindre

trafikerade Régardsgatan via Munkebergsgatan.

Néarmsta busshallplats ar héllplats Finntorp, 1
anslutning till skolan och étervinningsstationen,
drygt 300 m fran planomradet. Héllplatsen angors
av Visttrafiks linje 862 som trafikerar strackan
Hallinden-Hunnebostrand-Smogen med cirka 13
avgangar pa vardagar.

Detalplen for Finntorp 2:324 20
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Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Sotenis Vatten AB dr VA-huvudman i Sotends
kommun och detta bolag ar deldgare i driftbolaget
Vistvatten AB.

Det finns i nuldget inget kommunalt verksamhets-
omréde for vare sig dricksvatten, spillvatten eller
dagvatten i planomradet, men planomrédet gransar
till VA-verksamhetsomradet.

VA-verksamhetsomradet ska vid utbyggnad av om-
radet utvidgas sé att hela planomradet kan ingd och
darmed anslutas till kommunalt nét for vatten och
spillvatten med anslutningspunkt i Munkebergsga-
tan. Kapacitet for omhéndertagande av spillvatten i
reningsverk samt kapacitet i ledningsnit dr osiker.
Utredning pagar. I den fortsatta planprocessen
kommer ett forslag till utbyggnad av omrddet att
samordnas med utbyggnaden av kapacitet for om-
héndertagande av spillvatten.

Dagvatten

Aktuellt avrinningsomradet &r ca 12 ha stort och
stricker sig bade véster, norr och dster om planom-
radet.

Recipienter dr Klevean och Kleve lera. Avsténdet
ar ca 1 km vattenvdgen fran planomradet innan
vattnet nar slutrecipienten Bottnefjorden.

Det finns inget markavvattningsforetag som berors
av planomradet. I aktuellt omrdde finns
ett forbud mot markavvattning.
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Aviall
Avfallshantering inom planomradet sker via sop-
kérl pa den egna fastigheten.

Atervinningsstationer (AVS) for atervinning av
hushéllens forpackningar och tidningar finns i
Bovallstrand vid Granvégen (langs Sotenisvigen
mittemot Bovallstrands skola) ca 300 m fran plan-
omréadet.

Nirmsta atervinningscentral (AVC) for hushallens
grovavfall och farligt avfall finns vid Hogenés,
Kungshamn.

Owrigt
El, tele och bredband finns utbyggt inom Bovall-
strand.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Med hénsyn till de geotekniska forutsittningarna
med forekomst av lera i dalgangen ska en slént-
lutning begrénsas till 2:1 vid ett max schaktdjup
av 1.5 m for kortvarigt 6ppna schakter och obe-
lastade slantkron. Vid schakt under grundvatten-
nivan, i samband med nederbord eller vid riklig
vattentillrinning kan flackare sléntlutning och/eller
erosionsskydd erfordras. Vid schaktningsarbeten
bor speciellt beaktas att jorden delvis dr mycket
flytbendgen. Om arbetena utfors vid kall viderlek
bor schaktbotten tjdlskyddas.

Permanenta obelastade slénter bor ej utforas bran-
tare dn 1:2.

Gatorna ska utforas med hojdséttning sé att upp-

Detalplen for Finntorp 2:324
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fyllningar 6ver befintliga marknivéer kan undvikas
inom tomtmark

Ledningar, aterfyllning i ledningsschakter, infiltra-
tion av regnvatten mm utfors sa att grundvattenni-
va i de ovre jordlagren ej sanks.

I anslutning till fastmarken far schaktning, t.ex for
ledningar, ej utforas sa att en utdranering uppkom-
mer, med grundvattensiankning som foljd.

Las mer i den geotekniska utredningen.

Buller
Avstandet till vag 174 6verstiger 200 m for plane-
rad bostadsbebyggelse.

Blockutfall
Utredning kring risk for blocknedfall ska goras i
den fortsatta planprocessen.

Radon

Markradonmaitning har ej utforts. Den 0vre delen
av det fasta ytskiktet utgors av sand och silt vilket
eventuellt kan innehalla radon. Inom denna del
bor radonmétning utféras om uppgifter ej finns
frdn exempelvis kommunen om forhallandena pa
platsen. Leran under ytskiktet har sddan miktighet
och beddms vara si tét att leran kan klassas som
lagradonmark.

Skyfall

Planomrédet dr beldget i en dal mellan flera
bergstoppar. Vid ett skyfallsscenario kommer
darfor vatten att rinna ner fran bergen mot plan-
omradet. For att nya byggnader inte ska skadas
maste hojdsattning pa fastigheten ske med fall frén
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byggnader och naturliga vattenvégar som flyttas
maste tas hansyn till.

Vid nederbord med hog intensitet som skyfall
kommer foreslagna dagvattenanldggningar inte
kunna fordréja regnvattnet utan det avrinner istéllet
ytligt och kan potentiellt orsaka markoversvim-
ningar med stora skador pd byggnader och annan
kanslig infrastruktur. For att minimera risken for
oversvamningar ar det viktigt att inte skapa in-
stingda omraden samt att hojdsétta marknivan s
att avrinning och fordrdjning sker pa ytor dér ingen
skada sker.

En del av vattnet kommer vid skyfall att fordrojas
i foreslagna anldggningar for dagvattenhantering.
Ovrigt vatten kommer paverka omradena
nedstroms och samlas i diken vid korsningen mot
vag 174/ Barbydalsgatan. Det vatten som tillkom-
mer vid ett 100-arsregn bedoms inte riskera att
skada ménniskors hélsa eller miljon. Las mer i
VA-/dagvattenutredningen.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Ett genomforande av detaljplanen kommer att fa
vissa konsekvenser for fastighetsbildningen inom
omrédet. Allmén plats NATUR och GATA plan-
laggs med kommunalt huvdmannaskap. De delar
av den allménna platsmarken som ligger inom
Finntorp 2:324 kommer att inforlivas i den kom-
munala fastigheten Finntorp 2:238. Motsvarande
kommer de mindre delar av fastigheten Finntorp
2:238 som regleras som kvartersmark for verksam-
het att inforlivas i Finntorp 2:324. En avstyckning
av bostadsfastigheter kommer att ske inom bo-
stadskvarteret i planomradets norra del.

Natur

Den del av planomréadet som foreslas for bebyg-
gelse innefattar i mycket begriansad omfattning
nagra naturvirden. De vérdefulla omradena med
16vblandskog i den véstra delen av planomradet
regleras som allmén plats NATUR och kan dédrmed
bevaras.

Bécken/diket med generellt biotopskydd avses
bevaras, men atgirder i form av justering av
lagpunkten samt rensning av vegetation for att
tillgodose dess funktion for dagvattenhantering kan
bli aktuellt. Samrad ska ske med Léansstyrelsen vid
behov av sddana atgérder.

Angsmarken i den norddstra delen av planomradet
regleras i planen som kvartersmark for bostéder
och riskerar ddrmed att forsvinna.
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Fritid och rekreation

Ett genomforande av planen innebar forutsattning-
ar for forbattrad atkomst till intilliggande nérrekre-
ationsomrade genom parkeringsmdjligheter och
tillkommande gangvagar/-stigar.

Gronomradet ger ett tillskott for rekreation som
exempelvis kan nyttjas for promenader, lek och
aktivitet samt for odlingslotter.

Milj6

Miljdkvalitetsnormer for utomhusluft och buller
Luftkvalitet eller bullerforhallanden paverkas inte
av planforslaget. Inga riktvarden kopplat till mil-
jokvalitetsnormer for buller respektive luftkvalitet
riskerar att overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den foreslagna hanteringen av spill- och dagvatten
inom planomradet utgar fran kravet att avrinning-
en fran omradet vid planerad bebyggelse inte ska
Overskrida dagens avrinning. Detta tillgodoses
genom fordréjningsmagasin inom naturmarken.

Miljiomal

Nedan gors en avstamning av planens konse-
kvenser gentemot de miljomal som bedéms vara
relevanta med avseende pa planforslaget.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna
utbyggnaden vara i dverensstimmelse med de
nationella miljomalen.
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God bebyggd miljo

Planforslaget innebér en komplettering i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse inom tétorts-
omradet. Forslaget nyttjar till stora delar befintlig
infrastruktur, vilket ger ett resurseffektivt mar-
kutnyttjande. Kombinationen av bostéder och
verksambheter i direkt anslutning till naturmiljoer
och kvalitativa omraden for nédrrekreation ger goda
forutsattningar for en attraktiv livsmilj6 under hela
aret.

Begrinsad klimatpaverkan

Planomrédet ligger med gang- och cykelavstand
till service och skola, rekreationsomraden och
kollektivtrafik. Att fortdta i befintliga samhéllen
med nérhet till service skapar forutsattningar for ett
minskat transportbehov i vardagen. Kombinationen
av bostéder och verksamheter ger goda forutsétt-
ningar for begrénsat transportbehov.

Hav i balans

Planomradet kommer att anslutas till det kommu-
nala VA-nitet. Tillsammans med gemensamma
16sningar for fordréjning och rening av dagvatten
begrinsar detta fororeningar i hav och vattendrag.

Levande kust och skirgard

Okad tillgéng till bostider och arbetsplatser i
kommunens kustsamhéllen skapar forutséttningar
for ett 0kat befolkningsunderlag. Kombinationen
av arbetsplatser och bostidder samt nérheten till
service och nirrekreation okar forutsittningarna for
att omradet kommer att nyttjas under hela aret och
ger forutséttningar for en 6kning av den helérsbo-
ende befolkningen. Nirheten till forskola, skola
och kvalitativa natur- och rekreationsomraden samt
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gronomraden inom planomradet ger goda forutsétt-
ningar for kvalitativa bostadsmiljoer for barn.

Riksintressen och

hushallningsbestammelser
Jordbruksmark, MB 3 kap, 5§

Den verksamhetslokal som dr beldgen i den sddra
delen av planomradet har provats i forhandsbesked
och bygglov. Verksamhetslokalen uppfors pé jord-
bruksmark. Bedomningen gjordes i samband med
provningen att brukningsvirdet for jordbruksmar-
ken var begrinsat da Barbydalen utgor ett avskiljt
smaskaligt omrade med avsaknad av kopplingar till
storre sammanhédngande omrdden med jordbruk-
smark. Den intilliggande bostadsbebyggelsen, vig-
ar och de topografiska forutséttningarna begriansar
forutsattningarna for jordbruksmarkens utbredning
och mojliga nyttjande. Genom iansprakstagan-

de av jordbruksmarken for verksamheter ar den
jordbruksmark som kvarstar inom planomradet dn
mer avgransat och avskiljt fran storre funktionella
samband. Darmed beddms brukningsvardet i jord-
bruksmarken vara mycket begransat.

Det nya planomradet ligger i direkt anslutning till
befintlig tatortsbebyggelse och i nira anslutning
till genomfartsviag 174, till en nyligen uppford
livsmedelsbutik samt till ett storre narrekreations-
omrade. Planomradet har dirmed mycket bra
forutsattningar for en god bostadsforsorjning och
en god hushéllning med mark utifrdn mojligheten
att nyttja och utveckla befintliga tekniska forsorj-
ningssystem samt att kombinera bostdder med
arbetsplatser. Bostdderna som planeras ges mycket
goda forutsittningar for narrekreation.
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Hushaliningsbestdmmelser, MB 4 kap, 1-3§§
Planens genomforande innebér en utveckling av
den befintliga titorten och bedéms inte ha en nega-
tiv inverkan pa den obrutna kusten och det rorliga
friluftslivet. Utformningen av planen ger forutsétt-
ningar for en dkad allmén tillgang till natur- och
friluftsomraden, genom parkeringsmdjligheter och
gangvigar som ansluter till motionsspér och vand-
ringsleder. Planens genomforande bedéms darmed
vara forenligt med bestdimmelserna i 4 kap MB.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Byggnation i enlighet med planen kan péverka
markstabiliteten inom omradet. Under planproces-
sen ska samrad ske med geotekniker.

I den fortsatta planprocessen ska forprojektering av
gator ske med stdd i de geotekniska forutséttning-
arna. Planbestimmelserna ska uppdateras utifran
detta. Planbestdimmelser har inforts som reglerar
sléntlutning.

For verksamhetslokalen i den sddra delen av plan-
omradet har grundldggning gjorts genom palning
med stdd i geoteknisk utredning och utlatande.

Fororenad mark
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte
innebdra nagra markfororeningar.

Brand

For att eventuella fororeningar fran slickvatten
inte ska paverka vattenforekomsten Bottnefjorden
negativt eller pa annat sitt medverka till markfor-
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oreningar ska fordrojningsmagasin for dagvatten
forses med avstdngningsventil vid utflodet, sa att
raddningstjansten vid anvindning av sldckvatten
kan stidnga utflodet, sa att det férorenade vattnet
samlas i magasinen och kan tas om hand.

Skyfall och ¢versvamning

Vid nederbord med hog intensitet som skyfall
kommer foreslagna anldggningar for fordrojning
av dagvatten inte kunna fordréja avrinningen

utan dagvattnet avrinner istdllet ytligt. Det vatten
som inte hinner fordréjas vid skyfall kommer att
samlas vid korsningen (vdg 174/ Barbydalsgatan)
och ytterligare fylla diken langs vigen. Trumman
under vigen antas redan natt sin maxkapacitet och
ddrmed kommer inte det tillkommande vattnet att
paverka marken pa andra sidan om vig 174 ndmn-
virt. Beddomning har gjorts att forradsbyggnaden
inom begravningsplatsen inte kommer att paverkas
vid ett 100-arsregn. Vatten som tillkommer vid ett
100-arsregn kommer formodligen fa plats i diken
runt Barbydalsgatan utan att skada méanniskors
hilsa eller miljon.

Planomrédet ligger ca en kilometer fran kustvatt-
net. Sjdlva planomradet ligger som lagst ca +14
meter 6ver havet. Varken planomradet eller dess
tillfartsvig bedoms utsatt for framtida 6versvam-
ning pa grund av stigande havsnivaer.

Trafik

Avstandet till vag 174 6verstiger 200 m for plane-
rad bostadsbebyggelse. Det beddms vara tillrack-
ligt stort for att trafiken pa végen inte ska medfora
att riktvérden for trafikbuller 6verskrids for de
planerade bostdderna inom planomradet.
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Den trafik som genereras pé lokalgatan ar sa pass
liten att ingen bullerstérning beddms uppkomma,
varken for de planerade bostdderna eller for befint-
liga bostédder utmed vagen.

Den mgjlighet som planen ger for forlangning av
gatustrukturen osterut som tillfartsvag till eventuell
framtida bebyggelse placeras sa att genomfartstra-
fik undviks inom bostadskvarteret.

Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten

Planomradet avses anslutas till kommunalt vatten,
spillvatten och dagvatten genom en utdkning av
VA-verksamhetsomradet.

Nya anslutningar tillkommer. En anslutningspunkt
for omradet som helhet foreslas fran befintliga
ledningar i Munkebergsgatan vid ny viganslutning
for tillfartsvag. Ledningar for vatten och spillvatten
kommer dérefter 16pa i vdgen och forgrenas for
anslutning till verksamhetslokalen samt med en
anslutning till respektive bostadsenhet.

Dagvatten

Planerad bebyggelse paverkar floden for dagvatten
genom att befintlig jordbruksmark ersétts av be-
byggelse, viagar och andra hardgjorda ytor. For att
avrinningen fran omradet vid planerad bebyggelse
inte ska 6verskrida dagens avrinning ska magasin
anldggas inom naturmarken for férdrojning av 80
m3 vatten for bostadsbebyggelsen och gatumarken
i den norra delen av planomrédet och renas via
biofilter, sa kallade regnbaddar med vegetation. For
den sddra delen ska motsvarande fordréjningsma-
gasin utforas med en kapacitet pa 66 m3 for gatu-
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mark och parkeringsytor och renas via biofilter.

For att hantera den befintliga tillrinningen av
dagvatten fran omgivande naturmark foreslas en
dagvattenledning fran diket i norr. For denna led-
ning krévs servitut. Dagvattenledning fran diket i
norr dr placerad inom kvartersmark for bostidder
och regleras som u-omréde i planen. Befintligt
dike kan behova justeras for att Idgpunkt och
inlopp kan placeras pa foreslagen plats, vilket kan
innebéra behov av tillstind for vattenverksamhet
frdn Lansstyrelsen samt dispens frén generellt
biotopskydd avseende diket/bicken. Vegetation i
diken kan 1 framtiden behova rensas for att siker-
stélla att de fyller sin funktion. Vegetation i diken
renar dagvatten genom att partiklar fastnar pa
vaxtlighet, dock far det inte bli sa mycket vaxtlig-
het sa att dagvattnet inte kan rinna vidare. Aven
framtida rensning av diken behover ske i samrad
med lansstyrelsen med hiansyn till det generella
biotopskyddet.

I tillfartsvdgen ska perkolationsbrunnar med gal-
lerbetdckning anlidggas for att forhindra att marken
urvattnas och dirmed motverka att grundvatten-
nivan sinks. Utformningen ska utredas nirmare i
detaljprojektering infoér anldggning.
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Miljdbeddmning

For att bedoma risken for betydande miljopaverkan
av planens genomférande har en undersékning om
betydande miljopaverkan tagits fram. Undersok-
ningen ingar som en del av planhandlingen.

Sammanfattning av behovsbeddmning
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestim-
melserna i Miljobalken. Planens syfte &r att tillska-
pa ett omrade for saval bostdder som verksamheter
och kvalitativa utemiljéer 1 direkt anslutning till
natur, narrekreation och service i Bovallstrand.

Detaljplanen ska mojliggora byggnation av enbo-
stadshus alternativt radhus och parhus samt siker-
stélla byggratten for en verksamhetslokal. Den néra
tillgangen till Soteleden, motionsspar och kringlig-
gande naturmark ska tas tillvara och tillgdngliggdo-
ras genom ett centralt placerat gronomrade.
Planforslaget bedoms inte medfora nagon skada
pa natur- och kulturvdrden i omradet. Planfor-
slaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor
inte ndgon skada pa riksintressen eller asidosatter
miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas natio-
nella miljomal. Planforslaget dverensstimmer med
intentionerna i kommunens oversiktsplan.

Kommunen beddmer att planens tdnkbara effekter
pa kort och lang sikt inte kommer att medfora né-
gon risk for miljon, manniskors hélsa och sékerhet
eller oldmplig hushéllning med mark, vatten och
andra resurser. En miljobeddmning for planens
genomforande behdver dirmed inte genomforas
och det finns inget behov av att upprétta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12§.
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Kommunens férslag till stallningstagande
Planens genomforande bedoms sammantaget inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning av planen behéver ddrmed inte
genomforas och behov av att uppritta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Medverkande i planarbetet

Planforslaget har upprittats av
Arkitekturverkstad i Hovendset AB genom Cecilia
Lindsten, plan-/landskapsarkitekt pa uppdrag av
Sotends kommun och exploatoren.

Planférslaget har upprittats i samarbete med Sote-
nds kommun genom planhandlédggare Elinor Palm.
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